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Terenul se afla in zona cu regim de
supraveghere arheologica, zone de protectie a
siturilor arheologice - Cod LMI - TL XIX -
FORT TURCESC, conform Regulamentului
Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea,
conform Certificatului de Urbanism nr. 58 din
08.02.2023.

Conform PUG Municipiul Tulcea terenul se
aflain:

- Zone de Unitati Industriale;

- Zone de Unitati Agricole;

Reglementarea din PUG a fost schimbata prin
cele doua documentatii de urbanism si
anume:

PUZ "Tulcea Shopping Centre" aprobat prin
HCL nr. 135/ 29.05.2008

PUZ "Supermarket", aprobat prin HCL nr. 193
din 30.06.2005
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d €2/d1 "STRADA BABADAG, nr. 172, nr. 172 Bis si nr. 174, MUNICIPIUL TULCEA, JUD. TULCEA
Constructu Denumire Suprafata I // i . n 4 ' . cadastral (512-1) LEGENDA
existente constructie (mp) o S & .. S Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi LIMITE:
CAD:3703-C1 |Bazin apa 104 / . R \' Pct. N [m] E [m] Dla't'unl S Limita teren zona studiata
- + _ .1 . . .
CAD:3703-C2 |WC 6 / e st ' Gi+1) Limit4 terenuri din Certificatul de Urbanism nr. 58 din 08.02.2023
CAD:3703-C3 |Depozit carbuni 34 / e N 56 | 414111.601 | 797644.099 |  18.046 I Limiti perimetru intravilan aprobat prin HCL 193/93 din 2005
_ o 57| 414107.789 | 797626.460 | 107.843 .
CAD:3703-C4 |Magazie 21 / s I e mm 4 58 [ 414002.292 | 797648.832 |  18.985 EENN Limitd teren reglementat
CAD:3703-C5 |Bazin 14 ' 59 | 414000.266 | 797667.709 | 113.811 === Limiti parcele conform planuri topografice O.C.P.I.
CAD:3703-C6 |Turn centrala 23 e AL 5(512-1)=1999.99mp_P=258.686m CIRCULATH{ bil
- IBge01 e o [ ] Circulatii carosabile
CAD:3703-C7 |Distilarie 125 T e oo Nr. cadastral (IE32788) Circulatii pietonale
CAD:3703-C8 |Centrala termica 115 . i e ' . Nr. | Goordonate pet.de contur { Lungimi A | Acces carosabil existent
CAD:3703-C9 |Sera 182 h n o 5o X \ + Pct. Nm] E[m] DI("?tilj:'l) ZONIFICARE FUNCTIONALA:
CAD:3703-C10|Utilaj tehnic 58 - e ' \ \ e 20 oun 30| 413962998 | 797812704 13727 [ ] Rezervor de inmagazinare a apei potabile - gospodarire comunala si echipare tehnico-edilitare
CAD:3703-C11|Constructie tehnica 810 1. 42605 o ' \ \ T o 31 413929.428 797814772 |  11.547 0 Industrie
CAD:3703-C12|Utilaje 87 . o o ot 32 | 413938.029 [ 797816.616 | 59398 [ Teren neamenajat / liber
CAD:3703-C13|Bazin decantare 17 . R _Nar S T, 27413898.392 | 797772.378 | 111.852 [ Locuinte individuale
- — o . s o i e G S 29 | 414008.235 | 797751.275 50.965 [ Constructii existente in zona de studiu
CAD:3703-C14 |Bazin decantare 37 e )\ ' s ' D ST 33414019.919 | 797800.883 | :5.183 | . . .
CAD:3703-C15|Bazin decantare 13 —— P o " \— \ 5650 oo LB KA o 34 | 414014.846 | 797801.943 14.715 onstructil existente pe terenul cu numar cadastra. :3703 coniorm rasulul de Carte Funciara nr. 3000
y [T , Constructii existente pe terenul dastral CAD form Extrasului de Carte F 6
CAD:3703-C16|Bascula 1 ' \ ‘ ' y gg :i;‘ggg;‘gg 33328;‘32 Zggg;‘ ZONE DE PROTECTIE, INTERDICTIE, REGLEMENTARI
EATENIE LAV Casw baenls 15 ; M\‘k 056 o - - %01 ne - 37 1413975.9741 797809.789 | 13.299 =::::# Fort turcesc TL XIX conform PUG Municipiul Tulcea in curs de avizare
CAD:3703-C18|Copertina 6 ‘X‘ : L e s S(IE32788)=4999.96mp P=305.628m DISFUNCTII:
- o e . . . A- A' - STRADA BABADAG
CAD:3703-C19|Crama subt 52 + \ ‘\‘ 4+ n - g - a8 | e 955 " v N cadastral(E3279%) ‘ Zona intrare in oras neconturata volumetric (profil existent conform ridicare topografica)
CAD:3703-C20 | Centrala fﬂg 420 \ 1“539;87253 o e o e o781 - o -95 16 948 - SC 1:200
i T - e T ] Lungimi
CAD:3703-C21 |Magazie 15| o gl : T e Nr, | Goordonate pet.de contur | =M .
~ - L 97.27 97.43 o 95.65 L Pct. s 2
CAD:3703-C22|Centrala frig 67 o w0 55 ct N [m] E [m] D(i,i+1) s 2 g
CAD:3703-C23 | Timplarie 70 e\ B ' e T 1| 413952.790 [ 797601.692 |  0.002 £
= D ’ S 7. 9571 o . 2 = = ° = = 2
CAD:3703-C24|Magazie 228 i o oo [ 7 o 2| 413552730 | 7oTS R 0| 47404 £ z Z E 2 z £
_ 13 ° 9594 * . . . - ? § § § § 5
CAD:3703-C25|Cram 3465 - 4 414000.230 | 797597650 | 31.315 : g 5 g 5 :
CAD:3703-C26 |Sediu administrativ 333 ' . T VA ' e T e 5|413994.011 [ 797628.341 | '173.674 E E
w e 6 | 413831.866 | 797690.564 |  24.541 = =
Tekl o 7|413817.170 | 797670910 |  5.528
T » o s z et 8| 413814.180 | 797666.260 | 54.737
5 » — s 9 | 413865.580 | 797647.440 |  5.845 10,15 7,15 9,00
= i £ aadv0 I 10 | 413863.160 | 797642.120 |  30.425 10.15 16.15
o A o ol e 11| 413893.340 | 797638.270 |  5.169 : '
3 wEGEsENTARY | 1\, 42088 L} N 12 | 413897.356 | 797641.524 [  27.847 26,30
" B . R T 13| 413924.714 | 797636.329 |  28.052
: o D \ " 14 | 413952.310 | 797631.200 |  24.501
C 151 413952.580 | 797606.790 5.102
. %G S(IE32798)=4999.92mp P=466.884m PROIECT
= 2s”" " Nr. cadastral (IE31034) A
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: I:l;t laturi COMERCIAL
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oo, 5
o = — 16 | 413842.529 | 797705.188 14.749
o TR LLIE, e + e 17 | 413833.840 | 797693.270 |  12.992 ADRESA @
7 T = e 18| 413832.080 | 797690.850 0.357 . . .« ..
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u 1 \ " e S T " w Nr. cadastral (IE32779) /1
\\‘3{:4- 2, B i e 10251 - 10178 Ch S — . B S ° CO PK ZINC S ° R. L.
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- & 1otH 10352 1'03.73‘“_“ o e e 104 - o . _ 1009 ' N [m] E [m] D(|I|+1)
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. L usa7} 108 o Ly | Lo \ .PE. 31034 | 1os. o S = 5004 mp ) 100.22 o 6 H- B.
108.74 107.0: 106.92 S = 5030 2 E. L0038 L0283 19287 . y
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URBE

REGLEMENTARI URBANISTICE

BILANT SITUATIA EXISTENTA - SITUATIA PROPUSA TEREN

REGLEMENTAT
SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
Suprafata Procent Suprafata Procent
Constructii 6.295,00 mp 13,40% 28.196,16 mp 60%
Teren neamenajat/
platforme/ 40.698,60 mp 86,60% 16.447,76 mp 35%
circulatii
Spatiu plantat in
incinta 2.349,68 mp 5%
Suprafata
6. 00 0.490,40 mp**
desfasurata S, 00 mp G
P.O.T. max. existent 13.40% 60%
/propus
C.U.T. max. existent
0.15 1.5
/ propus
. . vvse P+M+1E+E tehnic* 18,00m
Regim de inaltime o
. pentru construct si 40,00
max. existent P+1E .
[F— m pentru totemuri/semnale
p publicitare
Total 46.993,60 mp 100% 46.993,60 mp | 100%

*Se permit inaltimi de pana la 40,00 metri pentru totemuri si semnale publicitare
**Suprafata desfasurata calculata la CUT maxim = 1.5
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LEGENDA
LIMITE:
Limit4 teren zona studiata
Limita terenuri din Certificatul de Urbanism nr. 58 din 08.02.2023
Limitd perimetru intravilan aprobat prin HCL 193/93 din 2005

IR

Q

Limita teren reglementat

Limita parcele conform planuri topografice O.C.P.1.
TRCULATII:

[ Circulatii carosabile existente
[__] Circulatii pietonale existente

VN
P N

Acces carosabil existent
Acces carosabil propus

ZONIFICARE FUNCTIONALA CONFORM PUZ TULCEA SHOPPING CENTRE ( SE APLICA ZONIFICAREA
IN AFARA ZONEI REGLEMENTATE PENTRU ZONA STUDIATA):

Zona C1 - Complex comercial Tulcea Shopping Centre S+Ds+P+1E
Zona C2 - Comert si servicii cu locuinte regim inalt in condominiu conform PUZ Tulcea Shopping Centre

NN

Zona C3 - Zona locuinte P+1 P+2 pe loturi individuale conform PUZ Tulcea Shopping Centre
Zona C4 - Comert si servicii S+P+1E P+3E conform PUZ Tulcea Shopping Centre

Zona unitati de productie industriala existente - Sectia de vinificatie conform PUZ Tulcea Shopping Centre
Terenuri spatii verzi amenajate conform PUZ Tulcea Shopping Centre

Zona statie radio TV conform PUZ Tulcea Shopping Centre

Zona rezervor de apa conform PUZ Tulcea Shopping Centre

Zona circulatii carosabile si pietonale propuse prin documentatia PUZ Tulcea Shopping Centre
ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA PRIN PREZENTUL PUZ IN CADRUL ZONEI REGLEMENTATE:
I UTR ISc - Centru comercial
ZONE DE PROTECTIE, INTERDICTIE, REGLEMENTARI

Zoni de protectie rezervor apa conform PUZ Tulcea Shopping Centre

E=—"] Limite Unititi Teritoriale de Referinti conform PUZ Tulcea Shopping Centre
] Limite Unititi Teritoriale de Referinti propuse prin prezenta documentatie de urbanism

Ewws Limita maxima de implementare a edificabilului
| TILIT Regim de aliniere - limita construire 26 m din axul drumului DN 22

6,00

Fort turcesc TL XIX conform PUG Municipiul Tulcea in curs de avizare
Totemuri / semnale publicitare propuse ( Hmax = 40 m) - pozitia finala se va definitiva ulterior ( propunere

indicativa)

Retragere minima fata de limitele de proprietate

NOTA: Solutia de amenajare in incinta este cu titlu informativ, ea putand sa se modifice la faza DTAC.

PROIECT

P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU

COMERCIAL

ADRESA

Strada Babadag, nr. 172, nr. 172 Bis si nr. 174, Municipiul Tulcea,

jud. Tulcea

Z

IMPUTERNICIT

S.C. PKZINC S.R.L.

STAMPILA, DATA, SEMNATURA

PROIECTANT GENERAL

H.B. DESIGN TEAM, ARHITECTURA, CONSTRUCTIL,

Str. Pictor Barbu Iscovescu, nr. 24, Sect. 1, Bucuresti, Romania

E-mail: team.blue@hb.design

MOBILIER SRL
s

Tel: +40724720972

STAMPILA, DATA, SEMNATURA

SPECIALITATI

PROIECTANT GENERAL, ARHITECTURA SI COORDONARE

H.B. DESIGN TEAM, ARHITECTURA, CONSTRUCTII,

Str. Pictor Barbu Iscovescu, nr. 24, Sect. 1, Bucuresti, Romania

E-mail: team.blue@hb.design

MOBILIER SRL
“35s

Tel: +40724720972

STAMPILA, DATA, SEMNATURA

PROIECTANT URBANISM

URBE PLAN 21
ATELIER DE
PROIECTARE S.R.L.

Q] ADRESA: STR. GRINTIESULUI, NR. 1,
CAMERA 2, BLoc O11, SCARA D, ETAJ 4,
AP. 190, SECTOR 6, BUCURESTI
STAMPILA, DATA, SEMNATURA
S!l'ADIUL ELEMEE DE
SUBPROIECTANT ARHITECTURA IDMSNR. PROJ.NR. CONSTRUCTIEL CONSTRUCTIE INDEX
PROIECTANT TIP DE PLAN TIP DE PLAN IDENTIFICATOR
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VERIFICATOR NUME SEMNATURA CERINTA
CALITATE
H.B. DESIGN TEAM, ARHITECTURA, CONSTRUCTIL, Imputernicit:  §.C. PK ZINC S.R.L. N project:
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roprietari:
H' B Str. Pictor Barbu Iscovescu, nr. 24, Sect. 1, Bucuresti, Romania S.C. MEZROS ASSET S.R.L. RP TL
S.C. SERATOS EXPERT S.R.L.
Titlu proiect: P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, IMPREJMUIRE, K
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara AMENAJARI PARCARI, ALEI AUTO SI PIETONALE, ACCESURI, SEMNALISTICA Faza:
SEF PROIECT |r; . RUTIERA, SPATII VERZI, AMENAJARE SI CONSTRUIRE ZONE TEHNICE,
Dipl. Arch. Mihai L. BERCEANU 1/ 1.000 BRANSARE LA UTILITATI SI INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE, AMPLASARE | § (O / P.U.Z.
COMPLEX SEMNALE PUBLICITARE SI TOTEMURI, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI
P Format CADASTRALE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI
SEF PROIECT Urb. Lavinia OTELEA PARCELE, ALIPIRE PARCELE - STRADA BABADAG, nr. 172, nr. 172 Bis si nr. 174,
Urb. Olza VALUSESCU 490x594 MUNICIPIUL TULCEA, JUD. TULCEA
PROIECTAT b. Olga Data Titlu planga: Nr. plansi:
PROIECTAT Uth. Citilin ONCESCU 05.2023 REGLEMENTARI URBANISTICE U o5
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