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INCADRARE IN P.U.G. TULCEA
DOCUMENTATIE IN VIGOARE 02.01

420x297

05.2023

Terenul se afla in zona cu regim de
supraveghere arheologica, zone de protectie a
siturilor arheologice - Cod LMI - TL XIX -
FORT TURCESC, conform Regulamentului
Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea,
conform Certificatului de Urbanism nr. 58 din
08.02.2023.
Conform PUG Municipiul Tulcea terenul se
afla in :
- Zone de Unitati Industriale;
- Zone de Unitati Agricole;
 
Reglementarea din PUG a fost schimbata prin
cele doua documentatii de urbanism si
anume:

PUZ "Tulcea Shopping Centre" aprobat prin
HCL nr. 135/ 29.05.2008

PUZ "Supermarket", aprobat prin HCL nr. 193
din 30.06.2005
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INCADRARE IN P.U.Z. TULCEA SHOPPING
CENTRE SI IN P.U.Z SUPERMARKET 02.02

420x297

05.2023
INCADRARE IN P.U.Z SUPERMARKET
APROBAT PRIN HCL 193/30.06.2005

INCADRARE IN P.U.Z. TULCEA SHOPPING CENTRE
APROBAT PRIN HCL 135/29.05.2008

Conform RLU aferent PUZ "Tulcea Shopping
Centre" aprobat prin HCL nr. 135/
29.05.2008 , Plansa A3 - Reglementari
Urbanistice, amplasamentul se afla in:
- Zona CC  - Zona cai de comunicatii;
parcare aferenta complexului comercial
prevazuta la nivelul demisolului in exterior
pe terasa demisolului accesibil din exterior -
Zona C1;
- Complex Comercial Tulcea Shopping
Centre S+Ds+P+1E avand:

POT= 51,58%
CUT = 1.37 ;

Conform RLU aferent PUZ "Supermarket",
aprobat prin HCL nr. 193 din 30.06.2005,
plansa A2 - Reglementari urbanistice
zonificare, amplasamentul se afla in Zona
Unitati Agro - Industriale existente.
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SITUATIA EXISTENTA05.2023

LEGENDĂ
LIMITE:

Limită parcele conform planuri topografice O.C.P.I.
Limită teren reglementat

Limită teren zona studiata
Limită terenuri din Certificatul de Urbanism nr. 58 din 08.02.2023

Nr. cadastral (IE32798)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 413952.790 797601.692 0.002
2 413952.790 797601.690 47.494
3 413999.815 797595.031 2.652
4 414000.230 797597.650 31.315
5 413994.011 797628.341 173.674
6 413831.866 797690.564 24.541
7 413817.170 797670.910 5.528
8 413814.180 797666.260 54.737
9 413865.580 797647.440 5.845

10 413863.160 797642.120 30.425
11 413893.340 797638.270 5.169
12 413897.356 797641.524 27.847
13 413924.714 797636.329 28.052
14 413952.310 797631.290 24.501
15 413952.580 797606.790 5.102

S(IE32798)=4999.92mp  P=466.884m

Nr. cadastral (IE31034)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

16 413842.529 797705.188 14.749
17 413833.840 797693.270 2.992
18 413832.080 797690.850 0.357
6 413831.866 797690.564 173.674
5 413994.011 797628.341 0.407

19 413993.930 797628.740 22.546
20 413992.115 797651.213 20.524
21 413989.717 797671.596 5.221
22 413990.866 797676.689 151.050

S(IE31034)=5030.18mp  P=391.521m

Nr. cadastral (IE32779)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

23 413867.359 797736.960 26.076
24 413850.930 797716.710 14.259
16 413842.529 797705.188 151.050
22 413990.866 797676.689 20.132
25 413995.294 797696.328 15.778
26 413998.911 797711.686 133.958

S(IE32779)=5122.00mp  P=361.254m

Nr. cadastral (IE32793)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

27 413898.392 797772.378 36.443
28 413874.073 797745.236 10.657
23 413867.359 797736.960 133.958
26 413998.911 797711.686 40.672
29 414008.235 797751.275 111.852

S(IE32793)=5004.00mp  P=333.582m

Nr. cadastral (IE32788)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

30 413962.998 797812.704 13.727
31 413949.428 797814.772 11.547
32 413938.029 797816.616 59.398
27 413898.392 797772.378 111.852
29 414008.235 797751.275 50.965
33 414019.919 797800.883 5.183
34 414014.846 797801.943 14.715
35 414000.405 797804.772 20.844
36 413979.999 797809.021 4.098
37 413975.974 797809.789 13.299

S(IE32788)=4999.96mp  P=305.628m

Nr. cadastral (512-1)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

56 414111.601 797644.099 18.046
57 414107.789 797626.460 107.843
58 414002.292 797648.832 18.985
59 414000.266 797667.709 113.811

S(512-1)=1999.99mp  P=258.686m

Parcela (I.E.30006)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

A1 414092.538 797661.532 2.736
A2 414094.520 797663.418 17.671
A3 414103.394 797678.699 36.764
A4 414122.820 797709.911 35.852
A5 414147.604 797735.817 47.777
A6 414168.403 797778.829 7.509
A7 414163.689 797784.674 11.539
A8 414152.388 797787.006 7.004
A9 414153.804 797793.865 127.334

A10 414029.654 797822.160 6.881
A11 414028.257 797815.422 7.351
A12 414026.764 797808.224 7.821
A13 414025.091 797800.584 128.971
A14 413995.685 797675.010 73.781
A15 414068.865 797665.609 24.022

S(I.E.30006)=17974mp  P=543.012m

Circulaţii carosabile
Circulaţii pietonale

CIRCULAŢII:

Acces carosabil existent

ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ:
Rezervor de inmagazinare a apei potabile - gospodarire comunala si echipare tehnico-edilitare

Constructii existente in zona de studiu

Fort turcesc TL XIX conform PUG Municipiul Tulcea in curs de avizare

ZONE DE PROTECTIE, INTERDICTIE, REGLEMENTARI

Industrie

Constructii existente pe terenul cu numar cadastral CAD:3703 conform Extrasului de Carte Funciara nr. 30006

Locuinte individuale
Teren neamenajat / liber

Limită perimetru intravilan aprobat prin HCL 193/93 din 2005

DISFUNCTII:
Zona intrare in oras neconturata volumetric
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LEGENDĂ
LIMITE:

Limită parcele conform planuri topografice O.C.P.I.
Limită teren reglementat

Limită teren zona studiata
Limită terenuri din Certificatul de Urbanism nr. 58 din 08.02.2023

U 05

1/ 1.000

490x594

REGLEMENTARI URBANISTICE05.2023

Circulaţii pietonale existente

Zona circulatii carosabile si pietonale propuse prin documentatia PUZ Tulcea Shopping Centre

CIRCULAŢII:

Acces carosabil existent

Zonă rezervor de apa conform PUZ Tulcea Shopping Centre

Zonă de protectie rezervor apa conform PUZ Tulcea Shopping Centre
ZONE DE PROTECTIE, INTERDICTIE, REGLEMENTARI

Limite Unităţi Teritoriale de Referinţă conform PUZ Tulcea Shopping Centre

Limita maxima de implementare a edificabilului

Limite Unităţi Teritoriale de Referinţă propuse prin prezenta documentatie de urbanism

Totemuri / semnale publicitare propuse ( Hmax = 40 m) - pozitia finala se va definitiva ulterior ( propunere
indicativa)

Regim de aliniere - limita construire 26 m din axul drumului DN 22

Acces carosabil propus

UTR ISc - Centru comercial

ZONIFICARE FUNCTIONALA CONFORM PUZ TULCEA SHOPPING CENTRE ( SE APLICA ZONIFICAREA
IN AFARA ZONEI REGLEMENTATE PENTRU ZONA STUDIATA):

Zona C3 - Zona locuinte P+1 P+2 pe loturi individuale conform PUZ Tulcea Shopping Centre
Zona C4 - Comert si servicii S+P+1E  P+3E conform PUZ Tulcea Shopping Centre

Zona C2 - Comert si servicii cu locuinte regim inalt in condominiu conform PUZ Tulcea Shopping Centre

Zona unitati de productie industriala existente - Sectia de vinificatie conform PUZ Tulcea Shopping Centre
Terenuri spatii verzi amenajate conform PUZ Tulcea Shopping Centre

Retragere minima fata de limitele de proprietate6,00

Zonă statie radio TV conform PUZ Tulcea Shopping Centre

Zona C1 - Complex comercial Tulcea Shopping Centre S+Ds+P+1E

Fort turcesc TL XIX conform PUG Municipiul Tulcea in curs de avizare

Limită perimetru intravilan aprobat prin HCL 193/93 din 2005

Nr. cadastral (IE32798)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 413952.790 797601.692 0.002
2 413952.790 797601.690 47.494
3 413999.815 797595.031 2.652
4 414000.230 797597.650 31.315
5 413994.011 797628.341 173.674
6 413831.866 797690.564 24.541
7 413817.170 797670.910 5.528
8 413814.180 797666.260 54.737
9 413865.580 797647.440 5.845

10 413863.160 797642.120 30.425
11 413893.340 797638.270 5.169
12 413897.356 797641.524 27.847
13 413924.714 797636.329 28.052
14 413952.310 797631.290 24.501
15 413952.580 797606.790 5.102

S(IE32798)=4999.92mp  P=466.884m

Nr. cadastral (IE31034)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

16 413842.529 797705.188 14.749
17 413833.840 797693.270 2.992
18 413832.080 797690.850 0.357
6 413831.866 797690.564 173.674
5 413994.011 797628.341 0.407

19 413993.930 797628.740 22.546
20 413992.115 797651.213 20.524
21 413989.717 797671.596 5.221
22 413990.866 797676.689 151.050

S(IE31034)=5030.18mp  P=391.521m

Nr. cadastral (IE32779)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

23 413867.359 797736.960 26.076
24 413850.930 797716.710 14.259
16 413842.529 797705.188 151.050
22 413990.866 797676.689 20.132
25 413995.294 797696.328 15.778
26 413998.911 797711.686 133.958

S(IE32779)=5122.00mp  P=361.254m

Nr. cadastral (IE32793)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

27 413898.392 797772.378 36.443
28 413874.073 797745.236 10.657
23 413867.359 797736.960 133.958
26 413998.911 797711.686 40.672
29 414008.235 797751.275 111.852

S(IE32793)=5004.00mp  P=333.582m

Nr. cadastral (IE32788)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

30 413962.998 797812.704 13.727
31 413949.428 797814.772 11.547
32 413938.029 797816.616 59.398
27 413898.392 797772.378 111.852
29 414008.235 797751.275 50.965
33 414019.919 797800.883 5.183
34 414014.846 797801.943 14.715
35 414000.405 797804.772 20.844
36 413979.999 797809.021 4.098
37 413975.974 797809.789 13.299

S(IE32788)=4999.96mp  P=305.628m

Nr. cadastral (512-1)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

56 414111.601 797644.099 18.046
57 414107.789 797626.460 107.843
58 414002.292 797648.832 18.985
59 414000.266 797667.709 113.811

S(512-1)=1999.99mp  P=258.686m

Parcela (I.E.30006)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

A1 414092.538 797661.532 2.736
A2 414094.520 797663.418 17.671
A3 414103.394 797678.699 36.764
A4 414122.820 797709.911 35.852
A5 414147.604 797735.817 47.777
A6 414168.403 797778.829 7.509
A7 414163.689 797784.674 11.539
A8 414152.388 797787.006 7.004
A9 414153.804 797793.865 127.334

A10 414029.654 797822.160 6.881
A11 414028.257 797815.422 7.351
A12 414026.764 797808.224 7.821
A13 414025.091 797800.584 128.971
A14 413995.685 797675.010 73.781
A15 414068.865 797665.609 24.022

S(I.E.30006)=17974mp  P=543.012m

NOTA: Solutia de amenajare in incinta este cu titlu informativ, ea putand sa se modifice la faza DTAC.

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA PRIN PREZENTUL PUZ IN CADRUL ZONEI REGLEMENTATE:
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LEGENDĂ
LIMITE:

Limită parcele conform planuri topografice O.C.P.I.
Limită teren reglementat

Limită teren zona studiata
Limită terenuri din Certificatul de Urbanism nr. 58 din 08.02.2023

U 06
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490x594

REGLEMENTARI EDILITARE05.2023

Circulaţii carosabile
CIRCULAŢII:

REGLEMENTĂRI URBANISTICE:
Limita maxima de implementare a edificabilului - Centru Comercial
Retragere minima fata de limitele de proprietate6,00

Retele gaz
RETELE EDILITARE :

Retele apa potabila

Retele elctricictate
Retele canalizare menajera
Retele pluviale cu hidrocarburi
Retele pluviale conventional curate

Limită perimetru intravilan aprobat prin HCL 193/93 din 2005

NOTA:
Toate informatiile tehnice din aceasta subsectiune sunt indicative, ele putand suferi modificari in etapele
ulterioare de avizare/aprobare, precum si la faza DTAC in functie de mobilarea propusa
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