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ROMÂNIA 
Județul Tulcea 

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA 
DIRECȚIA URBANISM ȘI AMENAJARE TERITORIU 

 

                                                                                                                                                               
                                                                                                     

Nr. înregistrare 25501 din 15.06.2023                
                                                                     
                                                                    

Către,  

LUCA CRISTIAN-COSMIN 
Bulevardul Republicii, nr. 42, loc. Eforie Nord, Constanța 

 
 Rezultatul Raportului informării și consultării publicului pentru documentația 
Plan Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL”, extravilanul 
municipiului Tulcea, T23, P 341, carte funciară nr. 43686, număr cadastral 43686, judeţ 
Tulcea 
 
 Având în vedere că s-au respectat prevederile art. 36 din Legea nr. 350 privind 
amenajarea teritoriului și urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de 
Ministerul Dezvoltării Regionale și Turismului pentru aprobarea “Metodologiei de informare 
și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului și de urbanism”, se întocmește prezentul raport de finalizare a procedurii de 
informare și consultare a publicului privind aprobarea documentației de urbanism Plan 
Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL”  și a R.L.U. aferent. 
 Etape premergătoare: 
- eliberarea certificatului de urbanism nr. 212/11.03.2020 – 24 luni valabilitate, prelungit; 
-eliberarea adresei referitoare la intenția de elaborare a documentației nr. 11671/22.04.2020; 
- eliberarea avizului de oportunitate nr. 6/08.02.2021, care anulează Avizul de oportunitate 
inițial emis cu nr. 41/16.12.2020; 
- eliberarea adresei referitoare la propunerile preliminare a documentației nr. 
7425/26.02.2021. 
 
 Situația amplasamentului  
 Amplasamentul care face obiectul prezentei documentații, terenul cu număr cadastral 
43686 în suprafață de 6.100,00 mp, este proprietatea privată a numiților Luca Victoria, 
Ciurea Paula, Luca Cristian-Cosmin, Dobre Ionela Viviana și Ciurea Gabriel, încadrat, 
conform PUG, în UTR 30, zona TAG zonă de terenuri agricole și este situat în extravilanul 
municipiului Tulcea, T23, P 341, număr cadastral 43686, judeţ Tulcea. 
Folosința actuală a amplasamentului  : vie 

Destinația aprobată : CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL 
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Propunerea : prezentul Plan Urbanistic Zonal analizează condițiile pentru :  

- introducerea terenului în intravilan; 
- schimbarea de destinație din zonă terenuri agricole în zona de locuire înaltă LI subzona u3 
și sv, cu subzone funcționale specifice și necesare pentru dezvoltarea coerentă și sistematică a 
suprafeței propuse pentru atragere în intravilan; 
 -  stabilirea procentului de ocupare al terenului; 
- stabilirea coeficientului de utilizare al terenului; 
- asigurarea accesului auto și pietonal la nivel de parcelă corespunzător traficului estimat 
pentru zonă; 
- asigurarea unor suprafețe de teren pentru amenajările exterioare de incintă (alei carosabile și 
pietonale, parcări, platforme gospodărești, etc.); 
- stabilirea regimului de aliniere și amplasarea în parcelă, ținând cont de posibilitatea de 
dezvoltare a șoselei Barajului pe viitor; 
- asigurarea accesului auto și pietonal la nivel de parcelă prin crearea unei intersecții 
dimensionate corespunzător traficului estimat pentru zona, precum și a unei noi trame 
stradale, care se va dezvolta în etape; 
 Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcelă - S 5.013,00 
mp - Zonă LI, subzonă LIu3, sunt următoarele: 

• POT max propus : 40%; 

• CUT max propus : 3,0; 

• Regim de înălțime : P+8E, se permite amplasarea de maxim 2 nivele subterane; 

• Niveluri: 9 niveluri supraterane și 2 niveluri subterane; 

• H maxim 27,00m de la cota + 0,00, se permite depășirea acestei înălțimi pentru elemente 
decorative și/sau amplasarea de sisteme și echipamente necesare captării energiei solare și 
panouri solare. POT maxim propus = 40%; 

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcelă - S 390,00 
mp - Zonă P, subzona sv, sunt următoarele: 

• POT max propus : 10%; 

• CUT max propus : 0,1; 

• Regim de înălțime : P; 

• Niveluri: 1 nivel suprateran; 

• H maxim 3,00m de la cota + 0,00 
 

Componența grupului cu rol consultativ : Inspector : Săgeată Mariana 
        Inspector Simionov Ioana 

Proiectant :  SOCIETATEA OPSCAPE HUB S.R.L. 
Specialist cu drept de semnătură : Arh. VIZIREANU COSMIN TUDOR 

Beneficiar :  LUCA CRISTIAN-COSMIN 
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 1.Implicarea publicului în etapa pregătitoare  
 Documentația a fost depusă la UAT – Municipiul Tulcea și înregistrată cu nr. 
9940/31.03.2020. Data de postare a anunțului la locul special amenajat în cadrul primăriei și 
pe pagina de internet a primăriei 31.03.2020.  
 Perioada de afișare 31.03.2020 – 14.04.2020. 
 Celor interesaţi li s-a acordat posibilitatea de a transmite, în scris, până pe data de 
14.04.2020, obsevații și sugestii referitoare la intenția de elaborare a documentației P.U.Z., la 
Registratura Primăriei Municipiului Tulcea sau on-line pe adresa contact@primariatulcea.ro. 
 Nu au fost înregistrate observații, propuneri, sugestii referitoare la intenția de 
elaborare P.U.Z. “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL”. 
 2.Implicarea publicului în etapa elaborării propunerilor  
 Documentația a fost depusă la UAT – Municipiul Tulcea și înregistrată cu nr. 
3725/29.01.2021. Data de postare a anunțului la locul special amenajat în cadrul primăriei și 
pe pagina de internet a primăriei 29.01.2021, conform Procesului verbal nr. 3727 din 
29.01.2021.  
 Perioada de colectare  a opiniilor cetățenilor 01.02.2021 – 25.02.2021. 
 Nu au fost înregistrate observații, propuneri, sugestii referitoare la propunerile 
preliminare ale documentației P.U.Z. „CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL”. 
 3. Implicarea publicului în etapa aprobării P.U.Z. 
 Documentația a fost depusă la UAT – Municipiul Tulcea și înregistrată cu nr. 
10073/07.03.2023. Data de postare a anunțului nr. 17980/28.04.2023, pe pagina de internet a 
primăriei – 28.04.2023, cu privire la posibilitatea, modul, locul și perioada în care se pot 
consulta documentele care stau la baza elaborării Proiectului de hotărîre privind aprobarea 
Planului Urbanistic Zonal ” CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL”. 
 Perioada de colectare  a opiniilor cetățenilor 29.04.2023 - 19.05.2023. 
 Nu au fost înregistrate observații, propuneri, sugestii  referitoare la proiectul de act 
normativ. 
             
 

         p. Primarul Municipiului Tulcea,                                              Arhitect șef,       
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public                Dr. Arh. Andreea-Catrinel  MATACHE 

 
 
 
 
 
 
 
 

Red. Mariana SĂGEATĂ 

 
                                                                                          


