ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. 30593/19.07.2023

ANUNT

Astdzi, 19.07.2023, Primaria Municipiului Tulcea anuntd deschiderea procedurii de transparentd
decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
"CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 ST IMPREJMUIRE”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA,
STRADA MALCOCI, NR. 39, CARTE FUNCIARA NR. 39374, NUMAR CADASTRAL 39374

Prezentul proiect de hotirdre are ca scop aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu
“CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI IMPREJMUIRE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Malcoci, nr. 39,
carte funciard 39374, numir cadastral 39374, prin care Initiatorul documentatiei, numitul Sandu Adrian si-a
manifestat intentia de a detalia conditiile de amplasare a cladirii, dotarile edilitare, circulatiile carosabile si
pictonale, accesul, precum si caracteristicile volumetrice in ceea ce priveste gradul de ocupare al terenului si
regimul de indltime, pe un teren aflat in intravilanul Municipiului Tulcea, strada Malcoci, nr. 39, carte funciari
nr. 39374, numar cadastral 39374, cu o suprafatid de 406,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului Tulcea, strada
Malcoci, nr. 39, carte funciard nr. 39374, numar cadastral 39374, care potrivit PUG face parte din UTR 11 —
Platoul Morilor, zona LMul — zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pani la 10 m), exclusiv rezidentiala —
locuinte s1 functiuni complementare $i zona P — zond de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de
protectie, subzona Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri, cu o retragere de 4,00 m la strada Malcoci.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 39374, cu o suprafatd de 406,00 mp apartine
numitului Sandu Adrian, conform Actului de dezmembrare si Contractului de vanzare -cumparare autentificat cu
nr. 2473 din 18 noiembrie 2014.

Amplasamentul are urmatoarele vecmatati:

- la nord: teren proprietate particulara — numar cadastral 42667,

- la sud: teren din domeniul public de interes local — strada Malcoci — numir cadastral 51666,

- la vest: terenuri proprietate privata — numerele cadastrale 37478, 5760;

- la est: terenuri proprietate privatid — numere cadastrale 39636, 46463, 1783,

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei “Planul
Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. c), art. 48 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatitlor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

Documentatia aferentd proiectului include Referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI
inregistrat sub nr. 27944/03.07.2023, Raportul de specialitate intocmit de Directia Urbanism, Amenjare
Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urbani, inregistrat sub nr.
27950/03.07.2023, studiul de impact, inregistrat la Primdria Municipiului Tulcea sub nr. 27929/03.07.2023 si
textul complet al proiectului de hotérére insotit de documentatia de urbanism aferenta.



Documentatia poate fi consultatd la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
pagina de intemet a Primariei Municipiului Tulcea www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principald - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica;

- pe pagina principald - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Priméarier Municipiului Tulcea, din strada Paci, or. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act nommativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmétoarele modalitdti, pana la data de 7
august 2023:

- prin formularul online disponibil pe pagina de mternet a mstitutier la linkul www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparentd decizional;

- ca mesagj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin postd, pe adresa; Primara Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pand joi, intre orele
08:00 — 16:30 s1 vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI IMPREJMUIRE”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Malcoci, nr. 39, carte funciarid nr. 39374, numéir cadastral 39374.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de intermet a
Primériei Municipiului Tulcea, www primariatulcea.ro, la sectiunea “Transparentd decizionald”. Nepreluarea
recomandarilor formulate 1 inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati, existd si posibilitatea organizirii unei intdlniri in care sd se dezbatd public proiectul
de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o
altd autoritate sau institutie publicd pana ia data de 7 august 2023

Pentru informatii suplimentare, vd stdm la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana sageata@primariatulcea.ro, persoana de contact: Mariana SAGEATA.

p- PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, Secretar general al municipiului Tulcea

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLI CA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contacti@primariatulcea.ro, site: www primariatulcea.ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU »CONSTRUIRE LOCUINTA
P+1 $I IMPREJMUIRE”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA MALCOCI, NR. 39,
CARTE FUNCIARA NR. 39374, NUMAR CADASTRAL 39374

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de

Examinind documentatia Intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI IMPREJMUIRE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Malcoci, nr.
39, carte funciari nr. 39374, numir cadastral 39374, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luédnd in discutie studiul de impact privind proiectul de hotirdre pentru aprobarea Planutui Urbanistic
de Detaliu "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI IMPREJMUIRE”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Malcoci, nr. 39, carte funciard nr. 39374, numir cadastral 39374, inregistrat la Priméria Municipiului Tulcea
sub nr. 27929/03.07.2023, referatul de aprobare al consilierului local George Singhi Inregistrat cu nr.
27944/03.07.2023 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul
Primériei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 27950/03.07.2023;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avénd in vedere:

- Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei
“Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentutui Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art, 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile i completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. ¢), art. 48 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile $i completdrile ulterioare;

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei
de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 I
IMPREJMUIRE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Malcoci, nr. 39, carte funciard nr. 39374, numér
cadastral 39374.

Terenul de amplasament identificat cu numirul cadastral 39374, cu o suprafatd de 406,00 mp apartine
numitului Sandu Adrian, conform Actului de dezmembrare si Contractului de véanzare-cumparare
autentificat cu nr. 2473 din 18 noiembrie 2014.

Infrastructura de acces si de utilitati necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.




ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu aprobat la articolul I este
de 3 ani de la data aducerii la cunostini a prezentei hotardri, pericada ce se extinde de drept pini la
finalizarea investitiei daci aceasta a fost demaraté in interiorul celor 3 ani.

ART. 3 Secretarul genecral al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotdrari
autorititilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TULCEA,
George SINGHI Jr. Leventh IUSUF

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro ff\
IS0 9001:2015 — Nr.de inregistrare al Clientului C222339/01/R0, Nr. Editie 001 ’

2




ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare 27944/03.07.2023

Referat de aprobare

A proiectului de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu »"CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1 SI iMPREJMUIRE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Malcoci, nr. 39,
carte funciarid nr. 39374, numir cadastral 39374

Initiatorul documentatiei, numitul Sandu Adrian si-a manifestat intentia de a detalia conditiile
de amplasare a cladirii, dotarile edilitare, circulatiile carosabile si pietonale, accesul, precum si
caracteristicile volumetrice Tn ceea ce priveste gradul de ocupare al terenului si regimul de inéltime,
pe un teren aflat in intravilanul Municipiului Tulcea, strada Malcoci, nr. 39, carte funciard nr.
39374, numdr cadastral 39374, cu o suprafata de 406,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatic este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Malcoci, nr. 39, carte funciari nr. 39374, numir cadastral 39374, care potrivit PUG
face parte din UTR 11 — Platoul Morilor, zona LMul — zoni rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2
(pand la 10 m), exclusiv rezidentiald — locuinte si functiuni complementare si zond P — zond de
parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, subzona Pp — parcuri, gradini de
cartier, scuaruri, cu o retragere de 4,00 m la strada Malcoci.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 39374, cu o suprafata de 406,00 mp
apartine numitului Sandu Adrian, conform Actului de dezmembrare si Contractului de
vanzare -cumpdrare autentificat cu nr. 2473 din 18 noiembriec 2014.

Amplasamentul are urmatoarele vecindtati:

- la nord: teren proprietate particulard — numér cadastral 42667,

- la sud: teren din domeniul public de interes local — strada Malcoci — numér cadastral 51666,

- la vest: terenuri proprietate privatd — numerele cadastrale 37478, 5760;

- la est: terenuri proprietate privatd — numere cadastrale 39636, 46463, 1783,

Temeiul legal este dat de:

- Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea
documentatiei “Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea™;

- Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;




- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificérile si completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit, c), art. 48 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare;

- Hot#rarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriufui i de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. &), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Pe cale de consecinti, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"CONSTRUIRE LOCUINTA P+l SI IMPREJMUIRE”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Malcoci, nr. 39, carte funciardi nr. 39374, numdar cadastral 39374,

Fati de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarére pe care il supun deliberérii/aprobdrii

n forma si continutul redactat.

INITIATOR,

George SINGHI,
Consilier local

Tulcea, str. Picii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-311 440, _
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site; www.primariatulcea.ro (/@\‘
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ROMANIA
Judetul Tulcea

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE TERITORIU

Nr. 27950/03.07.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ?"CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI
IMPREJMUIRE?, intravilan municipiul Tulcea, strada Malcoci, nr. 39, carte funciari nr.
39374, numar cadastral 39374

— Proiectant: SOCIETATEA EDIFICA L.A. S.R.L.
— Initiator: SANDU ADRIAN

Avénd in vedere adresa inregistrati la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 27847/06.03.2023,

Tinidnd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

Avind in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si urbanismul,
cu modificirile si completdrile ulterioare, se¢ supune deliberdrii/aprobdrii P.U.D. "CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1 SI IMPREJMUIRE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Malcoci, nr. 39, carte
funciard nr. 39374, numér cadastral 39374,

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 07.04.2023 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.
10/15.06.2023.

1 Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentatic este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Malcoci, nr. 39, carte funciard nr. 39374, numdir cadastral 39374, care potrivit PUG
face parte din UTR 11 — Platoul Morilor, zona LMul — zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2

(pand la 10 m), exclusiv rezidentiald — locuinte si functiuni complementare si zond P — zond de




parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, subzona Pp — parcuri, gradini de
cartier, scuaruri, cu o retragere de 4,00 m la strada Malcoci.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirectii si in alte conditii decit
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesari aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Malcoci, nr. 39, carte funciard nr. 39374, numér cadastral 39374 si are categoria de
folosintd vie si arabil in intravilan.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 39374, cu o suprafatd de 406,00 mp
apartine numitului Sandu Adrian, conform Actului de dezmembrare si Contractului de
vaAnzare-cumparare autentificat cu nr. 2473 din 18 noiembrie 2014,

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:

- la nord: teren proprictate particulard — numaér cadastral 42667;

- la sud: teren din domeniul public de interes local — strada Malcoci — numdér cadastral 51666;

- la vest: terenuri proprietate privatd — numerele cadastrale 37478, 5760;

- la est: terenuri proprietate privatd — numere cadastrale 39636, 46463, 1783.

2  Descrierea lucririlor

Prezenta documentatie analizeazi si detaliazd conditiile de amplasare a cladirii, dotérile edilitare,
circulatii carosabile si pietonale, accesul, precum si caracteristicile volumetrice in ceea ce priveste
gradul de ocupare al terenului si regimul de in#ltime.

Pe teritoriul studiat in documentatic se disting urmétoarele zone si subzone functionale,
respectiv :

UTR 11- Platoul Morilor cu urmiitoarele funcfiuni:

- zona LMul — zond rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (piani la 10 m), exclusiv
rezidentiald — locuinte si func’iuni complementare

» functiunca dominanta: locuirea pe fiecare parceld in parte si in fiecare constructie in parte;

> functiuni complementare: LI -zoni rezidentiald cu mai mult de trei niveluri (peste 10 m); IS
— zond pentru institutii si servicii publice de interes general (cu exceptia Isps — constuctii si
amenajari sportive), [ — zona unitati industriale de depozitare si transport (cu exceptia unititilor
poluante), Pp - parcuri, gradini de cartier, scuaruri; GC — zond gospodirie comunald si TE - zona
pentru echipare tehnico-edilitara, necesare folosintelor din subzon; CCp circulatia pietonald majora

si piete civice;




> functiuni interzise: LMr — zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P42 (pani la 10 m), cu cladiri
de tip rural; Issp — constructii si amenajéri sportive; I — zond de unitati industriale , depozite si
transport, orice unititi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice, A — zona de unitéti agricole
si sere; Ppp — perdele de protectie si alte zone verzi, GC — zoni de gospodarie comunala si TE zond
pentru echipare tehnico-edilitard, necesare altor folosinte decdt cele din subzond, CC — cii de

comunicatie, cu exceptia CCp circulatie pietonald majora si piete civice; TN — terenuri neproductive.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:

- retragerea minima variabila fata de aliniament — minim 3,05 m (sud - fati de strada Malcoci
CE/NC 51666)<

- retrageri fatd de limitele laterale:

> limita vest (CE/NC 37478, NC 5760) - minim 3,00 m;

> limit3 est (CF/NC 39636; CF 46463, NC 1783) minim 4,45 m.

- retragere variabila fata de limita posterioard nord (CF/NC 42603) - minim 2,00 m; maxim
2,80 m;

Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se va urmari simplitatea volumelor, adecvarea scérii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazd, evitarea evidentierii
unor calcane.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Materialele folosite vor fi de calitate, aspectul clidirilor trebuie sé fie de facturd modern, se
interzice folosirea de balustrade cu modele florale, culorile puternice, precum si folosirea de

materiale reciclate.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parceld prin accesul existent, pentru a avea
vizibilitate maxima.
Autorizarea executiei constructiilor este permisi doar dacd existd posibilitatea de acces la

drumul public, direct sau prin céile de acces detinute prin acte de proprietate.
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Conform art. 26 din RGU, autorizarea executirii constructiilor §i a amenajérilor de orice fel
este permisd numai dac3 se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie
péstrate libere in permanenta. Incinta prevede 1 loc de parcare cu acces din strada Malcoci.

Lucririle de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii
scurgerii apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzitor, in cazul in care sunt necesare semne §i marcaje
rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.

Incinta va avea prevdzut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzator
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeaza accesul.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permisd numai daca se
asiguri accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Malcoci.

Accesul autospecialelor se va asigura prin intermediul unei benzi cu latimea de 2,80 m.

Modernizarea circulatiei va fi realizatii de citre beneficiar pe cheltuniala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd
caz In incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice;

- dotarile si echipirile edilitare trebuie s fie de calitate i dimensionate corespunzétor.

+ Alimentare cu energie electricd — existd posibilitatea de racordare la reteaua de energie
electrica din strada Malcoci.

+ Alimentarea cu api - in zona amplasamentului exista retea publica de alimentare cu apa.

» Evacuarea apelor uzate menajere — In zona amplasamentului existd retea publicd de
canalizare menajerd. Sistematizarea verticald va orienta apele pluviale cétre aleea de acces din
strada Malcoci

« Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in incinta platforma pentru deseuri
menajere si tehnologice, in amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domeniu de la data
elaboririi documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de construire, in special Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiend si Sinitate Publica privind

mediul de viati al populatiei.




Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se

suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Prin grija investitorului suprafata plantati va fi de minim 20% din suprafata totald a terenului,
care va fi Intretinutd corespunzitor.

fmprejmuirea: se vor realiza Tmprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja
vecinatitile; Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor. Soclul gardului cu vecinul de la sud va fi armat ca zid de sprijin.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numérului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii §i amenajéri autorizate pe raza Unititii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 201 din data de 28.09.2017: 1in interiorul parcelei se va amenaja 1 loc de

parcare.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela initiala, din
care provine terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism - S 486,00 mp,
sunt urmaitoarele:

* POT max propus: 35%;

* CUT max propus: 1,0;

* Regim de indltime: P+2E;

* Niveluri: 3 niveluri supraterane;

* H maxim 10,00m de la cota terenului sistematizat.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela rezultatd in urma
dezmembrarii - S - 406,00 mp:

* POT max propus: 25%;

» CUT max propus: 0,5;

= Regim de inédltime: P+1E;

= Niveluri: 2 niveluri supraterane;

= H maxim 9,00m de la cota terenului sistematizat.




Concluzii
Se supune deliberdrit/aprobérii  Consiliului  Local al Municipiului  Tulcea
P.U.D. "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 §I IMPREJMUIRE”, intravilan municipiul Tulcea,

strada Malcoci, nr. 39, carte funciard nr. 39374, numar cadastral 39374.

p- Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE
REDACTAT,

Compartiment Strategie Urband
Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Mariana Sageata

Tuleea, str, Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 10 din 15.06.2023

Pentru Planul Urbanistic de Detalin: CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 I
IMPREJIMUIRE, generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR. 39374, NUMAR
CADASTRAL 39374.

Initiator: SANDU ADRIAN

Proiectant: SOCIETATEA EDIFICA L.A. S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd: ARH. LUMINITA ARHIRE

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiatd in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, strada

Malcoci, nr. 39, in suprafata de 406,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprcbate anterior:

UTR 11 - Platoul Morilor, zona LMul — zoni rezidentiali cu locuinte P, P+1, P+2 (pand
la 10 m), exclusiv rezidentiald — locuinte si functiuni complementare st zona P — zonia de
parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, subzona Pp — parcuri,
gridini de cartier, scuaruri, cu o retragere de 4,00 m la strada Malcoci.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmétoarele:
-P.O.T.=35%;
-CU.T.=10;
-Niv=3;
-Hmax=10m;
[n cazul majoririi indicilor de densitate, indicii de densitate vor fi :

POT =38% ; CUT=1,1; Niv = 3,1, in restul subzonei LMul: POT = 38% ; CUT=1,2; Niv=3,2.
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- functiuni predominante: locuirea ca activitate preponderenté in fiecare clddire ;
- retragerea minima fatd de aliniament = conform Cod Civil;
- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Cod Civil;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Cod Civil.

Prevederi P.U.D. propuse:

Prezenta documentatie anlizeazi si detaliazd conditiile de amplasare a cladirii, dotérile
edilitare, circulatii carosabile si pictonale, accese, precum si caracteristicile volumetrice n ceea
ce priveste gradul de ocupare al terenului si regimul de inaltime.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale,
respectiv :

UTR 11- Platoul Morilor cu urmiitoarele functiuni:
- zona LMul — zoni rezidentiali cu locuinte P, P+1, P+2 (péni la 10 m), exclusiv
rezidentiald — locuinte i functiuni complementare

» functiunea dominanta: locuirea pe fiecare parceld in parte si in fiecare constructie in
parte;

> functiuni complementare: LI -zoni rezidentiald cu mai mult de trei niveluri (peste 10 m);
IS — zond pentru institutii si servicii publice de interes general (cu exceptia Isps — constuctii si
amenajiri sportive), | — zond unititi industriale de depozitare si transport (cu exceptia unitatilor
poluante), Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri; GC — zond gospodidrie comunald si TE -
zond pentru echipare tehnico-edilitari, necesare folosintelor din subzond; CCp circulatia
pietonald majora si piete civice;

¥ functiuni interzise: LMr — zona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2 (pina la 10 m), cu
cladiri de tip rural; Issp — constructii si amenajari sportive; [ — zond de unitati industriale ,
depozite si transport, orice unititi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice, A — zon de
unititi agricole si sere; Ppp — perdele de protectie si alte zone verzi, GC — zona de gospodarie
comunald si TE zond pentru echipare tehnico-edilitars, necesare altor folosinte decét cele din
subzond, CC - cii de comunicatie, cu exceptia CCp circulatie pietonald majora si piete civice;

TN — terenuri neproductive

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela initiald, din
care provine terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism - S 486,00 mp, sunt

urmiitoarele:
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* POT max propus : 35%;

* CUT max propus : 1,0;

* Regim de iniltime : P+2E;

» Niveluri: 3 niveluri supraterane;

= H maxim 10,00m de la cota terenului sistematizat

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela rezultatd in urma
dezmembririi - § - 406,00 mp:

* POT max propus : 25%;

+ CUT max propus : 0,5;

* Regim de indltime : P+1E;

* Niveluri: 2 niveluri supraterane;

« H maxim 9,00m de la cota terenului sistematizat

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima variabila fatd de aliniament— minim 3,05 m (sud - fatd de strada Malcoci
CE/NC 51666)
- retrageri fatd de limitele laterale :
»  limita vest (CF/NC 37478, NC 5760) - minim 3,00 m;
» limita est (CF/NC 39636; CF 46463, NC 1783) minim 4,45 m
- retragere variabild fatd de limita posterioard nord (CF/NC 42603) - minim 2,00 m; maxim 2,80

m;

Aspectul exterior: nu trebuie s3 contravind functiunii si nu trebuie sa deprecieze aspectul
general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanta cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, expriménd in final un caracter unitar al zonei.

Se va urmiri simplitatea volumelor, adecvarea scirii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazi,
evitarea evidentierii unor calcane.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate

cu turnulete si streasini suprapuse.
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Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceplia teraselor orizontale).

Materialele folosite vor fi de calitate, aspectul clddirilor trebuie sé fie de facturd moderni,
s¢ interzice folosirea de balustrade cu modele florale, culorile puternice, precum si folosirea de
materiale reciclate.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parceld prin accesul existent, pentru a
avea vizibilitate maximi.

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd existd posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin caile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice
fel este permisd numai daci se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sd
fie péstrate libere in permanenti. Incinta prevede 1 loc de parcare cu acces din strada Malcoci.

Lucrdrile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitétii scurgerii apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzitor, in cazul in care sunt necesare semne $i
marcaje rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.

Incinta va avea previzut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzator
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeazé accesul.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Autorizarea executirii constructiilor i amenajarilor de orice fel este permisd numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesul auto i pietonal se va realiza din strada Malcoci.

Accesu! autospecialelor se va asigura prin intermediul unei benzi cu latimea de 2,80 m.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterani ori, dupéa caz
in incinte sau fin nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor

incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice;
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- dotirile si echiparile edilitare trebuie sé fie de calitate $i dimensionate corespunzitor.
«Alimentare cu energie electricd — existi posibilitatea de racordare la reteaua de energie electrica
din strada Malcoci.
sAlimentarea cu api - n zona amplasamentului existi retea publicd de alimentare cu apa.
*Evacuarea apelor uzate menajere — in zona amplasamentului existi retea publica de canalizare
menajeri. Sistematizarea verticald va orienta apele pluviale citre aleea de acces din strada
Malcoci
*Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in incintd platforma pentru deseuri
menajere si tehnologice, in amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domeniu de la
data elaboririi documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de construire, in special
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiend si Sandtate Publici privind mediul
de viaté al populatiei.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat,

se suporti in ntregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Prin grija investitorului suprafata plantatd va fi de minim 20% din suprafata totalad a
terenului, care va {1 intretinuti corespunzitor.

fmprejmuirea se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranaja
vecinatitile; Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor. Soclul gardului cu vecinul de la sud va fi armat ca zid de sprijin.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numirul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numrului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajéri
autorizate pe raza Unititii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017: in interiorul parcelei se va amenaja 1 loc de parcare.

Documentatia tehnicd pentru autorizatia de construire va avea obligatoriu prevazut
proicct de sistematizare teren si amenajari exterioare de incinta, verificat la cerintele esentiale
de calitate rezistentd si stabilitate pentru constructii rutiere, drumuri, poduri, sigurantd in
exploatare pentru constructii rutiere, drumuri, poduri si igiend, sandtatea oamenilor, refacerea si
protectia mediului, In proiectarea cladirilor se va tine cont de prevederile art.15 din Legea nr.
372/2015 privind performanta energetica a cladirilor, cu privire la numérul de locuri de parcare

si de statii electrice de Tncércare.
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in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
07.04.2023 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile st completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai
in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de
construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea

respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatelor de urbanism:

1. nr. 181 din 11.03.2022 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat CTATU,
Mariana SAGEATA
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 27929/03.07.2023

STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotﬁj‘ﬁre privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ”CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 S1 IMPREJMUIRE?”, intravilan municipiul Tulcea,
strada Malcoci, nr. 39, carte funciari nr. 39374, numir cadastral 39374

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu are ca scop analiza conditiilor de
amplasare a cladirii, a dotérilor edilitare, a circulatiilor carosabile si pietonale, a acceselor, precum si a
caracteristicilor volumetrice in ceea ce priveste gradul de ocupare al terenului si regimul de inéltime, pe
un teren aflat n intravilanul Municipiului Tulcea, strada Malcoci, nr. 39, carte funciard nr. 39374, numér
cadastral 39374.

Pentru emiterea autorizatiei de construire trebuie si existe reglementari prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de cétre beneficiar. Prin planul urbanistic de detaliu se vor detalia regulile
stabilite prin documentatiile de urbanism de rang superior care vor asigura dezvoltarea coerenta a zonei.

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic de
Detaliu, pe raza Municipiului Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Directia de Urbanism,
Amenajare Teritoriu din cadrul Primariei Municipiului Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completérile ulterioare ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legti nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul, mimstrul dezvoltarii regionale i administratiei publice nr. 233/2016, cu modificérile
si completdrile ulterioare.

In aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 $I IMPREJMUIRE?”, intravilan
municipiul Tuleea, strada Malcoct, nr. 39, carte funciard nr. 39374, numir cadastral 39374,




Sectiunea 2 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementdri particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de catre Primarul Municipiului Tulcea prin Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primariet Municipiului Tulcea.

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al zonei. Acesta
prezinta si utilitate publici prin crearea de noi locuri de munci si cresterea veniturilor la bugetul local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la bazi prevederile legislatiei in vigoare si detaliazd Planul Urbanistic
General prin: detalierea reglementarilor specifice existente pentru suprafata de 406 mp LMul — zona
rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (pénd la 10 m), exclusiv rezidentiald — locuinte si functiuni
complementare si zond P — zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie,
subzona Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri, cu o retragere de 4,00 m la strada Malcoci.

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediului trebuie si fie principala preocupare a beneficiarului.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executiei lucrdrilor de constructie ca si in timpul
exploatdrii, se va face in mod controlat, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul
serviciilor de salubritate, in baza unui contract de prestéri servicii.

Sectiunea 6 — Activititi de informare publici privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, cu modificdrile i completérile ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei: www.primariatulcea.ro si organizarea unei dezbateri publice
dacd vor exista solicitdri in acest sens.

Sectiunea 7 — Misuri de implementare

Dupi aprobarea proiectului de hotarire, actul normativ se va aduce la cunostintd publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei, respectiv www.primariatulcea.ro, va fi transmis directiei,
birourilor interesate din cadrul Primériei Municipiului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in
aplicare a acestuia, precum i beneficiarului.




Avind in vedere aspectele mentionate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotirare
pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu »CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI
IMPREJMUIRE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Malcoci, nr. 39, carte funciari nr. 39374,
numar cadastral 39374,

Prezentul Studiu de Impact a fost Intocmit In conformitate cu prevederile art. 7, alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare.

P. Primarul Municipiului Tulcea, ARHITECT SEF
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, str. Picii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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P.U.D. " CONSTRUIRE LOCUINTA P+1
S1 IMPREJMVUIRE *“

municipiul TULCEA , strada MALCOCI ,nr. 39,
jud. TULCEA

P a0 L L .

BILANT TERITORIAL EXISTENT LEGENDA
CONSTRUCTI 0w | oww E=—— umita zona sTUDIATA
et ] E=—=1 umia amPLASAMENT

E LIMITA EDIFICABIL
—

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
SI CIRCULATIILE AFERENTE

consmuem [C____] ZONA DE LOCUINTE MICI SI MIJLOCII.
ALE| CAROSABILE - SUBZONADE LOCUINTE MICI SI MIJLOCHI

B T R T [——.) zONAEDIFICABIL
=] ALINIAMENT EXISTENT
{==—=] REGIM DE ALINIERE MEDIU EXISTENT

- TotAL L NOTA

L 3 — a0 10000%)
P.OT. propus =25%{P.0.T.max. conform RLU= 35%)
B e T v | SUPRAFATA INITIALA TOTALA A TERENULUI NEDEZMEMBRAT 486.00 mp.

ZONASTUDIATA=7702.00mp b 0.T. propus raportat la terenul nedezmembrat = 21%,

C.U.T. propus raportat la terenul nedezmembrat =0, 42

i o Wlie presi BAA DEZMEMBRAREA A CONSTAT CONFORM ACT DEZMEMBRARE NR..2473118/11/2014,
Inatimea claciri propuse =9.00m IN IMPARTIREA TERENULUI IN DOUA PARCELE -UNA DE 406mp (teren care a generat PUD)
Inalim max conform RLU =10 Omets, 51 UNA DE 80 mp CARE 5-A ALIPIT PROPRIETATII CU NR. CAD, ACTUAL 39636,

Surmas . D NVELURiconlorm F2 0 23 PRECIZAM CA PE SUPRAFATA DEZMEMBRATA DE 80mp ,NU EXISTA CONSTRUCTII.

BILANT TEI

P.U.D. " CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 Sl IMPREJMUIRE *

4 PR.NR
NRONRED S RSao0s G LT posigar | MRMTULCER siambAGOC s MOEA | L)
Beneficiar SANDU ADRIAN , mun Tucea  strada Meteor v 4
Administrator |Arh. Arhire Luminita Scara PL.NR.
Sef proiect Arh. Arhire Luminita REGLEMENTARI URBANISTICE
Prolectat Arh. Arhire Luminita 1200 e

 CONSTRHCHY
JERENLIBER

ALEICAROSHS
PARCARE

DALAJE, TROTY
SPATII VERZ! Al
____ TOTAL
P.OT. propus =2
CUT propus = 0f
Regim de inaltim|

Inaltimaa elacici]
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P.U.D. " CONSTRUIRE LOCUINTA P+1
S| IMPREJMUIRE "

municipiul TULCEA , strada MALCOCI ,nr. 39,

‘SOCLU DE GARD ARMAT CA ZID
DE SPRIJIN BORDAT DE RIGOLA
SCURG‘EER&'APE PLUVIALAE
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BILANT TERITORIAL EXISTENT I e v !
CONSTRUCTH | 000 |ooox | E— LIMITA ZONA STUDIATA [ | SPATII VERZI AMENAJATE
TEREN UBER [“amoo hoooow | E=——] LIMITA AMPLASAMENT Peb- | REGIM O INA LTI a0
T Tom w500 oo | [IEEEEE] CONSTRUCTIEXISTENTE ~ [ 4 ] ACCESE PRINCIPALE
P.OT. conform RLU = 35%, CU.Teonform ALY = 100 | (7] CONSTRUCTII PROPUSE F/——= ALINIAMENT EXISTENT
O] ALEI PIETONALE, TROTUARE
BILANT TERITORIAL PROPUS . GRASS.BETON. [=——=] REGIM DE ALINIERE MEDIU EXISTENT
CONSTRUETI [—_] CIRCULATIE CAROSABILA
AECIRORIS NOTA
PARCARE

DALAJE, TROTUAR DE GARDA |

40600 )%
P.O.T. propus =25%{P.0.T.max. conform RLU= 35%)
C.UT. propus = 0.50(C.U.T. max conform RLU =1 00)
Regim de inaltime propus : P+1 ;
Inaltimea cladini propuse =9.00m
Inaltim max conform RLU =10.0metr,

Numar max DE NIVELURlconform RLU =3

ZONA STUDIATA = 7702,00mp

SUPRAFATA INITIALA TOTALA A TERENULUI NEDEZMEMBRAT -486.00 mp.
DEZMEMBRAREA A CONSTAT CONFORM ACT DEZMEMBRARE NR..2473/18/11/2014,

IN IMPARTIREA TERENULUI IN DOUA PARCELE -UNA DE 406mp (teren care a generat PUD)

S| UNA DE 80 mp CARE S-A ALIPIT PROPRIETATII CU NR. CAD. ACTUAL 39636.
PRECIZAM CA PE SUPRAFATA DEZMEMBRATA DE 80mp ,NU EXISTA CONSTRUCTII.
P.0.T. propus raportat la terenul nedezmembrat =21%,

C.U.T. propus raportat la terenul nedezmembrat =0, 42

P.U.D.* CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SIIMPREJMUIRE *

S.C.EDIFICA L.A. S.R, L. TULCEA icipitd TULCEA,, strada MALCOCI ,nr. 39, jud. TULCEA FR. NR
NR. INREG. J 36/159/2008 C. U.I. 23549971 e i AL 42022
Benoficiar SANDU ADRIAN , mun Tucea  srada Meleor v 4
Arh. Arhire Luminita Scara PL. NR.
Sel protect Ath, Arhire Luminita POSIBILITATI DE MOBILARE URBANA i
Proiectal___|Arh. Arhire Luminita 1200
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UPRAFATA TEREN PROVENI
DIN CARE

: P.U.D." CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SIIMPREJMUIRE *
S. C.EDIFICA LA. S.R.L. TULCEA municipiul TULCEA , strada MALCOCI nr. 39, jud. TULCEA ERTNE
NR. INREG. J 36/159/2008 C. U. 1. 23549971 4 /2022
Beneficiar. SANDU ADRIAN , mun. Tukea, strada Meteor nr.4
Administrator | Arh. Arhire Luminita Scara PLANSA EXPLICATIVA PRIVIND PL. NR.
Sef proiect Arh. Arhire Luminita CIRCULATIA TERENURILOR PRIN PP
Proiectat Arh. Arhire Luminita 1:200 DEZMEMBRARI SUCCESIVE
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