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ANUNT

Astizi, 29.08.2023, Primiria Municipiului Tulcea anunfd deschidereca procedurii de transparent
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urméatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA SI BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME
S/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER”, INTRAVILAN MUNICIPIUL
TULCEA, STRADA GRIVITEI, NR, 72, CARTE FUNCIARA NR. 49026, NUMAR CADASTRAL 49026 SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT.

Prezentul proiect de hotdrare are ca scop aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA SI BIROURI LA PARTER CU REGIM DE
INALTIME S/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA UTILITATI $I ORGANIZARE SANTIER”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciard nr. 49026, numir cadastral 49026 si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent, prin care initiatoarea documentatiei, subscrisa Complex City S.R.L. si-a manifestat
intentia de a reglementa terenul in suprafatd de 998 mp in zond L4a — subzoni locuinte colective Tnalte si
functiuni complementare cu P+6 etaje situate in afara zonei protejate pe un teren aflat in intravilanul
municipiului Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciara nr. 49026, numér cadastral 49026.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea, strada
Grivitei, nr. 72, carte funciard nr. 49026, numir cadastral 49026, care potrivit PUG face parte din UTR 13 -
Scolilor, zoni LI, subzona ul (zona rezidential cu clidiri cu mai mult de trei niveluri - peste 10 m) - cu clidiri
de tip urban (exclusiv rezidentiala - locuinte si functiuni complementare).

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 49026, cu o suprafati de 998,00 mp apartine
societdtii Complex City S.R.L, conform Actului de alipire autentificat cu nr. 1423 din 29 iunie 2021.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatiti:

- la nord: proprietate privatd - numir cadastral 47328;

- la sud: proprietate privatd - numar cadastral 48490,

- la est: teren din domeniu public de interes local — strada Grivitei numar cadastral 44842,

- la vest: terenuri proprietate privatd — numere cadastrale 37059, 40632 si teren din domeniul privat de
interes local numar cadastral 40781.

Temeiul legal este dat de:

- Hot#rérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr, 29/1996 privind aprobarea documentatiei “Planul
Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd,
cu modificirile si completdrile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr, 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

Documentatia aferentd proiectului include Referatul de aprobare al consilierului local George $INGHI
inregistrat sub nr. 34052/10.08,2023, Raportul de specialitate intocmit de Directia Urbanism, Amenjare
Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urband, iInregistrat sub nr.
34058/10.08.2023, studiul de impact, inregistrat la Primdria Municipiului Tulcea sub nr. 34042/10.08.2023 si
textul complet al proiectului de hotdrare insotit de documentatia de urbanism aferenta.
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Documentatia poate fi consultaty la sediul Primériei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
pagina de internet a Primériei Municipiului Tulcea_www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunfuri publice;

- pe pagina principald - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publici;

- pe pagina principal3 - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pacii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmatoarele modalitati, pdna la data de 15
septembrie 2023:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparenti decizionala;

- ca mesgj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin postd, pe adresa: Primaria Municipiului Tulcea, strada P#cii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pand joi, intre orele
08:00 — 16:30 si vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectu! de hotirdre privind
aprobarea "CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA SI BIROURI LA
PARTER CU REGIM DE {INALTIME S/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI
ORGANIZARE SANTIER”, intravilan muaicipiul Tulcea, strada Grivifei, nr. 72, carte funciari nr.
49026, numiir cadastral 49026 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
Primiriei Municipiului Tulcea, www.primariatulcea.ro, la sectiunea "Transparentd decizionald”. Nepreluarea
recomandérilor formulate si Inaintate in scris va i justificats in scris.

Pentru cei interesati, existd gi posibilitatea organizarii unei intalniri in care s se dezbatd public proiectul
de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituitd sau de citre o
altd autoritate sau institutie publica pan3 la data de 15 septembrie 2023.

Pentru informatii suplimentare, v& stam la dispozifie la urmitoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana.sageata@primariatulcea.ro, persoani de contact: Mariana SAGEATA.

p- PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, Secretar general al municipiului Tulcea

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr, 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact@primariatuleea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA
DE LOCUIRE COLECTIVA SI BIROURI LA PARTER CU REGIM DE iNALTIME S/DS+P+6E,
BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA,
STRADA GRIVITEI NR. 72, CARTE FUNCIARA NR. 49026, NUMAR CADASTRAL 49026 SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedinti ordinard la data de

Examinfnd documentatia Intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA SI BIROURI LA PARTER CU REGIM DE
INALTIME S/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA UTILITATI S$I ORGANIZARE SANTIER”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciard nr. 49026, numaér cadastral 49026 si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luénd in discutie studiul de impact privind proiectul de hotérdre pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA SI BIROURI LA PARTER
CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER”,
intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciard nr. 49026, numir cadastral 49026 si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, inregistrat la Prim#ria Municipiului Tulcea sub nr.
34042/10.08.2023, referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr. 34052/10.08.2023
si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primériei municipiului
Tulcea inregistrat cu nr. 34058/10.08.2023;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avind in vedere:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei “Planul
Urbanistic General al Municipiului Tulcea™;

- Hotirérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicata,
cu modificérile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile $i completirile ulterioare;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) i alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196 alin. (1)
lit. a), art, 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanti de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile $i completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
COLECTIVA SI BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME $/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA
UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciara
nr. 49026, numir cadastral 49026 si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 49026, cu o suprafati de 998,00 mp apartine
societatii Complex City S.R.L, conform Actului de alipire autentificat cu nr. 1423 din 29 iunie 2021.

Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.
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ART. 2 Pericada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostinti a prezentei hotirari,
perioadi ce se extinde de drept pini la finalizarea investitiei daci aceasta a fost demarati in interiorul celor 5
ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotirari autorititilor
si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TULCEA,
George SINGHI Jr. Leventh IUSUF

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea ro F.,c‘
150 9001:2015 = Nr.de Inregistrare al Clientului C222339/01/RQ. Nr. Editie 001 =
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. inregistrare 34052/10.08.2023
Referat de aprobarg

A proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?"CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA $SI BIROURI LA PARTER CU
REGIM DE INALTIME $/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE
SANTIER?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciari nr. 49026,
numir cadastral 49026 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatoarea documentatiei, subscrisa Complex City S.R.L. si-a manifestat intentia de a
reglementa terenul in suprafati de 998 mp in zond L4a — subzond locuinte colective inalte si
functiuni complementare cu P+6 etaje situate in afara zonei protejate pe un teren aflat in intravilanul
municipiului Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciaré nr. 49026, numér cadastral 49026.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciard nr. 49026, numér cadastral 49026, care potrivit PUG
face parte din UTR 13 — Scolilor, zona LI, subzona ul (zona rezidentiala cu clidiri cu mai mult de
trei niveluri - peste 10 m) - cu clidiri de tip urban (exclusiv rezidentiald - locuinte si functiuni
complementare).

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 49026, cu o suprafati de 998,00 mp
apartine societitii Complex City S.R.L, conform Actului de alipire autentificat cu nr. 1423 din 29
iunie 2021.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatiti:

- la nord: proprietate privatd - numar cadastral 47328;

- la sud: proprictate privata - numér cadastral 48490;

- la est: teren din domeniu public de interes local — strada Grivitei numér cadastral 44842;

- la vest: terenuri proprietate privatd — numere cadastrale 37059, 40632 si teren din domeniul
privat de interes local numér cadastral 40781.

Temeiul legal este dat de:

- Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea
documentatiei “Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;
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- art, 2 alin, (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiutui Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

fn temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1} lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanti de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA SI BIROURI LA
PARTER CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI
ORGANIZARE SANTIER”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciara nr.
49026, numar cadastral 49026 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotdrére pe care 1l supun deliberarii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

George SINGHI,
Consilier local

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul pogtal 820033, tel: +40 0240-511 440, :
fax: +40 0240-517 736, c-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcearo  (7Gan
ISO 9001:2013 — Nr.de Inregisirare al Clientului €222339/01/RO. Nr. Editie 001 =




ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de Inregistrare 34042/10.08.2023

STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA SI BIROURI LA PARTER CU
REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE
SANTIER?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciari nr. 49026,
numir cadastral 49026 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal are ca scop stabilirea zonei edificabile,
a procentului de ocupare al terenului, a coeficientului de utilizare al terenului, asigurarea accesului auto
si pietonal la nivel de parceld corespunzitor traficului estimat pentru zon# si asigurarea unor utilititi
necesare cladirii rezidentiale propuse a se edifica, pe un teren aflat in intravilanul municipiului strada
Grivitei, nr. 72, cu o suprafatd de 998,00 mp, In vederea promovirii acestora spre aprobare de citre
Consiliul Local al Municipiului Tulcea.

Pentru emiterea autorizatiei de construire trebuie si existe reglementdri prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de citre beneficiar. Prin planul urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent se introduc reglementiiri de urbanism care si asigure dezvoltarea coerenti a zonei.

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal, pe raza Municipiului Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Directia de Urbanism,
Amenajare Teritoriu din cadrul Primériei Municipiului Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completirile ulterioare ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice nr, 233/2016, cu modificirile
si completérile ulterioare.

in aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA
SI BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S$/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA
UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte
funciard nr. 49026, numar cadastral 49026 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.




Sectiunea 2 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementari particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de citre Primarul Municipiului Tulcea prin Directia de
Urbanism, Amenajare Teritortu din cadrul Primériei Municipiului Tulcea.

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al zonei, prin
edificarea de locuinte colective. Acesta prezinta si utilitate public prin crearea de noi locuri de munca
si cresterea veniturilor la bugetul local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la bazi prevederile legislatiei in vigoare si modifica Planul Urbanistic
General prin: introducerea de reglementdri specifice pentru suprafata de 998 mp zond
L4a — subzoni locuinte colective inalte si functiuni complementare cu P+6 etaje situate in afara zonei
protejate.

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediului trebuie si fie principala preocupare a beneficiarului.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executiei lucrérilor de constructie ca si in timpul
exploatdrii, se va face in mod controlat, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul
serviciilor de salubritate, in baza unui contract de prestari servicil.

Sectiunea 6 — Activititi de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia
publicd, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiel: www.primariatulcea.ro §i organizarea unei dezbateri publice

daca vor exista solicitiri in acest sens.

Sectiunea 7 — Misuri de implementare

Dupé aprobarea proiectului de hotdrdre, actul normativ se va aduce la cunostintd publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei, respectiv www.primariatulcea.ro, va fi transmis directiei,

birourilor interesate din cadrul Primériei Municipiului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in
aplicare a acestuia, precum si beneficiarului.




Aviand in vedere aspectele mentionate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotéirare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE
LOCUIRE COLECTIVA SI BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E,
BRANSAMENTE LA UTILITATI ST ORGANIZARE SANTIER”, intravilan municipiul Tulcea,
strada Grivitei, nr. 72, carte funciari nr. 49026, numir cadastral 49026 si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent.

Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare.

P. Primarul Municipiului Tulcea, ARHITECT SEF
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: -+40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-rngi]: contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
180 9001:2015 — Nr. de Inregistrare al Clientului C222359:01/RO. Nr. Editie 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA

Nr. 34058/10.08.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA
DE LOCUIRE COLECTIVA SI BIROURI LA PARTER CU REGIM DE iNAL“[IN[E
S/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA UTILITA’[I SI ORGANIZARE SANTIER?”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, earte funciari nr. 49026, numir cadastral 49026 si
a Regulamentului Local de Urbanism aferent

— Proiectant: SOCIETATEA DUALSTUDIO ARCHITECTURE S.R.L.
— Initiator: SOCIETATEA COMPLEX CITY S.R.L.

Avand in vedere adresa inregistrata [a U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 33832/09.08.2023,

Tindnd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executéirii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

Aviand n vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completirile ulterioare, se supune deliberarii/aprobarii P.U.Z. "CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA SI BIROURI LA PARTER CU
REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE
SANTIER”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciard nr. 49026, numar
cadastral 49026 si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizati in Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 16.05.2023 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.
11/21.06.2023.

1 Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat In prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciard nr. 49026, numir cadastral 49026, care potrivit PUG
face parte din UTR 13 — Scolilor, zond LI, subzona ul (zoni rezidentiald cu clidiri cu mai mult de
trei niveluri - peste 10 m) - cu cladiri de tip urban (exclusiv rezidentiald - locuinte si functiuni

complementare).




Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirectd si in alte conditii decét
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesari aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciard nr. 49026, numar cadastral 49026 si are categoria de
folosinta arabil in intravilan si curti-constructii.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 49026, cu o suprafatd de 998,00 mp
apartine societdtii Complex City S.R.L, conform Actului de alipire autentificat cu nr. 1423 din 29
iunie 2021.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: proprietate privatd - numér cadastral 47328;

- la sud: proprietate privata - numir cadastral 48490;

- la est: teren din domeniu public de interes local — strada Grivitei numér cadastral 44842;

- la vest: terenuri proprictate privatd — numere cadastrale 37059, 40632 si teren din domeniul
privat de interes local numir cadastral 40781

2. Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatie analizeazi:
- schimbarea reglementarilor existente din zond de LI In zond L.4a — subzond locuinte
colective inalte si functiuni complementare cu P+6 etaje situate in afara zonei protejate;
- stabilirea indicatorilor urbanistici POT, CUT, a regimului de Tnéltime, aliniere si amplasarea
in parcela.
Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmitoarele zone si subzone functionale,
respectiv:
UTR 13 — Scolilor - zona L4 zona locuintelor colective inalte cu subzona L4a — subzona
locuintelor colective inalte si functiuni complementare cu P+6 niveluri situate in afara zonei
protejete.
» functiunea dominanta: rezidentiala
> functiuni complementare: servicii si echipamente publice aferente locuirii (Invitimaént, culte,
servicii sociale, birouri); comert de proximitate cu suprafata redusi
» functiuni interzise: orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.
Utiliziri permise:
- Locuinte semicolective si colective.
- Servicii si echipamente publice aferente locuirii (invaamant, culte, servicii sociale, birouri,
sanatate si altele asemenea);

- Spatii plantate;




- Parcaje la sol, supraterane si subteran;.

- Constructii aferente echipérii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de
locuinte.

Utiliziri permise cu eonditii:

- Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu conditia ca suprafata
desfagurata aferentd acestora si reprezinte maximum 25% din suprafata desfisurati totali a
constructiilor de pe teren.

- Activitdfi pentru servicii specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a
locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre 8 si 18), de exemplu: cabinete medicale,
cabinete de avocaturd, notariale, consultant, asiguriri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare
etc.

- Schimbarea destinafici apartamentelor din cadrul cladiri de locuinfe colective pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu
produse alimentare si nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar
efc

- Se recomandi evitarea orientdrii spre NORD a dormitoarelor in conformitate cu
recomandaérile: alin. 2.4.1. din cardul art. 2.4 Orientarea fatd de punctele cardinale (conform NP
(57-02 Normativ privind proiectarea cladirilor de locuinte).

Utiliziri interzise:

- activitafi productive poluante;

- constructii provizorii de orice natur, cu exceptia celor de organizare de santier;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi de substante inflamabile sau toxice;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- service/statii de Intretinere auto;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozite pentru comercializarea materialelor de constructii.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:

- retragerea minima fatd de aliniament: 5,00 m (est) strada Grivitei — numir cadastral 44842;

in fasia non-aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a linierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia Imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor care adipostesc parcaje
auto la subsol/demisol; retragerile sau iesirile (in consold), balcoanele, bow-windourile la nivelele
de deasupra parterului pot fi autorizate cu conditia ca acestea sa nu depiseasci 2,00 m.

- retrageri minime fata de:




e limita laterald sud numér cadastral 48490 - minim 6,00 m (sunt exceptate rampe de acces §i
copertine peste zona de acces);

¢ limita laterald nord — numar cadastral 47328 — minim 7,00 m (sunt exceptate rampe de acces
si copertine peste zona de acces);

- retragere fatd de limita posterioard vest — numere cadastrale 37059, 40631, 40781, variabila
— intre 3,50 m si 4,00 m (sunt exceptate balcoane/logii in consold astfel incdt acestea si nu
depiseasca 1,00 m din planul fatadei) - prin intermediul acestei retrageri se va asigura o aliniere
posterioard a clidirii cu imobilul invecinat de pe strada Grivitei ar. 70A.

Aspectul exterior: nu trebuie si contravind functiunii i nu trebuie sd deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura clidirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimédnd in final un caracter unitar al zonei.

Se va urmiri simplitatea volumelor, adecvarea scérii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazi, evitarca evidentierii
unor calcane.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse. Se interzice realizarea mansardelor, acoperirea imobilelor se va face
in terasa.

Se interzic urmitoarcle materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Finisajele trebuie sa corespundi exigentelor actuale:

- Se impune utilizarea materialelor durabile, naturale ( lemn, placaje compozite cu finisaj din
furnir de lemn natural, piatrd, carimida plini, cArdmida aparentd, panouri metalice ornamentale);

- Se vor utiliza tencuiceli exterioare de culoare: alb, gri, bej;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente, tipitoare, fosforescente, etc.;

- Se interzice vopsirea unui perete plan in degrade, sau mai multe nuante din aceeasi culoare
ori culori diferite;

- Se interzice utilizarea materialelor care imitd materiale naturale: polistiren care imitd
piatra/cdrdmida/lemn/diverse ornamente din beton, plastic care imité orice tip de material;

- Se interzice utilizarea sdrmei ghimpate la imprejmuiri, timplérie PVC la portile de acces din
imprejmuire;

- Se va respecta aspectul natural al materialelor (culoare, texturi, etc.);

- La balcoane se vor utiliza doar balustrade din lemn, sticla, fier, zidérie plina.

Circulatii si accese:




Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parceld prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisad doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin céile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este
permisd numai daci se asigurd accese pietonale, potrivit importantei st destinatiei constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie
pistrate libere in permanenta.

Lucririle de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuititii
scurgerii apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzator, in cazul in care sunt necesare semne si marcaje
rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai dacé se
asiguré accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Incinta va avea prevdzut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzitor
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeazi accesul.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietétile invecinate.

Accesul (auto si pietonal) in interiorul parcelei se realizeazi direct din domeniul public prin
intermediul striizii Grivitei (prin bordura coboréitd).

Se propune suplimentar realizarea unui acces pietonal direct din parcarea publicd de pe strada
Babadag. Legatura pietonald intre parcarea publicd din strada Babadag si amplasament este
necesard pentru asigurarea posibilitatii de parcare a vizitatorilor, Tn scopul prevenirii unei posibile
aglomerdri auto pe strada Grivitei.

Modernizarea circulatiei va fi realizata de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitdtile disponibile in zon;
- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa
caz in incinte sau 1in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor

incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice;




- dotdrile si echiparile edilitare trebuie s fie de calitate $i dimensionate corespunzitor.

» Alimentare cu energie electricd — existd posibilitatea de racordare la reteaua de energie
electrici din strada Grivitei.

+ Alimentarea cu gaze naturale - amplasamentul studiat poate fi racordat din conducta de gaze
naturale de presiune medie, aflati pe strada Grivitei.

* Alimentarea cu api - in zona amplasamentului existd retea publici de alimentare cu apd, pe
strada Grivitei.

+ Evacuarea apelor vzate menajere — in zona amplasamentului existd retea publicd de
canalizare menajeréd. Este posibila racordarea in colectorul de pe strada Grivitei.

* Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in incintd platforma pentru deseuri
menajere si tehnologice, in amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domeniu de la data
elaborarii documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de construire, in special Ordinul
ministrului séndtitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiend si Sanatate Publica privind
mediul de viatd al populatiei. Incinta va fi prevazutd cu platforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitara, in perimetrul studiat, se
suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Prin grija investitorului suprafata plantatd (in sol) va fi de minim 30% care va fi intretinuta
corespunzator.,

Pentru siguranta cladirii, arborii se planteazé la o distan{d de cel putin 3,0 m de aceasta.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incét si se evite sigilarea solului pe suprafete
mari si sa se permita scurgerea dirijatd a apelor meteorice.

jmprejmuirea:

- Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului
Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

- Se interzice realizarea de imprejmuiri opace citre domeniul public. Se recomandi
Imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu indl{imi mai mici de 1,80 m.

- Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, PVC si
alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale.

Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiilor.




Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarulut
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 201 din data de 28.09.2017 - in interiorul parcelei se vor amenaja 24 locuri
de parcare (18 in sistem Klaus in subsol, 2 locuri de parcare simple in subsol si 4 locuri de parcare
la sol in exteriorul subsolului):

- 1 loc de parcare pentru fiecare 100 mp suprafatd utild pentru birouri;

- 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se vor
asigura pentru fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in regulamentul local de
parcare.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld — S 998,00 mp, sunt
urmétoarele:

* POT max propus: 40%;

« CUT max propus: 2,4;

* Regim de inaltime: S+P+6 E

» Niveluri: 7 niveluri supraterane si 1 nivel subteran;

* H maxim: 25 m de la cota terenului sistematizat.

Concluzii

Se  supune deliberdrii/aprobdrii  Consiliului Local al Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA S$I BIROURI
LA PARTER CU REGIM DE INALTIME $/DS+P+6E, BRANSAMENTE LA UTILITATI §I
ORGANIZARE SANTIER”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 72, carte funciari nr.

49026, numdr cadastral 49026 si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

p- Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE
REDACTAT,

Mariana Sigeati

Tuleea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 11 din 21.06.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE
LOCUIRE COLECTIVA SI BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E,
BRANSAMENTE LA UTILITATI SIORGANIZARE SANTIER, generat de imobilul: CARTE
FUNCIARA NR. 49026, NUMAR CADASTRAL 49026.

Initiator: SOCIETATEA COMPLEX CITY S.R.L.

Proiectant: SOCIETATEA DUALSTUDIO ARCHITECTURE S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd: URB. CONSTANTIN CARAMAN

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z.- intravilanul municipiul Tulcea, strada
Grivitei, nr. 72, in suprafati de 998 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR 13 — Scolilor, zona L], subzona ul (zoni rezidentiali cu clidiri cu mai mult de trei
niveluri - peste 10 m) - cu cladiri de tip urban (exclusiv rezidentiala - locuinte si functiuni
complementare).

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt
urmétoarele:
+ inéltimea maxim 15,00 m, POT =40 % CUT = 2,0 Niv =35,0;
» indltimea maxima 25,00 m, POT = 40 % CUT = 3,2 Niv = §,0;
- retragerea minima fatd de aliniament = variabild intre 3 m si 6 m;
- retrageri minime fat3 de limitele laterale = se va respecta conditiile impuse de Codul Civil;
- retrageri minime faté de limitele posterioare = 5 m.
Se vor respecta distantele impuse de detindtorii retelelor existente in zon4.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prezenta documentatie analizeazi:

- schimbarea reglementarilor existente din zond de LI in zond L4a — subzoni locuinte colective
inalte si functiuni complementare cu P+6 etaje situate in afara zonei protejate;

- stabilirea indicatorilor urbanistici POT, CUT, a regimului de inaltime, aliniere si amplasarea
in parceld.
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Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmétoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
UTR 13 — Scolilor - zona L4 zona locuintelor colective inalte cu subzona L4a — subzona
locuintelor colective inalte si functiuni complementare cu P+6 niveluri situate in afara
zonei protejete.
» functiunea dominanta: rezidentiala
» functiuni complementare: servicii si echipamente publice aferente locuirii (invatamant,
culte, servicii sociale, birouri); comert de proximitate cu suprafati redusi
» functiuni interzise: orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.
Utiliziiri permise:
- Locuinte semicolective si colective.
- Servicii si echipamente publice aferente locuirii (invitdmant, culte, servicii sociale, birouri,
sdndtate si altele asemenea).
- Spatii plantate
- Parcaje la sol, supraterane si subterane.
- Constructii aferente echipérii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de
locuinte.
Utiliziiri permise cu conditii:
- Functiuni comerciale, alimentatie publicd si servicii profesionale, cu conditia ca suprafata
desfisuratd aferentd acestora si reprezinte maximum 25% din suprafata destisurati totald a
constructiilor de pe teren.
- Activitati pentru servicii specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a
locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre 8 si 18), de exemplu: cabinete medicale,
cabinete de avocaturd, notariale, consultanti, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imabiliare etc.
- Schimbarea destinatiei apartamentelor din cadrul clidiri de locuinte colective pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc
- Se recomanda evitarea orientdrii spre NORD a dormitoarelor in conformitate cu recomandarile:
alin. 2.4.1. din cardul art. 2.4 Orientarea fatd de punctele cardinale (conform NP 057-02
Normativ privind proiectarea cladirilor de locuinte).
Utilizari interzise:
- activitéti productive poluante;
- constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia celor de organizare de santier;
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vinzare a unor cantititi de substante inflamabile sau toxice;
- depozitiri de materiale refolosibile;
- service/statii de intretinere auto;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozite pentru comercializarea materialelor de constructii.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii sunt urmétoarele:
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* POT max propus : 40%;

+ CUT max propus : 2,4;

* Regim de inaltime: S+P+6 E

* Niveluri: 7 niveluri supraterane si 1 nivel subteran;
* H maxim: 25 m de la cota terenului sistematizat

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minim3 fa{d de aliniament: 5,00 m (est) strada Grivitei — numér cadastral 44842
in fasia non-aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a linierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor care
adéipostesc parcaje auto la subsol/demisol; retragerile sau iesirile (in consold), balcoanele, bow-
windourile la nivelele de deasupra parterului pot fi autorizate cu conditia ca acestea sa nu
depiseasca 2,00m.
- retrageri minime fata de:
o limita laterald sud numdr cadastral 48490 - minim 6,00 m (sunt exceptate rampe de acces
si copertine peste zona de acces);
¢ limita laterald nord — numér cadastral 47328 — minim 7,00 m (sunt exceptate rampe de
acces si copertine peste zona de acces);
- retragere fatd de limita posterioard vest — numere cadastrale 37059, 40631, 40781, variabild —
intre 3,50 m si 4,00 m (sunt exceptate balcoane/logii in consold astfel incat acestea si nu
depdseasca 1,00 m din planul fatadei) - prin intermediul acestei retrageri se va asigura o aliniere
posterioard a cladirii cu imobilul invecinat de pe strada Grivitei nr. 70A.

Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie sa deprecieze aspectul
general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanta cu liniile arhitecturit
contemporane moderne, expriménd in final un caracter unitar al zonei.

Se va urméri simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazi,
evitarea evidentierii unor calcane.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate
cu turnulete si streasini suprapuse. Se interzice realizarea mansardelor, acoperirea imobilelor se
va face In terasd

Se interzic urmatoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Finisajele trebuie sa corespundi exigentelor actuale:

- Se impune utilizarea materialelor durabile, naturale ( lemn, placaje compozite cu finisaj
din furnir de lemn natural, piatrd, cirimida plind, cirimidd aparentd, panouri metalice
ornamentale

- Se vor utiliza tencuieli exterioare de culoare: alb, gri, bej

- Se interzice utilizarea culorilor stridente, tipatoare, fosforescente, etc.
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- Se interzice vopsirea unui perete plan in degrade, sau mai multe nuante din aceeasi
culoare ori culori diferite

- Se interzice utilizarea materialelor care imit3 materiale naturale: polistiren care imiti
piatra/caramida/lemn/diverse ornamente din beton, plastic care imité orice tip de material

- Se interzice utilizarea sdrmei ghimpate la imprejmuiri, tdmplarie PVC la portile de
acces din Tmprejmuire

- Se va respecta aspectul natural al materialelor (culoare, texturd, etc.)

- la balcoane se vor utiliza doar balustrade din lemn, sticla, fier, zidarie plinid

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parceld prin accesele existente, pentru a
avea vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd exist¥ posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin ciile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executérii constructiilor si a amenajérilor de orice
fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sé
fie pastrate libere in permanenta.

Lucririle de realizare a accesului carosabil si pietonal s¢ vor face cu asigurarea
continuitatii scurgerii apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzitor, in cazul in care sunt necesare semne i
marcaje rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.

Autorizarea executiirii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Incinta va avea prevazut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzator
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeazé accesul.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

Accesul (auto si pietonal) in interiorul parcelei se realizeaza direct din domeniul public
prin intermediul strizii Grivitei (prin bordura coborita).

Se propune suplimentar realizarea unui acces pietonal direct din parcarea publicd de pe
strada Babadag. Legatura pietonali intre parcarea publici din strada Babadag si amplasament

este necesard pentru asigurarea posibilititii de parcare a vizitatorilor, in scopul prevenirii unei

posibile aglomeriri auto pe strada Grivitei.
Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile disponibile in zoni;
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- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz
in incinte sau 1in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fird afectarea circulatiei publice;

- dotarile si echipérile edilitare trebuie si fie de calitate si dimensionate corespunzitor.
*Alimentare cu energie electrici - existd posibilitatea de racordare la reteaua de energie electrica
din strada Grivitei.

*Alimentarea cu gaze naturale - amplasamentul studiat poate fi racordat din conducta de gaze
naturale de presiune medie, aflati pe strada Grivitei.

*Alimentarea cu apd - in zona amplasamentului exista retea publicd de alimentare cu apa, pe
strada Grivitei.

*Evacuarea apelor uzate menajere — in zona amplasamentului exista retea publica de canalizare
menajerd. Este posibild racordarea in colectorul de pe strada Grivitei.

*Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in incintd platforma pentru deseuri
menajere si tehnologice, In amplasarea acestora se va fine cont de legislatia in domeniu de la
data elaboririi documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de construire, in special
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si Sénatate Publicd privind mediul
de viatd al populatiei. Incinta va fi prevazutd cu platforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectivi a deseurilor menajere, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitara, in perimetrul studiat,
se suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi $i imprejmuiri:

Prin grija investitorului suprafata plantatd (in sol) va fi de minim 30% care va fi
intretinuti corespunzétor.

Pentru siguranta clidirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

Suprafetele mineralizate vor {i concepute astfel inct si se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si sd se permita scurgerea dirijatd a apelor meteorice.

fmprejmuirea:
- imprejmuirea construiti pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului
Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.
- Se interzice realizarea de imprejmuiri opace citre domeniul public. Se recomandi imprejmuiri
transparente sau semi-transparente, cu fnéltimi mai mici de 1,80m.
- Se interzice folosirea sdrmei ghimpate, precum i a suprafetelor din policarbonat, PVC si alte
materiale plastice sau care imitd materiale naturale.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor.

Stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii $i amenajéri
autorizate pe raza Unititii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017 - in interiorul parcelei se vor amenaja 24 locuri de parcare (18 in
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sistem Klaus in subsol, 2 locuri de parcare simple in subsol si 4 locuri de parcare la sol in
exteriorul subsolului):

- 1 loc de parcare pentru fiecare 100 mp suprafat utili pentru birouri;

- 1 loc de parcare pentru flecare unitate locativa.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare
se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in regulamentul
local de parcare.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de
16.05.2023 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai
in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
construire (DTAC) se poate intocmi numai dup# aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism:
I. nr. 606 din 30.09.2022 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat CTATU,
Mariana SAGEATA
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P.U.Z.CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVE D. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
S| BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E,

BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE EXECUTIE

ADRESA: STR. GRIVITEI, NR. 72, NR. CAD. 49026, Intravilan Tulcea

2-P.U.Z. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE
1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL R.L.U.
.Regulamentul local de urbanism | ... ] aferent Planului urbanistic zonal cuprinde si detaliaza
prevederile [ ... ] Planului urbanistic zonal privitoare la modul concret de utilizare a terenurilor,
precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor. Dupa aprobare [ ... ] Planul urbanistic zonal [ ... ] impreuna cu regulamentele locale de
urbanism aferente sunt opozabile in justitie.”

*Extras din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 48, alin. 2, 3.

Prezentul R.L.U. este aferent P . U . Z . CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA
DE LOCUIRE COLECTIVE SI BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME
S/IDS+P+6E; prescriptile R.L.U. si Reglementarile sunt obligatorii pentru terenurile care au
generat documentatia PUZ.

Prezentul R.L.U. este complementar R.L.U. aferent P.U.G. Mun. TULCEA pentru ca:
aduce precizar prevederilor R.L.U. - P.U.G. pentru imobilUL din zona cuprinsa in P.U.Z,
incadrat in intravilan;

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.

La baza elaborari R.L.U. aferent P.U.Z. stau urmatoarele acte normative si

reglementari:

o Codul Civil al Roméniei;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata in 2004;

s Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei;

e Legea nr. 350/1996 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (cu modificarile si completarile
ulterioare) si OMPLAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Ghidului de Aplicare a R.G.U.;

» Hotardrea H.C.L. nr. 29/27.05.1996 si HCL nr. 19/25.02.1999 privind aprobarea P.U.G. - MUN TULCEA si
R.L.U. aferent P.U.G.;

¢ HCL nr. 201 din 28.09.2017 - Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru

lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza UAT Mun. Tulcea

1.3. TERITORIUL DE APLICARE AR.L.U.

Amplasamentul reglementat este alcatuit din o parcela situata in Tulcea, STR.
GRIVITEI, NR. 72, CF. 49026, NR. CAD. 49026, Intravilan Tulcea in suprafata de 998mp avand
urmatoarele vecinatati:
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P.U.Z.CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVE D. REGULAMENT LOCAL DE URBANISIA
S| BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E,

BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE EXECUTIE

ADRESA: STR. GRIVITEI, NR. 72, NR. CAD. 49026, Intravilan Tulcea

La NORD:

- Str. Grivitei nr 70A - Locuinte colective DS+P+5 NR CAD 47328 PROPRIETATE PRIVATA
La SUD:

- Str. Grivitei nr 4 - Locuinta individuala S+P+1+M: NR CAD 48490 PROPRIETATE PRIVATA
La VEST:

- Babadag nr 127 — Hotel City corp P+2 : NR CAD 37059 PROPRIETATE PRIVATA

- Babadag nr 125A-127 - NR CAD 40631 PROPRIETATE PRIVATA

- Babadag nr 125 — NR CAD 40781 PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI TULCEA
La EST: domeniu public de interes local STRADA GRIVITEI

1.4. CONTINUTULR.L.U.
[(Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
[Blansa - A 2.0 Reglementari urbanistice.

1.5. PERIOADA DE VALABILITATE A R.L.U. SI MODIFICAREA R.L.U.

Durata de valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabileste prin hotérare a
consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elabordri sau cu complexitatea
obiectivelor de investitii care le-au generat.

2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRII

Este posibila autorizarea directa a constructiilor in conditiile respectarii dispozitiilor prezentului
R.L.U. si a reglementarilor prevazute in plansa A 2.0- Reglementari urbanistice; Autorizarea este in
competenta Primariei mun. Tulcea si se desfasoara dupa urmatorul flux;

o Cererea pentru eliberarea A.C., bazata pe D.T.A.C. care respecta prevederile
prezentului R.L.U. si conditiile formulate prin C.U.;
o Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta conditiile de la pct. de mai sus.

3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII

Nu este cazul pentru parcela studiata.
Pentru restul parcelelor studiate in prezentul PUZ se propune realizarea de documentatii de
urbanism PUD/PUZ (dupa caz) in scopul autorizarii de lucrari de construire.

=) Dualstudio Architecture SRL Punct de lucru Bucuresti:
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P.U.Z. CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVE D. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
S| BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E,

BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE EXECUTIE

ADRESA: STR. GRIVITEI, NR. 72, NR. CAD. 49026, Intravilan Tulcea

4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI
ZONA STUDIATA:
Propunerile privind interventiile urbanistice ce doresc a se realiza in zona studiata:

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI
TULCEA aprobarea unui Regulament local de urbanism pentru realizarea unei constructii cu caracter
definitiv.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - reglementeaza Regimul de aliniere cat si indicatorii
urbanistici: Regim de inaltime, POT (Procent Ocupare Teren) si CUT (Coeficient Utilizare Teren)

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii
necesar a fi aplicate in utilizarea terenului si conformarea constructiei in zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. existent si a recomandarilor
din Avizul de Oportunitate si a opiniei initiatorului, continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de
probleme :

«Zonificarea functionala a terenului

*Indici si indicatori urbanistici: - regim de aliniere; - regim de inaltime; - P.O.T., CUT.
*Masuri de protectie a mediului

*Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Reguiamentul Local de Urbanism
*Calitatea Locuirii

TERENURILE CARE AU GENERAT DOCUMENTATIA:

Conform dorintei beneficiarului se propune construirea a unui imobil cu regim de inaltime S/DS+P+6E si
cu functiunea de locuire colectiva si birouri
Viitoarea constructie de pe terenul reglementat va respecta urmatorii indicatori de Bilant Maxim si anume:

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPU
SUPRAFATA TEREN 998.00mp|  POT 998.00mp | POT.
SUPRAFATA CONSTRUITA 258.00mp | 26% 399.20mp | 40%
SUPRAFATA DESFASURATA | 258.00mp 23520mp |
SUPRAFATA SPATIUVERDE | 370.00mp|  CUT 299.40mp=30% | CUT
SUPRAFATA 370.00mp |  0.26 20040mp=30% | = 24
CURTE/ALENPLATFORME

REGIM DE INALTIME:
Rh = S+P+5E +6E retras
H= 22m (P+5)/ max. 25m (P+ 6) (de la cota teren inferioara)

5. ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

Pana in acest moment nu au fost didentificate astfel de zone. NU ESTE CAZUL
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P.U.Z.CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVE D. REGULAMENT LOCAL DE URBANI&M

SI BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E,
BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE EXECUTIE
ADRESA: STR. GRIVITEI, NR. 72, NR. CAD. 49026, Intravilan Tulcea

TITLUL I - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE

L4 — ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE

L4 a - subzona locuintelor colective inalte si functiuni complementare
cu P+6 niveluri situate in afara zonei protejate

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Aceasta subzona se gaseste amplasata preponderent in zonele de configurare urbana. Ocuparea
dominantd preconizata aici este cea aferenta locuirii §i servicilor conexe ei. Tesutul urban este
neconstituit sau incomplet constituit.

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala

Functiuni complementare:

- Servicii si echipamente publice aferente locuirii (invatamant, culte, servicii sociale, birouri).
- Comert de proximitate cu suprafata redusa.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

art. 1-Utilizari admise
(1) Locuinte semicolective si colective.
(2) Servicii si echipamente publice aferente locuirii (invatamant, culte, servicii sociale, birouri,
sanatate i altele asemenea).
(3) Spatii plantate
(4) Parcaje la sol, supraterane si subterane.
(6) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de
locuinte.

art. 2- Utilizari admise cu conditionari
(1) Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu condifia ca suprafata
desfagurata aferenta acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata desfisurata totald a
constructiilor de pe teren.
(2) Activitati pentru servicii specializate i profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii
si program de activitate de 10 ore pe zi (intre 8 si 18), de exemplu: cabinete medicale, cabinete de
avocaturd, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.
(3) Schimbarea destinatiei apartamentelor din cadrul cladiri de locuinte colective pentru categoriile
descrise mai sus, precum $i pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc
(4) Se recomanda evitarea orientarii spre NORD a dormitoarelor in conformitate cu recomandarile :
alin. 2.4.1. din cardul art. 2.4 Orientarea fata de punctele cardinale ( conform NP 057-02 Normativ
privind proiectarea cladirilor de locuinte )
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P.U.Z.CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVE D. REGULAMENT LOCAL DE URBANIS!A
S| BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E,

BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE EXECUTIE

ADRESA: STR. GRIVITEI, NR. 72, NR. CAD. 49026, Intravilan Tulcea

art. 3 - Utilizari interzise

activitati productive poluante;

constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor de organizare de santier;
depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;
depozitari de materiale refolosibile;

service / statii de intretinere auto;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozite pentru comercializarea materialelor de constructii;

£ N B0 B =

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
nu este cazul

art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE retragerile minime:

cladirea se va retrage fata de aliniament (EST) cu min.5.0m

In fasia non-aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a linierii cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, platforme care adapostesc parcaje auto la
subsol/demisol ; retragerile sau iesirile (in consola), balcoanele, bow-windourile la nivelele de
deasupra parterului pot fi autorizate cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 2,00m.

art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE:

[diadirea se va retrage fata de aliniament (EST) cu min.5.0m

[Hetragere laterala NORD minim 7.0m ( sunt exceptate rampele auto de acces in
subsol)

[ktragere laterala SUD : minim 6.00m ( sunt exceptate rampe de acces si copertine
peste zona de acces)

[etragere fata de limita posterioara a parcelei (VEST) . variaza intre 3.50m si 4.00m
(sunt exceptate balcoane / logii in consola astfel incat acestea sa nu depaseasca
1.00m din planul fatadei) (prin intermediul acestei retrageri se va asigura o
aliniere posterioara a cladirii cu imobilul invecinat de pe str. Grivitei nr. 70A )

art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Nu este cazul

art. 8 - Circulatii si accese
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri [atime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

invecinate;
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Accesul (auto si pietonal ) in interiorul parcelelor se realizeaza direct din domeniul public prin
intermediul:
- Strazii Grivitei ( prin bordura coborata)

Se propune suplimentar realizarea unui acces pietonal direct din parcarea publica de pe Str.
Babadag. Legatura pietonala intre parcarea publica din str. Babadag si amplasament este necesara pentru
asigurarea posibilitatii de parcare a vizitatorilor, in scopul prevenirii unei posibile aglomerari auto pe str.
Grivitei.

art. 9 - Stationarea autovehiculelor
- Statjonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
- Numarul necesar de locuri de parcare se va calcula conform normativelor in vigoare.

Locurile de parcare vor fi asigurate in incinta proprie ( deci in afara domeniului public). Numarul
locurilor de parcare se va calcula in conformitate cu Regulamentul privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza UAT Mun.
Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din 28.09.2017. ( art. 4 din HCL 201/2017 : 1 loc de parcare pentru
fiecare unitate locativa si art. 13 din HCL 201/2017 : 1 loc de parcare la fiecare 100mp supr. utila pentru
birouri)

Proiectarea imobilului la faza DTAC va fi realizata conform : ORDIN Nr. 119 din 4 februarie
2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinatate publica privind mediul de viata al populatiei,
astfel se va respecta art. 4 litera c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei din zona respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit:

art. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.
Inaltimea maxima admisibila:
Rh = max. P+6 ( cu Subsol )
H = max. 25m (de la cota teren inferioara)

art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

- Cladirile noi sau modificérile / reconstructiile de cl&diri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functjunii.
- Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale:
- Se impune utilizarea materialelor durabile, naturale ( lemn, placaje compozite cu

finisaj din fumir de lemn natural, piatra, caramida plina, caramida aparenta, panouri
metalice ornamentale
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- Se vor utiliza tencuieli exterioare de culoare: alb, gri, bej

- Se interzice utilizarea culorilor stridente, fipatoare, fosforescente, etc.

- Se interzice vopsirea unui perete plan in degrade, sau mai multe nuante din
aceeasi culoare ori culori diferite

- Se interzice utilizarea materialelor care imita materiale naturale : polistiren care
imita piatra/caramida/lemn/diverse omamente din beton, plastic care imita orice tip de
material

- Se interzice utilizarea sarmei ghimpate la imprejmuiri, tamplarie PVC la portile de
acces din imprejmuire

- Se va respecta aspectul natural al materialelor (culoare, textura, etc.)

- 1a balcoane se vor utiliza doar balustrade din lemn, sticla, fier, zidarie plina

- se interzice realizarea mansardelor, acoperirea imobilelor se va face in terasa.
art. 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Este obligatorie racordarea construcfjilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la retelele
de apd, canalizare §i energie electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea utilitailor in sistem local (puturi
forate, fose septice, stafii epurare) cu respectarea normelor sanitare in vigoare §i cu
asigurarea posibilitaii brangarii viitoare la refeaua publica, pe masura realizarii acesteia.

(3) Lucrarile de brangare si de racordare la refeaua edilitar3 publica se suporta in intregime de
beneficiar.

(4) Se vor respecta nommele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de linille electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor refele vor trebui
avizate de catre administratorii acestora.

(5) Se va asigura un iluminat adecvat functjunii si asiguraril securitatii circulafiei in zona.

art. 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de gard3, alei, platforme etc. se
inierbeaza i se planteaza.

(2) Procentul minim obligatoriu de spatju verde plantat ( la sol — exclusiv jardiniere) in
interiorul parcelei este de 30%.

(3) Pentru siguranta cldirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.
(4) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe
suprafete mari gi s& se permitd scurgerea dirijata a apelor meteorice.
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art. 14 -lmprejmuiri.

(1) Se recomanda neimprejmuirea parcelelor cu acces public nelimitat.

(2) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului
Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despariturilor comune.

(3) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inalimi mai mici de 1,80m.

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, PVC si
alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL

Art. 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.=SC/ST x100)
ST=suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara.
SC=aria sectiunii orizontale , pe conturul exterior al peretilor( fundatiei),
P.0.T. se calculeaza pentru toate cladirile( fundatiile ) de pe parcela

P.O.T. maxim 40 %. (conf PUG TULCEA)

Art. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T. = SCD/ST)

C.U.T.max.=2.4
rezultata din suplimentarea CUT reglementat conf. PUG cu max 20%

Intocmit,
urb. CARAMAN C
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STUDIU DE INSORIRE
Scopul proiectului

Studierea umbrelor produse de cladirea cu adresa STR. GRIVITEI, NR. 72, CF. 49026, NR. CAD.
49026, TULCEA, si efectul acestora asupra constructiei direct invecinate de la NORD:

- Str. Grivitei nr 70A — Locuinte colective DS+P+5 NR CAD 47328 PROPRIETATE PRIVATA

Pentru cladirea de pe Str. Grivitei nr 70A au fost analizate umbrele generate ale cladirii proiectate de
pe Str. Grivitei nr 72. In acest scop a fost efectuat un releveu de fatada anexat la prezenta documentatie.

Pentru cladirea de pe Str. Grivitei nr. 74 care se afla la 9.5m distanta de cladirea proiectata nu este
necesara studierea umbrelor deoarece aceasta se afia la sud iar cladirea nou proiectata un poate genera
ubre asupra acesteia.

Obiectul studiului si regimul de proprietate

Terenul studiat este situat in adresa STR. GRIVITEI , NR. 72, CF. 49026, NR. CAD. 49026,

TULCEA, si se afla in proprietatea SC COMPLEX CITY SRL

Pe acest teren se propune realizarea urmatoarelor
lucrari de construire: CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVE Sl BIROURI
LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E

+ ” 4 Se propune construirea unui corp de cladire cu
G 0 PG  functiunea de locuinte colective cu birouri la parter avand
o suprafata construita la sol de aprox. 400.00 mp avand
regimul de inaltime SIDS+P+6E

\? Ecllpar__{_ N f 1 1ear > i <
Selsral’ N (Drin) . Prin acest studiu se vor analiza umbrele

de 1arna Soarelut)

generate de aceasta cladire pe constructia invecinata
mentionata mai sus.

Metoda de studiu

Pentru calcularea umbrelor lasate de constructia propusa am stabilit intai localizarea geografica pentru
locatia studiata, ca fiind :

Latitudine:  45°10’N

Longitudine: 28°47’'E

Altitudine: + 38.00 m (CTN)

Pentru ca studiul sa fie relevant, am calculat umbrele pentru solstitiul de iara. Aceste
puncte reprezinta altitudini minime ale soarelui. Daca in aceste puncte nu sunt disfunctionalitati de
insorire atunci acest aspect este valabil tot timpul anului.
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Metoda standard indica cele patru zile in care trebuiesc studiate umbrele:

e Echinoctiul de Primavara - La 21 Martie, soarele are aceiasi altitudine cu Echinoctiul de Toamna
- Ziua de 23 Septembrie

*  Solstitiul de Vara - La 21 lunie,

*  Solstitiul de lama - La 21 Decembrie,

Studiul de insorire s-a realizat pentru fatada cladirii invecinate, pentru fiecare fereastra aferenta
unei camere de locuit. Astfel daca toate ferestrele beneficiaza de insorire minim 1 ora si 30 min.,
atunci toate camerele de locuit sunt insorite in acest interval.

» Fatadele de Nord ale constructiilor invecinate nu pot fi umbrite de constructia propusa.

» Pentru fatadele de Nord nu s-au calculat intervalele de insorire deoarece fatada de Nord nu este
insorita la Solstitiul de lama (se afla in umbra proprie); deasemenea pentru fatadele care nu pot fi
afectate de constructia propusa nu s-au calculat intervalele de insorire.

Solstitiul de iarna

inceputul iemii astronomice este
marcat de un moment precis, cel al
solstitiului de iama. El este legat de
miscarea anuald aparentd a Soarelui
pe sfera cereasca, ce reprezintd
consecinta miscarii reale a Pamantului
in jurul Soarelui. La momentul
solstitiului de iama, Soarele se afla in
emisfera australa a sferei ceresti, la
distanta unghiulard maximd de 23
grade 27 minute Sud fatd de Ecuator,
el efectudnd miscarea diuma in lungul
cercului paralel cu Ecuatorul ceresc,
numit Tropicul Capncomufu; Aceasta explica, pentru latitudinile medii ale Terrei, inegalitatea zilelor si a
noptilor, precum i succesiunea anotimpurilor. incepand de la data de 22 decembrie, durata zilelor va
creste continuu, iar cea a noptjlor va scadea in mod corespunzator.

E D A MOV AN

CONCLUZIE:

Analizand fotografiile generate digital pentru insorire (vezi plansele anexa), se poate observa
traseul umbrelor la solstitiul de iarna. Toate ferestrele de la cladirea invecinata constructiei
propuse beneficiaza cel putin de minumul de insorire prevazut de lege.
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P.U.Z.CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVE STUDIU DE INSORIRE
S| BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E,

BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE EXECUTIE

ADRESA: STR. GRIVITEI, NR. 72, NR. CAD. 49026, Intravilan Tulcea

Solstitiul de vara

La data de 21 iunie, longitudinea astronomicd a
Soarelui este de 90 grade. Este momentul
solstitiului de vard, ce marcheaza inceputul verii
astronomice . Pamantul executd atat o migcare
anuala de revolutie in jurul Soarelui, cat si o migcare
diuma de rotatie in jurul axei polilor terestrii. Axa
polilor pastreaza o pozitie fixa in spatiu, ea fiind
inclinata pe planul orbitei Pamantului cu 66 grade si
33 minute. Datorita acestui fenomen, cele 2
emisfere terestre sunt iluminate de Soare inegal in
decurs de un an, fapt ce genereaza la latitudinile
medii inegalitatea zilelor si a noptilor, precum §i succesiunea anotimpurilor. La momentul solstifiului de
vara, Soarele se va afla deci la 23 grade si 27 minute distanta unghiulara nord fata de Ecuatorul ceresc, el
descriind miscarea diuma pe un cerc paralel cu Ecuatorul, numit Tropicul Racului. Dupd momentul
solstitiului de vara, durata zilei va incepe sa scada, iar a noptji sa creasca, timp de 6 luni, pana la 22 dec.,
momentul solstitiului de iama.

S E O W e e

La 21 lunie (solstitiul de vara) soarele are altitudinea de 66°.33’ , astfel umbrele sunt cele mai
scurte din an. Constructia propusa nu influenteaza iluminatul natural al incaperilor de:locuit din
cladirea invecinata.

Echinoctiul de primavara

marcheaza inceputul primaverii astronomice §i
reprezintd revenirea Soarelui in longitudinea
astronomica a acestuia la valoarea de zero grade.
La momentul echinoctiului de primavara Soarele
traverseaza Ecuatorul ceresc trecand din emisfera
australd a sferei ceresti in cea boreald. Cand
Soarele se aflé in acest punct, numit punct vernal
, €l descrie migcarea diuma in lungul Ecuatorului
ceresc, fenomen ce determina - Ia data respectiva
- egalitatea duratei zlelor cu cea a noptilor,
indiferent de latitudine.

- R - R A T

Echinoctiul de toamna

Este momentul cand longitudinea astronomicd a Soarelui atinge valoarea de 180 grade. Punctul
echinoctiului de toamna, numit si punct autumnal , se afla pe sfera cereascé la intersectia eclipticii (ce
reprezinta proiectia pe sfera cereasca a planului orbitei Pamantului) cu Ecuatorul ceresc, pe care Soarele il
traverseaza la aceasti data, trecand din emisfera nordica a sferei ceresti in cea sudica. Aflandu-se deci la
aceasta data in dreptul ecuatorului ceresc, Soarele va rasari §i va apune chiar in punctele cardinale Est si
Vest, durata zilelor fiind astfel egala, indiferent de latitudine, cu cea a nopfilor . Toamna astronomica
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P.U.Z.CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVE STUDIU DE INSORIRE
SI BIROURI LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+6E,

BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE EXECUTIE

ADRESA: STR. GRIVITEI, NR. 72, NR. CAD. 49026, Intravilan Tulcea

incepe in ziua de 23 septembrie. Incepand de la aceasti dat3, durata zilelor va continua s3 scads, iar cea
a noptilor sa creasca, pana la data de 22 decembrie, cand va avea loc momentul solstifjului de iama.

La 21 Martie (echinoctiul de primavara) soarele se afla la aceeasi altitudine cu ziua de 23
Septembrie (echinoctiul de toamna), astfel umbrele generate sunt identice pentru cele doua
echinoctii. Toate incaperile de locuit din corpul de cladire invecinat studiat, beneficiaza cel putin
de minumul de insorire prevazut de lege.

LEGISLATIE:

ORDIN NR. 119/2014 PENTRU APROBAREA NORMELOR DE IGIENA SI SANATATE PUBLICA
PRIVIND MEDIUL DE VIATA AL POPULATIEI
al Ministerului Sanatatii Publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 127 din 21 februarie 2014

ANEXA - NORME de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
At 1

In intelesul prezentelor norme, urmatorii termeni se definesc astfel:

a) incapere de locuit - incaperile cu functii de camera de zi si dormitoare;

CAPITOLUL | - Norme de igiena referitoare la zonele de locuit
Ar. 3
(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de

minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

CONCLUZII:

Analizand diagramele prezentate in partea desenata se poate constata pentru Solstitiul de larna,
incaperile de locuit din cladirea invecinata constructiei propuse, cat si incaperile de locuit din
constructia propusa beneficiaza cel putin de minimul de insorire prevazut de lege., atat la Solstitiul
de larna cat si in restul anului.

Intocmit : %
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