ROMANIA
JUDETUL TULCEA
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DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. 52385/06.12.2023

ANUNT

Astizi, 06.12.2023, Primaria Municipiului Tulcea anunta deschiderea procedurii de transparenta
decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ”CONSTRUIRE
STATIE DE CAPAT — TRANSPORT CALATORI, iN MUNICIPIUL TULCEA”, INTRAVILAN
MUNICIPIUL TULCEA, STRADA BABADAG, NR. 180A, CARTE FUNCIARA NR. 35221, NUMAR
CADASTRAL 35221 SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Prezentul proiect de hotardre are ca scop aprobarea documentatiei Planul Urbanistic Zonal
”CONSTRUIRE STATIE DE CAPAT — TRANSPORT CALATORI, iN MUNICIPIUL TULCEA”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Babadag, nr. 180A, carte funciard nr. 35221, numar cadastral 35221 si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, prin care initiatoarea documentatiei, Unitatea
Administrativ-Teritoriald Municipiul Tulcea si-a manifestat intentia de realizare a unor constructii definitive cu
functiune aferenta CCr - cai de comunicatii rutiere, cu regim de indltime maxim P+1E (cu sau fara
Demisol/Subsol) pe terenul aflat in intravilanul municipiului Tulcea, strada Babadag, nr. 180A, inscris in cartea
funciara nr. 35221, identificat cu numarul cadastral 35221, cu o suprafata totala de 4.940,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea, strada
Babadag, nr. 180A, carte funciara nr. 35221, numar cadastral 35221, cu o suprafatd totala de 4.940,00 mp, care
potrivit PUG face parte din UTR 30 — Cetatii, in zond TAG - zona de terenuri agricole in intravilan (PUZ
”Supermarket” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 193/2005 pentru majorarea
intravilanului localitatii).

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 35221, cu o suprafatd de 4.940,00 mp apartine
domeniului privat al Municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 27 din
03 iulie 2008.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord — teren proprietate privata — numar cadastral 32794,

- la vest — teren proprietate privatd — numar cadastral 32794;

- la sud - teren din domeniul public — zona de intersectie neamenajata;

- la sud-est — teren din domeniul public — strada Babadag numar cadastral 53841;

- la est — teren necadastrat.

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei “Planul
Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;



Documentatia aferentd proiectului include Referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI
nregistrat sub nr. 48046/07.11.2023, Raportul de specialitate intocmit de Directia Urbanism, Amenjare
Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urbana, nregistrat sub nr.
48056/07.11.2023, studiul de impact, Tnregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr. 48034/07.11.2023 si
textul complet al proiectului de hotarare insotit de documentatia de urbanism aferenta.

Documentatia poate fi consultatd la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Tulcea www.primariatulcea.ro:

- n sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principala - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica;

- pe pagina principala - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pacii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmatoarele modalitati, pdna la data de
29 decembrie 2023:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparenta decizionala;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin posta, pe adresa: Primaria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulces;

- la sediul institutiei, la Registratura, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pana joi, intre orele
08:00 — 16:30 si vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ""Propuneri privind Proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal »CONSTRUIRE STATIE DE CAPAT - TRANSPORT
CALATORI, iN MUNICIPIUL TULCEA”, intravilan municipiul Tulcea, strada Babadag, nr. 180A, carte
funciara nr. 35221, numir cadastral 35221 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Tulcea, www.primariatulcea.ro, la sectiunea Transparentd decizionald”. Nepreluarea
recomandarilor formulate si Thaintate Tn scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati, exista si posibilitatea organizarii unei Tntalniri in care sa se dezbatad public proiectul
de act normativ, Tn cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o
altd autoritate sau institutie publica pana la data de 29 decembrie 2023.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana.sageata@primariatulcea.ro, persoana de contact: Mariana SAGEATA.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, Secretar general al municipiului Tulcea

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mjiil: contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUITULCEA -~

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBARFA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE STATIF DE
CAPAT - TRANSPORT CALATORL IN MUNICIPIUL TULCEA”, INTRAVILAN MUNICIPIUL
TULCEA, STRADA BABADAG, NR. 180A, CARTE FUNCIARA NR. 35221, NUMAR CADASTRAL 33221
SI AREGULAMENTULUILOCAL DE URBANISM AFERENT

Consilimil Local al municiprulm Tulcea, judetul Tulcea, intrumit in sedintd ordinard la data de

Examindnd documentatia intocmita privind aprobarea Planulut Urbamstic Zonal "CONSTRUIRE STATIE
DE CAPAT — TRANSPORT CALATORL IN MUNICIPIUL TULCEA”, mtravilan municipiul Tulcea, strada
Babadag. nr. 180A. carte funciard nr 35221, numar cadastral 35221 s1 a Regulamentulu Local de Urbanism
aferent. protect din mitiativa consiherulut local George Singhi:

Luind in discu;le studmsl de impact privind pmiecml de hotarire pentru aprobarea Planulw Urbanstic
Zonal "CONSTRUIRE STATIE DE CAPAT — TRANSPORT CALATORI. IN MUNICIPIUL TULCEA™
mtravilan mumcipul Tulcea, strada Babadag, nr 180A. carte funciard nr 35221, numar cadastral 35221 s1 a
Regulamentulm Local de Urbanism aferent. inregistrat la Prmana Muomcipmlu Tuleea sub nr
48034/07.11.2023, referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr. 48046/07.11.2023
st raportul de specialitate intocmut de Serviciul Urbanism. Amenajare Teritoriu din cadrul Primaner mumecipiulu
Tulcea inregistrat cu or. 48036/07.11_.2023;

Retindnd avizul comisulor de specialitate ale Constliulu Local al Mumciprulm Tulcea:

Avind in vedere:

- Hotararea Constlmlm Local al Mumicipiuhy Tulcea nr 29/1996 privind aprobarea documentatier “Planul
Urbanistic General al Municipiulu Tulcea™;

- Hotardrea Consiliulu Local al Mumcipiulut Tulcea or. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentul
Local de Urbanism al Mumcipiulm Tulcea:

- art 2 alin (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executaru lucranlor de constructii, republicata,
cu modificarile 51 completarile ulterioare;

--art. 44, art 45 Iit. b), art. 47 s1 art. 36 din Legea nr 330/2001 pnvind amenajarea teritoriulon st
urbamsmul, cu modificarile 51 completarile ulterioare;

- Hotardrea Consthiuln Local al Mumcipiuln Tulcea nr 102/27.10.2016 pnivind aprobarea perioadet de
valabilitate a documentafilor de amenajare a teritoriuhn 51 de urbanism;

In temeiul 129 alin (2) lit. )} sialin (6) lit. ©), alin. 136 alin (1), art 139 alin (1) 5i (3), art 196 alin (1)
lst. a), art. 197 alin (4) 51 art. 198 din Ordonantd de Urgentd a Guvernulm or 572019 pnvind Codul
admimistratiy, cu modificanle s1 completanle ulterioare:

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbamistic Zonal "CONSTRUIRE STATIE DE CAPAT - TRANSPORT
CALATORIL IN MUNICIPIUL TULCEA”, mtravilan municiprul Tulcea, strada Babadag. nr 180A. carte
funciara nr. 35221, numér cadastral 35221 s1 Regulamentul Local de Urbamism aferent.

Terenul de amplasament idennficat cu numaml cadastral 35221, cu o suprafata de 4.940.00 mp apartine
domentutu privat al Munmiciprolu Tulcea, conform Hotardri Consiliulm Local al Municipmuba Tulceanr 27 dmn
03 mlie 2008.

Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivulm de wvestitu se vor realiza pe cheltmala
beneficiarulu.

ART. 2 Pericada de valahilitate a documentaier Plan Urbanistic Zonal 51 a Regulamentului Local de
Urbamism Aferent aprobate la articolul 1 este de 3 ani de la data aduceni la cunostingi a prezenter hotardn,
perioada ce se extinde de drept pina la finalizarea ivestifiel daca aceasta a fost demarata in imenorul celor 3
am.



ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comumnicarea prezenter hotarin aotoritaglor
s1 persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevedenlor sale.

Imitiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL. SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUITULCEA,
George SINGHI Jr. Leventh IUSUF

Tulcea, str. Pacii, oz 20, codul postal 820033, tel. —30 0240311 440,
fa 40 0240-317 736, e-mail-contact i primariatulees o, site: www primariatulees ro r“EE;‘\
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr: T.n:eg;isixare 45046,/07.11.2023

Referat de aprobare

A proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
STATIE DE CAPAT - TRANSPORT CALATORI, IN MUNICIPIUL TULCEA”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Babadag, nr. 180A, carte funciara nr. 35221, numar cadastral
352121 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Imtratoarea documentatier, Unitatea Admumstrativ-Tentortala Mumicipmul Tulcea si-a
mantfestat intentsa de realizare a unor constructn defintive cu funcprune aferentd CCr - ca1 de
comunicati rutiere, cu regim de indlfime maxim P+1E (cu sau fard Demisol/'Subsol) pe terenul aflat
in mtravilanul municipiulun Tulcea, strada Babadag, nr. 180A. inscris in cartea funciard nr. 35221,
wdentificat cu numarul cadastral 35221, co o suprafata totala de 4.940.00 mp.

Documentatia de urbanism Plan Urbamistic Zonal cu regulamentul aferent este intocmita de
firma DUALSTUDIO ARCHITECTURE SRL. — sef protect urb. Caraman Constantin, urmare
solicitari de beneficiar a Certificatulun de urbanism in scopul "CONSTRUIRE STATIE DE
CAPAT - TRANSPORT CALATORL IN MUNICIPTUL TULCEA™.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este smuat in intravilanul municipmbog
Tulcea, strada Babadag. or. 180A, carte funciard nr. 35221, numir cadastral 35221, cu o suprafata
totald de 4.940.00 mp. care potrivit PUG face parte din UTR 30 — Cetatn. in zona TAG - zona de
terenun agricole in intravilan (PUZ “Supermarket™ aprobat prin Hotardrea Constliuhi Local al
Munieiprulug Tulcea nr. 193/2005 pentru majorarea intravilanulw localitatn).

Terenul de amplasament 1dentificat cu numarul cadastral 35221, cu o suprafatd de 4.940.00
mp apartine domemului privat al Municipiulm Tulcea. conform Hotardru Consilului Local al
Mumicipiulus Tuleea nre. 27 din 03 mhe 2008

Amplasamentul are urmatoarele vecmatan:

- la nord — teren proprictate privatd — numir cadastral 32794,

- 1a vest — teren proprietate privati — numér cadastral 32794;

- Iz sud - teren din domeniul public' — zona de intersectie neamenayata:

- |2 sud-est — teren din domeniul public — strada Babadag numar cadastral 53841;

- la est — teren necadastrat.

Temeiul legal este dat de:



- Hotardrea Constlmlus Local al Municipiulut Tulcea nr. 25/1996 privind aprobarea
documentatier “Planul Urbanistic General al Municipiuln Tulcea™;

- Hotararea Consiliului Loecal al Municipiulo Tulcea nre 19/1999 privind reactnalizarea
Fegulamentubu Local de Urbanism al Municipmul Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificanle s1 completanle ulterioare;

--art. 44, art. 45 lit. b). art. 47 st art: 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritormulus
gt urbamsmul, cu modificanle 51 completanle ulterioare;

- Hotardrea Consiliunlut Local al Munictprulm Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
pericade: de valabilitate a documentagulor de amenajare a tentormlu 51 de urbanism:

In temem! 129 alin. (2) lit. ©) st ahn. (6) it ¢). aln. 136 ahin (1), art. 139 alin. (1) s1(3). art.
196 alin (1) it. a), art. 197 alin. (4) s1art. 198 dm Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
admnistrativ, cu modificarile s1 completanile ulterioare;

Pe cale de consecintha, propun deliberarea’aprobarea Planulm Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE STATIE DE CAPAT - TRANSPORT CALATORL IN MUNICIPIUL
TULCEA™, intravilan mumicipmsl Tulcea, strada Babadag, ar. 180A, carte funciard nr. 35221, numar
cadastral 35221 1 a Regulamentulu Local de Urbamsm aferent.

Fata de cele mai sus,_ a fost elaborat proiectul de hotarire pe care il supun deliberariy'aprobam
in forma 51 continutul redactat.

INITIATOR,
George SINGHI,

Consilier local

Tulcea, str. Pici, or. 20, codul pogtal B20033, tel: +40 0240-511 440,
for +40 0240-517 736, e-mailcontacti@prmanatulcez ro, site: www primanatulcea ro @
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA ~5~

DIRECTIA URBANISM, AMENAJARY TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA

Nr. 48056/07.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE STATIE DE CAPAT -
TRANSPORT CALATORL IN MUNICIPIUL TULCEA”, intravilan municipiul Tulcea.
strada Babadag. nr. 180A, carte funciara nr. 353221, numar cadastral 35221 si a
Regulameniului Local de Urbanism aferent

— Protectant: SOCIETATEA DUALSTUDIO ARCHITECTURESRL.
— Imiator: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA

Avind in vedere adresa inregistrata la U A T. Municiprul Tulcea cunr. 47994/07.11.2023,

Tindnd cont de Legea nr. 30/1991 pnvind autorizarea executiru lucranlor de constructi,
republicati, cu modificarnile s1 completanie ultenioare,

Avind in vedere prevederile Legn nr. 35002001 pnivind amenajarea teritormlui si urbanismul,
cu modificanle s1 completanle ulterioare. se supune deliberariyaprobaru P.U.Z. "CONSTRUIRE
STATIE DE CAPAT — TRANSPORT CALATORI, IN MUNICIPIUL TULCEA®, intravilan
municipiul Tulcea, strada Babadag nr 180A. carte funciard nr. 35221, numar cadastral 35221 a1
Regplamentul Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizata in Comisia Tehnica de Amenajarea Tentoriului 51 Urbamism a
Municipiului Tulcea in sedintaz din 12.10.2023 s a primut Avizul Arhitectulmn Sef cu nr
15/01.11.2023.

1 Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este smuat in mntravilanul mumcipuhn
Tulcea. strada Babadag. nr. 180A, carte funciara nr. 35221, numar cadastral 35221. cu o suprafata
totald de 4.940,00 mp. care potrivit PUG face parte din UTR 30 — Cetatn., in zona TAG - zona de
terenuri agricole in intravilan (PUZ “Supermarket™ aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al

Municipiului Tulcea nr. 193/2005 pentru majorarea intravilanulu localitati).



Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesara aprobarea de ciatre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie. este situat in intravilanul mumecipmulu
Tulcea, strada Babadag, nr 180A, carte funciard nr 35221, numar cadastral 35221 st are categona
de folosinta arabil in mtravilan.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 35221, cu o suprafata de 4.940.00
mp apartine domenimuln privat al Municipmulut Tuleea, conform Hotararn Consilmbn Loeal al
Municipiulo: Tulceanr. 27 din 03 mlie 2008,

Amplasamentul are urmatoarele vecmatan:

- 12 nord —teren proprietate privata — numar cadastral 32754

- la vest — teren proprietate privata — numar cadastral 32794;

- I3 sud - teren din domenul public —zeona de mtersectie neamenayata:

- 1a sud-est — teren din domeniul public — strada Babadag numar cadastral 53841;

- la est — teren necadastrat.

2. Descrierea lucririlor

Prezenta documentatte analizeaza:

- condifitle de realizare a unor constructii definitive cu funcfrune aferenta (CCr) a CAI DE
COMUNICATII RUTIERE s1 remim de indlpime maxim P+1E ( cu sau fara Demisol/Subsal):

- stahilirea procentului de ocupare al terenului;

- gtabilirea coefictentulu de utilizare al terenulbug;

- asigurarea accesulw auto 51 pietonal la nivel de parceld corespunzitor traficul estimat
PENTU Zona;

- stabilirea regimului de aliniere s1 amplasarea in parcel;

- asigurarea accesulur auto st pretonal Iz mivel de parcela.

Pe tentoriul studiat in documentafie se disting urmatoarele zone 51 subzone funcpionale.
respectiv:
UTR 30 — Cetatii, Zona CCr: cdi de comunicatii rutiere si constructii aferente

Ttilizari permise:

- Drumuri nationale, drumur carosabile din intravilan;

- Autogard/statie transport calatont cu toate functiunile conexe ale acestera:

- Depourt pefitru autoturisme de transport in comun;

- Constructu aferente echuparu tehmco-edilitare;

- Parcaje pentru autoturisme;

I



- Intersectu denivelate rutiere,

- Instalatie de semaforizare a circulatiel:

- Statu de alimentars cu carburant /statir de incarcare electrica a autoturismelor.

Pentru suprafetele/perimetrele: delinutate ale siturilor arheologice: (conf Awiz nr 193 /U
CZMI 4 din aug-sept 2023 enus de Directia judeteana pentru cultura Tulcea):

a) cultun agnicole care nu depasesc addncunea de sapare 2 pamantului de 25-30 cm 5t nu
necesita deplasarea de utila) greu;

b) pasunat:

) amena)an de semnalizare 51 punere in valoare a monumentulu | situlm arheologic;

d) cercetarea arheclomica;

&) funcfium permise in documentati de urbanism avizate si1 aprobate conform legi

Pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice: (conf Avizar 193, U/ CZMI 4 din aug -
sept 2023 emis de Directia judeteana pentru cultura Tulcea)

- toate functiunile permise in documentat de urbanism avizate 1 aprobate conform legu

TUtilizari permise cu conditii:

- Birouri aferente functiunu principale:

- Mic comert: chiose/butique:

- Plantatn cu rol de protectie s1 de decoratie.

Ttilizari interzise:

- toate functiunile care nu sunt destinate direct functiunilor dominante ale zonei reglementate.
in conformitate cu actele normative specifice fiecare: zone;

- activitati productive poluante;

- constructu provizoru de orice natura, cu excepta celor de organizare de santier;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitaf de substante inflamabale sau toxice;

- depozitin de materiale refolosibile;

- service/statu de intretinere apto;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- depozite pentru comercializarea materialelor de constructin:

Pentro suprafetele perimetrele delimitate ale siturilor arheoclogice: (conf Aviz ar 193 / U/
CZMI 4 din aug-sept 2023 emus de Direcha judeteana pentru culturd Tulcea)

a) araturi mai adanci de 30 cm;

b) onice tp de activitapi care implici construrea de cladin, anexe, instalapn, refele, etc.

inainte de obfinerea cemtificatului de descircare de sarcind arheologicy;



Pentru zonele de protecfie ale sstunlor arheologice: (conf. Avizor 193 / U/ CZMI 4 din aug-
sept 2023 emms de Dmectia judeteand pentru colturd Tulcea) toate functiumile permise in
documentatu de urbamsm avizate s1 aprobate conform legin

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:

1. Amplazarea cladirzlor faia de alimament:

- retragerea mumma fata de alimament — minim 10,00 m fatd de latura de sud-est — strada
Babadag;

In fisia non-aedificandi dintre aliniament si linta de retragere a alimern cladinlor nu se
permite micl © constructie cu excepta imprejmuirilor, aleilor de acces, platforme care adapostesc
parcaje auto; copertine retractabile sau fixe cu rol de protectie a acceselor care 1es din planul fatader.

2. Amplasarea cladinlor fata de limitele laterale s1 posterioare ale parcelet:

- retragere fata de limitele laterale: nord-vest - mimim 2 00 m, nord-est — munim 2 00 m;

- retragere fata de limata posterioara - nord vaniabila g1 este determinata de zona de protectie a
LEA 20KV_Cladirea se va retrage minim 12,00 m din axul hniei electrice.

3. Circulan g1 accese:

Conform art. 26 din RGU, antorizarea executar constructitlor s1 a2 amenajarilor de once fel
este permisd numar dacl se asigurd accese pietonale. potrivit impertanter st destinatier constructier.

Parcela este construibila numai daca asigura un acces carosabil de muimim 4.00 mlatime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinutprin una din proprietatile
invecinate.

Accesul (auto s1 pretonal) in mtertorul parceler se va realiza direct din domenmul public prin
mtermediul strizi Babadag.

Terenul studiat este adiacent strazu Babadag s1 are postbilitatea realizari accesulw auto direct
din strada Babadag. Se va propune reconfigurarea sensului giratoriu propus in PUZ Lotizare teren
pentru construire locuinte s1 Construire complex comercial 51 ansamblu rezidential aprobat prin
Hotararea Consihiului Local al Municipmlut Tulcea ar. 16 din 30.01 2019 prin amenajarea unei
bretele de racord suplimentare care s3 deserveasci obiectivul nou protectat. De asemeni, se propune
reglementarea conform normativelor a profilulus transversal al carosabilului de legatura - parte
carosabila cu dublu sens cu o latime de 7.00m + trotuat de 1.50 m pe o parte.

4. Stationarea autovehiculelor se admite numas in intertorul parceler, deci in afara circulagulor

publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea nomirulu
mimim de locurt de parcare pentru lucrarile de constructun s1 amenajan autorizate pe raza Unitati
Admumstratrv-Tentoriale  Mumcipiul Tulcea, aprobat prin Hotardrea Consiliuhi Local al
Municipiulot Tolceanr. 201 din data de 28.09 2017

Se vor asigura un minim de:



- 10 locurn de parcare de autoturisme pentru calaton in zona accesului,

- 5 locun de parcare pentru autoturisme in zona statier de capat (din care 2 locurnt special
amenajate pentru persoane cu handicap),

- 3 locun de parcare pentru autoturisme electrice (aceste locurt sunt dotate cu statie de
incarcare electrica),

- 5 peroane pentru autobuze (prevazute cu statu de incarcare electrica).

5. Aspectul exterior:

- Aspectul exterior al cladirilor trebue 53 exprime caracterul s1 reprezentativitatea functionii;

- Cladirile not sau modificarile/ reconstructile de cladini existente se vor integra in caracterul
general al zonei 51 se vor armoniza cu cladinle invecmate ca arhitectura 51 finisaje;

- Fimsajele trebuse 53 corespunda exigentelor actuale:

- Se impune utilizarea materialelor durabile;

- Se vor utiliza tencuiel extenioare de culoare: alb, gni, bey;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente. tipatoare. fosforescente, stc.:

- Se interzice vopsirea unut perete plan in degrade. sau mai multe nuante din aceeas: culoare
ori culon diferite;

- Se mterzice uhlizarea materialelor care imitd matenale naturale: polistiren care 1mita
piatra’caramida’lemn/diverse ornamente din beton, plastic care 1mita onice tip de material;

- Se mterzice utihizarea sarmer ghimpate la impreymuin. timplane PVC la portile de acces din
imprejmuire;

- 3@ interzice realizarea mansardelor, acoperirea imobilelor se va face in terasa.

6. Echipare tehnico — edilitare: lucrarile de bransare s1 de racordare la reteaua edilitard publica,

montarea echipamentelor tehnice se executad in vananta de amplasare subterani or dupa caz in
incinte sau in msele constructilor. cu acordul prealabil al proprietanilor incintelor constructiilor.
fara afectarea circulatier publice s1 sunt suportate in intregime de beneficiar;

- autorizarea construcilor not este permisa doar daca exist3 postbilitatea racordar la refelele
de apa. canalizare 51 energie electrici 31 dacd capacitatea acestora permute racordarea de non
consumatori. In mod exceptional. este permisa asigurarea utilitafilor in sistem local (puturi forate,
fose septice, stafil epurare) cu respectarea normelor sanitare in vigoare §1 cu asigurarea posibilitafu
brangaru viitoare la refezua publicd, pe m3sura realizarn acesteia;

- se vor respecta normele de protecfie sanitard 51 tehnologicid privitoare la amplasarea
constructitlor faja de retelele edilitare importante, in special fatad de linile electrice aeriene.
Amplasarea constructulor 51 realizarea amenajarilor in proxtmitatea acestor refele vor trebut avizate
de catre admimistratori acestora;

- 5& va asigura un tluminat adecvat funcpiumi 51 astourdrs securitiin circulagiel in zona

LA



* Alimentare cu energie electricd — existd posibilitatea de racordare la reteaua de energie
electrica din zona:

* Alimentarea cu apa — conform aviz detinator retea nu exista retea publica de alimentare cu
apain zona In zona exista retea privata de ahmentare cu apa.

* Evacuarea apelor uzate menajere — conform aviz detinitor refea nu exista retea publica de
canalizare in zona In zona exista retea privata de canalizare.

* Evacuarea deseurilor menajere solide — se vor asigura platforme pentru deseuri: in
amplasarea acestorz se va tne cont de legislatia in domeniu de la data elaborirn documentaties
tehnice pentru emiterea autorizatier de construire, in special Ordimul munsstrulst s3n3tdtm nr
1192014 pentru aprobarea Normelor de Imien3 51 Sanatate Publica privind medml de viata al
populatier

Lucrarile de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara. in perimetrul studiat, se
suportd in intregime de beneficiar.

7. Spatu libere st spatui plantate:

Spatinl verde amenajat la sol va reprezenta mumm 20% din suprafata terenului, care va fi
intretinut corespunzator.

Spatule neconstruite 51 neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza 51 se planteaza.

Pentru siguranta cladirti, arborn se planteaza la o distan{ de cel putin 3.00 m de aceasta.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incdt 53 se evite sigilarea solului pe suprafete
mari 5t 53 se permita scurgerea diryata a apelor meteonice.

8 Impreymuirea

- Se recomanida neimprejmurea parcelelor cu acces public nelimitat;

- Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului
Cod Civil cu privire la prezuomfia de coproprietate asupra desparpiturilor comune;

- Se imnterzice realizarea de imprejmuiri opace catre domenml public. Se recomanda
imprejmuin transparente sau semi-transparente, cu iniljims mai mict de 1,80 m;

- Se mterzice folosirea sirmei ghimpate, precum si a suprafejelor din policarbonat, PVC st
alte mateniale plastice sau care 1miti matenale naturale.

Plan de actioni detaliat, pentru mvestitia propusi - cu prezentarea categorilor principale de
mvestifi:

Etapa 1: Realizarea exproprierii suprafetelor de teren st trecerea acestor suprafete de teren in
domemul public/privat al Municipiulu Tulcea (in concordantd cu cap. 3.9 din prezentul Memoru
General). Terenul 1 (in suprafatd de 48,00 mp) 51 terenul 2 (in suprafatd de 78,00 mp) vor trece in

domemul privat al UAT mumcipul Tulcea. 1ar terenul 3 (in suprafata de 550,00 mp) va trece in



domeniul public al UAT municipmul Tuleea In aceastd etapa se va realiza infiintarea unor not
numere cadastrale 51 a unor no1 carti funciare pentru terenunle expropriate.

Etapa 2: Alpirea terenurilor 1 1 2 ( indicate 1n Plansa U4.0 Proprietatea terenunlor) la
terenul studiat cu numarul cadastral 35221,

Etapa 3: Demararea protectulm pentru Autorizatia de construire in scopul realizarn
mfrastructurn rutiere majore { noul sens giratorm s1 a benzilor de circulatie auto).

Etapa 4: Concomitent cu Etapa 3 se va demara proiectul pentru Auterizatia de construire in
scopul realiziru protectulus “Construire statte de capat — transport calatons. in mumeipiul Tulcea™
care va cuprinde drumul de acces 51 mvestifia de baza din interiorul parceler (cladin, amenajan

mterioare 51 realizarea retelelor de utilitati).

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construini pe parcela, sunt urmatoarele:
* POT max propus - 30.00%;

* CUT max propus - 0.6;

* Regim de inaltime : P+1E;

» Nivelun: 2 mvelun supraterane;

» H maxim 8.00m de la cota inferioara a terenului.

Concluzii

Se  supune  deliberini/aprobaru  Constliulmt Local al  Mumicipmlu  Tuleea
P.UZ. "CONSTRUIRE STATIE DE CAPAT — TRANSPORT CALATORI, IN MUNICIPIUL
TULCEA”, intravilan municipiul Tulcea, strada Babadas, nr 1804, carte funciard nr. 35221,
numar cadastral 35221 s1 Regulamentul Local de Urbamsm aferent.

p: Primarl Municipiulus Tulcea, Arhitect Sef,
Nicelae-Flonn BIBU, Admmistrator Public Dr. Arh Andreea-Catrinel MATACHE
REDACTAT.

Marizna Sageatd

Tulcea, str. Péen, nr. 20, codul postsl 20033, tel- 40 0240-311 440,
£ax- +40 0240-317 736, e-matl-contactBprimarizmieea ro;, sits: wow primariztulesa ro I’E_'E;‘
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 48034/07.11.2023
STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotiariare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
STATIE DE CAPAT - TRANSPORT CALATORI, IN MUNICIPIUL TULCEA?”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Babadag, nr. 180A, carte funciara nr. 35221, numar cadastral 35221 si
a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Sectiunea 1 — Motivul emitern actului normativ

Prezenta documentatie de urbamism Plan Urbamstic Zonal are ca scop stabilirea condifulor de
realizare a unor construcfu defimtive cu functiune aferentd CCr - ca1 de comunicatit rutiere cu regim de
indltime maxim P+1E (cu sau fard Demisol/'Subsol), zonelor edificabile, a procentului de ocupare al
terenului, a coeficientului de utihizare al terenului. asigurarea accesului auto s1 pietonal la nivel de parcela
corespunzator traficului estimat pentru zona. precum s1 asigurarea utilititilor necesare cladinlor propuse
a se edifica. pe un terenul aflat in intravilanul municipiuln strada Babadag, nr. 180A . carte funciard nr.
35221, numar cadastral 35221, cu o suprafati totald de 4 940,00 mp. in vederea promoviri acestora spre
aprobare de catre Consiliul Local al Mumeipmlu Tulcea.

Pentru enuterea autorizatie: de construire trebuie sa existe reglementan prin care se poate autoriza
executia obiectivelor solicitate de catre beneficiar. Prin planul urbamstic zonal 51 regulamentul local de
urbanism-aferent se introduc reglementart de vrbanism care sd asigure dezvoltarea coerentd a zoner

Autoritatea competenta pentru aprobarea documentatilor de urbamism de tip Plan Urbanistic
Zonal, pe raza Mumecipmlui Tuleea este Primarul Municipulur Tuleea prin Directia de Urbamiam,

Amenajare Terttorie din cadrul Primarier Mumcipmalut Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 30/1991 privind autorizarea executaru lucranlor de constructu, republicatd, cuo
modificarile s1 completarile ulteriocare ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorilui st urbamismul. cu modificarle si completarile
ulterioare;

- Nommele metodologice de aplicare a Legu nr 330/2001 privind amenajarea teritoriuhn st
urbamsmul 51 de elaborare s1 actualizare a documentatiilor de urbamism_ aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul, mimistrul dezvoltdru regionale 51 administragiet publice nr. 233/2016, cu modificinile
st completanle ulterioare.

In aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarsa unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE STATIE DE CAPAT — TRANSPORT CALATORI. N
MUNICIPIUL TULCEA”, intravilan municiptul Tulcea, strada Babadag. nr. 180A, carte funciari nr.
35221, numar cadastral 35221 s1 a Regulamentului Local de Urtbamsm aferent.



Sectiunea 1 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set de reglementan particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de catre Pnimarul Municipruln Tuleea prin Directia de
Urbanism, Amenajare Terttoriu din cadrul Priméariei Municiptului Tulcea

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta 1 pune in valoare potentialul urbanistic al zonet. prin
regenerarea urbana durabila si edificarea de cladiri cu functiuni publice care 53 puna in valoare potentialul
zonei centrale a municipiului. Acesta prezinta si utilitate publica prin crearea de noi locurn de munca s1
cresterea venturilor la bugetul local

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la bazi prevederile legislatie1 in vigoare s1 modifica Planul Urbanistic
General prin: introducerea de reglementan specifice Zona CCr: ca1 de comunicatui rutiere si constructi
aferente.

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediulus trebute sd fie principala preocupare a benefictarulu.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executier lucrarilor de constructie ca si in timpul
exploatiri, se va face in mod controlat, 1ar evacuarea acestora se va efectua numat prin intermediul
servicitlor de salubritate, in baza umn contract de prestan servicit

Sectiunea 6 — Activititi de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legn nr 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd. cu modificarile s1 completanle ultericare. respectiv consultarea publicd pnin
mtermediul site-ului oficial al institutier: www primaniatulcearo 51 organizarea unei dezbater: publice

daca vor exista solictiin in acest sens.

Sectiunea 7 — Masuri de implementare

Dwupa aprobarea protectului de hotirare. actul normativ se va aduce la cunostintd publica prin
mtermediul site-ulm oficial al mnstitutier, respecttv www pnmanatulcearo. va fi transmis directier,
birourilor interesate din cadrul Primarier Municiprului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in
aplicare a acestmia, precum s1 beneficiarulur.

(]



Avand in vedere aspectele mentionate mai sus. a fost elaborat prezentul proiect de hotiarare
pentru  aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE STATIE DE CAPAT -
TRANSPORT CALATORI, IN MUNICIPIUL TULC EA”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Babadag, nr. 180A. carte funciara nr. 35221, numar cadastral 35221 si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent.

Prezentul Studiu de Impact a fost intocmat in conformitate cu prevedenleart. 7 alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in admimstratia publica. republicatd. cu modificérile s1
completarile ulterioare.

P. Primaml Municipiulut Tulcea, ARHITECT SEF
Nicolas-Florn BIBU . Administrator Public Dr. Arth. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulces, str. Pacii, nr. 20, codul postal 20033, el ~40/0240-511 440,
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA

MUNICIPIUL TULCEA
Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu

Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 15 din 02.11.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTEUIRE STATIE DE CAPAT -
TRANSPORT CALATORI, IN MUNICIPIUL TULCEA, generat de imobilul: CARTE
FUNCIARA NR_ 35221, NUMAR CADASTRAL 35221.

Intfiator: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA
Proiectant: SOCIETATEA DUALSTUDIO ARCHITECTURE SRL.

Specialist cu drept de semniturd: ARH URB. CARAMAN CONSTANTIN

Amplasare, delimitare, suprafaia zoni studiatd in PU Z - intravilan mumicipml Tulcea, strada
Babadaz. nr. 180A, in suprafatd de 4.540.00 mp.

Prevedeni P.U.G. - R1.U. aprobate anterior:

UTR 30 — Cetitii, in zona TAG - zona de terenuri agricole In intravilan (PUZ
"Supermarket”™ aprobat prin HCL nr. 193/2005 pentru majorarea intravilanuolui
localitatii)

Valonle maxime admise ale indicilor de densitate a construrn pe parceld sumt
urmatoarele:
- P.O.T =se reglementeazi pe baza de documentaie de urbanism- PUZ;
- CU.T. =se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
- Niv = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
- H max ; se reglementeazi pe baza de documentajie de urbanism- PUZ;
- regim de construire: se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ ;
- retragerea munim3 fat3d de aliniament = se reglementeaza pe bazia de documentafie de
urbanizm- PUZ;
- retragert mumime fafa de lumitele laterale = se reglementeazi pe bazi de documentafie de
vrbanizm- PUZ;

str. Pacil, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@primariatulcaa.ro, site” www primariatulcea ro
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- retrageri minime fat3 de limitele posterioare = se reglementeazi pe baza de documentatie de
urbanizm- PUZ.

Prevedenn PUZ - R 1 1. propuse:
Prezenta documentatie analhizeazi:
- conditile de realizare a unor constructii definitive cu functiune aferenta (CCr) a CAI DE
COMUNICATII RUTIERE s1 regim de inalfime maxim P+1E ( cu sau fara Demisol Subsol}):
- stabilirea procentuli de ocupare al terenulu;
- stabilirea coeficientulu de utilizare al terenului;
- asigurarea accesulm auto si pietonal la mivel de parceld corespunzator traficulur estimat
pentru Zona;
- stabilirea rezimului de aliniere 51 amplasarea in parcela:
- asigurarea accesulut auto st pietonal la mvel de parcel

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmitoarele zone si subzone functionale.
respectiv:
UTR 30 — Cetatii, Zona CCr: cdi de comunicatii rutiere si constructii aferente

Utilizari permise:
- Drumuri nationale, drumuri carosabile din intravilan:
- Autogara statie transport calator: cu toate functiunile conexe ale acesteia:
- Depoun pentru autoturisme de transport in comun;
- Constructi aferente echuparu tehnico-edilitare;
- Parcaje pentru autoturisme;
- Imtersectit denivelate rutiere,
- Instalatie de semaforizare a circulaties:
- Statu de alimentare cu carburant: /statu de incarcare electrica a autotunismelor.
Pentru suprafetele penmetrele delimitate ale siturilor arheologice: (conf. Aviz nr 193
U/ CZMI 4 din aug-sept 2023 emis de Directia judeteana pentru cultura Tulcea):
a) culturt agricole care nu depasesc addncimea de s3pare a paméntulu de 25-30 cm 51w
necesita deplasarea de utilay greu;
b) pasunat.
) amenajari de semnalizare 51 punere in valoare a monomentulst | situlus arheologic;
d) cercetarea arheologici;
e} funcfium permise in documentaju de urbanism avizate §1 aprobate conform legu.

Pentru zonele de protecfie ale siturilor arheologice: (conf Aviz nr 193 /U / CZMI 4
din aug-sept 2023 emis de Direct1a judeteana pentru culturd Tulcea)
- toate functiumle permise in documentaju de urbanism avizate 51 aprobate conform
legit.

sir. Péci, nr. 20, codul postal 620033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@pnmariatulcea ro, site: www._primanatulcea ro
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Utilizari permise cu conditii:
- Briroun aferente functiunu principale;
- Mic comert: chuosc butique;
- Plantatn cu rol de protectse 51 de decoratie
Utilizdri interzise:
- toate functiumle care nu sunt destinate direct functiunilor dominante ale zones
reglementate, in conformitate cu actele normative specifice fiecarel zone.
- activitidti productive poluante:
- constructit provizory de orice naturd, cu excepiia celor de orgamzare de santier:
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vinzare a unor cantititi de substante inflamabile sau toxice;
- depozitar de matenale refolosibile;
- service/statu de intretinere auto;
- platforme de precolectare a degeurtlor urbane:
- depozite pentru comercializarea matenalelor de constructu:
Pentru suprafetele penimetrele delimitate ale siturilor arheologice: (conf Aviz ar 193
U/ CZMI 4 din aug-sept 2023 emis de Directia judetean3 pentru cultura Tulcea)
a) ardtur mai addnct de 30 cm;
b) onice up de activitafl care tnplicd construirea de cladin. anexe, mnstalatu, rejele, etc.,
inainte de obfinerea certtficatulut de descarcare de sarcini arheologici;
Pentru zonele de protecpie ale siturilor artheologice: (conf Aviz nr 193 / U/ CZMI 4
din aug-sept 2023 emis de Directia judeteana pentru culturd Tulcea) toate funcfiunile permise
in documentatu de urbanism avizate s1 aprobate conform legii

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:

1. Amplasarea cladinlor fat3 de alimament:
- retragerea mumma fatd de almament — mimm 10,00 m fatd de latura de sud-est — strada
Babadag:
In fisia non-aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nict o constructte cu exceptia imprejmuinlor, aledlor de acces. platforme care adapostesc
parcaje auto; copertine retractabile sau fixe cu rol de protectie a acceselor care 1es din planul
fatader.

2. Amplasarea cladinlor fata de limitele laterale s1 posterioare ale parcelen:

- retragere fafd de limitele laterale: nord-vest - minim 2. 00 m, nord-est —minym 2 00 m;
- retragere fata de limita posterioar - nord vanabila si este determunata de zona de protectie a
LEA 20KV. Cladirea se va retrage mmim 12 00 m din axul linier electrice.

3. Circulatn 51 accese:

Conform art. 26 din RGU. autorizarea executaru constructiilor 51 2 amenajarilor
de orice fel este permusd numar dacd se asigurd accese pietonale, potrrvit importanter s
destinatiel constructier.

sir. Péci, nr. 20, codul postal 620033, tel: +40 0240-511 440,
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Parcela este construtbild numan dac3 asigurd un acces carosabil de minim 4 00 mlitime
dintr-o circulatie publici in mod direct sau prnin drept de trecere legal obtinutprin una din
proprietatile invecinate.

Accesul (auto s1 pretonal) in mnteriorul parceler se va realiza direct din domemul public
prin mtermediul strazi Babadag.

Terenul studiat este adiacent strazu Babadag si are posibilitatea realizarn accesului auto
direct din strada Babadag 5e va propune reconfigurarea sensului giratoriu propus in PUZ
Lotizare teren pentru construire locuinte si Construire complex comercial st ansamblu
rezidential aprobat prin HCL nr. 16 din 30.01.2019 prin amenajarea une: bretele de racord
suplimentare care 53 deserveascd obiectivul nou protectat. Deasemeni. se propune
reglementarea conform normativelor a profilului transversal al carcsabilulu: de legatura - parte
carosabili cu dublu sens cu o latime de 7.00m — trotuat de 1.50 m pe o parte.

4. Staponarea autovehiculelor se admite numai in mteriorul parceles, deci in afara
circulafilor publice. Numaml locuriler de parcare; va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numaruhu minim de locuri de parcare pentru lueranle de constructil §1 amenajan
autorizate pe raza Unitatn Admimstrativ-Tertoniale Mumcipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017_

Se vorasigura un minim de:

- 10 locurt de parcare de autoturisme pentru calitor: in zona accesului,
- 5 locun de parcare pentru autoturisme in zona statiel de capat (din care 2 locun special
amenajate pentru persoane cu handicap),
- 3 locun de parcare pentrn autoturisme electrice (aceste locuni sunt dotate cu statie de
incarcare electricd),
- 5 peroane pentru autobuze (prevazute cu statis de incarcare electrica).
3. Aspectul exterior:
- Aspectul exterior al cladirilor trebuie 53 exprime caracterul 5t reprezentativitatea functiunii;

- Cladirile not sau modificanle reconstrucule de cladin existente se vor integra in caracterul
general al zoner 51 se vor amqmomza cu cladinle invecinate ca arhitecturi 51 fimisaje;
- Fimisajele trebuie 53 corespund3a exigentelor actuale:

- Se tmpune utilizarea matenalelor durabile;

- Se vor utiliza tencuieli exterioare de culoare: alb, gri, bey;

- Se interzice utilizarea culenlor stndente, tipatoare, fosforescente, ete.:

- Se interzice vopsirea unui perete plan in degrade. sau mai multe nuante din aceeas:
culoare prz culon diferite;

- Se interzice utilizarea materialelor care imit3 matenale naturale: polistiren care imita
piatra’caramida lemn/diverse ornamente din beton, plastic care imitd orice tip de matenial;

- Se interzice utilizarea sirmer ghimpate la impreymuin, timplarie PVC la portile de
acces din imprejmuire;
- sg interzice realizarea mansardelor; acoperirea imobilelor se va face in terasa.
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6. Echipare tehmico — edilitare: lucririle de bransare st de racordare la reteaua edilitard
publici, montarea echipamentelor tehnice se executi in varianta de amplasare subterani ori,
dupid caz in incinte sau in misele constructilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructilor, fara afectarea circulaner publice s1 sunt suportate in intregime de
beneficiar;

- autor:zarea constructitlor not este permisa doar daci exista posihilitatea racordan la refelele
de apa, canalizare 5i energie electrica 51 daca capacitatea acestora permute racordarea de not
consumatory In mod exceptional, este permisi asigurarea utilitapilor in sistem local (pufuri
forate, fose septice, stafu epurare) cu respectarea normelor samtare in vigoare $1 cu asigurarea
posibilititn bransani vistoare la refeaua publici. pe misura realizani acesteia;
- s vor respecta normele de protecfie sanitard 51 tehnologica privitoare la amplasarea
construcfilor fagd de refelele edilitare tmportante, in special fata de linsile electrice aenens.
Amplasarea constructitlor 51 realizarea amenajanlor in proximitatea acestor refele vor trebu
avizate de catre admimstratorit acestora;
- se va asigura un tluminat adecvat funcfiuny §i asigurans securitagu circulajiet in zona.
sAlimentare cu energie electricd — exusti posibilitatea de racordare la reteaua de energie
electrici din zond;
*Alimentarea cu apa — conform aviz defnator retea nu existd retea publicd de alimentare cu
apa in zona. In zon3 exista retea privata de alimentare cu apa.
*Evacuarea apelor uzate menajere — conform aviz detindtor refea nu existd retea publica de
canalizare in zona. In zona exista retea privata de canalizare.
*Evacuarea deseurilor menajere solide — se vor asigura platforme pentru deseuri: in amplasarea
acestora se va tine cont de legislatia in domeniu de la data elaberaru documentatie: tehnice
pentru emiterea autorizatier de construire. in special Ordinul nr. 1192014 pentru aprobarea
Normelor de Igiena s1 Sanatate Publica privind mediul de viata al populatier

Lucrarile de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara, in perimetrul studiat.
se suporta in intregime de beneficiar.

1. Spatut hibere s1 spatu plantate:

Spattul verde amenajat la sol va reprezenta mimm 20% din suprafata terenulut, care va
fi intretinut corespunzator.

Spatitle neconstruite 51 neocupate de accese, trotuare de garda, ale, platforme etc. se
interbeaza 51 se planteaza

Pentru siguranta cladin, arborn se planteazi la o distantd de cel pufin 3,00 m de
aceasta

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incdt sa se evite sigilarea solulu pe
suprafete mari g1 52 se permuta scurgerea diryata a apelor meteorice.

8. Imprejmuirea:
- Se recomanda neimprejmuirea parcelelor cu acces public nelimitat;
- Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noulat
Cod Crvil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra desparjiturilor comune;
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- Se interzice realizarea de impreymuin opace citre domenml public. Se recomanda
impreymuir: transparente sau semi-transparente, cu inalfimi mai mici de 1,80 m;

- Se interzice folosirea sirmer ghimpate, precum $t a suprafetelor dm policarbonat, PVC 41 alte
materiale plastice sau care 1mitd materiale naturale.

9. Valonile maxime admise ale mdicilor de densitate 3 construiry pe parceld sunt

urmatoarele:

* POT max propus - 30,00%;

* CUT max propus - 0.6,

* Regim de inaltime - P+1E:

» Niveluri: 2 nivelun supraterane;

* H maxim &.00m de la cota inferioari 2 terenulul

Plan de actiumi detaliat, pemtru investitia propusa - cu prezentarea categomnilor
principale de mvestiti:

Etapa 1 Realizarea expropneru suprafetelor de teren 51 trecerea acestor suprafete de teren in
domenmul public/privat al Municipruln Tulcea (in concordantd cu cap. 3.9 din prezentul
Memorn General). Terenul 1 (in suprafata de 48.00 mp) 51 terenul 2 (in suprafatd de 78.00
mp) vor trece in demenml privat al UAT municipml Tulcea. 1ar teremul 3 (in suprafata de
550,00 mp) va trece in domeniul public al UAT municipiul Tulcea. In aceastd etapa se va
realiza infiintarea unor no1 numere cadastrale s1 3 unor not cartr funciare pentru terenurile
expropriate.

Etapa 2: Alipirea terenurtlor 1 51 2 ( indicate i Plansa U4.0 Proprietatea terenurilor) la terenul
studiat cu numarul cadastral 35221.

Etapa 3: Demararea protectulmt pentru Autonizatta de construire in scopul realizimi
mfrastructurii rutiere majore  noul sens giratoriu s1 a benzlor de circulatie auto).

Etapa 4 Concomitent cu Etapa 3 se va demara proiectul pentru Autorizatia de construire in
scopul realizari protectulur “Construire statie de capit — transport calitori. in municipiul
Tulcea™ care va cuprinde drumul de acces s1 investitia de baza din inteniorul parceles (cladin
amenajan intencare 51 realizarea retelelor de unilitan).

Documentatia tehnicd pentru autorizatia de construire va avea obligatoriu prevazut
protect de sistematizare teren 51 amenajan exterioare de mcinta, verificat la cenntele esentiale
de calitate rezistenta s1 stabilitate pentru constructu rutiere. drumuri. poedurt. siguranti in
exploatare pentru constructii rutiere. drumuri, podun si igiend. sanatatea camenilor, refacerea
st protectia mediulu, in protectarea cladirdor se va tine cont de prevederile art. 15 din Legea
nr. 372/2015 privind performanta energetici a cladirilor. cu privire 1a numarul de locun de
parcare si-de statu electrice de incarcare.
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In urma gedinter Comisiel tehnice de amenajare a terttoriului si urbanism din data de
12.10.2023 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal st Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Elaboratorul 51 benefictarul P.UZ. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisunlor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentulm aviz, in conformitate cu art 63
alin. (2) it g) din Legea nr. 330/2001 privind amenajarea teritoriuhn si urbanismul, cu
modificanle 51 completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic st poate fi folosit
numat in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnica pentri autornizarea executarn lucrarilor
de construire (DTAC) se poate intocmi numar dupa aprobarea PUZ. 31 cu obligativitatea
respectarii intocmat a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatulul de urhanism-
1. or 468 din 17.08.2022 emis de TAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat CTATL
Mariana SAGEATA
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P.U.Z. D. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATCRI IN MUNICIPIUL TULCEA
STRADA BABADAG, nr. 180A, NR. CAD. 35221

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

2. U, Z.

STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATORI
IN MUNICIPIUL TULCEA

STRADA BABADAG, nr. 180A, NR. CAD. 35221, Intravilan TULCEA

ACTUALIZARE Si ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE, DIAGNOZA, REGLEMENTARI
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P.U.Z. D REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATCRI IN MUNICIPIUL TULCEA
STRADA BABADAG, nr. 180A, NR_ CAD. 35221

CUPRINS:

2-P.UZ - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
|. PRESCRIPTI GENERALE

1.ISPGZITI GENERALE
1.1 Rolut LU,
1.2-Baza legala a elaborani R-LU.
1.3. Tenitoriul de aplicare a RLU
14. Continutul RELL.
1.5. Perioada de vaiabilitate A R.L.U. simodificarea R.L.U
- AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUHRI
AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRI
. OBIECTIVELE DEZVOLTARH URBANISTICE A ZONE!
ZOME DE PROTECTIE St INTERBICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

[ I X R x|

PRESCRIPTH SPECIALE PE ZONE, SUBZONE S1UNITATE TERITORIALE DE REFERINTA
GENERALITAT CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - Utilizari admise

Art 2 - Utilizari admise cu conditionari

Art 3 - Utilizari interzise

SECTIUNEA Il ; CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art 4 Caracteristic ale parceleior (suprafete, forme, dimenSiuni)

Art.5 - Amplasarsa cladirilor fata de aliniament

Art8 - Amplasarea ciadirilor fata de limitele taterale si posterioare ale parcelelor
Art 7 - Amplasarea ciadiritor unele 7ata de altele pe aceeasi parcela

Art. 8- Circulatii =i actese

Art 9 - Stationarea autovehiculelor

Arti. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Art 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Art 13 - Spatil liberz si spat plantate

Art. 14 = Imiprejmui

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULLI
Art 15 - Procent maxim de ocupare a terenuiui (P O.T))
Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare 3 terenulul (CUT)
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P.U.Z. D REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATCRI IN MUNICIPIUL TULCEA
STRADA BABADAG, nr. 180A, NR_ CAD. 35221

2-P.UZ.-REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE
1. DISPOZITII GENERALE

11 ROLULRLU.

Regulamentu! local de- urbanism [ .. ] aferent Planului urbanistic zonal cuprinde si detallaza
prevederiie | .~ ] Planuli urbanistic zonal privitoare fa modul concret de utiizare 3 terenuriior,
precum si de amplasare, dimensionare si reafzare 3 volumelor construite, amenajariior si

plantatilor. Dupa aprobare [ .. ] Planul urbanistic zonal [ ] impreuna cu régulamentsle locale de
urbanizm aferente sunt opozabile n justitis ®

*Cxires din Leges ne 33002001 pivind amengianes tentorlul & uaniemul, art 49 8lin. 2 3

Prezentul RLU este aferent P . U . Z . STATIE DE CAPAT, TRANSPORT
CALATORI IN MUNICIPIUL TULCEA; prescrptile R.L.U. si Reglementanle sunt obligator
pentru terenurile care au generat documentatia PUZ.

Prezentul R.L.U. este complementar R.LU. aferent P.U.G. Mun. TULCEA pentru ca:
aduce precizan prevederlor RLU. — PU.G. pentru imobillL din zona cuprinsa in P.U.Z,
incadrat in intravilamn;

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII RLU

La baza elaborari RLU. aferent P.UZ stau urmatoarele acte normative si
reglementari:
Cogdul Civit af Romaniad:
Legea nr. S0/1991 priving autorizarea executant lucranior de construchl, republicata fn 2004,
Legea nr. 114/1896 — Leges focuinte]
Legea nr. 350/1396 privind amenajares terionuful s/ urhanismul, cu modificanils s complatanis uiteriogre.
H.G.A. v, 5251995 pentru aprobarea Reguiamentuinl General de Urbanism (cu modicanie sf compietarie
ultericare) s OMPLAT ar. 21/N/2000 pentru aprobaraa Ghiduiwi de Aplicare s .G,
o Hotardrea HOL nr 29797 051996 5i HCL nr. 132502 1999 privind aprobarea P.UG. — MUN TULCES si
R U glerent PUG;
s HCL nr. 2071 din 28.02.2017 - Regulamentul privind asigurarea numarutul minim de focurl de parcare pemtru
lucrarile de constructii si amenajarn autorizate pe raza UAT Mun. Tulcea

1.3. TERITORIUL DE APLICARE AR.LU.

Amplasamentul reglementat este alcatuit din parcela studiata impreuna cu terenuri
adiacente conform PLANSEI U-0.2 COORDONATE TEREN REGLEMENTAT.

SUPRAFATA REGLEMENTATA IN PUZ 13992.00 mp
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P.g_E. D REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATCRI IN MUNICIPIUL TULCEA
STRADA BABADAG, nr. 180A, NR_ CAD. 35221

Parcela studiata care a generat PUZ este situata in Tulcea, STRADA BABADAG, nr.
1804, NR. CAD. 35221, Intravilan TULCEA, in suprafata de 43%40mp avand urmatoarele

vecinatati:
- la nord: Teren NC 32794 | Proprietar Neidentificat
-laVest. Teren NC 32794, Proprietar Meidentificat
- lasud : DOMENIU PUBLIC { ZONA DE INTERSECTIE NEAMENAJATA)
- lasud - est - DOMENIU PUBLIC str BABADAG
- laest TEREN Neiderntificat, Proprietar Neidentificat

1.4. CONTINUTUL R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
Plansa - A 2.0 Reglementari urbanistice.

1.5. PERIOADA DE VALABILITATE A R.L.U. S| MCDIFICAREA R.L.U.

Durata de valabilitate a planurlor urbanistice zonale (P.U 7)) se stabileste prin hotarire a
consiliului local de aprobare a scestora in raport cu scopul elabordni sau cu complexitates
obischvelor de investiti cars le-au generat.

2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRI

Este posibila autorizarea directa a construchilor in conditile respectari dispozitillor prezentului
R.L.U. si a reglementarilor prevazuts in plansa A 2.0- Reglementan urbanistice, Autorizarea este in
competenta Pimariei mun. Tulcea si se desfasoara dupa urmatorul flux;:

o Cererea pentru eliberarea AC., bazata pe DTALC. care respecla prevederle
prezentulul R.L.U. si conditile formulate prin C.U ;
¢ FEliberarea A.C., in cazul in care D.T. A.C. respecta conditile de la pct. de mai sus.

Pentru suprafetele / perimetrele delimitate ale siturilor arheologice: (conf. Aviz nr. 183/ U/ CZMI 4
din aug-sept 2023 emis de Directia judeteana pentru cultura Tulcea) :

Prevederi leqale:
efectuares oricaror lucran care pot afecta siturile arheologice, in absen]a certificatulll de descarcare ge
sarcing amealogica, se considers distrugere a monumentelar istorice si se pedepsesie polrivit prevedeniiar
legii penale.

Prevederi legale.
desfiintarea, distrugerea partiald sau degradares situnlor arheologice care sunt monumente istorice se
sanclioneaza conform legil penale;

Interdiclie temporars de construire
8) pana Ia cercefarea arheologica preventiva §f descarcarea de sarcing arheologica a terenulul aferent
investifiei propuse; cercetarea arheologica si emiterea certificatului de descércare de sarcing arheologica se
efectueazd in condifiile fegii
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P.U.Z. D REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATCRI IN MUNICIPIUL TULCEA
STRADA BABADAG, nr. 180A, NR_ CAD. 35221

Conditionari la autorizare:
a) aviz MC Tulcea (certificatul de descércare de sarcina arhieologics);
b) cercetare arheologica preventiva, prealabila.
Prevederi legale.
costurile cercetani arheologice se suporta de catre beneficiani investifilor, potrivit dispozitiilor legale.

Pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice: (conf. Aviz nr. 183 / U/ CZMI 4 din aug-sept 2023
emis de Directia judeteana pentru cultura Tulcea)

Conditionari la autorizare:

a) aviz DJC Tulces,

b) toste luerdnle care urmeazd si afecteze solul vor i supravegheale din punct de veders
arheologic, in conditiile legii;

c) i cazwl in care, In timpul executdni lucranior, vor §i identificate materiale arheologice (bunuri
mobile), lucrafile vor fi oprite atat timp cat va i necesar inslitufiel de specialitate pentru inregistrarea sl
prelevarea lor;

d) i cazul in care se vor descopen vestigii arheologice consiruite, se va solicita descircarea de
sarcing arheologicsd a suprafelel de teren aferente investitiel propuse, iar lucrarile vor i sistate in porflunea
respectiva atat timp cat va i necesar institufiel de specialitate peniru cercelarea arheologicsd preventiva
exhaysiva 3 scesiors,

g} in cazul in care se vor descoperi vesligii arheclogice construite de importania deosehits. care nu
vor putes fi prelevate sau strémutate. beneficiarul va madifica / complela proiectu!, in aga fel fncat acesfes
84 nu fie afeclale de lucranle propuse;

Prevederi legale.
neanuniarea descaperinlor arheologice prilejuite de lucrarle de construire ori de desfinfare constilule
infracliune si se pedepseste polrivit prevederilor legii

3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII

Mu este cazul penfru parcela studiata.
Pentru restul parcelelor studiate in prezentul PUZ se propune realizarea de documentati de
urbanism PUD/PUYZ (dupa caz) in scopul autorizani de lucrari de construire.

4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI

ZONA STUDIATA:
Propunerile privind interventiile urbanistice ce doresc a se realiza in zona studiata:

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI
TULCEA aprobarea unuwi Regulament local de urbanism pentru reafizarea unel construchi cu caracter
definitiv

PLANUL URBANISTIC ZONAL - reglementeaza Regimul de aliniere cat si indicatorii
urbanistici: Regim de inaltime, POT (Procent Ocupare Teren) si CUT (Coeficient Utilizare Teren)
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P.U.Z. D REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATCRI IN MUNICIPIUL TULCEA
STRADA BABADAG, nr. 180A, NR_ CAD. 35221

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni ai restrictii
necesar a fi aplicate in utilizarea terenului si conformarea constructiei in zona studiata.

Pe baza analizei crfice a situatiel exisiente, a prevedenlor P ULG. existent si a recomandarilor
din Avizul de Cportunitate si a opiniel infiatorulul, continutul P L7 trateaza urmatoarele categoni de
probleme

«Zonificarea functionala a terenulu

*Indici si indicaton urbanistici: - regim de aliniere; - regim de inaltime; - P.O.T., CUT
*Masuri de protectie a mediului

Reglementarn - permisiuni si restricti - incluse in Reguiamentul Local de Urbanism
+Calitatea Locuiri

TERENURILE CARE AU GENERAT DOCUMENTATIA:

Conform dorintei beneficiarulul se propune construirea a unor imobiie cu regim de malime maxim de P+1.

Ageasta investitie consta in amplasarea de siatii de incarcare rapida pentru autobuze nepoluants
si construirea unei cladir pentru calatori ( tip autogara/statie de calaton) peroane dimensionate pentru
incarcare elecinica a autobuzelor si pentru imbarcare pietoni

Viitoarele construchi de pe terenul reglementat vor respecta urmétoni indicaton de Bilant Maxim s1 anume

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA TEREN 4940.00mp | POT | 4940.00mp | POT
SUPRAFATA CONSTRUITA 0.00mp | 0% | 1482.00mp | 30%
SUPRAFATA DESFASURATA 0.00mp | 2964.00mp
SUPRAFATA SPATIU VERDE 3778.00mp | CUT | 988.00mp | CUT
SUPRAFATA DRUMURVY 1162.00mp | 0.00 | 2470.00mp | 0.6
TROTUARE /PLATFORME _

REGIM DE INALTIME:

Rh = max. P+1

H = max. 8m (de la cota teren inferioara)

PLAN DE ACTIUNI DETALIAT, PENTRU INVESTITIA PROPUSA - CU PREZENTAREA CATEGORIILOR
PRINCIPALE DE INVESTITIE

1 - Etapa 1. Realizarea expropneni suprafetelor de feren si frecerea acestor
suprafete de teren in domeniul public / privat al Mun. Tulcea ( in concordanta cu cap. 39
din prezentul Memoriu General ). Terenul 1 {(48mp) si 2 (78mp) vor trece in domeniul
Privat al UAT mun Tulcea, iar Teren 3 ( 550mp) va trece in domeniul public al UAT mun
Tulcea. In aceasta etapa se va realiza infintarea unor noi numere cadastrale si a unar
noi carll funciare pentru terenurle expropriate.

2 - Etapa 2 Alipirea terenurlor 1 si 2 ( indicate in Plansa U4.0 Propnetatea
terenurilor) la terenul studiat nr. Cad 35221
3 - Etapa 3. Demararea proiectulul pentru Autorizatia de construire in scopul

realizan infrastructuri ruiere majore ( noul sens giratonu si a benailor de circulatie auto)
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P.U.Z. D REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATCRI IN MUNICIPIUL TULCEA
STRADA BABADAG, nr. 180A, NR_ CAD. 35221

4 - Etapa 4. Concomitent cu Etapa 3 se va demara proiectul pentru Autorizatia de
construire in scopul realizari proectului © Statie de Capat’ care va cuprinde drumul de
acces st investiba de baza din  intenorul parcelel ( cladin, amenajan intencare si
realizarea refelelor de utilitati)

5. ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA
Conform plansel de REGLEMENTARI URBANISTICE: Se instifuie zone de protectie pentru
LEAZ0Kv, suprafetele / penmetrele delimitate ale situnlor arheologice, respectiv zona de protectie 3 Sitului

Arheologic

Prevederile pentru suprafetele | penmetrele delimitate ale situnlor arheologice, respechiv zona de
protectie g Situlu Arheologic sunt detaliate la art. 2 AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRIL

TITLUL I - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE

Zona CCr:
CAl DE COMUNICATII RUTIERE SI CONSTRUCTII AFERENTE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
art. 1 - Utilizari admise

in zona studiata in PUZ sunt permise urmatoarele functiuni urbanistice:
- Drumunie nationale, drumunle carcsabile din intravilan
- Autogaral/statie transport calatori cu toate funcliunile conexe ale acesteia,
- Depoun pentru autotunsme de transport in comun
- Constructi aferente echiparn tehnico-edilitare;
- Parcaje pentru autoturisme
- Intersecti denivelate rutisre,
- Instalatie de semafonzare a circulatiel;
- Biafii de alimentare cu carburanti / stafii de incarcare electrica a autoturismelor

Pentru suprafetele / perimetrele delimitate ale siturilor arheologice: (conf. Awiz nr. 193 /U S GZMI 4 din aug-
sept 2023 emis de Directia judeteana peniru cultura Tulces)
al culturi agricole care nu depdsesc adancimea de sdpare a pamantulul de 23-20 em §i nu
necesita deplasarea de utilaf greu,

b) pasunat;
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P.U.Z. D REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATCRI IN MUNICIPIUL TULCEA
STRADA BABADAG, nr. 180A, NR_ CAD. 35221

¢l amenalan de semnalizare si punere in valoare a monumentulul / situlul arheologic,
o) cercetarea arheologica;
g} funciiuni permise in documentalli de urbanism gvizate §i aprobate conform legil

Pentru zonele de protectie ale siturifor arheologice {conf Aviz nr. 183/ U/ CGZMI 4 din aug-sept 2023 emis
de Directia judeteana peniru cultura Tulcea)
- toate funcliunile permise in documentatii de urbanism avizate gi aprobate conform legil

art. 2 - Utilizari admige cu conditionari

- Birouri aferente funchunii principale
- Mic comert - chiosc/butique
- Plantati cu rol de protecbe si de decorabe

art. 3- Utilizari interzize

In zona studiata in PUZ sunt interzise urmatoarele functiuni urbanistice:
- sunt toate aceles care nu sunt destinate direct functiunilor dominante ale zonel
reglementate. in conformitate cu actele normative specifice fiecarel zone.

- schvitatl productive poluants;

- construchi provizori de orice natura, cu exceptia celor de organizare de santier,
- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare 3 unor cantitatl de substante inflamabile sau toxice;
- depozitar de matenale refolosibile;

- service [ stati de intrefinere auto;

- platiorme de precolectare a deseunior urbane;

- depozite pentru comercializarea matenialelor de constructii;

Pentru suprafetele / perimetrele delimitate ale situriior arheologice: (conf. Awiz nr. 193/ U/ GZMI 4 din aug-
sept 2023 emis de Directia judeteana peniru cultura Tulces)
gl araturl mai adanci de 30 cm,
h) orice tip de activitall care impfica construirea de cladir, anexe, instalalil, refele. efc., Inainte
de objinerea certificalulyi de descarcare de sarcing arheologics;

Pentry zonele de profeciie ale siturilor arhealagice {conf Aviz nr. 183/ U/ CZMI 4 din aug-sept 2023 emis
de Directia judeteana pentru cultura Tulcea)
- toafe funcliunile permise In documentstii de urbanism avizate gi aprobate conform legil
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P.U.Z. D REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATCRI IN MUNICIPIUL TULCEA
STRADA BABADAG, nr. 180A, NR. CAD. 35221

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimenziuni)
nu este cazul

art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE retragerile minime:

Cladirile se va retrage fata de latura SUD-EST cu min.10.00m

In fasia non-aedificandi dintre aliniament si lima de retragere a linierii cladirilor nu s permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuiritor, aleilor de acces, platforme care adapostesc parcaje auto ;
copertine retractabile sau fixe cu rol de protectie 3 acceselor care ies din ptanul fatadel.

art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale i posterioare ale parcelelor
Conform plansel de REGLEMENTARI URBANISTICE:

retragere laterala NORD-EST minim 2.00m

retragere laterala NORD-VEST : minim 2.00m

retragere fata de limita posterioara a parcelei (NORD) . este variabila si este
determinata de zona de protectie a LEA 20KV) Cladirea se va retrage min. 12m din
axul liniei electrice.

FPentru detalil vezi Plansa U2.0 Realementari urbanistice

art. 7 - Amplagarea cladirilor unele fata de altele pe aceeagi parcela

Pentru detali vezi Plansa U2.0 Reglementari urbanistice
art. B - Circulatii gi accese

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri 13time
dintr-c circulafe publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din propretatile
invecinate;

Accesul (auto si pietonal ) in interiorul parcelelor se realizeaza direct din domeniul public prin
intermediul: Strazi Babadag

Terenul studiat este adiacent sir. Babadag si are posibilitatea realizari accesului auto
direct din str. Babadag. Se va propune reconfigurarea sensulul giratorie propus in PUZ
LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE si CONSTRUIRE COMPLEX
COMERCIAL si ANSAMBLU REZIDENTIAL (HCL 16 din 30 01 2019) prin amenajarea unei
bretele de racord suphmentare care sa deserveasca obiectivul nou proiectat Deasemeni se
propune reglementarea conform nomativelor a profilulur transversal al carosabilului de legatura
{parte carosabila cu dublu sens cu o latime de 7.00m # trotuat de 1.50m pe o parte )
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P.U.Z. D REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATCRI IN MUNICIPIUL TULCEA
STRADA BABADAG, nr. 180A, NR_ CAD. 35221

art. 9 - Stafionarea autovehiculelor
- Stafionarea autovehicuielor se admite numai in interiorul parcelel, deci in afara circuiatilor publice
- Numarul necesar de locuri de parcare se va calcula conform normativelor in vigoare.

Locurile de parcare vor fi asigurate in incinta proprie ( deci in afara domeniului public). Numarul
locunior de parcare se va calcula in conformitate cu Requlamentul privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza UAT Mun.
Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din 28.09.2017.

Se vor asigura un minim de:

- 10locun de parcare de autoturisme pentru calatori in zona accesulu,

- blocur de parcars pentru sutoturisme in zona statiel de capat (din care 2 locuri special
amenajate pentru persoane cu handicap),

- 3 locun de parcare pentru autoturisme electnice ( aceste locun sunt dotate cu statie de
incarcare electrica)

- si un numar de 5 peroane pentru autobuze ( prevazute cu statii de incarcare elecinca)

art. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.

Inaltimea maxima admisibila:
Rh = max. P+1
H = max. 8m (de |2 cota teren inferioara)

art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

- Cladirile noi sau modificarile / reconstructile de cladin existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladinle invecinate ca arhitectura i finisaje;

- Aspectul extenor al cladinlor trebuie sa exprime caracterul 5i reprezentativitatea funcliunii.

- Finisajele trebute sa corespunda exigentelor actuale:

- 38 impune utilizares materialelor durabile

- S¢ vor utiliza tencuieh exterioare de culoare: alb, gri. bg)

- 3e Interzice uthzarea culorilor stndente, tipatoare, fosforescente, etc.

- 3Se Iinterzice vopsirea unul perete plan in degrade, sau mai multe nuante din aceeas
culoare ori culon difenite

- 3e interzice utilizarea matenalelor care imita materiale naturale - polistiren care imita
piatra‘caramida/lemn/diverse omamente din beton, plastic care imita once tip de matenal

- Se interzice utilizarea sarmei ghimpate |a imprejmuin, tamplarie PVC la portile de acces
din imprejmuire

-se interzice realizarea mansardelor, acopenrea imobilelor se va face in terasa.
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P.U.Z. D REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATCRI IN MUNICIPIUL TULCEA
STRADA BABADAG, nr. 180A, NR_ CAD. 35221

art. 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Este obligatone racordarea constructiler noi Ia toate utilitagle disponibile in zona.

i2) Autorizarea constructilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordari 1a refelele
de apa, canalizare si energie electrica 5i daca capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. In mod exceplional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem loeal (puturi
forate, fose seplice, stali epurare) cu respectarsa normelor sanitare in vigoare §i cu
asigurarea posibilitati brangani viitoare 1a refeaua publicd, pe masura realizani acesteia.

(3) Lucranle de bransare si de racordare la reteaus edilitard publicd se suporta in intregime de
beneficiar.

(4) Se vor respecta normele de protectie saniard 5i tehnologicd privitoare la amplasares
constructilor faid de retelele edilitare importante, in special fatd de linile elecirice aerene.
Amplasarea constructiler si realizarea amenajariior in proximitatea acestor relele vor trebu
avizate de catre administraton acestora.

(5] Se va asigura un luminat adecvat functiuni si asigurdn securitdti circulatiel in zona.

art. 13 - Spatii libere si spafii plantate

(1) Spatile neconstruite 5i neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza 51 se planteazi.

(2) Procentul minim obligatonu de spatiu verde plantat in interiorul parcelel este de 20%.
(3) Pentru siguranta cladiri, arborn se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

(4) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat 55 se evite sigilarea solulu pe
suprafete mari 51 53 se permitd scurgerea dinjata a apelor meteorice.

art. 14 -Imprejmuiri.

(1) Se recomanda neimprejmuirea parcelelor cu acces public nelimitat

(2) imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului
Cod Civil cu privire |a prezumtia de coproprietate asupra despariitunlor comune.

(3) Se interzice realizarea de imprejmuin opace citre domeniul public. S recomanda
imprejmuirn transparente sau semi-transparente, cu inalimi mai mici de 1_80m.

(4) Se interzice folosirea samei ghimpate, precum si 8 suprafetelor din policarbonat, PVC si
alte matenale plastice sau care imitd materiale naturale.
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P.U.Z. D REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATCRI IN MUNICIPIUL TULCEA
STRADA BABADAG, nr. 180A, NR_ CAD. 35221

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
Art 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

Procentul de ocupare a terenului (P .O.T.=SC/ST x100)

ST=suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara.

=C=ana sectiuni onzontale | pe conturul exterior al peretilor| fundatiet),
P.OT. se calculeaza pentru toate cladirile( fundatille ) de pe parcela

P.O.T. maxim 30 %
Art 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
Coeficientul de utilizare al terenulul (C.U.T. = SCD/ST)

C.U.T.max.=0.6

Intocmit,
urb. CARAMAN Constantin
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STRADA BABADAG, nr. 180A, NR. CAD. 35221 SITUATIA EXISTENTA
STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATORI IN MUNICIPIUL TULCEA
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PLAN URBANISTIC ZONAL

STRADA BABADAG, nr. 180A, NR. CAD. 35221

PLANSA U-2.1
COORDONATE
EDIFICABIL REGLEMENTAT

STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATORI IN MUNICIPIUL TULCEA

Tabel Coordonate Teren Edificahil 1

Element ID | Coordinate ¥ | Coordinate Y
1 TE7500.128 (413813437
2 TI7T6e11541  (413820.876
3 797615742  |413814.265
4 797630.333 [413814.118
3 797647462 (413826982
B 797650510  (413822.822
T 797653266  |413817.203
g 797617549  [A13785.706

DENUMIRE PROIECT:

P.U.Z

STATIE DE CAPAT, TRANSPORT CALATORI IN
MUNICIPIUL TULCEA

STRADA BABADAG, nr. 180A, NR. CAD. 35221

Tabel Coordanate Teren edificabil 2

BENEFICIAR:

U.A.T. MUNICIPIUL TULCEA

ADRESA BENEFICIAR:

Str. Pacii, Nr. 20 Mun. Tulcea Jud. Tulcea Romania
Contact: +40240 511 440

% / Element I | Coordinate X | Coordinate Y
g T97581.032 413789526
10 T97583.140 413760910
A 797588345 413774488

PROIECTANT URBANISM: =
DUALSTUDIO ARCHITECTURE S.R.L. n-C-
ADRESA:

Str. Victoriei, nr. 70, Tulcea

N.O.R.C. J36/149/2014

Contact: +40721321193

COORDOMATOR PROIECT:
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SEF PROIECT:
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PROIECTAT:
urt. CARAMAN Conslantin
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urtr. CARAMAN Constanin
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