ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. 52387/06.12.2023

ANUNT

Astizi, 06.12.2023, Primaria Municipiului Tulcea anunta deschiderea procedurii de transparenta
decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL »CONSTRUIRE
LOCUINTA, GARAJ SI iIMPREJMUIRE”, EXTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, T 1, P 2, STRADA
MAHMUDIEIL NR. 160A, CARTE FUNCIARA NR. 49453, NUMAR CADASTRAL 49453, A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT SI INTRODUCEREA iN INTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 663 MP PRIN EXTINDEREA INTRAVILANULUI MUNICIPIULUI TULCEA

Prezentul proiect de hotarare are ca scop aprobarea documentatiei Planul Urbanistic Zonal
”CONSTRUIRE LOCUINIA, GARAJ SI IMPREJMUIRE”, extravilan municipiul Tulcea, T 1, P 2, strada
Mahmudiei, nr. 160A, carte funciard nr. 49453, numar cadastral 49453, Regulamentul Local de Urbanism aferent
si introducerea in intravilan a suprafetei de 663 mp prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea, prin care
initiatoarea documentatiei, numita Ermalai Nicoleta si-a manifestat intentia de a introduce in intravilan si de a
reglementa terenul in suprafata de 663 mp in zona L2 — zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 cu inaltime
pana la 10,00 m pe un teren aflat in extravilanul municipiului Tulcea, T 1, P 2, strada Grivitei, nr. 72, carte
funciara nr. 49453, numar cadastral 49453.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in extravilanul municipiului Tulcea, T 1, P 2,
strada Mahmudiei, nr. 160A, carte funciard nr. 49453, numar cadastral 49453, care potrivit PUG face parte din
UTR 29 — Viilor, zona TAG - zona terenuri agricole.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 49453, cu o suprafata de 663,00 mp apartine
numitilor Ermalai Nicoleta si Ermalai Valentin, conform Actului de dezmembrare si Contractului de
vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 2528 din 04 noiembrie 2021.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: proprietate privatd - numar cadastral 49454;

- la sud: proprietate privata - numar cadastral 39996;

- la est: teren din domeniu public de interes local — strada Mahmudiei numar cadastral 39502;

- la vest: proprietate privata - numar cadastral 49454.

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei “Planul
Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Documentatia aferentd proiectului include Referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI
nregistrat sub nr. 47713/06.11.2023, Raportul de specialitate intocmit de Directia Urbanism, Amenjare
Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urbana, nregistrat sub nr.
47763/06.11.2023, studiul de impact, Tnregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr. 47598/06.11.2023 si
textul complet al proiectului de hotarare insotit de documentatia de urbanism aferenta.
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Documentatia poate fi consultata la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Tulcea_ www.primariatulcea.ro:

- 1n sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principala - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica;

- pe pagina principala - Acte administrative aflate n dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine Th copie, pe baza de cerere depusa la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pacii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmatoarele modalitati, pana la data de
29 decembrie 2023:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparenta decizionala;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin posta, pe adresa: Primaria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

- la sediul institutiei, la Registratura, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pana joi, intre orele
08:00 — 16:30 si vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ""Propuneri privind Proiectul de hotirare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ SI iIMPREJMUIRE”,
extravilan municipiul Tulcea, T 1, P 2, strada Mahmudiei, nr. 160A, carte funciara nr. 49453, numar
cadastral 49453, Regulamentul Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de
663 mp prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Tulcea, www.primariatulcea.ro, la sectiunea “Transparenta decizionala”. Nepreluarea
recomandarilor formulate si Thaintate Tn scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati, exista si posibilitatea organizarii unei ntalniri in care sa se dezbata public proiectul
de act normativ, Tn cazul n care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de 29 decembrie 2023.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana.sageata@primariatulcea.ro, persoana de contact: Mariana SAGEATA.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, Secretar general al municipiului Tulcea

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. de Inregistrare al Clientului C222359/01/RO, Nr. Editie 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUITULCEA

PROIECT DE HOTARARE

_PRIVIND APROBARF A PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE L.OC UINTA, GARAJ SI
IMPREEJMUIRE”, EXTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA. T 1, P 2, STRADA MAHMUDIEL NR. 160A,
CARTE FUNCIARA NR. 49433, NUMAR C ADASTRAL 49453, AREGULAMENTULUILOCAL DE
TURBANISM AFERENT SIINTRODUCEREA IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 663 MP PRIN
EXTINDEREA INTRAVILANULUIMUNICIPIULTI TULCEA

Consiliul Local al municiprulis Tulcea, judetul Tulcea, intrumit in sedinta ordinard la data de
2023

Ei:an:unand dncumemaua intocmitd privind aprobarea Planulmi Urbamstic Zonal “CONSTRUIRE
LOCUINTA, GARAJSI IMPREIMUIRE™. extravilan mumcipiul Tulcea, T 1. P 2, strada Mahmudier, nr. 160A.
carte funciard nr. 49453, numar cadastral 45453, Regulamentul Local de Urbamism aferent s introducerea in
intravilan a suprafeter de 663 mp prin extinderea mntravilanulm mumcipiulm Tulecea, protect din mtiativa
constlierulm local George Singhi:

Ludnd in discofie studiol de mmpact privind protectul de hotarire pentru aprobarea Planubwm Urbamstic
Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ SI IMPREIMUIRE™, extravilan municipiul Tuleea, T 1, P 2,
strada Mahmudiei, nr. 160A_ carte funciard nr. 49453, numar cadastral 49453, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent 51 introducersa in mtravilan a suprafetel de 663 mp prin extinderea mntravilanulu municipmbu
Tulcea, inregistrat la Primaria Municipiulon Tulcea sub nr 47398/06.11.2023, referatul de aprobare al
consiherolm local George Smchi inremstrat cu nr. 47713/06.11.2023 =1 raportul de specialitate imtocmit de
Servictul Urbaniam, Amenajare Terttorma din cadrul Primarier municipmului Tulcea inregistrat cu ar
47763:06.11.2023;

Retindnd avizul comisulor de specialitate ale Constliulu Local al Mumciprulm Tulcea:

Avind in vedere:

- Hotardrea Constliuln Local al Mumecipiulus Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatier “Planul
Urbanistic General al Municipiubu Tulcea™;

- Hotararea Consihiulu Local al Mumicipiulut Tuleea nr. 191999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiulu Tulcea;

-art 2 ahn (2) din Legea nr. 50/1991 pnvind autorizarea executini lucrinlor de constructis. republicata,
cu modificarile 51 completarile ulterioare;

-art. 44, art 45 It b), art. 47 51 art. 3§ din Legea nr. 330/2001 pnvind amenajarea teritoriulo st
urbanismul. cu modificarile s1 completarile ulterioare:

- Hotardrea Consiliahn Local al Mumcipmuhs Tulcea s 102/27.10.2016 pnivind aprobarez perioade: de
valabilitate a documentagulor de amenajare a teritoriuhn 51 de urbamiam;

in temeiul 129 alin_ (2) lit. c) si alin. (6) Iit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin_ (1) 51 (3), art. 196 alin (1)
it @), art 197 alin (4) 51 art. 198 din Ordonania de Urgentd a Guvernului nr 57/2019 privind Codul
admmnistrany, cu modificanle 51 completanle ulteroare:

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA. GARAJ Sl IMPREIMUIRE™.
extravilan mumcipal Tulcea, T 1, P 2. strada Mahnmdier, nr 1604, carte funciard nr. 49453, numar cadastral
45453, Regulamentul Local de Urbamsm aferent 51 introducerea in intravilan a suprafeter de 663 mp prn
extinderea mntravilanuln municiprulm Tuolcea

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 49453, cu o suprafatd de 663,00 mp apartine
numifilor Ermalai Nicoleta 51 Ermalai Valentin, conform Actulm de dezmembrare si Contractului de
vanzare-cumparare autentificat cu nr. 2328 din 04 noiembrie 2021
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Infrastructura de acces si de utilitdtt necesare obiectivuln de iovestitu se vor realiza pe cheltuala
beneficiarulus.

ART. 2 Perioada de valahilitate a documentatier Plan Urbanistic Zonal 1 a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articelul 1 este de 5 ani de la data aducerti la cunostinga 2 prezente: hotaran,
perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea investipier daci aceasta a fost demarata in mteniomul celor 5
am.

ART. 3 Secretarul general al Municipuhu Tulcea va asigura comumicares prezenter hotardn autoritapilor
31 persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Imitiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL. SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUITULCEA,
George SINGHI Jr. Leventh IUSUF

Tulcea, str. Pacil, or, 20, codul pogtal 820033, tel: —40 0240-311 440,
fam: ~40 0240-517 736, e-mail-contact@ pninariatnleea ro, site: www primaristulfcea ro (’E\_S\
ISO 0001:2015 — Nr.de Inrepiztrare al Clisntului C232339/01/R0, Ne Edmie 001 —
)



ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr: T.n:eg;isixare 47713/06.11.2023

Referat de aprobare

A proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LGCIJI'C'"[A, GARAJSI ﬁ[PRE.TM[']RE", extravilan municipiul Tulcea. T 1. P 2, strada
Mahmudiei, nr. 160A, carte funciara nr. 49453, numar cadastral 49453, a Regulamentului

Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 663 mp prin
extinderea intravilanului municipiului Tulcea

Inttiatoarea documentatier, numita Ermala Nicoleta s1-a mamfestat mtentia de a mtroduce in
mtravilan si de a reglementa terenul in suprafatd de 663 mp in zoni L2 — zoni rezidentiald cu
locuinte P, P+1. P+2 cu indlime péna la 10.00 m pe un teren aflat in extravilanul mumcipulu
Tuleea, T 1. P 2. strada Mahmudier, nr. 1604 carte funciara or. 49453, numar cadastral 49433,

Documentatia de urbanism Plan Urbamistic Zonal cu regulamentul aferent este intocmita de
firma Ducapa Studio SEL_ - sef de protect arh urb. Constantin Andrei. urmare solicitiru de
beneficiar a Certificatului de urbanism in scopul "CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ S1
IMPREIMUIRE™.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in extravilanul municipmbu
Tulcea, T 1. P 2. strada Mahmudier, or. 160A, carte funciard oo 49453, numar cadastral 49453, care
potrivit PUG face parte din UTR 29 — Viilor, zona TAG - zona terenuri agricole.

Terenul de amplasament identificat cu numaml cadastral 49453, cu o suprafatd de 663,00 mp
apartine numitilor Ermalai Nicoleta st Ermalar Valentin, conform Actulm de dezmembrare a1
Contractului de vinzare-cumparare autentificat cu or. 2528 din 04 notembrie 2021,

Amplasamentul are urmatoarele vecmatanu:

- 12 nord: proprietate privata - numar cadastral 49454

- |2 sud: proprietate privata - numar cadastral 39994

- la est: teren din domentu public de interes local — strada Mahmudie: numar cadastral 39502;

- 1a vest: proprietate privati - numir cadastral 49454

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Constlulmn Local al Mumicipiulus Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea
documentatiel “Planul Urbamstic General al Municipiuhn Tulcea™;



- Hotararea Consiliulut Local al Municiprolut Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentului Local de Urbanism al Munmiciprul Tulcea;

- art. ? alin (2) din Legez nr. 50/1991 privind autorizarea executarn lucranilor de construetii,
republicati, cu modificarile s1 completanle ultenioare;

- art. 44, art. 45 lit. b). art. 47 s1art 56 din Legea nr. 350:2001 privind amenajarea teritormlu
st urbamsmul, cu modificanle 51 completarile ulterioare;

- Hotardrea Constliului Local al Monmcipmulus Tulcea nr. 102/27.10.2016 prnivind aprobarea
pertoadel de valabilitate a documentagulor de amenajare a terttorilui 51 de urbanism;

In temeiul 129 alin (2) lit. ) si alin_ (6) lit. ¢), alin. 136 alin (1), art. 139 alin (1) s1 (3), art
196 alin (1) Iit. a)_art 197 alin (4) 51 art. 198 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
admimstrativ, cu modificanile s1 completanle ulterioare;

Pe cale de consecintad, propun deliberareaaprobarea Planulmm Urbanmistic Zonal
“CONSTRUIRE LOCUINTA. GARAJ 81 IMPREIMUIRE™, extravilan municipiul Tulcea, T 1, P
2. strada Mahmudie:, nr. 160A, carte funciard nr. 49453, numar cadastral 49453, a Regulamentulu
Local de Urbamsm aferent st introducerea in intravilan a suprafeter de 663 mp prin extinderea
wtravilanulos municipiuln Tuolcea

Fata de cele mai sus, a fost elaborat protectul de hotarire pe care il supun deliberani/aprobar
in forma 51 continutul redactat.

INITIATOR,

George SINGHI,
Consilier local

Tulcea, str. Pacnnr: 10, codul pogtal 820033, tel: 40 0240-511 4440, .
fam- 40 (240-517 738, e-mail:contact@primanstulcea ro, sife: www primanatoleea 1o @,
IS0 90012015 — Nr.de Inrepicirare 3] Chismtnbn C222333/0 R0, Nr. Edine 001 e —d
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA ~5~

DIRECTIA URBANISM, AMENAJARY TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA

Nr.47763/06.11.2023
RAPORT DE SPECIALITATE
Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJT SI
IMPREJMUIRE™, extravilan municipiul Tulcea, T 1. P 2, strada Mahmudiei. nr. 160A., carte
funciara nr. 49433, numar cadastral 49453, a Regulamentului Local de Urbanism aferent si
introducerea in intravilan a suprafetei de 663 mp prin extinderea intravilanului municipiului
Tulcea

— Protectant: SOCIETATEA DUCAPA STUDIO SR L.
—  Initsator: ERMAT AT NICOLETA

Aviand in vedere adresa inregistrata la U A T. Munictpml Tulcea cu nr. 33284/07.08 2023,

Tindnd cont de Legea or. 50/1991 prnivind autonizarea executari lucranlor de constructi
republicata, cu modificanle s1 completinile ulterioare,

Avind in vedere prevederile Legu nr. 350/2001 privind amenajarea terttoriulut 51 urbamsmul,
cu modificinile 51 completinle ulterioare, se supune deliberdri/aprobirn P UZ "CONSTRUIRE
LOCUINTA. GARAT 81 IMPREIMUIRE”, extravilan municipio! Tulcea, T 1. P 2. strada
Mahmudiei, nr. 160A, carte funciard nr. 49453, numar cadastral 49453, Regulamentul Local de
Urbanism aferent s1 introducerea in mntravilan a suprafeer de 663 mp prin extinderea intravilanulu
munictpiulm Tulcea.

Documentatia 3 fost analizata in Comisia Tehnica de Amenajarea Tentorrului s1 Urbanism a
Municipiulus Tulcea in sedinta din 15.09.2023 51 a pnmit Avizul Arhitectulm Sef cu nr
13/23:10.2023:

1. Identificare amplasament si sitnatie existentd

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in extravilanu! mumcipnalu
Tulcea, T 1. P 2. strada Mahmudie1, or. 160A. carte funciard nr. 49453, numar cadastral 49433, care
potrivit PUG face parte din UTR 29 — Viilor, zona TAG - zona terenur agricole.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUNMT este necesard aprobarea de citre Consilinl Local a

unei documentatii de urbanism.



Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in extravilanul mumeiprahu
Tulcea. T 1, P 2, strada Mahmudie1, or. 160A, carte funciard nr 49453, numar cadastral 49453 s1are
categonia de folosinta arabil

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 49453, cu o suprafata de 66300 mp
apartine numitilor Ermala Nicoleta st Ermalar Valentin, conform Actulm de dezmembrare 51
Contractulut de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 2528 din 04 notembne 2021

Amplasamentul are urmatoarele vecmatan:

- 12 nord: proprietate privata - numar cadastral 49454

- |2 sud: proprietate privata - numar cadastral 39994

- la est: teren din domentu public de interes local — strada Mahmudie: numar cadastral 39502;

- 1a vest: proprietate privati - numir cadastral 49454

2. Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatte analizeaza:

- mtroducerea terenulu in mtravilan:

- schimbarea de destinatie din zona TAG in zona L2 — zona rezidentiala cu locuinte P. P+1.
P2 cuindltime pdna la 1000 m;

- stahilirea procentului de ocupare al terenulus;

- stabilirea coeficientului de utilizare al terenului;

- stabilirea rezimulm de alimiere 51 amplasarea in parcela:

- asigurarea accesulu auto st pretonal la novel de parcela

Pe tentoriul studiat in documentatte se disting urmatoarele zone 51 subzone functionale,
respectiv:

UTR 22 — Viilor, zona L2 — zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 cu inaltime pana la 10,00
nm
# functiunea dominanta: rezidentiala cu regim mic de inaltime;

# functiuni interzise: orice umitah poluante sau generatoare de riscun tehnologice.
Utilizari permise:
- locuinte mdividuale cu regim mic de inaltime, P+2E:
- servicu diverse nepoluante complementare zonei de locuit (birount de avocaturd, notanale,
protectare, cabinete medicale_ etc);
Utilizari permise cu conditii: depozitare produse fara nocivitate care nu contravin Ordinulu
mimistrulun sdnatatn nr. 119/2014, activitdtl economice nepoluante si care nu necesitd un volum de

transporturi;
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Utilizari interzise: orice functium incompatibile cu zona L2 — activitatt poluante, curitatorn
chimice. actrvitt ndustriale cu nisc tehnologic. activitits zootehnice, depozitan en-gross. activitan
generatoare de trafic intens.

Regimul de alintere a constructiilor - retragen minime ohlhigatori:

- retragerea mumima fata de alimament — mimm 5.00 m fata de strada Mahmudiei:

- retragere fata de limita de nord: minim 2,00 m;

- retragere fata de limita de sud: mimm 3.00 m;

- retragere fatd de limita posterioara (vest): mumm 5.00 m.

Aspectul extersor: nu trebute 53 contravinid functiunn si nu trebute s deprecieze aspectul

general al zones

Arhitectura cladirilor va reflecta funcounea s1 va i in concordantid cu linule arhitecturu
contemporane modeme, exprimand in final un caracter unitar al zones.

Se va urman simplitatea volumelor. adecvarea scir, controlul imaginn din toate directile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul constrat in care se nsereazd evitarea evidentiern
unor calcane.

Sunt interzize structunt de acopens cu invelitoare tip sarpant. cu acoperisurt complicate cu
turnulete si streasint suprapuse.

Se imterzic urmatoarele matenale: azbociment, matenale plastice st carton asfaltat (cu
excepha teraselor orizontale).

Constructitle vor avea invelitort de tip sarpanti sau terasd. Pentru sarpantd sunt permuse ca
mateniale tigla ceramicd sau metalicd, olane tabla faltuitd mata Acoperisul tip sarpantd va avea
forma simpla. in 2 sau 4 ape. cu pante egale 51 constante. ce nu vor depas: panta de 60%. Cormsele
vor fi de tip urban.

Maternialele folosite vor fi de calitate, aspectul cladirilor trebuie 53 fie de facturd modems3, ze
mterzice foloswea de balustrade cu modele florale, culonle putermice. precum si folosirea de
materiale reciclate. Cromatica va fi adecvata, fard culon stridente, recomandate fiind alb, bej.
galben pai.

Circulagu s1 accese:

Organizarea circulatiel se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente. pentru a avea
vizibilitate maxima.

Autorizarea executier constructitlor este permusi doar dacd exustd postbilitatea de acces la
drumul public. direct sau prin caile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executani constructitlor 51 a amenajanlor de once fel

este permisa numai daca se asigurd accese pietonale. potrivit importante: st destinatier constructier



Accesele st parcajele carosabile nu trebute obstructionate de mobilter urban st trebute 53 fie
pastrate libere in permanenta

Lucrarile de realizare a accesului carosabil s1 pietonal se vor face cu asigurarea contimntati
scurgernt apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzator. in cazul in care sunt necesare semne 51 marcaje
rutiere, acestea se vor realiza obligatoniu.

Incinta va avea prevazut obligatoriu acces pietonal 31 auto. dimensionat corespunzator
functiunu s1 categornier de drum din care se amenajeaz3a accesul.

Autorizarea executam ceonstructilor s1 amenajanlor de once fel este permisd numar daca se
asigura accese pietonale. potrivit importanter s1 destinatiel constructier

Accesul auto 51 pretonal se va realiza din strada Mahmudier

Modernizarea circulatiei va fi realizatd de cdtre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico —edilitare;

- este obligatorie racordarea construcpilor not la toate utilitatile disponibile in zona;

- montarez echipamentelor tehnice se executi in vananta de amplasare subterana on_ dupa
caz in mecinte sau in nisele constructilor. cu acordul prealabil al proprietarilor
mcintelor constructilor 51 fara afectarea circulatie: publice:

- dotarile s1 echiparnile edilitare trebute s3 fie de calitate st dimensionate corespunzator.

* Ahmentare cu energie electrici — existd posibilitatea de racordare la reteana de energie
electrica din zoni — conform avizului de amplasament nr. 09678582/11.03.2022.

* Alimentarea cu gaze naturale - amplasamentul studiat poate fi racordat din conducta de gaze
naturale. conform adresei nr. 5519/02.08.2022.

* Alimentarea cu apa - in zona amplasamentulus existd retea publicd de alimentare cu api.
Conform avizulu de amplasament nr 3718/31.03.2022 investitia nu afecteaza retelele existente 51
poate fi racordat la reteaua existentd de alimentare cu apa dm strada Mahmudier.

* Evacuarea apelor uzate menajere — in zona amplasamentului existd retea publica de
canalizare pe strada Mahmudier

« Evacuarea deseurilor menajere solide — se va astgura in incint3 platforma pentru degeunt_ in
amplasarea acestora se va tine cont de lezislata in domenm de la data elaboraru documentatier
tehnice pentru emiterea autorizapiel de construire. in special Ordinul mimstrulur sanatatn or
115/2014 pentru aprobarea Normelor de Izien3 31 Sanatate Publicd privind medml de viata al
populatier.

Lucrarile de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara, in perimetrul studiat, se
suporta in intregime de beneficiar.



Amplasarea spatulor verzi st imprejmurni: Prin grija mvestitorulu suprafata plantati va fi de

mumm 30% din suprafata totala a terenului, care va fi intretinuta corespunzator.

La nivel de parceld se vor organiza spatu verzi se vor recupera terenurile degradate acole
unde este cazul o1 se va consolida malul de pamént existent cu lueran specifice sau prin integrarea
acestuia in lucranle propuse.

Imprejmuirea: de la aliniament va avea inaltimea maxim3 de 1.80 m, cu soclu de maxim 0.8
m 51 partea supertoard din lemn. panoun metalice, fier forjat.

Imprejmuirile laterale s1 posterioara vor avea inaltimea de maxim 2,00 m — pot fi opace.

Tratamentul arhitectural al impreymuirilor va fi corelat cu cel al cladinlor aflate pe parcelasia
amenajarilor peisagere propuse.

Statonarea autovehiculelor se admute numai in intertorul parceler, dect in afara circulagulor
publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentulut privind asigurarea numéarului
minim de locurt de parcare pentru lucranle de constructin s1 amenajan autorizate pe raza Unitani
Admumstrativ-Terstorsale  Mumespiul Tulcea, aprobat prin Hotardrea Consihiulin Local al
Municipiulot Tulcea ar. 201 din data de 28.09.2017 — se va asigura mim un loc de parcare in
mteriorul parceler.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirl pe parceld — S 998 00 mp, sunt
urmatoarele:

* POT max propus: 35,00%;

» CUT max propus: 1.05;

* Regim de inaltime: P+2E:

» Nivelurt: 3 nivelun supraterane;

* H maxim la atic/'coam3i 10,00m de 1a nrvelul tromarohu de garda

Concluzii

S5  supune  delitberamiaprobari  Conmstlulut Local al Municipmulmi Tulcea
PU.Z. "CONSTRUIRE LGCL'—.E\'_.!:_EL= GARATSI IMPREIMUIRE", extravilan municipul Tulcea.
T 1, P 2_ strada Mahmudier, nr. 1604 carte funciard nr. 49453, numir cadastral 494353
Regulamentul Local de Urbanism aferent 51 mitroducerea in intravilan a suprafeter de 663 mp prin

extinderea mtravilanulus municipmalus Tulcea

p: Primarul Municipului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicelae-Flonn BIBU, Adminmistrator Poblic Dr. Arh Andreea-Catrinel MATACHE
FEDACTAT.

Mariana S3pezi

Tulcea, str. Paci, nr. 20, codul postzl 820033, tel- +40 0240-511 440,
fain ) Cl"'-il} F17 736, e-mail- ccnl:mﬂ'pnmarr-tn cezTo, sita W pnmmzmlceam

130 30012015 — Nr de Inremstrare al Chentnln C2 2735330 1RO, M. Edine 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 47598/06.11.2023

STUDIU DE IMPACT

lIa Proiectul de hotarare privind aprobarea Planulm Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LO CL—[:TIA, GARAJ SI hIPREJ_?\ﬂ'—IRE”, extravilan municipiul Tulcea. T 1, P 2, strada
Mahmudiei. nr. 160A, carte funciara nr. 49453, numar cadastral 49453, a Regulamentului Local
de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 663 mp prin extinderea
intravilanului municipiului Tulcea

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbamistic Zonal are ca scop introducerea terenului in
mitravilan s1 stabilirea zonei edificabile. a procentului de ocupare al terenului. a coeficientulu de utilizare
al terenului, asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parceld corespunzator traficului estimat
pentru zona 51 asigurarea unor utilitdn necesare cladirn rezidentiale propuse a se edifica. pe un teren aflat
in extravilanul municipmlm strada Mahmudier, nr. 160A. cu o suprafatd de 663.00 mp. in vederea
promovary acestora spre aprobare de catre Consilisl Local al Municipiulni Tulcea

Pentru enuterea avtorizatier de construire trebute sa existe reglementan prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de catre beneficiar. Prin planul urbanistic zonal s1 regulamentul local de
urbantsm aferent se mtroduc reglementin de urbanism care sd asigure dezvoltarea coerenti a zonet

Autoritatea competenta pentru aprobarea documentatilor de urbamism de tip Plan Urbamstic
Zonal. pe raza Mumcipmului Tulcea este Primarul Mumicipmului Tulcea prin Directia Urbanism,
Amenajare Tentoriu din cadrul Primanei Mumecipiulut Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 50/199]1 privind autorizarea executaru lucrarilor de construchii. republicatd, cu
modificarile 51 completarile ulterioars ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terstormulus st urbamismul. cu medificanle s1 completarile
ulterioare:

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st
urbanismul g1 de elaborare 51 actualizare a documentatulor de urbamism_ aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul. mmistrul dezvoltari regionale 51 administratier publice nr. 233/2016, cu modificanle
s1 completarile ulterioare.

In aplicarea celor prezentate mai sus. se mmpune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LDCLEI.‘&;.= GARAT 351 IMPREIMUIRE", extravilan
municipiul Tuleea, T 1, P 2, strada Mahmudie: nr. 1604 carte funciard nr. 49433 numér cadastral 49453,
a Regulamentulut Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetel de 663 mp prin
extinderea intravilanulu mumcipiulu Tulcea.

1



Sectiunea 1 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementar: particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de catre Pnimarul Municipruln Tuleea prin Directia de
Urbanism, Amenajare Terttoriu din cadrul Priméariei Municiptului Tulcea

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta 1 pune in valoare potentialul urbanistic al zonet. prin
mtroducerea terenului in intravilan si edificarea unei locuinte unifamiliale. Acesta prezintd s1 utilitate
publica prin crearea de noi locur: de munca s1 cresterea vemturilor la bugetul local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la baza prevederile legislatier in vigoare 51 modificd Planul Urbanistic
General prin: ntroducerea de reglementan specifice pentru suprafata de 663 mp — mntroducerea terenulut
in intravilan st transformarea zonei TAG in zona L2 — zona rezidentiald cu locumte P, P+1. P+2 cu
indltime pand la 10.00 m.

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediulus trebute sd fie principala preocupare a benefictarulu.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executier lucrarilor de constructie ca si in timpul
exploatiri, se va face in mod controlat, 1ar evacuarea acestora se va efectua numat prin intermediul
servicitlor de salubritate, in baza umn contract de prestan servicit

Sectiunea 6 — Activititi de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legn nr 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd. cu modificarile s1 completanle ultericare. respectiv consultarea publicd pnin

mtermediul site-ului oficial al institutier: www primaniatulcearo 51 organizarea unei dezbater: publice
dacd vor exista solicitir: in acest sens.

Sectiunea 7 — Masuri de implementare

Dwupa aprobarea protectului de hotirare. actul normativ se va aduce la cunostintd publica prin
mtermediul site-ulm oficial al mnstitutier, respecttv www pnmanatulcearo. va fi transmis directier,
birourilor interesate din cadrul Primarier Municiprului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in
aplicare a acestmia, precum s1 beneficiarulur.

(]



Avand in vedere aspectele mentionate mai sus. a fost elaborat prezentul proiect de hotiarare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA. GARAJ SI
i'_‘h[FREJlILqRE", extravilan municipiul Tulcea, T 1, P 2, strada Mahmudiei, nr. 160A, carte
funciara nr. 49433, numar cadastral 49453, a Regulamentului Local de Urbanism aferent si
introducerea In intravilan a suprafetei de 663 mp prin extinderea intravilanului municipiulu

Tulcea.

Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit in conformitate cu prevedenle art. 7 alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in admimistratia publicad. republicati, cu modificarile s1

completarile ulterioare.

P. Primarul Municipmlu Tulcea, AFHITECT SEF
Nicolae-Florin BIBU ., Administrator Public Dr Arh Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, =ir. Pacu, or. 20, codul postal 820033, tel: ~40°0240-311 440,
fax: +20 0240-317 736, e-mail- contact@prmariatulcea e, site: www.pnmanatulcearo

IS0 00012015 —Nr. de Inremistrare al Clisntnim C22350/01/R0, Nr Edine 001
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA

MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 13 din 23.10.2023

Pentru  Planul Urbamisnie ZFonal: CONSTRUIRE LGCLT‘-’_L—;L__ GAFRAT 51
IMPREIMUIRE. generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR. 47509, NUMAR
CADASTEATL 47309_

Insfiator: ERMALATI NICOLETA

Protectant: SOCIETATEA DUCAPA STUDIO SE.L.

Specialist cu drept de semnaturd: Arh Urb. Constantin Andret

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatz in P U 7 - extravilan municipiul Tulcea, tarla 1,
parcela 2, strada Mahmudie:, or. 160A, in suprafata de 663,00 mp.

Prevederi PU.G. - RL . U. aprobate anterior:

UTR 292 — Viilor. zonda TAG — zona terenuri agricole

Valonle masime adnuse ale indicilor de densitate a construirn pe parcela sumt
urmatoarele:
- P.O.T = se reglementeaza pe baza de documentagie de urbanism- PUZ;
- CUT. =sereglementeazi pe bazi de documentagie de urbanmism- PUZ;
- Niv = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbamism- PUZ;
- H max : se reglementeazi pe bazi de documentafie de urbanism- PUZ;
- regim de construire: se reglementeaza pe baza de documentapte de urbanism- PUZ ;
- retragerea mumim3 fatd de alimament = se reglementeaza pe bazi de documentafie de
urbanism- PUZ;
- retragert minime faga de limitele laterale = se reglementeazd pe bazi de documentaie de
urbanism- PUZ;
- retragent mumme fagd de limitele posterioare = se reglementeaza pe baza de documentatie de
urbanism- PUUZ.

str. Paci, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail.contacti@primarniatulcea.ro, site: www primariatulcea.ra
I50-2001:201% — Nr, Cartificat: 203039/A/0001/UK/RO



Preveden PUZ - R L U. propuse:
Prezenta documentatie analizeaza:

- introducerea terenului in intravilan:
- schimbarea de destinatie din zona TAG in zona L2 — zoni rezidentiald cu locumte P, P+1.
P=2 cu inaltime pana la 10,00 m:
- stabilirea procentulut de ocupare al terenului;
- stabilirea coeficientului de utilizare al terenului;
- stabilirea regimului de ahintere 51 amplasarea in parcela:
- asigurarea accesulut auto s1 pretonal la nivel de parcela.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmitoarele zone 51 subzone functionale.
respectv :

UTR 29 — Viilor, zona L2 — zona rezidentiala cu locuinte P, P+1. P+2 cu inaltime pana la
10,00 m.

*> functiunea dominanta rezidentiala curegim mic de inaltime;

» functium mnterzise: orice umtatl poluante sau generatoare de riscun tehnologice.

Utilizari permise:

- locwnte mdividuale cu regim mic de indltime, P-2E;

- servici diverse nepoluante complementare zonei de locuit (biroun de avocamra

notariale, protectare, cabmnete medicale, etc);

Utilizari permise cu conditii: depozitare produse fard nocivitate care nu contravin
Ordinuhn nr. 119/2014, actrvitafi economice nepoluante s1 care nu necesitd un volum de
transportur;

Utilizari interzise: orice functium mcompatibile cu zona L2 — activitdt poluante.
curatatorn chimice, actrvitats industriale cu nisc tehnologic. actrvitan zootehnice, depozitin en-
gross, achivitafl generatoare de trafic mtens.

Valorile maxime admuse ale mdictlor de densitate a constriurn pe parcela sunt
urmatoarele:

* POT max propus - 35,00%;

* CUT max propus - 1,05;

* Regim de inaltime :P-2E;

» Nivelurt: 3 nivelun supraterane;

* H maxim la atic/coam3 10,00m de la nivelul trotuaralu de garda

Regimul de alintere al constructulor - retragen mimime obligatorii
- retragerea mimma fafa de alimament — minim 5.00 m fata de strada Mahmudie:;
- retragere fata de limita de nord: mumim 2 00 m;
- retragere fata de limita de sud: mumm 3,00 m;
- retragere fatd de limita posterioard (vest): mimim 500 m
Aspectul exterior: nu trebume s3 contravind functiunn st nu trebue s3 deprecieze
aspectul general al zonei

str. Paci, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail.contacti@primarniatulcea.ro, site: www primariatulcea.ra
I50-2001:201% — Nr, Cartificat: 203039/A/0001/UK/RO



Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea 51 va fi in concordanta cu lmiile arhitecturn
contemporane moderne, expriméand in final un caracter unitar al zonei

Se va urman simplitatea volumelor, adecvarea scani, controlul imaginu din toate
directile din care volumul este perceput in relatte cu cadrul construat in care se insereaza,
evitarea evidentiern unor calcane.

Sunt interzize structurt de acopens cu invelttoare tip sarpant. cu acopersur complicate
cu turnulete 51 streasini suprapuse.

Se interzic urmatoarele matenale: azbociment. materiale plastice s1 carton asfaltat (cu
excepna teraselor onzontale).

Constructitle vor avea invelitor: de tip sarpanta sau terasd Pentru sarpantd sunt permise
ca matenale tigla ceramica sau metalica olane tabla faltuita mata Acoperisul tip sarpanta va
avea forma simpla, in 2 sau 4 ape. cu pante egale 51 constante. ce nu vor depast panta de 60%.
Cormisele vor fi de tip urban.

Materialele folosite vor fi de calitate, aspectul cladinlor trebute 3 fie de factura
modermna, se mterzice folosirea de balustrade cu modele florale, culornle puternice. precum s1
folosirea de materiale reciclate. Cromatica va fi adecvatd, fard culon stridente. recomandate

fiind alb, bey, zalben pai.

Circulatii st accese:

Organizarea circulatiet se va reahza la mivel de parcela prin accesele existente. pentru a
avea vizibilitate maxmma.

Autorizarea executiel constructulor este permis3 doar daca exista posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin ciile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executirii constructitlor s1 a2 amenajanlor de
orice fel este permisd numar daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantet 51 destinatie
constructier

Accesele 51 parcajele carosabile nu trebute obstructionate de mobilier urban 21 trebuse
53 fie pastrate libere in permanenta.

Lucranle de realizare a accesuluw carosabil st pietonal se vor face cu asigurarea
continuitati scurgern apelor pluviale.

Accesul auto va fi semmnalat corespunzator, in cazul in care sunt necesare semne si
marcaje tutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.

Incimnta va avea prevazut obligatorio acces pietonal 51 awto, dimensionat corespunzator
functiuni s1 categoner de drum din care se amenajeaza accesul.

Autorizarea executaru constructulor s1 amenajanlor de onice fel este permisa numa
daci se asigurd accese ptetonale. potrivit importantet s1 destinatiel construchier.

Accesul auto 51 pietonal se va realiza din strada Mahmudier

Modernizarea circulatiei va fi realizata de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:
- montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterani on, dupa caz
in mcinte sau in msele constructulor, cu acordul prealabil al  proprietanlor
incintelor/ constructulor s1 fara afectarea circulatier publice:

str. Paci, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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- dotarile s1 echiparile edilitare trebuse 53 fie de calitate 51 dimensionate corespunzitor.
sAlmentare cu energie electricd — existd posibilitatea de racordare la reteaua de energie
electrica din zon3 — conform avizului de amplasament nr. 09678582/11.03 2022

»Alimentarea cu gaze naturale - amplasamentul studiat poate fi racordat din conducta de gaze
naturale, conform adresei or. 551%/02.08.2022.

*Alimentarea cu apd - in zona amplasamentulul existd retea publicd de alimentare cu apa
Conform avizolm de amplasament nr. 371831.032022 mnvestina nu afecteaza retelele
existente st poate fi racordat la reteana existenta de alimentare cu apa dimn strada Mahmudier.
*Evacuarea apelor uzate menajere — in zona amplasamentulu exista retea publicd de canalizare
pe strada Mahmudier

*Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in ncinta platforma pentru deseurt, in
amplasarea acestora se va tme cont de legislana in domeniu de la data elaboraris documentaties
tehnice pentru emiterea autorizatier de construire, in special Ordimul nr. 1192014 pentru
aprobarea Normelor de Igien3 51 Sinatate Publicd privind mediul de viat3 al populatier
Lucrarile de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara, in perimetrul studiat,

se suporta in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatutlor verzi si Imprejmiri:

Prmn grya mnvestitorului suprafata plantatd va fi de munim 30% din suprafata totala a
terenului, care va fi intrefinuta corespunzator.

La mivel de parceld se vor organiza spatu verzi se vor recupera terenurile degradate
acolo unde este cazul 51 se va consolida malul de pamdnt existent cu lucran specifice sau prin
integrarea acestuia in lucranle propuse.

Imprejmuirea: de la aliniament va avea inaltimea maxima de 1.80 m, cu soclu de
maxim 0.8 m &1 partea superioard din lemn panoun metalice, fier forjat.

Impreymuirile laterale si posterioara vor avea inaltimea de maxim 2,00 m — pot fi
opace.

Tratamentul arhitectaral al impreymuirilor va fi corelat cu cel al cladinlor aflate pe
parcel3 s1 2 amenajanlor peizagere propuse.

Stapionarea autoveliculelor se admite numai in mteriorul parceler, dect in afara
circulatiilor publice. Numarul locuriler de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numaruly mimim de locun de parcare pentru lueranle de constructii si amenajan
autorizate pe raza Unitatu Admimstrativ-Teritoriale Mumcipml Tulcea. aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09. 2017 — se va astgura mimim un loc de parcare in interiorul parceler

Documentania tehnicd pentru auforizatia de construre va avea obligatoriu prevazut
protect de sistemanzare teren 51 amenajan exterioare de mcint3, verificat la cenniele esentiale
de calitate rezistentd s1 stabilitate pentru constructu rutiere. drumun. podus, siguranti in
exploatare pentru constructu rutiere. drumuri, podurt s1 1g1end. sanatatea oamemlor, refacerea
51 protectia mediului. in prolectarea cladinilor se va tine cont de prevedenile art.15 din Legea
nr. 372/2015 privind performanta energetica a cladinler. cu privire la numarul de locun de
parcare 51 de statii electrice de incarcare.
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In urma gedinter Comisiel tehnice de amenajare a terttoriului 5i urbanism din data de
15.09 2023 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal st Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Elaboratorul 51 benefictarul P.UZ. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisunlor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentulm aviz, in conformitate cu art 63
alin. (2) hit g) din Legea nr. 330/2001 privind amenajarea teritoriuhn si urbanismul, cu
modificanle 51 completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic st poate fi folosit
numat in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnica pentri autornizarea executarn lucrarilor
de construire (DTAC) se poate intocmi numar dupa aprobarea PUZ. 31 cu obligativitatea
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CONTRUIRE LOCUINTA. GARAJ S| IMPREJMUIRE
Str. Mahmudiei, nr. 160A, nr. Cad. 49453, mun. TULCEA, judetul TULCEA

Initiatori: NICOLETA ERMALAI

l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism:

Prin definitie, Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementan specifice pentru o zona
dintr-c localitate urbana sau rurala, compusa din una sau mai multe parcele.

Frin P.ULZ. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

Regulamentul local de urbaniam este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cupnnde preveden refentoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructillor si amengjarile aferente zonei de studiu.

Regulamentul local de urbaniam ingoteste Planul Urbanistic Zonal =i expliciteaza,
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiel publice
locale =i se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor cbiinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

Frevedsrile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza
actualizani Planului Urbanistic General cu respectarea avizelor si aprobarnlor la care a fost
supusa propunerea de actualizare a P.U.G.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modifican ale Planului
Urbanistic Zonal =i, implicit, ale Regulamentului Local de Urbaniem se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare, ps care a urmat-o =i documentatia initiala.

In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente, anexata la
prezenta documentatie, rezulta ca terenul cuprins in prezentul PUZ este construibil cu conditia
incadrarii in Regulamentul Local de Urbaniam aferent PUZ.

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

- Incurajarea dezvoltarii zonei din punct de vedere al functiunii comerciale si turistice;

- Amenajarea circulatilor, spatiilor verzi contribuind la punersa in valoare a zonsi;

- Determinarea indicatorilor urbanistici adecvati zonei,

2. Baza legala a elaborarii:

La baza elaborari Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau urmatoarsle
acte normative:

- Hegulamentul General de urbaniem aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 =i Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

-Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal
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— elaborat de Institutul Mational de Cercetare Dezvoltare pentru Urbaniam =i Amengjares
Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul
M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatilor de
urbanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea  Tentoriului URBANPROIECT
BUCURESTI indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.

-Reglementarile cupringe in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbaniam
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

-Heglementarne cupringe in H.G.L. nr 217/28.09.2017

Hegulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specitfice fiecarei zone.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism =zau amenajarea teritoriului aprobate conform legil (toate
documentatiile care au stat la baza slaborani P.U.Z.).

3. Domeniul de aplicare:

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat cu limita de propristate ce a generat
PUZ in plansele anexate, zona cuprinsa in intravilanul municipiului in partea centrala.

Zonificarea functionala a zonel studiate se stabileste in functie de categonile de activitati
pe care le cuprinde aceasta si de pondersa acestora in teritoriu in conformitate cu prevedesrile
art. 14 din Regulamentul general de urbanism privind asigurarea compatibilitatii functiunilor si
este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic zonal.

Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructilor ce se vor respecta in cadrul zonei functionale.

Impartirea tentoriului in unitati tertoriale de referinta se face conform plansei cuprinzand
delimitarea zonei functionale care face pare integranta din Hegulament. U.T.R.-ul este o
reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului cu o functiune predominanta,
omogenitate functionala si caracteristici unitars.

Zona se delimiteaza prin limite reprezentate grafic ca limita proprietate si identificat prin
coordonate stersografice si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptilor corelate cu
propunerile pieselor desenate anexats.

IIl. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit:

PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI:

Frin prezentul plan se are in vedere asigurarea de masun de protectie a mediului
inconjurator prin diminuarsa pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, stc.
dupa caz).

Se va asigura depozitarea controlata a deseurilor.

Se vor amenaja in interiorul incintel zone verzi amenajate, se vor recupera tersnurile

=
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degradate acolo unde este cazul.

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL :

-in proiectarse sa se afecteze pe cat posibil cat mai putine suprafete de teren, doar cele
necesare dezvoltarii gi functionarii ;

-intretinerea patrimoniului natural existent pe cat posibil.

PROTEJAREA PATRIMONIULUI CONSTRUIT
-prin plan 2e are in vedere cresterea calitatii zonei de locuit prin dezvoltare 2au cu
functiuni complementarse nedistructive sau nepoluante.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR
-eate obligatorie asigurarea compatibilitatii dintre functiunile propuse pe amplasament.
-2ste strict interzis ca pe viitor sa se amplaseze functiuni poluants.

ASPECTUL EXTERIOR

-aspectul exterior nu trebuie sa contravina functiunii 3i nu trebuie sa deprecieze aspectul
de ansamblu al zonei.

-32 interzic constructile care, prin aspect =i volum intra in contradictie cu aspectul
general al zonei, depreciind valorile arhitecturii 1 urbanismului in general.

-arhitectura cladirilor va reflecta tunctiunea =i va fi in concordanta cu liniile arhitecturii
contemporane modeme, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

-z& vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insa impreuna cu folosirea unei
game coloristice adecvats;

-sunt interzise structur de acopers complicate cu turnulete si streasini suprapuse.

-z& interzic urmatoarele materiale:

- azbociment;

- materiale plastice si carton asfaltat (cu exceptia teraselor onzontale).

PROTEJAREA PATRIMONIULUI CULTURAL

-in conformitate cu prevederile legale in vigoare, daca, pe parcursul desfasurari
lucrarilor de executie vor rezulta descoperin arheologice intamplatoare, beneficiarul si
constructorul au urmatoarele obligatii: sa intrerupa executia lucrarilor si 2a anunte imediat
DJCPN Tulcea si emitentul autorizatiei de construire.

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE SAU
POLUANTE

-nu se vor amplasa in acesta zona sau pe o raza de 1.000m de jur imprejurul
amplasamentului delimitat.

-la amplasarea constructilor se va asigura pastrarea integrtati mediului natural, prin
interzicerea amenajarilor poluantes.

-in conformitate cu Ord. Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii, acolo unde nu exista inca
o canalizare centralizata, se vor adopia =olutii individuale de colectare =i neutralizare a
reziduurifor lichide, cu masuri de protectie a mediului si a sanatatii. Fapt ce nu face cazul
pentru parcela de fata.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
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public:

SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

-pentru orice constructii s va realiza Studiu Geotshnic pe parcela respectiva si la

momentul respectiv, concluziile acestuia stand la baza solutiel constructive de fundare.

-nu 2& vor realiza fundatii la adancimi mai mici decat cea de inghst.

-apele pluviale de pe parcele vor fi preluats in ngola =i dinjate spre instalatille prevazute
special pentru acestea.

-3 interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere.

-constructiile sau interventiile la constructiile existents se fac in baza unui proiect avizat
sau in baza unsi sxpertize tehnice, facute de un expert tehnic atestat sau cu acordul
proiectantului initial. Proiectul va fi verificat si insusit de expert.

-in proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 =i ale
normativelor speciale cu privire la cenntele esentiale de rezistenta mecanica =i stabilitate,
siguranta la incendiu, igiena, sanatate si mediu, siguranta in exploatare, protectie impotriva
zgomotului, economie de energie si izolare termica.

-3 vor respecta cu strictete solutille tehnice proiectats.

-toti factorii implicati in procedurile de autorizare au atat drepturi cat si obligatii care vor
respecta legislatiile in vigoare din momentul autorizarii.

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

-2e va realiza mediatizarea atat in faza de plan cat si in autorizare conform procedurilor
legale in vigoare ;

-sugestiile publicului interesat se vor analiza si se vor prelua in documentatie acolo unde
va fi cazul.

-mediatizarea se va face prin mijloacele de informare prevazute de legislatia in vigoare
prin grija beneficiarului cu concursul proiectantului si a autoritatii publice locale.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

ALINIAMENT
Alimiamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si  proprietatea
reglementata, in cazul nostru constructile vor beneficia de o retragere de 5.00 m fata de

drumul stradat adiacent imobilului detinut, strada ce debuseaza direct in strada princiapala
Mahmudiei.

EDIFICABILUL

Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirilor conform
planzei de reglementar urbanistice.

Se prevad zone cu retragen conform plansslor desenats.

Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirilor conform
planzei de reglementarn urbanistice.

Amplasarea constructillor fata de limitele laterale se va face astfel:
-latura de nord: 2.00 m, fata de propr privata nr. cad. 49454;
-latura vest: 5.00 m fata de propr privata nr. cad. 49454

-latura est: 5.00 m fata de sliniament;
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-latura sud: 3,00 m tata de propr privata nr. cad. 39996;

REGIM DE INALTIME

Maxim :

-2& propuneg un regim de inaltime P+2;

-inaltimea maxima a constructiillor, la atic sau coama, masurata de la nivelul trotuarului
este 10m.

Minim :

-3& propune un regim de inaltiime minim P;

-inaltimea minima a constructiilor, la atic sau coama, masurata de la nivelul trotuarului
de garda, este 2,5m.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII

-intre cladirile proiectate si alte obiective propuse se vor respecta distantele minime
obligatorii cu privire la securitatea la incendiu.

-32 vor respecta prevederile Codului Civil, acolo unde este cazul se vor putea obtine
derogari prin acordul notarial in scris al proprietarului dar fara a crea disfunctiuni majore pe
termen mediu =i lung.

Distantele intre limita de proprietate =i cladirile existente invecinate sunt indicate in
partea desenata.

Vecinatati :

Sud — propr. Privata - nr. Cad. 39996

b. Est—domeniu public - drum / strada Mahmudie
¢. Nord —propr Privata nr. Cad. 49454

d. Vest— propr. Pnvata - nr Cad 49454

w

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
-in functie de specificul functional g2 va asigura orientarea corecta a incaperilor, pentru
asigurarea insoririi, iluminatului natural si a confortului psihologic,

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T. = 8C/5T x 100).

ST = suprafata parcelei inscrnisa in Cartea funciara.

SC = aria sectiunii orizontale a cladini, la cota + 0,00 a parterului, pe conturul exterior al
peretilor, exclusiv rezidurile cu ana mai mica de 0.4 mp, nisele cu ana mai mica de 0,4 mp
treptele exterioare si terasels neacoperite.

P.O.T. propus maxim 35.00%; minim 10.00%.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
- este de maxim 1.05; minim 0.1.
- modificarile de la aceste impuner nu se pot analiza decat prin alt P.U.Z., supus avizarii
si aprobarii legale.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

-autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea de
acces la drumul public, direct sau prin caile de acces detinute prin acte de proprietate.

-accesul la drumul public trebuie sa permita interventia pompierilor, cu mijloace auto.

-in conformitate cu H.G.R. 525/1996, se poate, in mod exceptional autoriza executarea
constructiilor fara indeplinirea acestor conditii cu avizul pompierilor.

-reving in sarcina beneficiarului — conform prevederilor art.13 din Regulamentul General
de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 — obligatia efectuarii, in parte sau in total, a
lucrarilor de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara in perimetrul studiat, in baza unor
contracte prealabile cu autoritatile locale.

-ztationarea autovehiculelor se admite numal in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publics.

- In cadrul investitiei se va asigura un numar de locuri de parcare conform
regulamentului de parcari cu HCL nr. 201 din 28.09.2017. Minim 1 loc de parcare pe locuinta
individuala.

-accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Mahmudiei.

8. Reguli cu privire la dotari si echipare edilitara:

-3 va tine cont de reglementarile impuse de administratorii de retele.

-in proiectare =e vor prevede instalatii a1 echipamente necesare asigurani utilitatilor
NECesars.

-3& vor respecta procedurile de avizare si autorizare conform legislatiei in vigoars.

-acolo unde nu este posibila asigurarea utilitatilor din sistemul centralizat se vor asigura
echiparile edilitare in sistem local.

-echiparile edilitare se vor dimensiona corespunzator consumurilor si capacitatilor
prevazute prin proiect amplasament.

-2zte obligatorie evacuarea apelor uzate prin sisteme de epurare 2au prespurare acolo
unde este cazul, conform functiunii propuse.

-dotarile si echiparile edilitare trebuie sa fie de calitate si dimensionats corespunzator.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
- pentru a fi construibil un lot trebuis sa aiba o suprafata de minim 300 mp.
- latura ce se invecineaza cu domeniul public trebuie sa aiba minin 12,00ml.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

-32 va asigura un procent de minim 30% de spatii verzi amenajate.

-2 vor amenaja in intenorul incintel zone verzi amenajate, 2e vor recupera terenurile
degradate acolo unde este cazul si se va consolida malul de pamant existent cu lucrarn
specifice sau prin integrarea acestuia in lucrarile propuse.

-la nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, de azemeni acestea vor fi intretinute
corespunzator.

- imprejmuirile de la aliniament vor avea inaltimea de maximum 1,80 m, cu soclu de

maxim 0,80 si partea superioara din lemn, panouri metalice, fier forjat;
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- imprejmurile laterale =1 posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,00 m, putand fi
opace.

.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren 2au & unsi constructii 2e intelege modul
de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarle cupringe in
Regulamentele locale aferente planunlor de urbanism.

11. Unitati si subunitati functionale
Zona de studiu se compune din urmatoarele :

TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE:

Zonsle functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidenta in
plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE din P.U.Z..

Solutia urbanistica, propune urmatoarea zonificare:
Zona L2 - Zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 cu inaltime pana la10m

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Rezidentiala cu regim mic de inaltime

INTERDICTIHI TEMPORBARE
MNu exista.

. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

UTILIZABI PEBMISE:
- Locuinte individuale cu regim mic de inaltime, P+2E;
- Semvicii diverse nepoluante complementare zonei de locuit (biroun de avocatura,
notariale, proiectare, cabinete medicale, etc.);

UTILIZARI PERMISE CU CONDITH
- depozitare produse fara nocivitate care nu contravin ordinului 119 din 2014, activitati
economice nepoluante si care nu necesita un volum mare de transportur,

UTILIZARI INTERZISE :
- orice functiuni incompatibile cu Zona L2 (activitati poluante, curatatorii chimice, activitati
industriale cu risc tehnologic, activitati agrozootehnice, depozitan en-gros, activitall generatoare
de trafic intens).

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA :
Se pot asigura conform avizelor obtinute urmatoarele utilitati aflate in vecinatate:
- alimentarea cu apa (Hacordarea la apa potabila se va realiza din conducta existenta
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pe strada, conform conditilor datade de avizul AQUASERV SA);

- colectarea apelor uzate (colectarea apelor uzate sze va resliza prin sistemul de
canalizare a municipiului Tulcea, conform conditiilor date de avizul Aquaserv S.A.);

- alimentarea cu energie electrica (Se va racorda la linia electrica aflata pe strada;

- =ze interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablunlor CATV cu exceptia telecomunicatilor speciale, se interzice
dispunerea de pilonsti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladinlor care nu
sunt tehnice.

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE :
- spatile neconstruite s1 neocupate de accese si trotuare de garda vor fi amenajate
peisager, cu vegetatie ce are cerinte reduse privind gestionarea si conzumul de apa.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
-P.O.T. = minim 10,00%, maxim 35,00%:;
-C.U.T. = minim 0.1, maxim 1,05;
- Regim de inaltime = minim P, maxim P+2E
- H maxim = minim 2,50 m, maxim 10,00 m;
- Niveluri = minim 1, maxim 3 niveluri, supraterane.

Firma proiectare - S.C. DUCAPA STUDIO SR L
Intocmit: arh. Adrian PANCRAT

Sef proiect arh. Urb. Constantin ANDREI

Email - ducapa studio@gmail.com
Telefon - 0724510845
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