ROMANIA
JUDETUL TULCEA
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DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. 52389/06.12.2023

ANUNT

Astizi, 06.12.2023, Primaria Municipiului Tulcea anunta deschiderea procedurii de transparenta
decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "REGENERARE
URBANA ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL
PERSONALITATILOR (FAZA I - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE; FAZA 11l - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, INTRAVILAN
MUNICIPIUL TULCEA, STRADA ISACCEI (ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE
VARA, PARCUL PERSONALITATILOR), CARTI FUNCIARE NR. 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450,
32485, 32486, 49159, 49312, 43425, NUMERE CADASTRALE 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485,
32486, 49159, 49312, 2357 SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Prezentul proiect de hotardre are ca scop aprobarea documentatiei Planul Urbanistic Zonal
"REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA,
PARCUL PERSONALITAIILOR (FAZA 1 - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 1l - ELABORARE
STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 11l — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Isaccei (zona Casa de Cultura a Sindicatelor, Gradina de vara, Parcul Personalitatilor),
carti funciare nr. 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 43425, numere
cadastrale 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 2357 si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent, prin care initiatoarea documentatiei, Unitatea Administrativ-Teritoriala Municipiul
Tulcea si-a manifestat intentia de a realiza regenerarea urbana durabild a unei parti importante din zona centrala
a Municipiului Tulcea si de a reglementa terenurile delimitate din Zona 1 si Zona 2 pe terenurile aflate in
intravilanul municipiului Tulcea, strada Isaccei (zona Casa de Culturd a Sindicatelor, Gradina de vara, Parcul
Personalitatilor), carti funciare nr. 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312,
43425, numere cadastrale 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 2357.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea, strada
Isaccei (zona Casa de Cultura a Sindicatelor, Gradina de vara, Parcul Personalitatilor), carti funciare nr. 31931,
42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 43425, numere cadastrale 31931, 42321,
49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 2357, care potrivit PUG face parte din UTR 1 —
Centru Faleza, zonele: IS — zond pentru institutii si servicii puublice de interes general, subzona ISct —
constructii de culturd; GC+TE zond de gospodarie comunald si tehnico-edilitard; P — zona de parcuri, complexe
sportive, recreere, turism, perdele de protectie; Ccp — circulatie pietonald majora si piete civice.

Terenul de amplasament este format din:

- terenul in suprafata de 4.515,00 mp, identificat cu numarul cadastral 31931, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 80/30.03.2010;

- terenul in suprafata de 2.200,00 mp, identificat cu numarul cadastral 32485, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Hotararii Guvernului nr. 895/2010, concesionat cdtre persoana juridica
Conex Trans S.R.L. conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/31.05.2012;

- terenul in suprafata de 10.605,00 mp, identificat cu numarul cadastral 32486, care apartine domeniului
public al judetului Tulcea, conform Hotararii Guvernului nr. 598/2015;

- terenul Tn suprafatd de 807,00 mp, identificat cu numarul cadastral 38822, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea, potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 222/19.12.2013,
concesionat catre persoana juridica Trident S.R.L. conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea
nr. 268/21.12.2011;



- terenul in suprafata 1.338,00 mp, identificat cu numarul cadastral 39769, care apartine domeniului public
al municipiului Tulcea, potrivit Anexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul
Tulcea, cu modificarile si completarile ulterioare si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
23/13.02.2015, concesionat catre persoana juridica Conex Trans S.R.L., conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 99/25.09.2008;

- terenul in suprafata de 1.025,00 mp conform actelor si de 1.155,00 mp conform masuritorilor topo-
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 42321, care apartine domeniului public al judetului Tulcea, potrivit
Hotararii Consiliului Judetean nr. 100/5 din 19.12.2008, aflat Tn administrarea Bibliotecii Judetene “Panait
Cerna” Tulcea, conform Hotarérii Consiliului Judetean nr. 102 din 30.06.2017;

- terenul in suprafata de 233,00 mp, identificat cu numarul cadastral 2357, care apartine domeniului privat
al municipiului Tulcea, concesionat catre persoana juridicd Echinox S.R.L., conform Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Tulcea nr. 121/24.04.2003, modificatd prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea
nr. 361/23.12.2003 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 159/31.05.2006;

- terenul in suprafatd de 5.717,00 mp, identificat cu numarul cadastral 49450, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Anexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul
Tulcea, cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 59 din
25.02.2021 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 216 din 29.07.2021;

- terenul in suprafatd de 3.928,00 mp conform actelor si de 4.325,00 conform masuratorilor topo-
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 49337, care apartine domeniului public al municipiului Tulcea,
conform Anexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul Tulcea, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 59 din 25.02.2021 si a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 216 din 29.07.2021,

- terenul in suprafatd de 4.541,00 mp, identificat cu numarul cadastral 49312, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 59 din 25.02.2021
si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 210 din 29.07.2021,;

- terenul in suprafatd de 2.338,00 mp, identificat cu numarul cadastral 49159, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 208/26.11.2020, a
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 54 din 25.02.2021 si a Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 59 din 25.02.2021;

- terenul in suprafatd de 2.161,00 mp, identificat cu numarul cadastral 53902, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Anexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul
Tulcea, cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 125
din 12.07.2001 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 308 din 28.10.2021;

- terenul in suprafatd de 15.340,00 mp, identificat cu numarul cadastral 53898, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea conform Anexei nr. 2 la Hotardrea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul
Tulcea, cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 125
din 12.07.2001 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 308 din 28.10.2021.

terenuri necadastrate in suprafata de 2.566,00 mp, care apartin Municipiului Tulcea.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren din domeniul public de interes local — strada Portului;

- la sud: teren din domeniul public de interes local — strada Isaccei numar cadastral 43169;

- la est: proprietati private — locuinte colective;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Lacul Ciuperca numar cadastral 51744.

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei “Planul
Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;



- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Documentatia aferentd proiectului include Referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI
nregistrat sub nr. 47990/07.11.2023, Raportul de specialitate intocmit de Directia Urbanism, Amenjare
Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urbana, nregistrat sub nr.
47992/07.11.2023, studiul de impact, inregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr. 47948/07.11.2023 si
textul complet al proiectului de hotarare insotit de documentatia de urbanism aferenta.

Documentatia poate fi consultatd la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Tulcea www.primariatulcea.ro:

- n sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principala - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica;

- pe pagina principala - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine Tn copie, pe baza de cerere depusa la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pacii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmatoarele modalitati, pna la data de
29 decembrie 2023:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparenta decizionala;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin posta, pe adresa: Primaria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

- la sediul institutiei, la Registratura, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pana joi, intre orele
08:00 — 16:30 si vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ""Propuneri privind Proiectul de hotirare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA 1 - PLAN
URBANISTIC ZONAL; FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA I1IlI -
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei (zona
Casa de Cultura a Sindicatelor, Gradina de vara, Parcul Personalitatilor), carti funciare nr. 31931, 42321,
49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 43425, numere cadastrale 31931, 42321, 49337,
38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 2357 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Tulcea, www.primariatulcea.ro, la sectiunea Transparenta decizionala”. Nepreluarea
recomandarilor formulate si Thaintate Tn scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati, exista si posibilitatea organizarii unei ntalniri in care sa se dezbata public proiectul
de act normativ, n cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o
altd autoritate sau institutie publica pana la data de 29 decembrie 2023.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana.sageata@primariatulcea.ro, persoana de contact: Mariana SAGEATA.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, Secretar general al municipiului Tulcea

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mﬂail: contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUITULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "REGENERARE URBANA ZONA CASADE
CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA I-PLAN
URBANISTIC ZONAL: FAZAIT - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE: FAZA ITI - OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)"”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA ISACCET
(ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCTUL
PERSONALITATILOR), CARTI FUNCIARE NR. 31931, 42321, 40337, 38822, 30769, 49430, 32483, 32486,
49159, 493112, 43425, NUMERFE CADASTRALF 31931, 42321, 40337, 38812, 39769, 40450, 32485, 32486,
49139, 49312, 2357 ST AREGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municiprulis Tulcea, judetul Tulcea, intrumit in sedinta ordinard la data de

Examinind docutnentatia intocmutd privind aprobarea Planulmi Urbamstic Zonal "REGENERARE
URBANA ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR. GRADINA DE VARA PARCUL
PERSONALITATILOR (FAZA T - PLAN URBANISTIC ZONAL: FAZA 1T - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE: FAZA III — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)". mtravilan mumnicipiul
Tulcea. strada Isaccei (zona Casa de Cultura a SmdmzteIM Gradina de vard Parcul Personahtatilor). carp
funciare nr. 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49139, 49312, 43425_ numere cadastrale
31931, 42321 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 2357 51 a Regulamentulw Local de
Urbanism aferent protect din imtiativa consilierutui local George Singhi;

Lusnd in discutie studiul de impact privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planulm Urbanistic
Zonal "REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA,
PARCUL PERSD:'\'_ALIT_EEIH_GR (FAZA 1 - PLAN URBANISTIC ZONAL: FAZA 11 - ELABORARE
STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA III — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)™, intravilan
mumctpiul Tulcea. strada Isaccer (zona Casa de Culturd a Sindicatelor. Gradina de vara, Parcul Personalitatilor).
cartt funciare nr. 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49139, 49312, 43425, numere
cadastrale 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 2357 51 a Regulamentuln
Local de Urbanism aferent, integistrat la Primana Muomcipmhu Tulcea sub nr 47948/07.11.2023, referatul de
aprobare al consilierului local George Singhi inregmistrat cu or 47990/07.11.2023 51 raportul de speciahitate
intocmit de Servicml Urbanism, Amenajare Tentoriu din cadrul Primane: municipiulu Tulcea inregistrat cu or
47992/07.11.2023,;

Retndnd avizul comisulor de specialitate ale Consiliului Leocal al Municipralu: Tulcea:

Avind in vedere:

- Hotararea Consthulu Local al Mumcipmlu Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatier “Planul
Urbanistic General al Municipiuln Tulcea™;

- Hotardrea Consihiuln Local al Mumcipiuln Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentuln
Local de Urbanism al Mumicipiulu Tulces;

- art. 2 alin (2) din Legea or. 30/1991 privind autorizarea executani lucranlor de constructis. republicats,
cu modificarile 51 completanle ulterioare;

- art. 44, art. 45 Lt b), art. 47 s art. 56 dn Legea or 35002001 pnvind amenmarea terttoriulu 5
urbamsmul, cu modificanile 51 completanle ultericare;

- Hotararea Consilulu Local al Mumcipiuhat Tulcea nr. 102/27.10.2016 pnvind aprobarea pertoadet de
valahilitate a documentatitlor de amenajare a teritoriulug si de urbantsm;



In temeiul 129 alin (2) lit. ¢} sialin (6) lit. ¢), alin. 136 alin (1), art 139 alin (1) 5i (3), art 196 alin (1)
lst. a), art. 197 alin (4) 51 art. 198 din Ordonanta de Urgend a Guvernulm or 572019 pnvind Codul
admimistratiy, cu modificanle s1 completanle ulterioare:

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal "REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR. GRADINA DE VARA PARCUL PEKSDI\TALH_EIﬂI OFR (FAZA T - PLAN URBANISTIC
ZONAL: FAZA T - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA IIT - OBTINEREA AUTORIZATIEL
DE CONSTRUIRE)”, mtravilan municipiul Tulcea, strada Tsaccet (zona Casa de Cultura a Sindicatelor. Gradina
de vara, Parcul Personalitatilor). carti funciare nr 31931, 42321, 49337, 38822, 35769, 45450. 32485, 32486
49159, 49312, 43425 numere cadastrale 31931, 42321, 49337, 38822, 39749, 49450, 32485, 32484, 491359,
45312, 2357 s1 Regulamentul Local de Urbantsm aferent.

Terenul de amplasament este format din

- terenul in suprafatd de 4.515,00 mp. 1denuficat co numarul cadastral 31931, care aparfine domenmului
privat al municiprul Tulcea, conform Hotardn Consithulut Local al Muntciprulu Tulcea nr. 80/30.03.2010;

- terenul in suprafata de 2.200,00 mp. identificat cu numarul cadastral 32485, care apartine domemului
public al mumcipiulu Tulcea, conform Hotardri Guvernulm nr. $9572010, concesionat catre persoana juridica
Conex Trans 8§ E_L_ conform Hotardri Consilinlui Local al Mumcipmuln Tuleeanr. 102/31.05.2012;

- terenul in suprafata de 10.605.00 mp, identificat cu numaml cadastral 32486, care apartine domeniulu
public al judetulu Tulcea, conform Hotardrn Guvernulm nr. 598/2015;

- teretmal in suprafati de 8§07.00 mp, identificat cu numarul cadastral 38822 care apartine domenmulm
privat al mumicipiului Tulcea. potrivit Hotardrn Consilinlui Local al Municiprulm Tulcea nr. 222/19.12.2013,
concesionat catre persoana juridicd Trident SR L. conform Hotardni Consilinlui Local al Muntcipiulus Tulcea
nr. 268/21.12.2011;

- terenul in suprafata 1.338.00 mp, 1dent|_ﬁ4:at cu numarul cadastral 35769, care apartine domemulw pubhc
al municipiulm Tulcea, potrivit Anexet nr 2 la Hotardrea Guvernulm nr. 1360/2001 privind  atestarea
domemniulut public al _;udemlm Tulcea, precum s1 al municipralut Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul
Tulcea. cu modificanle s1 completanile ulterioare si 2 Hotardru Consilulu Lacal al Municipiulu Tulcea nr.
23/13.02.2015, concesionat catre persoana juridica Conex Trans S R L. conform Hotirarii Consiliului Local al
Municipiulut Tulcea nr. 99/25.09.2008;

- terenul in suprafatd de 1.025.00 mp conform actelor s1 de 1.155.00 mp conform masuratorilor topo-
cadastrale, wdentificat cu numarul cadastral 42321, care apartine domemulw public al judetulu Tulcea. potrrvat
Hotardrn Constlmhu Judetean nr. 100/5 din 19.12.2008, aflat in admimstrarea Bibliotecnt Judetene “Panat
Cerna™ Tulcea, conform Hotardni Consiliului Judetean nr. 102 din 30.062017;

- tererl in suprafata de 233,00 mp. identificat cu numarul cadastral 23 57, care apartine domenmalw privat
al municiprulm Tulcea, concesionat catre persoana _1ur1d14:a Echinox SR L., conform Hotaram Consihulus Local
al Municipiulus Tulcea nr. 121/24.04 2003, modificata prin Hotardrea Consiliului Local al Municiptulus Tulcea
nr. 361/23.12.2003 st a Hotardri Consiliului Local al Municipiulu Tulcea nr. 159/31.05.2008;

- terenul in suprafatd de 5.717.00 mp. 1dentificat cu numarul cadastral 49430, care apartine domenmulw
public al mumcipiuly Tulcea, conform Anexer nr. 2 la Hotardrea Guvemului nr. 1360/2001 provind  atestarea
domenubu public al Jur:iemlm Tulcea, precum s a.l municipiulut Tuleea, al oraselor i comunelor din judetul
Tulcea. cu modificanle s1 completanle ulterioare. a Hotarani Consiliulu Local al Municiprului Tulcea nr. 59 din

25022021 sia Hotarari Consiliului Local al Mumcipruhu Tulcea nr. 216 din 29.07 2021

- terenul in suprafata de 3.928.00 mp conform actelor si de 4.325.00 conform masurdtonlor topo-
cadastrale, identificat cu numaml cadastral 49337, care apartine domemiula public al municipiubn Tulcea,
conform Anexet nr. 2 la Hotarirea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea domeniului public al judetulnn
Tulcea. precum st al mumcipisln Tulcea, al oraselor 5t comunelor din judetul Tulcea. cu modificarile 51
completarile ulterioare. a Hotararii Constliulu Local 2l Munscipiului Tuleea nr. 59 din 25.02.2021 sta Hotardrii
Consiliulm Local al Muntctprolus Tulceanr. 216 din 29.07.2021;

- terenul in suprafatd de 4.541.00 mp. idennuficat cu numarul cadastral 49312, care aparfine domenmului
public al mumcipiohn Tulcea, conform Hotararn Constlmlu Local al Mumcipmuhm Tulcea nr. 59 din 25 .02 2021
s1 2 Hotardni Constliului Local al Municipului Tulcea nr. 210 din 29.07.2021:

[



- terenul in suprafatd de 2.338.00 mp. idennuficat cu numarul cadastral 49159, care aparfine domenmului
public al mumicipiulu Tulcea, conform Hotardm Consiliulu Local al Mumcipralu Tulcea nr. 20826.11.2020, a
Hotardru Consiliulu Local al Mumcipiln Tulcea or. 54 din 25.02.2021 51 a Hotardru Consiliulm Local al
Municipiulut Tulcea nr. 39 din 25.02.2021;

- terenul in suprafatd de 2.161.00 mp. 1dentificat cu numarul cadastral 53902, care apartine domenmulw
public al mumcipiuly Tulcea, conform Anexer nr. 2 la Hotardrea Guvemnului nr. 1360/2001 provind  atestarea
domeniulu public al judetului Tulcea, precum 1 a.l municipialut Tuleea, al oraselor st comunelor din judetul
Tulcea, cu modificanle s compie‘rarﬂe ultericare, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 125
din 12.07.2001 &1 a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 308 din 28.10.2021;

- terenul in suprafata de 15.340.00 mp. identificat cu numaru] cadastral 53858, care apartine domemulu
public al municipiubin Tulcea conform Anexe: nr. 2 la Hotardrea Guvernulus nr. 13602001 pnvind atestarea
domemulu public al judetului Tulcea, precum st al mumeiptulut Tulcea, al oraselor s1 comunelor din Jlef:t‘Lll
Tulcea. cu modificanle a1 ccmpietmle ulterioare. a Hotardrit Consiliului Local al 111m1—.:1p1111u1 Tulcea nr. 125
din 12.07.2001 si a Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 308 din 28.10.2021.

- terenuri necadastrate in 5ugprafa:;a de 256600 mp, care apartin Munscipmlui Tulcea.

Infrastructura de acces si de utilitatt necesare obtectivuln de iovestitu se vor realiza pe cheltuala
btenafictaruhu.

ART. 2 Pericada de valahilitate a documentafier Plan Urbanmistic Zonal 51 2 Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ami de la data aducernn la cunostinga a prezente:r hotirdn,
perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea investitie: daci aceasta a fost demarati in interiorul celor 3
am.

ART. 3 Secretarul general al Municipiulw Tulcea va asigura comunicarea prezenter hotaran autentaplor
31 persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevedernlor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL. SECRETARUL GENERAL
AL MUNICTPIVULUI TULCEA.
George SINGHI Jr. Leventh IUSUF

Tuleea, str. Pacu, nr. 20, codul postal 820033, tel: ~40 0240-511 440,
fax: +40 LI"‘-H" 517 736, e-mail-contact@primanztulcea To, site: W, pnmanarulce&m ﬁ

L |
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr: T.n:eg;isixare 47990,/07.11.2023

Referat de aprobare

A proiectului de hotaridre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE
URBANA ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA,
PARCUL PERSOKALII_:\IILDR (FAZAT-PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZATI -
FLABORARF STUDIU DE FEZABILITATE: FAZA ITT - OBTINEREA ATTORIZATIFI
DE CONSTRUIRE}", intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei (zona Casa de Cultura a
Sindicatelor, Gradina de vari, Parcul Personalitatilor), carti funciare nr. 31931, 42321, 40337,
38812, 307469, 40450, 32485, 31486, 401350, 40311, 43425, numere cadastrale 31931, 42321,
49337, 38812, 307469, 40450, 32485, 324586, 40159, 49312, 2357 si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent

Iniiatoarea documentatier. Unitatea Admunistrativ-Tentoriala Mumicipiul Tulcea si-a
manifestat intentia de a realiza regenerarea urbani durabila a uner partt importante din zona centrala
a Municipruln Tulcea 51 de a reglementa terenunle delimitate din Zona 1 st Zona 2 pe terenunile
aflate in ntravilanul municipiulus Tulcea, strada Isaccer (zona Casa de Cultura a Sindicatelor,
Gradina de vard. Parcul Personalitatilor). carn funciare nr. 31931, 42321, 49337, 38822, 39765,
49450, 32485, 3243846, 49139, 49312, 43475, numere cadastrale 31931, 42321, 49337, 38822,
39769 49450, 32485, 32436, 49155 _49312_2357.

Documentatia de urbanism Plan Urbamistic Zonal cu regulamentul aferent este intocmita de
protectantul general - firma Igloo Associated Architects SR L. — coordonator proiect arh. Bruno
Andresotu; protectant specialitate urbamsm — firma Vano Arhitectura Constructt Urbamism SRL -
sef de protect urbamism arh urb. Vlad Olteanu 1 protectant studiu de circulatie firma Urbais & Ce
SRL urb. Augustin-Toan Suciu, ca urmare a solicitiru de citre beneficiar a Certificatului de
urbanism in scopul “REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR. GRADINA DE VARA PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA I - PLAN
URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABOFRARE 5TUDIU DE FEZABILITATE; FAZA TIT —
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE}™.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este siuat in mtravilanul municipalug
Tulcea, strada Isaccer (zona Casa de Culturd ‘a Sindicatelor, Gradina de wvard, Parcul
Personalitatilor), carti funciare nr. 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 45450, 32485, 32486,
49159, 49312, 43425, numere cadastrale 31931, 42321, 49337, 38822, 39765, 49450, 32485,
32486, 49159, 49312, 2357, care potrivit PUG face parte din UTR 1 — Centru Falezi, zonele: IS —

zona pentru mstituty 51 servict puublice de interes general. subzona ISct — constructit de cultura:
1



GC-TE zona de gospodarie comunala st tehnico-edilitara; P — zona de parcuri. complexe sportrve.
recreere, tunsm, perdele de protectie; Cop — circulatie pretonala majora s1 piete civice.

Terenul de amplasament este format din:

- terenul in suprafatd de 4.515.00 mp, identificat cu numarul cadastral 31931, care apartine
domentului privat al municipiului Tulcea, conform Hotardrin Consiliulu Local al Mumcipmlua
Tuleea nr. 80/30.03.2010;

- terenul in suprafats de 2.200.00 mp, identificat cu numarul cadastral 32485, care apartine
domeniulus public al municipiulut Tulcea, conform Hotirdrn Guvemnulut nr. 8952010, concesionat
catre persoana juridicd Conex Trans SR L. conform Hotirdr Consiliulu Local al Municipulus
Tuleea nr. 102731.05.2012;

- terenul in suprafatd de 10.605,00 mp. identificat cu numarul cadastral 32486, care apartine
domemulu public al judetulw Tulcea. conform Hotardar Guvernului nr. 398/2015;

- terenul in suprafatd de 807.00 mp. identificat cu numarul cadastral 38822, care apartine
domemulm privat al municipiului Tulcea, potrivit Hotardru Consiliulu: Local -al Mumcipiulua
Tulcea nr. 222/19.12 2013, concesionat citre persoana juridica Trident SR L. conform Hotardm
Constlmulm Local al Municipruhu Tulceanr. 268/21.12 2011;

- terenul in suprafata 1.338.00 mp. wdentificat cu numarul cadastral 39769, care apartine
domentulus public al municipruluy Tulcea, potrivit Anexer nr. 2 la Hotarfrea Guvernuhu nr
13602001 privind atestarea domeniului public al judetuhm Tulcea. precum 51 al mumcipruhm
Tulcea. al oraselor st comunelor din judetul Tulcea, cu modificanile s1 completanle ulterioare 1 a
Hotardni Consilivlm Local al Munmeipmlia Tulcea nr. 23/13.02.2015, concesionat catre persoana
jundicd Conex Trans SR L., conform Hotardrn Consiliulot Local al Municipmulus Tulcea nr
99/25.09.2008;

- terenul in suprafata de 1.025.00 mp conform actelor st de 1.155.00 mp conform
masuratorilor topo-cadastrale, identificat cu numarnl cadastral 42321, care apartine domemulm
public al judetului Tulcea, potrrvit Hotardri Consithulu Judetean nr. 1005 din 19.12.2008, aflat in
administrarea Bibliotecn Judetene “"Panatt Cema™ Tulcea. conform Hotardrn Consiliului Judetean
nr. 102 din 30.06.2017;

- terenul in suprafatd de 233.00 mp. identificat cu numaml cadastral 2357, care apartine
domeniulus privat al municipiului Tulcea, concesionat citre persoana jundicd Echinox SRL.,
conform Hotirdri Consilmlui Local al Municipulas Tulcea nr. 121/24.04 2003, modificatd prin
Hotarirea Constlulm Local al Mumciprulut Tulcea nr. 361/23.12.2003 s1 a Hotardri Constlulu
Local al Municipielor Tulcea nr. 159/31.05.2006;



- terenul in suprafatd de 5.717.00 mp, wdentificat cu numarul cadastral 49450, care apartine
domenului public al mumcipmului Tulcea, conform Anexer nr. 2 la Hotardrea Guvernulm nr.
13602001 privind atestarea domenmlui public al judetulu Tulcea, precum s1 al municiprulug
Tulcea, al oraselor st comunelor din judetul Tulcea, cu medificanle s1 completanle ulterioare. a
Hotardr Consilbu Local al Municipruln Tulcea nr. 59 din 25.02.2021 51 a Hotardru Consilualn
Local al Municipiulu: Tulcea nr. 216 din 29.07 2021;

- terenul in suprafatd de 3.928.00 mp conform actelor 51 de 4.325.00 conform masuratonlor
topo-cadastrale, identsficat cu numrul cadastral 49337, care apartine domenmlm public al
municipiului Tulcea, conform Anexei nr. 2 la Hotardrea Guvernulu nr. 1360/2001 privind atestarea
domeniului public al judetulur Tulcea, precum si al municiprului Tulcea, al oraselor 31 comunelor
din judetul Tulcea. cu modificanle s1 completirile ulterioare. 2 Hotararn Consiliulu Local al
Municipiulus Tulcea nr. 59 din 25.02.2021 s: a Hotdrdrn Constluha Local al Mumecipiulut Tulcea
nr. 216 din 29.07.2021;

- terenul in suprafatd de 4.541.00 mp. identificat cu numarul cadastral 49312, care apartine
domeniulmn public al municipiului Tuleea, conform Hotardm Consihiulm Local al Mumicipiulua
Tulcea nr. 59 din 25.02.2021 51 a Hotardrn Consiliulut Local al Mumcipmlu Tuleea nr. 210 din
29.07.2021;

- terenul in suprafata de 2.338.00 mp. identificat cu numarul cadastral 49159, care apartine
domemulm public al municipiului Tuleea, conform Hotardm Consihiulo Local al Municipulua
Tulcea nr. 208/26.11.2020, a Hotardm Constliului Local al Mumiciprulor Tulcea nr. 54 din
25.02.2021 51 a Hotardri Consithuln Local al Mumicipmulun Tulcea ar. 59 din 23.02.2021;

- terenul in suprafata de 2.161.00 mp. wdentificat cu numarul cadastral 33902, care apartine
domeniulus public al municipiulol Tulcea, conform Anexer nr. 2 la Hotardrea Guvemnulur nr
13602001 privind atestarea domenmului public al judetuhn Tulcea. precum s1 al mumerprahn
Tulcea. al oraselor s1 comunelor din judetul Tulcea. cu modificanle s1 completarile ulterioare. a
Hotarani Consilinlur Local al Mumiciprului Tuleea nr. 125 din 12.07.2001 st a Hotardr Consilmlug
Local al Municipmalut Tulcea nr. 308 din 28.10.2021;

- terenul in suprafata de 15.340.00 mp. identificat cu numarul cadastral 53898, care apartine
domeniulua public al mumecipulut Tulcea conform Amexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr
1360/2001 privind atestarea domenmlut public al judetuhn Tulcea, precum si al mumespruhn
Tulcea, al oraselor s1 comunelor din judetul Tulcea, cu modificanle 51 completanile ultericare. a
Hotardri Consilmulu Local al Mumicipiolui Tuleea nr. 125 dm 12.07.2001 s1 a Hotardr Constlalu
Local al Municipiulut Tulcea nr. 308 din 28.10.2021.

- terenurt necadastrate in suprafata de 2.566,00 mp, care apartin Munterprulus Tulcea

Amplasamentul are urmiatoarele vecmnatah:
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- l1a nord: teren din domemul public de interes local — strada Portului;

- 1a sud: teren din domeniul public de interes local — strada Isacce: numar cadastral 43169;

- 1a est: proprietati private — locuinte colective;

- 12 vest: teren din domentul public de mmteres local — strada Lacul Ciuperca numar cadastral
51744

Temeiul legal este dat de:

- Hotirdrea Consithula Local al Mumicipiulus Tuleea nr. 291996 prvind aprobarea
documentatier “Planu] Urbanistic General al Municipiulu Tuleea™:

- Hotararea Consiliulut Local al Mumiciprolutr Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentului Local de Urbanism al Munmiciprul Tulcea;

- art. F alin (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarn lucranilor de construetii,
republicati, cu modificarile s1 completanle ultenioare;

- art. 44, art. 45 lit. b). art. 47 s1art 56 din Legea nr. 350:2001 privind amenajarea teritormlu
st urbamsmul, cu modificanle 51 completarile ulterioare;

- Hotardrea Consiliului Local al Muonicipmlus Tulcea ar. 102/27.10.2016 privind aprobarea
pertoadel de valabilitate a documentagulor de amenajare a terttorilui 51 de urbanism;

in temeiul 129 alin (2) lit. ¢) si alin_ (6) lit. ¢), alin. 136 alin_ (1), art. 139 alin (1) 51 (3), art.
196 alin (1) Iit. a)_art. 197 ahin {4) 51 art. 198 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificinle s1 completarile ulterioare;

Pe cale de consecin{i, propun dehiberareaaprobarea Planmli  TUrbamistic  Zonal
"REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE
VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA I- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA I -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA TIT — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)", intravilan muntciprul Tulcea, strada Isaccet (zona Casa de Cultura a2 Sindicatelor,
Gradina de vard, Parcul Personalititilor). cirh funciare nr 31931 42321, 49337, 38822, 39765,
49450, 32483, 324806, 49139, 49312, 43425, numere cadastrale 31931, 42321, 49337, 38822,
3976%9. 49450, 32485, 32486, 491535, 49312, 2357 =1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fafa de cele mai sus, a fost elaborat protectul de hotardre pe care il supun deliberariy aprobarn
in forma 51 conpinutul redactat.

INITIATOR,
George SINGHIL

Consilier local

Tulcea, str. PEcn nr: 10, codul pogtal 820033, tel: 40 0240-511 4440, =
fa 40 0240-517 7536, e mail confactBprmariastulesz 1o, ste: www primaniatulecea o (T
150 96012015 —Nrds Inregistrare 3l Chentolur C2223530 RO, Nr. Edwpe 001 e



ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA ~5~

DIRECTIA URBANISM, AMENAJARY TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA

Nr. 47992/07.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE URBANA ZONA CASADE
CULTURA A SINDICATELOR. GRADINA DE VARA, PARCUL PERSDIALIT.:‘L'[]LDR
(FAZAT-PLAN URBANISTIC ZONAL: FAZA T - ELABORARF STUDIU DE
FEZABILITATE: FAZA III - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)™,
infravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei (zona Casa de Culturi a Sindicatelor, Gradina de
vard, Parcul Personalitatilor). carti funciare nr. 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450,
32485, 32486, 49150_ 40312 43425, numere cadastrale 31931, 42321, 40337, 38822 39740,
40450, 32485, 32456, 49139, 49312, 2357 =i a Regulamentului Local de Urbanism aferent

— Protectant general: SOCIETATEA IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS SRL.

— Proiectant specialitate urbanism: SOCIETATEA VARIO ARHITECTURA CONSTRUCTI
TURBANISM S E L.

— Proiectant studm de circulatie: SOCIETATEA URBAIS & COSRL.

Initsator: UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA

Avind in vedere adresa inregistrata la U A T. Municiprul Tulcea cu nr. 41598/29.09 2023,

Tindnd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarn lucranlor de constructi,
republicati, eu modificarile si completarile ulterioare,

Aviand in vedere prevedernile Legn nr. 350/2001 privind amenajarea teritormulut s1 urbanismul,
cu modificinle s1 completanle ultenoare. se supune deliberarivaprobarn PUZ. "REGENERARE
URBANA ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR. GRADINA DE VARA, PARCUL
PERSONALITATILOR (FAFA I - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE
STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 111 — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTEUIRE)™,
mtravilan municipiul Tulcea, strada Isaccel (zona Casa de Culturd a Sindicatelor, Gradina de vara,
Parcul Personalitatilor), carti funciare nr. 31931, 42321, 49337 38822, 39769, 45450, 32485, 32486,
49159, 49312, 43425, numere cadastrale 31931, 42321_49337_ 38822, 39769, 49450, 32485, 32484,

4915849312, 2357 51 Regulamentul Local de Urbamism aferent.



Documentatia a fost analizata in Comisia Tehnica de Amenajarea Tentorrulo g1 Urbamsm a
Mumicipiulys Tulcea in sedinta din 12.10.2023 51 a pnmit Avizul Arhtectulu Sef cu nor
14/30.10.2023.

1. Identificare amplasament =i situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este stuat in mtravilanul mumecipnelu
Tulcea, strada Isacce: (zona Casa de Cultura a Sindicatelor, Gradina de vara, Parcul Personalitatilor),
carty funciare nr. 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 324835, 32486, 49159, 49312, 43425,
numers cadastrale 31931 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 37485_ 32486, 4915949312, 2337,
care potrivit PUG face parte din UTR 1 — Centru Faleza, zonele: IS — zond pentru mstitutn s1
servicit puublice de mteres general subzona ISct — constructn de cultura; GC-TE zona de
gospodarie comunali s tehmco-edilitard; P — zona de parcun, complexe sportive, recreere. turism.
perdele de protectie: Cep — circulatie pretonald majora si prete civice.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesara aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie. este situat in intravilanul mumecipmulu
Tulcea, strada Isaccet (zona Casa de Cultura a Sindicatelor. Gradma de vara, Parcul Personalitatilor)
si are categona de folosinta curti-construct s1 drum.

Terenul de amplasament este format din

- terenul in suprafata de 4.515.00 mp, wdentificat cu numarul cadastral 31931, care apartine
domeniulus privat al municipiolui Tulcea, conform Hotardri Consitlmlu Local al Mumcipmulus
Tulcea or. 80/30.03.2010;

- terenul in suprafata de 2.200.00 mp. identificat cu numarul cadastral 32485, care apartine
domeniulm public al munictpiulut Tulcea, conform Hotardrn Guvernulut nr. 895/2010, concesionat
catre persoana joridica Conex Trans SR L. conform Hotardru Consitliului Local al Municiprulug
Tulceanr. 102/31.05.2012;

- terenul in suprafatd de 10.605,00 mp. identificat cu numarul cadastral 32486, care apartine
domemiulw public al judetuhn Tulcea, conform Hotardrn Guvernului nr. 598/2015;

- terenul in suprafata de 807.00 mp. 1dentificat cu numarul cadastral 38822, care apartine
domeniulua privat al municipmalun Tuleea, potrivit Hotararu Constliulos Local al Municipruloa
Tulcea nr. 222/19.12.2013, concesionat catre persoana juridica Tnident SR L. conform Hotardm
Consilivlut Local al Municiprulut Tulceanr. 268/21.12 2011;

- terenul in suprafata 1.338.00 mp. identificat cu numarul cadastral 39769, care apartine
domenitului public al municiprubn Tulcea, potrovit Anexer nr. 2 la Hotardrea Guvernuhun nr

13602001 privind atestarea domenmbm public al judetuhn Tulcea, precum 5 al mumecipmabn
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Tulcea, al oraselor 51 comunelor din judetul Tulcea, cu medificanle 51 completarile ulterioare 51 a2
Hotardri Consihului Local al Mumicipmalut Tulcea nr. 23/13.02.2015, concesionat ciire persoana
quridica Conex Trans SEL.. conform Hotardrn Consithulu Local al Municipmlui Tulcea nr
99/25.09.2008;

- teremul in suprafati de 102500 mp conform actelor m1 de 115500 mp conform
masuratorilor topo-cadastrale, identificat cu numaml cadastral 42321, care apartine domemulm
public al judetulur Tulcea, potrivit Hotardrin Consiliulut Judetean nr. 10005 din 19.12.2008. aflat in
administrarea Biblioteen Judetene “"Panait Cerna™ Tulcea. conform Hotararn Consiliulur Judetean
nr. 102 din 30.06 2017;

- terenul in suprafatd de 233.00 mp. 1dentificat cu numarul cadastral 2357, care apartine
domeniulua privat al mumecipiului Tulcea, concesionat catre persoana jundicd Echmox SRL .
conform Hotardrm Consilmlii Local al Municipmlui Tulcea nro 121/24 04 2003, modificata prin
Hotardrea Consilalmi Local al Mumciprulu Tulcea nr. 361/23.12.2003 51 a Hotardrm Consilmlu
Local al Municipiul Tulcea nr. 159/31.05.2004;

- terenul in suprafata de 5.717.00 mp. wdentificat cu numarul cadastral 49450, care apartine
domeniulus public al municipiulol Tulcea, conform Anexer nr. 2 la Hotardrea Guvemnulur nr
13602001 privind atestarea domeniului public al judetuhu Tulcea. precum 51 al mumcipmhn
Tulcea. al oraselor s1 comunelor din judetul Tulcea. cu modificanle s1 completanle ulterioare. a
Hotarani Consihulut Local al Municipmlum Tuleea nr. 59 din 25.02.2021 s1 a Hotarar Constliulm
Local al Municipmalut Tulecea nr. 216 din 29.07.2021;

- terenul in suprafata de 3.928,00 mp conform actelor s1 de 4.325,00 conform masuratonlor
topo-cadastrale, identificat cu numarul cadastral 49337, care aparfine domenmlm public al
municipialu Tulcea, conform Anexel nr. 2 la Hotardrea Guvernuha nr. 1360/2001 provingd atestarea
domemiulw public al judetulul Tulcea, precum s al munscipmlbog Tuleea, al oraselor st comunelor
dm judetul Tulcea. cu modificanle si completarile ulterioare. a Hotararu Consihulm Local al
Municipiului Tulcea nr. 5% din 25.02.2021 51 a Hotardru Consiliului Local al Municipislui Tulcea
nr. 216 din 29.07.2021;

- terenul in suprafatd de 4.541.00 mp, identificat cu numarul cadastral 49312, care apartine
domentului public al municipiului Tuleea, conform Hotardrm Consihiulm Local al Mumiciplua
Tuleea nr. 39 din 25.02.2021 51 a Hotardris Consiliului Local al Mumcipiulu: Tuleea nr. 210 din
29072021,

- terenul in suprafatd de 2.338.00 mp, wdennficat cu numarul cadastral 49159, care apartine
domeniulms public al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municiprualus
Tulcea nr. 208/26.11.2020, a Hotarirn Consitliuloi Local ‘al Mumecipmulun Tulcea nr. 34 din

25022021 51 a Hotardr Consiliuhu Local al Mumcipmlos Tulcea nr 59 din 25.02.2021;
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- terenul in suprafats de 2.161.00 mp, identificat cu numarul cadastral 53902, care apartine
domentulus public ‘al mumicipiulul Tulcea, conform Anexet nr. 2 la Hotarfrea Guvernulu nr.
1360/2001 privind atestarea domenmluw public al judetulm Tulcea. precum 31 al municipralm
Tulcea. al oraselor st comunelor din judetul Tulcea, cu modificinile si1 completanle ulterioare, a
Hotardm Consilulut Local al Munieiprulus Tuleea nr. 125 dm 12.07.2001 s1 a Hotardn Constlilur
Local al Municipiulut Tulcea nr. 308 din 28.10.2021;

- terenul in suprafata de 15.340.00 mp. identificat cu numarul cadastral 53898, care apartine
domeniului public al municiprulut Tulcea conform Amnexer nr. 2 la Hotardrea Guvernuhu nr
13602001 privind atestarea domenmbm public al judetuhn Tulcea, precum 5 al mumecipmabn
Tulcea, al oraselor st comunelor din judetul Tulcea, cu modificanle s1 completanle ulterioare, a
Hotardri Consiliulus Local al Municipiului Tuleea nr. 125 din 12.07.2001 st a Hotardni Consilmlu
Local al Mumeciprulu Tulcea ar. 308 din 28.10.2021.

- terenuri necadastrate in suprafata de 2. 566.00 mp, care apartin Mumcipmbut Tulcea.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatat:

- la nord: teren din domeniul public de mteres local — strada Portului;

- 1z sud: teren din domeniul public de interes local — strada Isaccer numér cadastral 43169;

- Ia est: proprietit private — locuinte colective;

- la vest: teren din domenml public de interes local — strada Lacul Ciuperca numér cadastral
31744

2. Descrierea lucrarvilor

- regenerarea urbana durabild a unel partt importante din zona centrald a Mumcipiulu Tulcea;

- stabilirea procentului de ecupare al terenulus;

- stahilirea coeficientulu: de utilizare al terenulo:

- asigurarea accesulus auto 51 pietonal la nivel de parceld corespunziator traficuluwt estimat
pentn Zona;

- stabilirea rezimulm de alimiere 51 amplasarea in parcela:

- asigurarea accesulu auto st pretonal la novel de parcela

Ob1ective specifice:

- Reabilitarea s1 restructurarea tramet stradale 51 a spatulor de parcare publice:

- Prioritizarea circulatie: pietonale, cu bicicleta st a transportulur in comun;

- Reconfigurarea spatulor publice (spatu verzi si piatete pietonale) st legarea acestora st a
obsectivelor principale din zona prin trasee pietonale s1 ciclabile:

- Valonficarea 51 reintroducerea in viata urbana a unor spatu definitorn pentru zona centrala a

orasuluL



Conform propunerilor documentatier de urbanism PUZ., regulamentul local de urbanism
stabileste prescriptu s1 reglementar pentru zone 51 subzone functionale propuse:

Zona 1 — zona centrald cu cladini cu putine niveluri, unde predomin3 spatiile pietonale,
spatitle verzs 51 dotarile comerciale, care cuprinde perimetrul delimitat de:

- Nord - dig Faleza Ivan Patzaichin

- Sud — strada Isaccer

- Est —imobil de locuinte colective P+10E
- Vest — Casa de Cultura a Sindicatelor

Zona 2 — zond centrald cu cladin cu putine nivelurt, unde predomind spatule pietonale
spatiile verzi 51 dotarile culturale. care cuprinde perimetrul delimitat de:

- Nord — strada Portulus

- Sud - strada Isaccel

- Est — Casa de Culturi a Sindicatelor

- Vest — Biblioteca Judeteana.

Prezenta documentatie de urbanism nu aduce modifican de reglementare. fata de cele
existente. pentru restul zonelor/ subzonelor functionale. acestea fiind cuprinse in zona reglementata
strict peniru operatium de circulatte a terenunlor intre detinaton. in vederea realizim obtectivelor
Planuhu Urbanistic Zonal 51 a Studiulu de circulatie.

Pe tentoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone 51 subzone functionale.
respectiv:

TTE 1 — Centru Faleza

- Cu zonele/subzonele functionale existente:

IS — zona pentru institutii si servicii publice de interes general

Documentatia mu aduce modificin de reglementare pentru aceastd zoni'subzoni functionald,
find cupninsa strict pentru operatiuni de circulatia terenurnilor intre detinitoni. in vederea realizam
obiectivelor PUZ s1 a Studmln de circulatie. Reglementarile existente, conform RLU aprobat prin
Hotardrea Constliuhn Local al Mumiciprult Tulcea nr. 19/25.02.1999 =1 Hotardrea Constliulm
Local al Mumcipmului Tulcea nr. 129/26.05.2011, aferent documentatier de urbamsm faza PUG
aprobati prin Hotardrea Consiliulw Local al Mumcipmlol Tulcea or. 29/27.05.1996, raman in
vigoare.

Se vor proteja elementele de arhitecturia comtemporana existente — Casa de Cultura a
Sindicatelor si Biblioteca Judeteana

I5ps — subzona constructii si amenajari sportive — numar cadastral 32486

Documentatia nu aduce medificin de reglementare pentru aceastd zoni'subzona functionald

fund cuprmsa strict pentru operattum de circulatia terenurilor intre detinitori. in vederea realizarn
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obtectivelor PUZ st a Studmlur de circulapie. Reglementanle existente, conform RLU. aferent
documentatiel de urbamsm faza PUZ Modermizare 51 extindere Sala Polrvalenta, aprobata prin
Hotardrea Consiliului Local al Municipiulu Tulcea nr. 141/29.06 2017, raman in vigoare.

LIul — subzona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10.00 m) — cu
cladiri de tip urban - exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)

Documentatia nu aduce modifican de reglementare pentru aceastd zona subzona functionald,
find cuprins3 strict pentru operatiunt de circulatia terenurilor intre detinatort. in vederea realizarm
obtectivelor PUZ 51 a Studmlu: de circulatie. Reglementanile existente, conform RLU aprobat prin
Hotardrea Consihiulm Local al Mumiciprulu Tulcea nr 1925021999 51 Hotardrea Consilmzlu
Local al Mumcipmlui Tulcea nor. 12926.05.2011, aferent documentatier de urbamsm faza PUG
aprobatd prin Hotardrea Consilinla Local al Mumcipmulus Tulcea nr. 29/27.05.1996, raman in
vigoare.

Pp — subzona parcuri, gridini de cartier, scuaruri

Documentatia nu aduce modifican de reglementare pentru aceastd zona'subzona functionalad
firnd cuprns3 strict pentru operatium de circulatia terenurilor intre detin3tort, in vederea realizarn
obiectrvelor PUZ 51 a Studmhn de circulatie. Reglementanle existents. conform RLU aprobat prin
Hotardrea Consilinlm Local al Mumiciprol Tulcea nr 19/25.02.19%99 s1 Hotardrea Consilmlu
Local al Mumciprulut Tulcea nr. 12%/26.05.2011, aferent documentatier de urbanism faza PUG
aprobatd prnin Hotardrea Consilimlu Local al Municipiulun Tulcea nr. 29/27.05.1996, ramin in
vigoare. Pentru terenul cu numanul cadastral vor fi preloate reglementinle din RLU, aferent
documentatiel de urbamsm faza PUZ Modermizare 51 extindere Sala Polrvalenta, aprobata prin
Hotardrea Consibiului Local al Municipiului Tulcea nr. 141/29.06.2017.

Parcul Personalitdtilor va pastra conformatia actuald cu o amenajare de aler in vederea
amehorari legaturilor pietonale spre Biblioteca Judeteani 51 Casa de Culturd Monumentele de for
public existente — bustunile personalitatilor nu-s1 modificd pozitia. Parcul poate constitm subiectul
pnui protect de amenajare (design urban. peisagistica, etc). Repoztionarea bustunlor poate fi
permisa, justificat, prin studn de specialitate aferente — acestea vor putea fi inscrise ca monumente
de for public in cadrul LMI, categonia 111

Pentru monumentele de for public existente — busturile personalitatilor — s-a propus o zoni de
protectie, conform Legn nr. 120,/2006. in care se vor respecta urméatoarele:

- Amenajarile aleilor pietonale vor fine cont de perspective si axe de vizibilnate catre
monumente, fudal de reprezentare, zone degajate (libere) de punere in valoare;

- Se va acorda o atentie sponta a pavimentelor. mobilierulut urban, 1luminatulug, acestea fund

stabilite pe baza unor studu 51 avize suplimentare pentrn asigurarea coerentet morfologice s1 estetice;



- Vegetatia se va subordona cromatic 51 volumetric axelor de vizibilitate citre monumente.

TE — zona pentru echipamente tehnico-edilitare

Documentatia nu aduce modifican de reglementare pentru aceastd zona'subzona functionalad
firnd cuprns3 strict pentru operatium de circulatia terenurilor intre detin3tort, in vederea realizarn
obiectrvelor PUZ 51 a Studmhn de circulatie. Reglementanle existents. conform RLU aprobat prin
Hotardrea Consilinlm Local al Mumiciprol Tulcea nr 19/25.02.19%99 s1 Hotardrea Consilmlu
Local al Mumciprulut Tulcea nr. 12%/26.05.2011, aferent documentatier de urbanism faza PUG
aprobata prm Hotardrea Consitlulu Local al Mumcipmulon Tulcea nr. 29/27.05.1996, ramdn in

vigoare.

Zonele functionale propuse — utilizarea terenului:

1. Zona 1 — zona centrali cu cladiri cu putine niveluri, unde predomina spatiile pietonale,
spatiile verzi si dofarile comerciale.

Prin regulament se doreste revitalizarea zonet - potentarea caracterului de polanzare
comerciald si activitate pietonala, intrun cadru arhitectural urbamistic modern. Se reglementeaza
functium care permut accesul liber al locuttonlor s1 tunstulor. avind preponderent caracter de
recreere; comerf si servicii de standard nidicat.

Utilizari permise:

- Circulatu 51 piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuarun si spatu atractive pentru
recreere, agrement si sport, oglinzi de apa si alte tipurt de amenajan urbane publice:

- Spati1 pentru expozifi temporare $3u permanente;

- Spatu plantate;

- Parcay la nivelul subsolulut san demisolubo.

Utilizari permise cu conditii:

- Butice. magazine specializate, restaurante. cofetan, cafenele, barun. terase. agentu. oficu
bancare. anticaniate. galerii de artd reprezentante comerciale. biroun diverse. servicu colective st
persenale. servicu specializate pentru sport i recreers in spatit interioare, cu conditia ca aceste
activitat 53 constituie un complex de functium in care nict una dintre acestea nu depaseste 40% din
ponderea tofald a2 activitatlor:

- Parcay 1a mivelul solulu, dar maxim 10% din totalul necesar de locur: de parcare.

Ttilizdri interzise:

- Activitats productive peluante. cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat:

- Construct provizor de orice natura;



- Activitin care utilizear3 pentru depozitare 51 productie terenul vizibal dineirculatnle publice
sau din institutule publice;

- Depozitar de materiale;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Lucran de terasament de natura s3 afecteze amenajanle dmn spatile publice 51 constructule
de pe parcelele adiacente;

- Dispunerea de panoun de afisa) pe pliunle fatadelor. desfigurind arhitectura cladinlor o1
deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gross;

- Statu de intretinere st reparatu auto.

2. Zona 2 - zona centrald cu clidin cu putine mivelun, unde predomini spatile pietonale.
spatule verzi 51 dotarile culturale

Prin regulament se doreste revitalizarea zone: - potentarea caracterulut de polanzare culturala
si fecreere, intr-un cadro arhitectural urbanistic modern. Se reglementeazi functiumi care pernut
accesul biber al locustorilor s1 tunsulor, avind preponderent caracter de recreere, cultura st
alimentatie publica.

Utilizari permise:

- Circulatu 51 piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuarun si spatu atractive pentru
recreere si agrement, alte tipurt de amenajan urbane publice:

- Cinema in aer hiber:

- Pavilioane de expozitie. platforme de expunmere, birouri, ateliere. restaurante. recreere in
spatil acoperite s in spatii libere, alte servicii;

- Spatu plantate;

- Parcaj la nivelul subsolulus sau demisolulur.

Utilizari permise cu conditii: parca; la nivelul soluluy dar maxim 10% din totalul necesar de
locurn parcare.

Ctilizari interzise:

- Activitati productive poluante. cu risc tehnologic sau incomede prin traficul generat:

- Constructn provizorti de orice naturi;

- Activitan care utilizeaza pentru depozitare 51 productie terenul vizibil din circulatule publice
sau din nstitutile publice;

- Depozitan de mateniale;

- Platforme de precolectare a deseurnilor urbane:



- Lucran de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatule publice 51 constructile
de pe parcelele adiacente;

- Dispunerea de panour: de afisa) pe plrile fatadelor. desfigurind arhitectura cladinlor a1
deteriorand finisajpl acestora;

- Depozitare en-gross;

- Statii de intretinere si reparatii auto.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:

Zona 1

- retragerea minima fatd de alimament — mmm 18,00 m fat3 de almiamentul cu strada Isaccer;

- retragere fafd de limitele laterale: vest - munim 3,00 m, est —minim 6,00 m;

- retragere fatd de limita postenioara - nord minim 1,00 m;

- la nivelul parterulu. cladinle vor fi agezate preponderent pe limitele laterale (longrudmale).
realizindu-ae astfel o zona centrald de circulatn 51 piatrete pretonale publice cu acces nelimitat,
SCUATurL §1 spatil atractive pentru recreere, care s3 formeze o legiturd pietonald s vizualad intre
strada Isaccei st Faleza Dundri.

Conditi1 pentru realizarea une1 parcan publice in demmsol — configurare:

- Retragerea fatd de alimamentul cu strada Isaccer — rmmim 8,00 m:

- Parcarea poate fi amplasata pe limitele laterale ale parceles;

- Retragere minima fata de limita posterioara (nord) — mimm 1.00 m_

Zona 2
- retragerea mimima fata de alimament — mumim 7.00 m fata de alimamentul cu strada Isaceer:

- retragere faja de limitele laterale: vest — variabila (0,00 - 3.00 m), est — variabila (0,00 - 4,00
m);

- retragere fatd de limita postertoara - nord pe limita parcele: (0,00 m);

- cladinle vor fi agezate preponderent pe limitele laterale vest, nord 51 est. realizindu-ae astfel
o piateta publicd centrald cu acces nelimitat. deschisa catre strada Isaccer, in yurul careia se vor
dispune diversele corpurt de cladire, deschise citre public prin portice. vitraje, galern_etc..

Conditu1 pentru realizarea une1 parc3n publice in demisol — configurare:

- Retragerea minima fatd de alimamentul cu strada Isacce1 — 7.00 m:

- Parcarea poate fi amplasata pe limitele laterale ale parceler: vest — vanabila (0,00 — 3,00 m).
est— variabili (0,00 — 3.00 m);

- Retragere mimima fata de limita posterioara (nord) — pe limita parceler (0,00 m).

Circulatii si accese:



Conform art. 26 din RGU, autorizarea executani constructitlor st a amenajanlor de orice fel
este permisd numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importante: 51 destinatien construciier.

Zona 1: accesul auto s¢ va realiza din strada Liliaculm 31 strada Isaccer. conform Studmbu
de cuculatie aferent documentaties PUZ; accesul pietonal se va realiza pe cit posibil pe toate
laturile parceler

Zona 2: accesul auto se va realiza din strada Portului. conform Studmului de circulatie aferent
documentatier PUZ: accesul pietonal se va realiza din strazile Portulm =1 Isaccer. Se vor asigura
circulatin 51 piatete pietonale publice cu acces nelimitat in pondere de mumm 40% din suprafata
terenului,

Modernizarea circulatiei va fi realizata de catre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Aspectul exterior:

Se va respecta caracterul arhitectural general al zoner, tindndu-se cont de standardul ridicat
al acesteia.

Zona 1:

- Se mterzice dispunerea pe fatade a panourilor de afisa), antenelor TV sau altor elemente ce
altereaza arhitectura cladinlor;

- Arhitectura netlor cladin se va subordona cenntelor de coerenta a secventelor particulare
de tesut urban 51 va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestma printr-o
expresie arhitecturala contemporani; se va tine cont de directia strada Carpatt — Piata Veche —
Dunare, prezentd 51 in planunle istorice de sistematizare st se va intdn aceastd relatie
compozitionala si de circulatie;

- La mvelul parterului cladinle vor fi asezate preponderent pe Limitele laterale
(longitudinale), realizindu-ae astfel o zon centrald de circulatit ‘51 piatrete pietonale publice cu
acces nelimitat, scuarun §1 spatu atractive pentru recreere, care s3 formeze o legatura pietonald u1
vizuala intre strada Isacce: s1 Faleza Dunéri.

- La mivelul parterulmt 31 etajului se va evita dispunerea unor volume monolitice —
preferindu-ze un grup de volume cu spatn publice interstitiale. Se vor evita frontunle continue, ce
mu-pot fi traversate, mat lung de 22 m;

- Se vor prefera inchiderile verticale (pereti) sub forma de wvitra) — cel putin 60% din
inchiderile verticale vor indeplini aceastd cennta;

- Acoperisul eladirilor va fi de tip terasa verde;

- Pentru elemente de firm3 s1 reclama. afisay 51 mobilier urban, ze va asigura coerenta pe
baza unor studi st avize suplimentare;

- Lucrarea de artd plastica a fintinn arteziene existente (obiectul central — sculptura
moderna). va fi preluatid in amenajarea exterioard a propunenii Se va tine cont de perspective s1 axe
de vizibilitate, fundal de reprezentare. zone degajate (libere) de punere in valoare. In acest scop. la
Cormusia Nationald 2 Monumentelor de For Public si se va stabili o zoni de protectie aferenta
monumentulu de for public. Se recomand3 clasarea lucrarii in cadrul categorie: IIT — monomente de
for public. conform Studiuhui 1storie de fundamentare, parte compenenta a documentatier.
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Zona 2:

- Se mterzice dispunerea pe fatade a panourtlor de afisa). antenelor TV sau altor elemente ce
altereaz3 arhitectura cladirii;

- Se vor pastra in proportie cit mai mare alementele definitoni ale Gradinn de Vara;

- Se va evita dispunerea unui front contiuu catre strada Isaccer;

- Pentru amenajarea cinematografulu in aer liber — se va pastra pomtia ecranulu catre latura
de est a lomlui, conform conformatie: actuale a cinematografului Dacia:

- Pentru elemente de finma st reclama. afisay 51 mobilier urban. se va asigura coerenta pe baza
unor studi 51 avize suphmentare;

- Cladinle vor fi asezate preponderent pe himutele laterale de vest. nord s1 est. realizindu-se o
piatetz publica cu acces nelimitat deschisd catre strada Isaccei in jurul careia se vor dispune

diversele corpuri de cladire, deschise catre public prin portice, vitraje, galeri, etc..

Echipare tehnico — edilitare:

* Ahmentare cu energie electricd — exista posibilitatea de racordare la reteaua de enerzmie
electnicd din zona;

» Alimentarea cu gaze naturale - existd posibilitatea de racordare din conducta de gaze
naturale din zona

» Alimentarea cu apa - exista postbilitatea de racordare la reteaua publica de alimentare cu apa
din zona

* Evacuarea apelor uzate menajere — exista postbilitatea de racordare la reteaua publica de
canalizare din zona

= Evacuarea apelor meteorice — prin sisteme de drenare rapida din spatile rezervate pietomilor.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatule rezervate pietonilor.
dm spatnle mineralizate s1 din spatule plantate cu gazon

* Evacuarea deseurilor menajere solide — se vor asigura platforme pentru deseurs; in
amplasarea acestora se va tine cont de lezislaua in domenmu de la data elaboraru documentatien
tehnice pentru emiterea autorizatier de comstrutre. in special Ordinul munistrulul sanatatn nr
119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igten3 st Sanitate Publicd privind medml de viata al
populatier.

Lucririle de infrastructura si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat. se
suporta in intregime de beneficiar.

Spatii plantate si spatii libere:

Zona 1:

- Spatml verde amenajat la sol va reprezenta mumm 20% din suprafata terenulur Se vor

amenapa suplimentar 10% spatu verzi sub forma de acoperisurt verzi sau jardimniere;
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- Se vor pastra elementele de vegetatie valoroase, ce pot fi integrate in operatiuntle de
regenerare urbani propuse;

- Spafule neconstruite 51 neocupate de accese, terase sau trotuare de garda vor fi imerbate 51
plantate cu un arhore la fiecare 100 mp;

- La nivelul parterulus se vor asigura crrculatin 51 piatete pretenale publice cu acces nelimitat,
SCUATUr §1 Spatil atractive pentru recreere. agrement si sport in cadru urban, oglinz de apasi alte
tipuni de amenajan urbane publice. in pondere de mimim 40% din suprafata terenulm:

- Se recomanda realizarea unor elemente de umbrire (plact, console, pergole, etc).

Zona 2:

- Spatiul verde amenajat la sol va reprezenta mumm 20% din suprafata terenului. Se vor
amenaja suphmentar 10% spati1 verzi sub forma de acopenisun verzi sau jardimere;

- Spatule neconstruite si neocupate de accese. terase sau trotuare de garda vor fi imerbate st

planiate cu un arbore la fiecare 100 mp.

merejmuirea:

- tindnd cont de functiunile publice propuse s1 a2 faptului ca terenul este delimitat pe toate
latunle sale de circulatu auto. pietonale sau spatit verzi publice. se recomanda ca terenul 53 ramana
fara impreymuirt. In cazul in care se va dori restrictionarea accesului pietonal pe anumite zone ale
terenului se pot utiliza gardun transparente de mich indltime - maxim 1,00 m. putind fi dublate de
oard viu;

- 3¢ Va marca apartenenta spatmului prin diferente de pavaje, bordun. gardun vu, terase. etc..

Stapionarea autovehiculelor se admite numai in mteriorul parceler, dect in afara circulapulor
publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentul privind -asigurarea numamilog
mimm de locurt de parcare pentru lucranle de constructu si1 amenajan autorizate pe raza Umitati
Admimistrativ-Tenitoniale  Mumcipiul Tulcea, aprobat prin Hotardrea Consiliulm Local al
Municipiulut Tulcea nr. 201 din data de 28.09.2017.

Calculul capacitatn de parcare in functie de obiectrv, modul de amplasare s1 detalnle de
prolectare se vor asigura in conformatate cu Nommativul pentru proiectarea parcajelor de
autoturismein localita urbane — indicatrtv P 132-93. Normativ pentru prolectare s1 execufa
parcajelor pentru autoturisme — mdicativ NP 24-57 51 Anexa 5 a Regulamentulli General de
Urbanism.

Pina la inceperea procesului de obtinere a autorizatiel de construire terenurile din proprietatea
UAT Municipral Tulcea vor fi mnventanate 51 cadastrate. Reglementinle urbanistice care vor fi
aprobate prin prezenta documentatie de urbanism PUZ se vor aplica doar dupa definitivarea acester
etape.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirn pe parcela, sunt urm3atoarale:

1. 7Zonal



* POT max propus: 25,00%; exclusiv pentru realizareaunet parcin publice in demisol,
valoarea se poate suplimenta pin3 la POT maxim de 80%;

* CUT max propus: 0.4: exclusiv pentru realizareaunei parcan publice in demisol. valoarea se
poate suplimenta pdna la CUT maxim de 1.2 mp ADC/mp teren;

* Regim de in3ltime: S’ D+P+1E;

* Noveluri: 2 nivelur: supraterane;

* H maxim 9,00m de la cota terenulut amenajatat.

2. Zona 2

*» POT max propus: 20,00%; exclusiv pentru realizareauner parcan publice in demisol,
valoarea se poate suplimenta pdna la POT maxim de 80%;

* CUT max propus: 0.25; exclusiv pentru realizareauner parcin publice in demisol. valoarea
se poate suplimenta pana la CUT maxim de 1.2 mp ADC/mp teren;

* Regim de inaltime: SD+P:

* Nrveluri: 1 nivel suprateran;

* H maxim 8.00m de la cota terenulu amenajat.

Concluzii

Se supune  deliberiri/aprobari  Constlmlus  Local al  Mumicpmlui Tulcea
PUZ “REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR,
GRADINA DE VARA, PARCUL PERSDT\EALH_ELIH_.DR (FAZA T - PLAN URBANISTIC
ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 1T — OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”. mtravilan municipiul Tulcea. strada Isaccel (zona Casa de
Culturd a Sindicatelor. Gradina de vara. Parcul Personalitdtilor), carii funciare nr. 31931, 42321,
49337, 38822 39769, 49450, 32485, 32486, 49139_49312, 43425 numere cadastrale 31931_ 42321,
49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 2357 =1 Regulamentul Lecal de

Urbanizm aferent.

p. Primarl Munmicipiului Tulces, Arhitect Sef.
Nicolae-Flonn BIBU, Admimistrator Public Dr. Arth Andreea-Catrinel MATACHE
REDACTAT.

Mariana Sapeatd

Tulcea, str. Pacn, or. 10, codul pogtal 820033, tel: +40 0240-511 4440,
faro 0 0240-517 738, e-matl-contact@ primanstulcea o, site: worw primenatolcea o I’B“‘
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 47948/07.11.2023

STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE
URBANA ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL
PERSONALITATILOR (FAZA I- PLAN URBANISTIC ZONAL:; FAZA I1 - ELABORARE
STUDIU DE FEZABILITATE: FAZA IIT - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)"”, intravilan municipiul Tulcea. strada Isaccel (zona Casa de Culturi a
Sindicatelor, Gradina de vara, Parcul Personalitatilor), carti funciare nr. 31931, 42321, 45337,
38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49139, 49312, 43425, numere cadastrale 31931, 42321, 49337,
38822, 30760, 40450, 32485, 32486, 49159 40212, 2357 51 a Regulamentului Local de Urbamism

aferent

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal are ca scop regenerarea urbana durabila
a unel parti importante din zona centrald a Mumeciptului Tulcea prin stabilirea zonelor edificabile. a
procentului de ocupare al terenului, a coeficientului de utilizare al terenului. asigurarea accesulu auto s1
pietonal la mivel de parceld corespunzator traficului estimat pentru fiecare zond s1 astgurarea utilitatilor
necesare cladirilor propuse a se edifica. pe un terenurile aflate in intravilanul municipiului strada Isaccer
(zona Casa de Culturd a Sindicatelor. Gradina de vara, Parcul Personalitatilor), cu o suprafata totald de
692.134.00 mp, in vederea promovari acestora spre aprobare de catre Consiliul Local al Municiprulo
Tulcea.

Pentru ermterea autorizatier de construire trebute 53 existe reglementan prin care se poate autoriza
executia obiectivelor solicitate de catre beneficiar. Prin planul urbamstic zonal s1 regulamentul local de
urbanism aferent se introduc reglementan de urbanism care sa asigure dezvoltarea coerenti a zonei.

Autoritatea competenta pentru aprobarea documentatitlor de urbamsm de tip Plan Urbanistic
Zonal, pe raza Mumcipiulur Tulcea este Primarul Mumcipmulm Tulcea prin Directia Urbamism.
Amenajare Tentoriu din cadrul Priméarier Munmicipiului Tulcea

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 30/199]1 privind autonzarea executdru lucririlor de conmstructu, republicati, co
modificarile si completarile ulterioare ;

- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulus s1 urbanismul, cu modificanle s1 completarile
ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulut st
urbamsmul 51 de elaborare st actualizare a documentatilor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-mimstrul, ministrul dezvoltarn regionale s1 admimstragier publice nr. 233/2016, cu modificanle
s1 completarile ulterioare.



In aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarsa unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbamstic Zonal "REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA I - PLAN
URBANISTIC ZONAL; FAZA II - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA IIT —
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTREUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea strada Isacce:
(zona Casa de Cultura a Smdicatelor. Gradina de vara, Parcul Personalitanlor). carti funciare nr. 31931,
42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 43425, numere cadastrale 31931,
42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 2357 51 a Regulamentului Local de

Urbanmism aferent.
Sectiunea 2 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set de reglementan particulare amplasamentulul, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de citre Primarul Municipmului Tulcea prin Directia
Urbanism, Amenajare Terttoru din cadrul Priménel Mumcipiulu Tulcea

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarulu este de a dezvolta s1 pune in valoare potentialul urbamstic al zone:, prin
regenerarea urbana durabila si edificarea de cladin cu functum publice care 53 puné in valoare potennialul
zonel centrale a municiptului. Acesta prezinta s1 utilitate publicd prin crearea de no1 locun de munca a1
cresterea veniturilor la bugetul local

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Protectul de act normativ are la baza prevederile legiclatier in vigoare s1 modifica Planul Urbanistic
General prin: introducerea de reglementin specifice pentru cele doud zone: Zoma 1 — zoni centrala cu
cladiri cu putine nivelur:, unde predoming spatitle pietonale, spatiile verz: 51 dotarile comerciale 51 Zona
2 — zona centrala cu cladirt cu putine nivelun. unde predomina spatule pietonale. spatitle verzi s1 dotanle
culturale.

Sectiunea 5 — Efectele prolectului de act normativ asupra mediuhai

Protectia mediulu trebuie 53 fie principala preocupare a beneficiarului

Depozitarea deseunlor rezultate in timpul executier lucrarilor de constructie ca st in timpul
exploatirii, se va face in mod controlat, 1ar evacuarea acestora se va efectua numat prin intermediul
servicilor de salubritate, in baza unui contract de prestan servicii.

Sectiunea 6 — Activititi de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legu nr. 532/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd. republicatd, cu modificanle s1 completanle ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
mtermediul site-ulut oficial al mstitutier: www pnimanatulcearo s1 organizarea unei dezbater: publice

dacs vor exista solicitiri in acest sens.

(]



Sectiunea 7 — Masuri de implementare

Dupa aprobarea protectulur de hotarare. actul normativ se va aduce la cunostintd publica prin

mtermediul site-ulm oficial al mmstitutier. respectiv www. pnimariatulcearo. va fi transnus directien
birournilor interesate din cadrul Prnimanei Municiprulu Tulcea spre luare la cunostintd s1 punere in
aplicare a acestuia, precum g1 beneficiarulun.

Avand in vedere aspectele mentionate mai sus. a fost elaborat prezentul proiect de hotarare
pentrn aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE URBANA ZONA CASA DE
CULTURA A SINDICATELOR. GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR
(FAZA 1 - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA II - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE: FAZA III - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan
municipiul Tulcea. strada Isaccei (zona Casa de Cultura a Sindicatelor, Gradina de vara, Parcul
Personalitatilor), carti funciare nr. 31931, 42321, 49337, 38822, 30769, 49450, 32485, 32486, 40159,
49312, 43425, numere cadastrale 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159,
49312, 2357 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Prezentul Studiu de Impact a fost intocmat in conformitate cu prevedenleart. 7 alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in admimstratia publica. republicatd. cu modificérile s1

completarile ulterioare.

P. Primarul Munieipmaiui Tulcea, ARHITECT SEF
Nicolae-Florin BIBU . Admunistrator Public Dr. Ath. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, s Pécii, nr. 20, codul pogtal 220033, tel: <0 0240-511 440,
fax -'-“] 0240-317 736, e-mail- wDnztzi“'l:@pn.rtm:na"'tj],tea IO, me WWW ]:lnman%rul{:e& o
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 14 din 30.10.2023

Pentru Planul Urbamsttc Zonal: REGENERARE URBANA ZONA CASA DE
CULTURA A SINDICATELOR. GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR
(FAZA 1 - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAFA 11 - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE: FAZA TII — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), generat
de mobilul: CARTE FUNCIARA NR. 31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485,
32486, 49159, 49312, 43425, NUMAR CADASTRAL 31931, 42321, 49337, 38822, 39769,
49450, 32485, 32486, 49159_40312_ 2357 gi terenun necadastrate.

Inmator: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA, MUNICIPIUL TULCEA
Protectant: SOCIETATEA IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS SEL.

Specialist cu drept de semnatura: ARH. BRUNO ANDRESOIU

Amplasare, delimitare, suprafatad zona studiatd in P U Z - intravilan mumecipiul Tulcea; strada
Isacce1 (zona Casa de Cultura a Sindicatelor, Gradina de vara, Parcul Personalitaulor), in
suprafatd de 69.134.00 mp.

Prevedenn PUG - R 1 U aprobate anterior:

TTR 1 - Centru Falezi cu zonele:
- IS — zona pentru institutii si servicii puublice de interes general, subzona ISct —
constructii de cultura,
- GC+TE zona de gospodirie comunala si tehnico-edilitara,
- P —zona de parcuri, complexe sportive, recreere, furism, perdele de protectie,
- Ccp —circulatie pietonald majora si piete civice,
Valonle maxime admise ale indicilor de densitate a construirn pe parcela sunt
urmatparele:
- P.0O.T =se reglementeaza pe baza de documentagie de urhamsm- PUZ;
- C1UU.T.=se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbamsm- PUZ;
- No- = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanizm- PUZ;

str. Paci, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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- H max : se reglementeaza pe baza de documentagie de urbanmism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeaza pe baza de documentapie de urbanism- PUZ ;

- retragerea munima fajd de aliniament = se reglementeazd pe bazi de documentape de
vrbanizm- PUZ;

- retragert mumime faja de limitele laterale = se reglementeazi pe bazi de documentatie de
urbanism- PUZ;

- retragert mimime fatd de hmitele posterioare = se reglementeara pe baza de documentafie de
urbanism- PUZ.

Prevedern PU.Z - RL U propuse:
Prezenta documentatie analizeazi:

- regenerarea urbana durabila a unel part importante din zona centrala a Mumcipiulu Tulcea;
- stabilirea procentulut de ocupare al terenului;
- stabilirea coeficientului de utilizare al terenului;
- asigurarea accesulw auto si pietonal la nivel de parceld corespunziator traficului estimat
pentrl Zona;
- stabilirea regimulu de ahimere 51 amplasarea in parcela:
- astgurarea accesulut auto st pretonal la mivel de parcela
Obiective specifice:
- Reabilitarea 1 restructurarea tramet stradale si 2 spatilor de parcare publice;
- Priontizarea circulatier pietonale. cu bicicleta st a transportulu in comun:
- Reconfigurarea spatulor publice (spatu verzi 51 piatete pietonale) si legarea acestorasia
obiectrvelor principale din zona prin trasee pretonale st ciclabale:
- Valorificarea 51 remntroducerea in viata urbana a unor spatu defimtori pentru zona
centrala a orasulur
Conform propunerilor documentatier de urbamism P.U.Z . regulamentul local de urbanism
stabileste prescriptin 51 reglementan pentru zone 31 subzone functionale propuse:
Zona 1 — zona centrala cu cladin cu putine nivelurn. unde predomina spatiile pietonale.
spatitle verzi 51 dotdnile comerciale, care cuprinde perimetrul delimitat de:
- Notd - dig Faleza Ivan Patzaichin
- Sud - strada Isaccet
- Est— mmobil de locunte colective P+10E
- Vest— Casz de Culturi a Sindicatelor;
Zona 2 — zoni centrala cu cladin cu putine miveluri, unde predomina spatule pietonale,
spatitle verzi s1 dotanile culturale, care C’ilpi’iﬂdlf- pertmetrul delimitat de: .
- Nord — strada Portulu
- Sud - strada Isaccer
- Est— Casa de Cultura a Sindicatelor
- Vest—Biblioteca Judeteand
Prezenta documentatie de urbamism nu aduce modifican de reglementare. fata de cele
existente. pentru restul rzonelor'subzonmelor functionale. acestea fiind cuprinse in zona
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reglementata strict pentru operatiuni de circulatie a terenurilor intre detindtors, in vederea
realizéri obiectivelor Planului Urbamstic Zonal s1 a Studulw de circulatie,

Pe terttorml studiat in documentatie se disting urmatoarele zone 31 subzone functionale.
respectiv:
UTR 1 - Centru Faleza
- Cu zonele/subzonele functionale existente:
IS — zond pentru institutii si servicii publice de inferes general

Documentatia nu aduce modifican de reglementare pentru aceasta zona'subzoni
functionald, fimd cuprinsa strict pentru operatiumi de circulatia terenurilor intre definator:. in
vederea realizirn obiectivelor PUZ =1 a Studwlu de circulatie. Reglementarile existente.
conform RLU aprobat prm HCL nr. 19/2502.1999 s1 HCL nr 126/26.05.2011, aferent
documentatier de urbanism faza PUG aprobata prin HCL nr. 29/27.05.1996, ramdn in vigoare.

Se vor proteja elementele de arhitecturd contemporana existente — Casa de Cultura a
Sindicatelor st Biblioteca Judeteana.

ISps — subzona constructii si amenajari sportive — numar cadastral 32486

Documentatta nu aduce modifican de reglementare pentru aceastd zonid'subzona
functionala, fimnd cuprinsa strict pentru operatiumi de circulatia terenurnilor intre detinatori. in
vederea realizam obsectivelor PUZ st a Studmbln de cwculatie. Reglementanle existente,
conform RLU, aferent documentatier de urbanism faza PUZ Modernizare s1 extindere Sala
Polivalenta, aprobata prin HCL nr. 141/29.06.2017, ramén in vigoare.

LIul — subzona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10.00 m)
— cu cladiri de tip urban - exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)

Documentapia nu aduce modificari de reglementare pentru aceastd zonid'subzona
functionald, fiind cuprins3 strict pentru operatium de circulatia terenurilor intre detindtort, in
vederea realizani ohiectivelor PUZ si a Studmlut de circulatie. Reglementarile existente,
conform RLU aprobat prin HCL nr. 19/2502.1999 s1 HCL nr 126/26.05.2011, aferent
documentatier de urbanism faza PUG aprobata prin HCL nr. 29/27.05.1996, raman in vigoare.

Pp —subzona parcuri. griadini de cartier, scuaruri

Documentatia nu aduce meodifican de reglementare pentru aceastd zonid'subzona
functionald, fimd cuprinsa strict pentru operatiuni de circulatia terenurilor intre definatori, in
vederea realizarn obiectivelor PUZ s1 a Studislm de circolatie. Reglementanile existente.
conform RLU aprobat prm HCL nr. 19/2502.1999 s1 HCL nr 126/26.05.2011, aferent
decumentatiet de urbamsm faza PUG aprobata prin HCL nr. 29/27.05.1996, raman in vigoare.
Pentru terenul cu numirul cadastral vor fi preluate reglementinle din RLU, aferent
decumentatiet de urbamsm faza PUZ Modermzare s: extindere Sala Polivalenti, aprobata prin
HCL nr. 141/29.06.2017.

Parcul Personalitatilor va pastra conformana actuala, cu o amenajare de alet in vederea
amelioraru legatunilor pietonale spre Biblioteca Judetean3d s1 Casa de Cultura Monumentele
de for public exustente — busturile personalitatilor nu-st modifica pozitia. Parcul poate constitus
subtectul unui protect de amenajare (design urban, peisagistica. efc). Repozitionarea busturilor
poate fi permisd, yustificat; prin studi de specialitate aferente — acestea vor putea fi inscrise ca
monumente de for public in cadrul LMI, categoria ITL
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Pentru monumentele de for public existente — busturile personalititilor — s-a propus o
zoni de protectie. conform Legu nr. 1202006, in care se vor respecta urmatoarele:

- Amenajanle aleilor pretonale vor tme cont de perspective si axe de vizibilitate catre
monumente, fudal de reprezentare, zone degajate (libere) de punere in valoare;

- E va acorda o atentie sponta a pavimentelor. mobilierulu urban. dluminatulm, acestea
fiind stabilite pe baza unor studn st avize suplimentare pentru asigurarea coerentsr morfologice
51 estetice;

- Vegetatta se va subordona cromatic st volumetric axelor de wizibilitate citre
monumente.

TE — zona pentru echipamente tehnico-edilitare

Documentapia nu aduce modificari de reglementare pentru aceastd zonid'subzona
functionald, fiind cuprins3 strict pentru operatium de circulatia terenurilor intre detindtort, in
vederea realizarn obiectrvelor PUZ s1 2 Studmlw de circulaue. Reglementarile existente.
conform RLU aprobat prin HCL nr. 19/2502.19%9 s1 HCL nr 126/26.05.2011, aferent
documentatier de urbanism faza PUG aprobata prin HCL nr. 29/27.05.1996, raman in vigoare.

I Zonele functionale propuse — utilizarea terenului:

1. Zona 1 — zona centrald cu cladiri cu putine niveluri, unde predomina spatiile

pietonale, spatiile verzi si dotarile comerciale .

Prmn regulament se doreste revitalizarea zoner - potentarea caracterulm: de polarizare
comercialda st activitate pietonald intr-un cadru arhitectural urbamstic modern. Se
reglementeaza functium care permut accesul hiber al locumonler si tunstilor. avand
preponderent caracter de recreere. comert st servict de standard nidicat.

Utilizari permise:

- Circulati st piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuarurs g1 spatu atractive
pentru recreere, agrement si sport. oglinzi de apa s1 alte upun de amenajan urbane publice;

- Spati pentru expozitii temporare sau permanents;

- Spatn plantate:

- Parcaj la nivelul subsclulus sau demisolulun

Utilizari permise cu conditii:

- Butice, magazine specializate. restaurante. cofetanii cafenele. barun, terase. agentis
oficu bancare anticariate, galern de artd reprezentante comerciale. birouri diverse, servicu
colective si personale. servicui specializate pentru sport st recreere in spatil imterioare. cu
condifia ca aceste activititi s3 constituie un complex de functiuni in care nici una dintre
acestea nu depaseste $0% din ponderea totala a activitatilor:

- Parcaj la nivelul solulw, dar maxim 10% din totalul necesar de locuri de parcare.

Utilizari interzise:

- Activitan preductive peluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructtt provizorn de orice natura;

- Activitatl care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil dincirculatule
publice sau din institutile publice:

- Depozitan de materiale;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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- Lucran de terasament de naturd s3 afecteze amenspanle dm spatule publice s
constructiile de pe parcelele adiacente;
- Dispunerea de panoun de afisa) pe pliunle fatadelor. desfigurind arhitectura cladinlor
st detertordnd fimsajul acestora;
- Depozitare en-gross;
- Statn de intretinere s1 reparaty auto.
2. Zona 2 - zona centrala cu cladin cu putine miveluri, unde predomina spatule pietonale.
spatitle verzi 51 dotanile culturale
Prin regulament se doreste revitalizarea zonei - potentarea caracterulu: de polarizare
culturald st recreere, intr-un cadm arhitectural urbanistic modern. Se reglementeazd functiom
care permit accesul liber al locurtorilor s1 turistilor, avénd preponderent caracter de recreere.
cultur gt alimentatie publicd
Utilizari permise:
- Circulatu s1 piatete pictonale publice cu acces nelimatat, scuarur si1 spati atractive
pentru recreere §1 agrement. alte tipurt de amenajan vrbane publice:
- Cinema in aer liber;
- Pavilioane de expozitte, platforme de expunere. birourt. ateliere, restaurante, recreere in
spatil acoperite 51 in spatu libere, alte servica:
- Spatn plantate;
- Parcay la nivelul subsolulu sau demisolulu
Utilizari permise cu conditii: parca la nivelul solului. dar maxum 10% din totalul
necesar de locun parcare.
Utilizari interzise:
- Actrvitats productive poluante. cu nisc tehnelogic sau incomode prin traficul senerat;
- Constructu provizori de orice naturd;
- Activitat care utihizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibl din circulatule
publice sau din mstitutitle publice:
- Depozitan de mateniale;
- Platforme de precolectare a deseurtlor urbane:
- Lucran de terasament de naturd sa afecteze amenzjanle din spatule publice =1
constructile de pe parcelele adiacente;
- Dispunerea de panourn de afisaj pe pliunile fatadelor. desfigurind arhitectura cladirilor
st deteriordnd finisajul acestora;
- Depozitare en-gross;
- Statu de intretinere 51 reparatii auto.

1I. Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela
sunt urmatoarele:
1. Zonal

* POT max propus - 25,00%:; exclusiv pentru realizareauner parcin publice in demisol,
valoarea se poate suplimenta pina la POT maxim de 80%;
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» CUT max propus - 0,4; exclusiv pentro realizareaune: parcan publice in demisol, valoarea se
poate suplimenta pana la CUT maxim de 1.2 mp ADC 'mp teren;
* Regim de inaltime :S/D-P+1E;
» Niveluri: 2 nivelun supraterane;
* H maxim 9, 00m de la cota terenulu amenajatat.
2. Zonal
* POT max propus - 20,00%: exclusiv pentru realizareaune: parcar publice in demisol.
valoarea se poate suplimenta pina la POT maxim de 80%;
* CUT max propus : 0.25; exclusiv pentru realizareauner parcan publice in demisol valoarea
se poate suphmenta pana la CUT maxim de 1.2 mp ADC/'mp teren;
* Regim de inaltime :S/D~P:
« Nveluri: 1 nivel suprateran;
* H maxim 8.00m de 1a cota terenului amenajat.

III.  Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:

Zonal
- retragerea mumma fat3 de alimament — mimm 18.00 m fata de almiamentul cu strada Isacce:i:
- retragere fafi de limitele laterale: vest - minmm 3,00 m_ est — mmim 6,00 m;

- retragere fata de limita posterioara - nord mimm 1.00 m:
- la mivelul parterulmi, cladinie vor fi asezate preponderent pe hmitele laterale (longitudinale).
realizindu-ae astfel o zona centrald de circulatis 51 piatrete pretonale publice cu acces nelimitat.
scuaruri si spatil atractive pentru recreers, care si formeze o legatura pietonald s1 vizuala intre
strada Isaccer s1 Faleza Dunani
Conditn pentru realizarea unet parcarn publice in demisol — configurare:

- Retragerea fata de alimamentul cu strada Isaccer — mimm 8,00m:

- Parcarea poate fi amplasata pe limitele laterale ale parceles;

- Retragere mimm3 fat3 de hinita posterioard (nord) — minm 1,00 m.

Zona?2
- retragerea mimma fata de alimament — mimm 7,00 m fat3 de alimamentul cu strada Isacces
- retragere fafa de limitele laterale: vest — vanabila (0,00 - 3,00 m), est — vaniabila (0,00 - 4.00
m};
- retragere fata de limita posterioara - nord pe limita parcelel (0.00 m);
- cladinile vor fi aserate preponderent pe limitele laterale vest. nord s1 est. realizindu-ae astfel
o piatetd publicd centrald cu acces nelimitat, deschis3 citre strada Isaccer. in jurul cireta se vor
dispune diversele corpurnt de cladire, deschise catre public prin portice, vitraje, galeru, etc.
Condity pentru realizarea unet parcart publice in demisol — configurare:
- Retragerea mimima fata de alimamentul cu strada Isaccei— 7.00 m:
- Parcarea poate fi amplasatd pe limitele laterale ale parceler: vest — vanabild (0,00 —
3,00 m), est — variabila (0,00 — 3,00 m);
- Retragere minim3 fat3 de limita posterioara (nord) — pe limita parcelet (0.00 m).
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IV. Circulatii si accese:

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executiru constructilor st a amenajarilor de
orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale. potrivit importanter 51 destinatie
constructier

Zona 1: accesul auto ze va realiza din strada Liliaculm 51 strada Isacces, conform
Studiuhu de circulatie aferent documentaner PUZ: accesul pietonal se va realiza pe cat postbil
pe toate laturile parceles.

Zona 2: accesul auto se va realiza din strada Portulur, conform Studiuhu de circulatie
aferent documentatie: PUZ; accesul pietonal se va realiza din strazile Portului 51 Isaccel Se
vor asigura circulaty s1 piatete pretonale publice cu acces nehinutat in pondere de munim 40%
din suprafata terenului.

Modernizarea circulatiei va fi realizata de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

V. Aspectul exterior:

Se va respecta caracterul arhitectural general al zonei tindndu-se cont de standardul
ridicat al acesteia

Zona 1:

- Se mterzice dispunerea pe fatade 2 panounlor de afisa). antepelor TV sau altor
elemente ce altereazi arhitectura cladinlor;

- Arhitectura noilor cladin se va subordona cenntelor de coerentz a secventelor
particulare de tesut urban s1 va participa la punerea in valoare a caracteristictlor dominante ale
acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporana: se va tine cont de directia strada Carpats
— Piata Veche — Dunare. prezent3 s1 in planurile 1storice de sistematizare 1 se va intdn aceasta
relatie compozitionala si de circulate:

- la nvelul parterulm, cladimle vor fi asezate preponderemt pe lmitele laterale
(longitudinale). realizindu-ae astfel o zona central de circulatu 51 piatrete pietonale publice cu
acces nelimitat, scuarurt st spatn atractive pentru recreere, care 33 formerze o legatura pretonala
51 vizuala intre strada Isaccer 51 Faleza Dunarn

- La nvelul parternlm 51 etajul se va evita dispunerea unor volume monolitice —
preferandu-se un grup de volume cu spatu publice interstitiale. Se vor evita fronturile continue.
ce nu pot fi traversate, mai lung de 22 m;

- Se vor prefera inchudenle verticale (pereti) sub forma de vitra) — cel putin 60% din
inchiderile verticale vor indeplim aceast3 cerinti;

- Acopensul cladinlor va fi de tip terasd verde:

- Pentru elemente de firm3 si reclama, afisay s1 mobilier urban, se va asigura coerenta pe
baza unor studn s1 avize suplimentare:

- Lucrarea de arta plastica a fintdnu arteniene existente {(obiectul central — sculptura
modernd), va fi preluatd in amenajarea exterioard a propunern. Se va fine cont de perspective
st axe de vizibilitate, fundal de reprezentare, zone degajate (libere) de punere in valoare In
acest scop. la Comista Nationald a Monumentelor de For Public 21 se va stabih o zona de
protectie aferentd monumentulu: de for public. Se recomanda clasarea lucrarni in cadml
categorier IIT — monumente de for public, conform Studiubn 1storic de fundamentare, parte
componenta a documentatiel.

str. Paci, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail.contacti@primarniatulcea.ro, site: www primariatulcea.ra
I50-2001:201% — Nr, Cartificat: 203039/A/0001/UK/RO



Zona 2:

-  Se mterzice dispunerea pe fatade 2 panounlor de afisa). antepelor TV sau altor
elemente ce altereazi arhitectura cladir;

- Se vor pastra in proportie cdt mai mare alementele definitorn ale Gradinu de Vara:

- Se va evita dispunerea unui front continuu citre strada Isacces;

- Pentru amenajarea cmematografului in aer liber — se va pastra pozitia ecranului citre
latura de est z lotului, conform conformatiel actuale a cinematografului Dacia;

- Pentru elemente de firm3a s1 reclama, afizsa) s1 mobilier urban, se va asigura coerenta pe
baza unor studn s1 avize suplimentare:

- Cladinle vor fi asezate preponderent pe limitele laterale de vest. nord 51 est, realizandu-
se o piatetd publicd cu acces nelimitat deschisd catre strada [saccel in jurul careta se vor
dispune diversele corpun de cladire, deschise catre public prin portice, vitraje, galeri, etc.

VI Echipare tehnico — edilitare;
*Alimentare cu energie electrica — exista posibilitatea de racordare la reteauva de energie
electrica din zon3;
*Alimentarea cu gaze naturale - existd posibilitatea de racordare din conducta de gaze naturale
din zona
*Alimentarea cu apa - exista posibilitatea de racordare la reteaua publica de alimentare cu apa
din zona.
*Evacuarea apelor uzate menajere — existi postbilitatea de racordare la reteaua publica de
canalizare din zona.

*Evacuarea apelor meteorice — prin sisteme de drenare rapida din spatile rezervate pretomlor.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietontlor.
din spatile mineralizate 51 din spatitle plantate cu gazon
sEvacuarea deseurilor menajere solide — se vor asigura platforme pentru degeur; in
amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domenm de la data elaborarn documentatie
tehnice pentru emiterea autorizatier de comstruire, in spectal Ordinul nr. 1192014 pentru
aprobarea Normelor de Igiena si Sinatate Publica privind mediul de viata al populatier.
Lucrdrile de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara, in perimetrul studiat,
se suporta in intregime de beneficiar.

VIL Spatii plantate si spatii libere:
Zona l:

- Spatiul verde amenajat la sol va reprezenta mumm 20% din suprafata terenulur Se vor
amenaja suplimentar 10% spatit verz sub form3 de acoperisuri verzi sau jardimere;

- Se vor pastra elementele de vegetatie valoroase. ce pot fi integrate in operatiunile de
regenerare urbana propuse;

- Spatule neconstruste s1 neocupate de accese. terase sau trotuare de garda vor fi imerbate
51 plantate cu un arbore lz fiecare 100 mp:
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- La nivelul parternlwm se vor asigura circulatn 51 pratete pretonale publice cu acces
nelimitat, scuarun si spatu atractive pentru recreere. agrement 51 sport in cadm urban, oglinz:
de apasi alte tipuri de amenajan urbane publice, in pondere de mumm 40% dm suprafata
tereaului;

- Se recomand3 realizarea unor elemente de umbrire (placi, console, perzole, etc).

Zona 2:

- Spatiul verde amenajat la sol va reprezenta mumim 20% din suprafata terenulur Se vor
amenaja suplimentar 10% spatu verz1 sub forma de acopenisun verzi sau jardimere:

- Spatule neconstruste 51 neocupate de accese. terase sau trotuare de garda vor fi inierbate
st plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

VIIL fmgrejmuirea:

- tnind cont de functiumle publice propuse 51 a faptulut ca terenul este delimitat pe toate
laturile sale de circulatu auto. pietonale sau spatu verzi publice. se recomandi ca terenul s2
ramini fira imprejmuin. In caml in care se va dont restrictionarea -accesulmn pretonal pe
anumite zone ale terenului se pot utliza gardur transparente de mica indltime- maxim 1.00 m.
putind fi dublate de gard viu;

- s& va marca apartenenta spatiulu: pnin diferente de pavaje. borduri. gardurt vii. terase.
etc..

Stapionarea autovehiculelor se admite numai in intertorul parceler, deci in afara
circulatulor publice. Numarul locunlor de parcare, va fi conform Regulamentuhi privind
asigurarea numarulul mimm de locur: de parcare pentru lucranle de constructi s1 amenajan
autorizate pe raza Unitdtn Admimstratrv-Terttoriale Municipmal Tulecea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017.

Calculul capacitatn de parcare in functie de obtectiv, modul de amplasare 1 detalule de
proiectare se vor asigura in conformitate cu Normativul pentru protectarea parcajelor de
autoturismein locahtay urbane — indicativ P 132-93, Normativ pentru protectare 1 executia
parcajelor pentru autoturisme — mdicativ NP 24-97 51 Anexa 5 a Repulamentulu: General de
Urbanism.

Pini la inceperea procesului de obtinere a autorizaties de construire terenurile din
proprietatea UAT Mumiciprul Tulcea vor fi inventanate 51 cadastrate. Reglementarile
urbanistice care vor fi aprobate prin prezenta documentatie de urbanism PUZ se vor aplica
doar dupa definttivarea acestei etape.

Documentatia tehnicd pentru autorizatia de construre va avea obligatoriu prevazut
protect de sistematizare teren 51 amenaj3n exterioare de incinta, verificat [a cenntele esennale
de calitate rezistentd s1 stabilitate pentru constructnn rutiere. drumun. peduri, sigurantd in
exploatare pentru constructi rutiere, drumuri, podur i 1giend, sanatatea camemlor, refacerea
s1 protectia mediulul. in protectarea cladirilor se va tine cont de prevederile art. 15 din Legea
nr. 372/2015 privind performanta energetici a cladirilor. cu privire 1a numarul de locun de
parcare s1 de statn electrice de incarcare.
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In urma gedinter Comisiel tehnice de amenajare a terttoriului si urbanism din data de
12.10.2023 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal st Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Elaboratorul 51 benefictarul P.UZ. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisunlor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentulm aviz, in conformitate cu art 63
alin. (2) hit g) din Legea nr. 330/2001 privind amenajarea teritoriuhn si urbanismul, cu
modificanle 51 completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic st poate fi folosit
numat in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnica pentri autornizarea executarn lucrarilor
de construire (DTAC) se poate intocmi numar dupa aprobarea PUZ. 31 cu obligativitatea
respectarii intocmat a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatelor de urhanisme
1. or 703 din 06.10.2021 emis de TATAMUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat _C‘T —"LTU
Mariana SAGEATA
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. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

DENUMIREA LUCRARII: REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL
PERSONALITATILOR (FAZA | - PLAN URBANISTIC
ZONAL; FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE; FAZA lll - OBTINEREA AUTORIZATIEI

DE CONSTRUIRE)
FAZA: FAZA |- PLAN URBANISTIC ZONAL
BENEFICIAR UAT MUNICIPIUL TULCEA
INITIATOR: UAT MUNICIPIUL TULCEA
PROIECTANT GENERAL: IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS
PROIECTANT URBANISM: VARIO ARHITECTURA CONSTRUCTII URBANISM
COORDONATOR. PROIECT. arh. Bruno ANDRESOIU
SEF PROIECT: arh.urb. Viad OLTEANU

Il. DISPOZITII GENERALE
iI.1 ROLUL RLU

Regulamentul local de urbanism (RLU) insoteste Planului urbanistic zonal (PUZ) aferent
documentatiei REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA
DE VARA PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE, FAZA Il — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE).

Prezentul document este un reguiament cadru avand un caracter director. Normele cupnnse
in prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de constructi in limitele zone
reglementate prevazute in plansa U03 — Reglementari Urbanistice.

Regulameniu! local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, zone si subzone functionale, indltimea maxama admisa, coeficientul de utilizare a
terenului ﬁC uT), pmtenlui de ocupare a terenului (PO.T), retrageri fata de aliniament, limitele
laterale si posterioare ale parcelel, carateristici arhitecturale ale cladinlor, matenale admise.

Reglementanle urbanistice reprezentate in zona studiata au ral llustrativ, orientativ si nu pot
fi utilizate pentru emiterea autonzatilor de construire.

Odata aprobat, impreuna cu PU.Z -ul, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborani acestel documentatii au stat in principal urmatoarele legi st normative:

- Legea nr350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si completarie
ultericare;

- Legea nr 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a tenforiului national — Sectiunea | —
Retele de transport

- Legea nr.171/1997 pnvind aprobarea Planului de amenajare a tertoriulul napional — Sectiunea a ll-
a-Apa

- Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriulul national — Sectiunea a lll-a
- Zone protejate;

- Legea nr351/2001 pnvind aprobarea Planului de amenajare a tentonulul national — Sectiunea a
V-a - Reteaua de localital, cu modificarile ulterioare;

Page 2 of 11



- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-
a - Zone de risc natural;

= Codul civil

- Hotararea Guvermului nr525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata;

- Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

- Ordn MLPAT nr 13/N/10.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnica "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General” — indicaty GP038/99;

- Ordin MLPAT nr 21/N/10.04.1999 pentru aprobare reglementdrii tehnice “Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” — indicativ G-007-2000;

- Ordin MLEAT nr 176/N/16.08. 2000 pentru aprobare reglementare tehnica Ghid prnivind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal” — indicaty GM-010-2000:

- Ordin MT.C.T. nr. 562 din 20.10 2003 pentru aprobarea Metodolegie de elaborare si continutul
cadru al documentatillor de urbanism pentru zone canstruite protejate (PUZ);

- Ordin MD.R.T. ar. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologie de informare si consultare
a publicului cu prvire la elaborarea sau revizuirea planunlor de amengjare a tentoriului si de
urbanism;

- Legea 50/1991 privind Autarizarea executarnii lucranlor de constructi, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea fondulul funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificanie st completanie ulienoare;

- Legea administratiel publice locale nr. 215/2001, cu modificanle si completarile ultericare,

- Legea nr33/19984 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 213/1998 prvind propnetatea publica si regimul jundic al acestela, cu medificarnle si
completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitati imobiliare nr.7/1996, republicatd;

- Legea nr. 24 din 1501 2007 privind reglementarea si administrarea spatillor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

- Ordonanta Guvernului nr43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr536/1997 al Ministrulu Sanatdti pentru aprobarea Normelor de igieng si a
recamandarilor privind mediul de viata al populatiel;

- Hotararea Guvernulu nr. 540/2000 privind aprobarea incadrari in categoni funciionale a drumurnlor
publice si a drumurilor de utilitate pnvata deschise circulatiel publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Guvemulw nr.1.076/2004 pnvind stabilirea proceduni de realizare a evaluari de mediu
pentru planuri si programe;

- Ordinul ministrulul apelor, padunior si protectiel mediulul nr1.141/2002 pentru aprobarea
procedurii si competenielor de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodanire a apelor;

- Ordinul ministrului apelor si protectiel mediulul nr.860/2002 pentru aprobarea Proceduni de
evaluare a impactului asupra mediulul si de emitere a acordului de mediu, cu modificanle si
completarile ulterioare,

- Ordinul ministrului apelor si protectiel mediului nr863/2002 privind aprobarea ghidunlor
metodologice aplicabile etapelor proceduri-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

- Ordin M.T. nr. 47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarlor
edilitare, -a stalpilor pentru instalati si a pomiler in localitatile urbane st rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1898 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

- Ordinul mimstrului lucrarilor publice i amenajan tentorivlul, al ministrului aparani nationale, al
ministrului de inteme s al directorulln  Serviciului  Roman de Informati  nr
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34/N/M.30/3.422/4 221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatilor de
urbanism si amenagjarea ftentoriului, precum s a documentatilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr283 din 7 decembrie
19856 (NOTA: are aplicabilitate si in domeniul constructillor);

Regulamentul local de urbanism aferent “REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A

SINDICATELOR, GRADINA DE VARA PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA | - PLAN
URBANISTIC ZONAL, FAZA |l - ELABORARE S5TUDIU DE  FEZABILITATE; FAZA Il —
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)" faza | - PUZ detaliaza prevedernle

Regulamentului General de Urbanism si respectd prevederle Documentatiel de urbanism nr
1/1995, faza PUG, aprobatd prin HCL Tulcea nr. 2927 .05 1986, faza RLU aprobata prin HCL nr.
19/25.02.1999 si HCL nr. 129/26/05.2011

I1.3 DOMENIU DE APLICARE
Prezentul R.L.L. se aplica in zona reglementata demarcata pe plansele desenate aferente

fazei | — PUZ din documentatia REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR, GRADINA DE VARA PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA | - PLAN
URBANISTIC ZONAL, FAZA |l - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA I -

OBTINEREAAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), cu suprafata reglementata de 69 134 mp.
Zona reglementata este identificat de numarele cadastrale 31931, 42321, 49337 38822,
39769, 49450 32485, 32486, 49159 5149312 2357 si terenun necadastrate.

Conform propunerilor PUZ RLU stabilieste setul de prescriptii si reglementari pentru zone si
subzone functionale propuse:

ZONA 1 — Zona cenirala cu cladin cu putine nivelun, unde predomina spatiile
pietonale, spatille verzi, dotanle comerciale,
ZONAZ — Zona centrala cu cladin cu putine niveluri, unde predomina spatiile

pietonale, spatiile verzi, dotarile culturale;

Prezenta documentatie nu aduce modificari de reglementare pentru restul zonelor/
subzonelor functionale, aceastea fiind cuprinse in zona reglementata strict pentru operatiuni
de circulatia terenurilor intre detinatori, in vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului
de circulatie. Acestea isi vor mentine reglementarile actuale, in consecinta vor prelua toate
sectiunile (prescriptiile) din RLU aprobat prin HCL nr. 198/25.02.1999 si HCL nr
129/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin HCL
Tulcea nr. 29/27.05.1986. Planurile urbanistice zonale existente in zona reglementata si
avizate (Plan Urbanistic Zonal “Complex sportiv si de agrement” HCL nr. 102 din 31.05.2012,
nr. cad. 32485, Plan Urbanistic Zonal “Modernizare si extindere Sala Polivalenta” din
29.06.2017, nr. cad. 32486) nu vor fi modificate in nici un fel.

Propunerea va implementa concluzile Studiului de Circulatie — parte complementara a
documentatiel de fatd, avand denumirea STUDIU DE CIRCULATIE REGENERARE URBANA
ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA  PARCUL
PERSONALITATILOR.

Propunenie fazelor ulterioare prezentei documentatn vor tine cont de recomandarile
STUDIULUIISTORIC DE FUNDAMENTARE, parte complementard a documentatiel de fata.

Il.4 CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
Documentati aprobate antenior pentru zona reglementata;
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1. Documentatia de urbanism nr. 1/1995 faza PUG, aprobatd prin HCL Tulcea nr
29/27 05.1996, faza RLU aprobata prin HCL nr. 19/25.02. 1999 si HCL nr. 129/26/05.2011,

2. PUZ Modemizarea si extindere Sala Polivalenta, HCL nr. 141 din 29.06.2017 — pentru NC
32486;

3. PUZ Complex sportiv si de agrement, HCL nr. 102 din 31.05.2012 — pentru NC 32485,

Prezenta documentaiie de fata nu medifica in nici un fel Planurile Urbanistice Zonale

exisiente si avizate, cuprinse in zona reglementata/ studiata. Acesiea isi vor pastra prescriptille si
reglementarile stabilite prin HCL-urile aferente.

lll. PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE. SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

I ZONE SI1 ZUBZONE FUNCTIONALE NOI - PROPUSE:

ll.41 ZONA 1 - ZONA CENTRALA CU CLADIRI CU PUTINE NIVELURI, UNDE PREDOMINA
SPATIILE PIETONALE, SPATIILE VERZI, DOTARILE COMERCIALE:

ll1.1.1 SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]‘IDNALﬁ

Prin prevederile regulamentului se umaresie revitalizarea zonei prin int3rirea caracterului de
polanzare comerciald si atractivitate pietonald, intr-un cadru arhitectural urbanistic modemn.

>e vor permite doar funciiuni care permit accesul liber al locuitonlor si tunstilor, avand preponderent
caracter de recreere, comert si servicii de standard ridicat.

l11.1.1.1 Utilizari admise:

- circulati si piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuarun si spati atractive pentru
recreere, agrement si sport, oglinzi de apa si alte tipun de amenajari urbane publice;

- spatil pentru expozitii temporare sau permanente;

- spatil plantate;

- parcaj la nivelul subsolulul sau demisclului

I11.1.1.2 Utilizari admise cu conditionari:

g butice, magazine specializate; restaurante, cofetarn, cafenele, barun, terase, agenti, ofici
bancare, anticariate, galeni de arta, reprezentanie comerciale, birouri diverse, servicii colective si
personale, servicii specializate pentru sport sl recreere in spatil intericare, cu conditia ca aceste
activitati sa constituie un complex de functiuni in care nici una dintre acestea nu depaseste 40% din
ponderea totala a activitatilor;

- parcaj la nivelul solului, dar maximum 10% din totalul necesar de locun parcare.

l11.1.1.3 Utilizari interzise:

- activitall productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

- constructii provizorii de orice naturd,

- activitali care utilizeaza pentru depozitare 51 productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din instituiiile publice;

- depozitar de materiale;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura s3 afecteze amenajarile din spatile publice si construciile
de pe parcelele adiacenie,

- dispunierea de panoun de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladinlor si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros,;
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- statii de intretinere si reparatii auto,

ll.1.2. SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

lll.2.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Parcelarul zonel reglemeniate se va modifica conform planselor U023 — Reglementar
urbanistice s1 U05 — Circulatia terenurnlor, parte desenata a PUZ-ulm (ce includ si propunerie
Studiului de Circulatie aferent documentatiel PUZ).

l11.1.2.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform plansel U03 — Reglementan urbanistice, zona edificabila

g aserarea cladirilor se va face la minim 18,0 metn fata de alimamentul cu str. Isacce;

- in cazul in care se va opta pentru realizarea unei parcan publice in demisol, asezarea
acestela se va face la minim 8,0 metri fata de aliniamentul cu str. Isaccei;

l11.1.2.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Conform plansei U03 — Reglementan urbanistice, zona edificabila

- retragen minime fata de limita |aterala de vest minim 3,0 metri;

g retragern minime fata de imita laterala de est: miumm 6.0 metri;

- retragen minime fata de imita posterioara (nord). minim 2,0 metri;

In cazul in care se va opta pentru realizarea unei parcari publice in demisol, asezarea acesteia se
va face dupa cum urmeaza

- parcarea poate fi amplasata pe Iimitele laterale ale parcelei,

- retrageri minime fata de limita posterioara (nord): minim 2,0 metri;

l11.1.2.4 Circulatii si accese

- Accesul auto se va realiza din Sirada Liliacului si Strada Isaccer conform Studiuiui de
Circulatie aferent documentatiei PUZ

- Accesul pietonal se va realiza, pe cat posibil, pe toate laturie parcelel

I11.11.2.5 Stationarea autovehiculelor

- stafionarea autovehiculelor necesare functiondri difentelor activitd3ll se admite numai in
interiorul parcelei deci in afara circulatilor publice;

- calculul capacitati de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detalile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu Normativ pentru proiectarea parcajelor de autcturisme
in localitati urbane (indicativ P132-93), Normativ pentru proiectare si executia parcajelor pentru
autoturisme (indicativ NP 24-97) si Anexa 5 a Regulamentului General de Urbanism;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, la o distanta de maxim 250 metri de parcela

111.1.2.6 Inaltimea maxima admisibil3 a cladirilor
Inaltimea maxima admisibila pentru zona reglementata: S/D+P+1E, +9.00m fatd de CTA

I.1.2.7 Aspectul exterior al cladirilor

- se va respecta caracterul arhitectural general al zonei, tindndu-se cont de standardul ridicat
al acesteia;

- se interzice dispunerea pe falade a panourilor de afisa), antenelor TV sau altor elemente ce
altereaza arhitectura cladirilor,

- arhitectura noilor cladin se va subordona cerintelor de coerent3 a secventelor particulare de
tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia prinir-o
expresie arhitecturald contemporana; se va tine cont de directia str. Carpati - Piata Veche - Dunare,
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prezenta si in planurile istorice de sistematizare (vezi Studiul istoric de fundamentare) si se va intan
aceasta relatie compozitionald si de circulatie;

- la nivelul parterului se va evita dispunerea unor volume monelitice - preferdndu-se un grup
de volume cu spatii publice interstitiale. Se vor evita fronturile continue, ce nu pot fi traversate, mai
lungi de 22 metn.

I11.1.2.8 Conditii de echipare edilitara

- cladirea va fi racordata la relelele tehnico-edilitare publice existente in zona,

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor metearnce din spatiile rezervate pietonilor,
din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

111.1.2.9 Spatii libere si spatii plantate

- spatiul verde amenajat |a sol va reprezenta 20% din suprafata terenulul. Se vor amenaja
suplimentar 10% spatil verzi sub forma de acoperisurn verzi sau jardiniere;

- se vor asigura circulatii s piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuarun si spafi
atractive pentru recreere, agrement si sport in cadru urban, oglinzi de apa si alte tipuri de amenajari
urbane publice, in pondere de minimum 40% din suprafata terenului,

- spatile neconstruite si neocupate de accese, terase sau trofuare de gard3 vor fi inierbate si
plantate cu un arbore |a fiecare 100 mp;

- se vor pastra elementele de vegetatie valoroase, ce pot fi integrate in operatiunile de
regenerare urbana propuse;

g lucrarea de artd plastica a fantanii arteziene existente (obiectul central — sculptura moderna),
va fi preluata in amenajarea extenoara a propuneni. Se va line cont de perspective si axe de
vizibilitate, fundal de reprezentare, zone degajate (libere) de punere in valoare. In acest scop, la
fazele ultencrare documentatiei de fatd, se va realiza un Studiu de amplasament, vizat de catre
Comisia Nationalda a Monumentelor de For Public Se recomandad clasarea lucrari in cadrul
categoriel Il - monumente de for public. In acest sens se va consulta Studiul istoric de
fundamentare, parte complementara a documentatiel de fata.

11.1.2.10 imprejmuiri

- tinand caont de functiunile publice propuse si -a faptului ca terenul este delimitat pe toate
laturile sale de circulati autc — pietonale sau spati verzi publice, se recomanda ca terenul sa
rémana fara imprejmuini. In cazul in care se doreste restrictionarea accesului pietonal pe anumite
zone ale terenului se pot utilza gardun transparente de inaltime micd (max. 100cm), putand fi
dublate de gard viu;

- se va marca apartenenta spatwului prin diferente de pavaje, bordun, gardun vii, terase eic.

111.1.3 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

111.1.3.1 Procent maxim de ocupare a terenului - POT

- POT max = 25%

- exclusiv pentru realizarea unet parcan publice in demisol, valoarea se poate suplimenta
pana la POT max =80%.

111.1.3.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului - CUT
- CUT max = 0.4 mp ADC/ mp teren;

- exclusiv pentru realizarea unei parcar publice in demisal, valoarea se poate suplimenta
pana la CUT max =1,2 mp ADC/ mp teren.

1.2 ZONA 2 - ZONA CENTRALA CU CLADIRI CU PUTINE NIVELURI, UNDE PREDOMINA
SPATIILE PIETONALE, SPATILE VERZI, DOTARILE CULTURALE:

l1l.2.1 SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
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Prin prevederile regulamentului se urmareste revitalizarea zonei prin intdrirea caracterului de
polarizare culturala si recreere, intr-un cadru arhitectural urbanistic modern.

Se vor permite doar funcliuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor, avand preponderent
caracter de recreere, culturd si-alimentatie publica.

11.2.1.1 Utilizari admise:

- circulatii si piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuaruri si spatil atractive pentru
recreere si agrement, alte tipuri de amenajari urbane publice;

- cinema in aer liber

- pavilicane de expozitie, platforme de expunere, biroun, ateliere, restaurante, recreere in
spatil acoperite si in spatii libere, alte servicii;

- spatii plantate;

- parcaj la nivelul subsolului sau demisolului.

l11.2.1.2 Utilizari admise cu conditionari:
- parcaj la nivelul solului, dar maximum 10% din totalul necesar de locurn parcare.

I11.2.1.3 Utilizari interzise:

- activitall productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

- constructii provizorii de orice naturd,

- activitali care utilizeaza pentru depozitare 51 productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din instituiiile publice;

- depozitar de materiale;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucran de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice s1 construciile
de pe parcelele adiacenie,

- dispunierea de panoun de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladinlor si
detenorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere si reparatii auto,

l.2.2. SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

lll.2.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Parcelarul zonel reglemeniate se va modifica conform planselor U023 — Reglementar
urbanistice s1 U05 — Circulatia terenurnlor, parte desenata a PUZ-ulm (ce includ si propunerie
Studiului de Circulatie aferent documentatiel PUZ).

l11.2.2.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform plansel U03 — Reglementan urbanistice, zona edificabila

g asezarea cladirilor se va face la minim 7,0 metn fata de aliniamentul cu str. |saccey;

- in cazul in care se va opta pentru realizarea unei parcan publice in demisol, asezarea
acestela se va face la minim 7,0 metri fata de alinlamentul cu sir. Isaccei,

I1.2.2.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform plansei U03 — Reglementan urbanistice, zona edificabila

- retragen minime fata de imita de nord: cladinle pot fi amplasate pe Iimita parcelei;

- retragen minime fata de imita de est; variabil — conform plansei U3 — Reglementari
urbanistice;

- retrageri minime fata de limita de vest: variabil — conform plansei U03 — Reglementar
urbanistice;
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in cazul in care se va opta pentru realizarea unei parcari publice in demisol, asezarea acesteia se
va face dupa cum urmeaza

- retrager minime fata de limita de nord: parcarea poate fi amplasata pe limita parcelei;

- retragen minime fata de limita de est variabll — conform plansel U03 — Reglementar
urbanistice;

- retragen minime fatd de imita de vest: variabil — conform plansei U3 — Reglementari
urbanistice;

I11.2.2.4 Circulatii si accese

- Accesul auto se va realiza din Strada Portului, confarm Studiului de Circulatie aferent
documentatiel PUZ.

- Accesul pietonal se va realiza din Sirada Portului si Strada Isaccel.

l11.2.2.5 Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare functiondri diferitelor activitali se admite numal in
interiorul parceler, deci in afara circulatuler publice;

- calculul capacitati de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detalile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
in localitali urbane (indicativ P132-83), Normativ pentru proiectare si executia parcajelor pentru
autoturisme (indicativ NP 24-97) si Anexa 5 a Regulamentului General de Urbanism;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelel locurile de parcare normate, se va
demonstra (prnn prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare or concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, 1a o distantd de maxim 250 metri de parcald.

1l1.2.2.6 inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Inaltimea maxima admisibila pentru zona reglementata: S/D+Parter, +8 00m fata de CTA

11.2.2.7 Aspectul exterior al cladirilor

- se va respecta caracterul arhitectural general al zanei, tindndu-se cont de standardul ridicat
al acesteia;

- se interzice dispunerea pe fatade a panourilor de afisa), antenelor TV sau altor elemente ce
altereaza arhitectura cladirii.

- se vor pastra in proportie cat mai mare elementele definitorii ale Gradinii de Vara;

- se va evita dispunerea unui front continuu catre str. Isacce;

- pentru amenajarea cinematografului in aer liber — se va pasira pozitia ecranulul catre latura
de Est a lotului (conform conformatiei actuale a Cinematografului Dacia).

I11.2.2.8 Conditii de echipare edilitara

- cladirea va fi racordata la refelele tehnico-edilitare publice existente in zong;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor,
din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon,

l1.2.2.9 Spatii libere si spatii plantate

- spatiul verde amenajat la sol va reprezenta 20% din suprafata terenului. Se vor amenaja
suplimentar 10% spafi verzi sub forma de acopensun verzl sau jardiniere;

- se vor asigura circulati si piatete pietonale publice cu acces nelimitat In pondere de
minimum 40% din suprafata terenului;

- spatile neconsiruite 51 neocupate de accese, terase sau trotuare de garda vor fi inierbate si
planiate cu un arbore |a fiecare 100 mp;

- elementul central al propunerii va fi constituit dintr-o piateta publica pietonala, deschisa
catre str. Isaccei, in jurul careia se vor dispune diversele corpun de cladire, deschise catre public
prin portice, vitraje, galerii, etc.

111.2.2.10 imprejmuiri
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- tinand cont de functiunile publice propuse si a faptulul ca terenul esie delimitat pe toate
laturile sale de circulatii auto — pietonale sau funi:tlunl publice, se recomanda ca terenul sa ramana
fara imprejmuiri. In cazul in care se doreste restrictionarea accesului pietonal pe anumite zone ale
terenului se pot utilza gardun transparente de inaltime mica (max. 100cm), putand fi dublate de
gard viu;

- se va marca apartenenta spatiului pnin diferenie de pavaje, bordun, gardun vii, terase etc.

111.2.3 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

l11.2.3.1 Procent maxim de ocupare a terenului - POT

- POT max = 20%;

- exclusiv pentru realizarea unel parcar publice in demisol, valoarea se poate suplimenta
pand la POT max =B0%.

lll.2.3.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului - CUT

- CUT max = 0,25 mp ADC/ mp teren;

- exclusiv pentru realizarea unel parcan publice in demisel, valoarea se poate suplimenta
pana la CUT max =1,2 mp ADC/ mp teren

ZONE S| ZUBZONE FUNCTIONALE EXISTENTE, MENTINUTE, CARE NU SE MODIFICA
SAU CARE SE MODIFICA MINIMAL:

L3 15 - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICIH PUBLICE DE INTERES GENERAL:

Prezenta documentatie nu aduce modificari de reglementare pentru aceasta zonal
subzona functionala, aceasta fiind i:upnnsa in zona reglementata strct pentru operatiuni de
circulatia terenurilor intre detindton, in vederea realizarani obiectivelor PUZ si a Studiulu de
circulatie.

Toate Sectiunile (prescriptile) vor fi preluate din RLYU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 =i
HCL nr. 129/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin
HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996;

Se vor proteja elementele de arhitectura contemporana existente - Casa de Culturd a
Sindicatelor si Biblioteca Municipala.

1.4 1Ssp — CONSTRUCTII $1 AMENAJARI SPORTIVE:

Prezenta documentatie nu aduce modificari de reglementare pentru aceasti zonal
subzona functionald aceasta fiind cupnnsa in zona reglementatd strict pentru operatiuni de
circulatia terenurilor intre detinatori, in vederea realizaran obiectivelor PUZ si a Studiului de
circulatie.

Toate Sectiunile (prescriptiile) vor fi preluate din RLU aferent PUZ Modemnizarea si extindere
Sala Polivalentd, HCL nr. 141 din 29.06.2017, pentru numar cadastral 32486,

HILS Liui — SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA, CU CLADIRI TIP URBAN:

Prezenta documentatie nu aduce modificari de reglementare pentru aceasta zona/
subzona functionala, aceasta fiind ::.upnnsa in zona reglementata sinct pentru operatiuni de
circulatia terenurilor mtre detindtori, in vederea realizarani obiectivelor PUZ si a Studiului de
circulatie.
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Toate Sectiunile (prescriptile) vor fi preluate din RLYU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 =i
HCL nr. 129/26/05 2011, aferent Documentatiel de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin
HCL Tulcea nr. 29/27 05.1996;

l1l.6 Pp — SUBZONA PARCURI, GRADINI DE CARTIER, SCUARURI:

Prezenta documentatie nu aduce modificari de reglementare pentru aceasta zonal
subzona functionala, aceasta fund cupnnsa in zona reglementatd strict pentru operatiunm de
circulatia terenunlor intre definaton, in vederea realizarani obiectivelor PUZ si a Studiului de
circulatie.

Toate Sechunile (prescriptile) vor fi preluate din RLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1959 si
HCL nr. 129/26/05 2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1995. faza PUG, aprnbata prin
HCL Tulcea nr. 29/27. {}5 1996 (cu exceptia Planurilor Urbanistice Zonale emstente si avizate,
cuprinse in zona reglementatd/ studiata. Pentru terenul cu numar cadastral 32486 se vor prelua
reglementanie si prescnptile din RLU aferent PUZ Modernizarea si extindere Sala Polivalenta, HCL
nr. 141 din 29.06.2017).

Parcul Personalitatilor va pastra conformatia actuala, cu o amenajare de alel in vederea
ameliorari legaturilor pietonale spre Biblioteca Municipala si Casa de Cultura, amplasamentul
busturilor personalitatilor find pastrat cel actual (cu mentiunea ca intr-oc etapa ulterioara de
proiectare, acestea sa peatad fi inscrise ca monumente de for public In cadrul LM - categoria ()
Pentru identificarea acestora se va consulta Studiul istonc/ fundamentare, complementar acestei
documentatii.

.7 TE - ZONA PENTRU ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE:

Prezenta documentatie nu aduce modificari de reglementare pentru aceasta zona/
subzona functionala, aceasta fiind cuprinsa in zona reglementata stnct pentru operatiuni de
circulatia terenurilor intre detindtori, in vederea realizarani obiectivelor PUZ si a Studiului de
circuratie

Toate Sechunile (prescriptile) vor fi preluate din RLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 =i
HCL nr. 129/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobat3 prin
HCL Tulcea nr. 29/27 05.1996;

Sef Protect,
arh. urb. dpl. Viad OLTEANU

Coordonator proiect,

arh. Bruno ANDRESQIU
IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS
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REGENERARE URBANA Z7ZONA CASA DE CULTURA A
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