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DEZBATERII PUBLICE
Din data de 11 decembrie 2023, ora 16:00

Incheiata cu ocazia desfasurarii dezbaterii publice, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publicd, republicata si a
Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi
de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, a urmatoarei documentatii de

urbanism

1. P.U.Z. “CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA: COMERT/ BIROURV/
APART-HOTEL SI AMENAJARE PARCAJ AUTO PENTRU IMOBILUL PROPUS” —
intravilanul municipiului Tulcea, strada Isaccei, nr. 57 si spate bloc Pelican, CF/NC 35393,

39082, beneficiar societatea SERVAGROMEC SA.

Procedura de informare a publicului a fost initiatd urmare depunerii, de catre beneficiar,
a dosarului, inregistrat la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 44776 din 19 octombrie 2023,
pentru anuntarea informadrii cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism.

Memoriul si anuntul privind informarea au fost afisate, conform Procesului-verbal de
afisare nr. 44838/19.10.2023, la sediul si pe site-ul Primariei Municipiului Tulcea —
www.primariatulcea.ro in sectiunea Servicii publice — Urbanism — Anunturi informare PUZ /

PUD, din data de 19 octombrie 2023.
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Celor interesati li s-a acordat posibilitatea de a transmite, in scris, padnd pe data de
03.11.2023, obsevatii si sugestii referitoare la intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z., la
Registratura Primariei Municipiului Tulcea sau on-line pe adresa contact@primariatulcea.ro.
Au fost instiintati prin adresa nr. 44883/19.10.2023, vecinii direct afectati de
documentatia de urbanism.
S-au depus petitiile inregistrate cu nr. 45421/24.10.2023 — Asociatia de proprietari
”IRIS” si 46313/30.10.2023 - Asociatia de proprietari nr. 29 Pelican.
Dezbaterea publicd a documentatiei de urbanism mentionatd mai sus a fost convocata
prin invitatia transmisa pe email in data de 03.11.2023, pentru data de 07.11.2023, ora 16:00,
la sediul Priméariei Municipiului Tulcea, str. Pacii, nr. 20, sala 3, 1n incinta Hotel Europolis,
reprogramata ulterior pentru data 11.12.2023, ora 16:00.
La dezbaterea publicd din data de 07.11.2023, pentru care s-a intocmit Procesul-verbal
de prezenta nr. 48108/07.11.2023, s-au prezentat reprezentantii asociatiilor de proprietari, dar
din partea beneficiarului nu s-a prezentat nimeni.
La dezbaterea publica din data de 11.12.2023, ora 16:00 s-au prezentat:
1. Colectiv Primaria Municipiului Tulcea :

- Nicolae-Florin BIBU — administrator public

- Andreea-Catrinel Matache — arhitect sef

- Ségeata Mariana — inspector
2. Reprezentanti beneficiar :

- _ — reprezentant proiectant general

3. Reprezentant public :
- _ — administrator Asociatia de proprietari Iris”

Petentii au sesizat urmatoarele:
- fundatia blocului Pelican se afla situatd pe o panza freatica al carei nivel este net superior
fata de nivelul lacului Ciuperca, context in care initierea unor eventuale lucrdri de forare,
sdpare sau tasare a solului in imediata apropiere a blocului anterior mentionat ar pune in
pericol fundatia sa, care este subrezite inca de la punerea in exploatare a acestui imobil —
blocul Pelican se afla pe lista constructiilor cu grad seismic ridicat;
- edificarea constructiilor propuse prin documentatia de urbanism ar conduce la o
supraaglomerare a zonei Pelican, care, in prezent, este afectatd de un trafic intens datorat
obiectivelor prezente in zona (scoala Alexandru Ciucurencu, supermarket Lidl, etc);
- conducta de alimentare cu apa potabild a blocului Pelican traverseaza spatiul pe care se

propune edificarea parcarii;
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- la ploi torentiale, o parte din apa de pe strazile Victoriei si Podgoriilor se scurge in sensul
giratoriu, spre gara CFR, unde debitul fiind foarte mare, apa urca in caminelece preiau apa
menajera a blocurilor B1 si B2 si intrd in susbsolul scérii A a blocului B1, care se scurge in
spatele blocului Pelican si pe aleea de intrare din strada Victoriei, inundand tot terenul din
spatele blocului Pelican care dispune doar de o scurgere subdimensionata;

- Ingradirea parcarii dupa edificarea acesteia, va lasa riveranilor o distantd de 3 m de la zidul
blocului rezultind un acces ingreunat al masinilor de interventie (pompieri,
SMURD/ambulanta, politie) in caz de fortd majora — mare parte din locatarii blocului Pelican
este reprezentatd de persoane varstnice;

- in prezent parcarea terenul pe care se propune parcarea supraetajata este folosit de de un
numar considerabil de persoane fizice/juridice care tranziteaza zona (scoald, supermarket, alte
institutii aflate In zond), precum si de riverani care au facut, de-a lungul timpului lucrérile de
intretinere a terenului (turnare strat de beton, repararea gropilor).

La dezbaterea publicd pentru care s-a intocmit Procesul verbal de prezenta cu nr.
53065/11.12.2023, parte a procedurii de informare a publicului, care a avut loc in perioada
20.10.2023-03.11.2023, a concluzionat ca:

- terenurile care obiectul prezentei documentatii este situat, conform PUG in vigoare, in UTR
1 si UTR 6 zona rezidentiala — blocuri de locuinte si zond verde pe o latime de 3,00 m de la
strada Victoriei;

- pentru amplasamentul studiat prin documentatia de urbanism s-a mai obtinut un aviz de la
SC Aquaserv SA in care sunt date retelele existente si zonele de protectie a acestora;

- terenurile care fac obiectul documentatiei nu vor fi ingradite rezultand o investitie privata la
care va avea acces si publicul; sistematizarea parcarii se va realiza astfel incat aleea dintre
blocul Pelican si parcarea propusa sa aiba o latime constantd de 3,00 m, parterul parcarii
propus va avea acces pietonal din strada Victoriei.

- edificabilul propus in spatele blocului Pelican, respectiv parterul si etajul 1vor fi retrase fata
de acesta la 11,00 m; indltimea cladirii va fi de maxim 9,00 m si se va alinia la cornisa
functiunii de comert existente 1n blocul Pelican;

- parcarile rezultate in plus, fatd de necesarul pentru imobilul propus, vor putea fi folosite de
locatarii blocului Pelican in schimbul unei bonificatii stabilite cu locatarii zonei,

- prin documentatie se doreste sistematizarea strazii Victoriei (segmentul cuprins intre strazile
Podgoriilor si Isaccei), astfel incat sa aiba un profil regulat, cu trotuare circulabile, care sa
permita realizarea circulatiilor auto si pietonale in sigurantd, avand in vedere existenta

diverselor functiuni care aglomereaza zona in anumite intervale orare.

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



Mentionam ca beneficiara documentatiei de urbanism doreste realizarea unui imobil
cu functiune mixta: comert, birouri, apart-hotel cu regim de indltime maxim propus de P+4E,
pe terenul cu geometria in forma de triunghi si o parcare pe terenul din spatele blocului

Pelican, cu regim de inaltime maxim propus de Ds+P+1E cu functiunii conexe locuirii.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin Bibu, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE
Secretariat CTATU,

Mariana Sageata
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