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ROMÂNIA 
Județul Tulcea 

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA 
DIRECȚIA URBANISM ȘI AMENAJARE TERITORIU  

                                                                                                                                                                
Nr. înregistrare 53508 din 13.12.2023                                                     

 

 

                                                                                                  

 
MINUTA  

DEZBATERII PUBLICE 

Din data de 11 decembrie 2023, ora 16:00 

 

   Încheiată cu ocazia desfăşurării dezbaterii publice, în conformitate cu prevederile Legii 

nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică, republicată și a 

Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a 

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi 

de urbanism, cu modificările și completările ulterioare, a următoarei documentații de 

urbanism 

1. P.U.Z. .“CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCȚIUNE MIXTĂ: COMERȚ/ BIROURI/ 

APART-HOTEL ȘI AMENAJARE PARCAJ AUTO PENTRU IMOBILUL PROPUS” – 

intravilanul municipiului Tulcea, strada Isaccei, nr. 57 și spate bloc Pelican, CF/NC 35393, 

39082, beneficiar societatea SERVAGROMEC SA. 

 
   Procedura de informare a publicului a fost inițiată urmare depunerii, de către beneficiar, 

a dosarului, înregistrat la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 44776 din 19 octombrie 2023, 

pentru anunțarea informării cu privire la intenția de elaborare a documentației de urbanism. 

   Memoriul și anunțul privind informarea au fost afișate, conform Procesului-verbal de 

afișare nr. 44838/19.10.2023, la sediul și pe site-ul Primăriei Municipiului Tulcea – 

www.primariatulcea.ro în secțiunea  Servicii publice – Urbanism – Anunțuri informare PUZ / 

PUD, din data de 19 octombrie 2023. 
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Celor interesaţi li s-a acordat posibilitatea de a transmite, în scris, până pe data de 

03.11.2023, obsevații și sugestii referitoare la intenția de elaborare a documentației P.U.Z., la 

Registratura Primăriei Municipiului Tulcea sau on-line pe adresa contact@primariatulcea.ro. 

Au fost înștiințați prin adresa nr. 44883/19.10.2023, vecinii direct afectați de 

documentația de urbanism. 

S-au depus petițiile înregistrate cu nr. 45421/24.10.2023 – Asociația de proprietari 

”IRIS” și  46313/30.10.2023 - Asociația de proprietari nr. 29 Pelican. 

Dezbaterea publică a documentației de urbanism menţionată mai sus a fost convocată 

prin invitația transmisă pe email în data de 03.11.2023, pentru data de 07.11.2023, ora 16:00, 

la sediul Primăriei Municipiului Tulcea, str. Păcii, nr. 20, sala 3, în incinta Hotel Europolis, 

reprogramată ulterior pentru data 11.12.2023, ora 16:00. 

La dezbaterea publică din data de 07.11.2023, pentru care s-a întocmit Procesul-verbal 

de prezență nr. 48108/07.11.2023, s-au prezentat reprezentanții asociațiilor de proprietari, dar 

din partea beneficiarului nu s-a prezentat nimeni.  

La dezbaterea publică din data de 11.12.2023, ora 16:00 s-au prezentat: 

1. Colectiv Primăria Municipiului Tulcea :  

- Nicolae-Florin BIBU – administrator public 

- Andreea-Catrinel Matache – arhitect șef 

- Săgeată Mariana – inspector 

 2. Reprezentanți beneficiar :  

- Caraman Constantin – reprezentant proiectant general 

 3.  Reprezentant public : 

- Cristian Udrea – administrator Asociația de proprietari ”Iris” 

 Petenții au sesizat următoarele: 

- fundația blocului Pelican se află situată pe o pânză freatică al cărei nivel este net superior 

față de nivelul lacului Ciuperca, context în care inițierea unor eventuale lucrări de forare, 

săpare sau tasare a solului în imediata apropiere a blocului anterior menționat ar pune în 

pericol fundația sa, care este șubrezite încă de la punerea în exploatare a acestui imobil – 

blocul Pelican se află pe lista construcțiilor cu grad seismic ridicat; 

- edificarea construcțiilor propuse prin documentația de urbanism ar conduce la o 

supraaglomerare a zonei Pelican, care, în prezent, este afectată de un trafic intens datorat 

obiectivelor prezente în zonă (școala Alexandru Ciucurencu, supermarket Lidl, etc); 

- conducta de alimentare cu apă potabilă a blocului Pelican traversează spațiul pe care se 

propune edificarea parcării; 
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- la ploi torențiale, o parte din apa de pe străzile Victoriei și Podgoriilor se scurge în sensul 

giratoriu, spre gara CFR, unde debitul fiind foarte mare, apa urcă în căminelece preiau apa 

menajeră a blocurilor B1 și B2 și intră în susbsolul scării A a blocului B1, care se scurge în 

spatele blocului Pelican și pe aleea de intrare din strada Victoriei, inundând tot terenul din 

spatele blocului Pelican care dispune doar de o scurgere subdimensionată; 

- îngrădirea parcării după edificarea acesteia, va lăsa riveranilor o distanță de 3 m de la zidul 

blocului rezultând un acces îngreunat al mașinilor de intervenție (pompieri, 

SMURD/ambulanță, poliție) în caz de forță majoră – mare parte din locatarii blocului Pelican 

este reprezentată de persoane vârstnice; 

- în prezent parcarea terenul pe care se propune parcarea supraetajată este folosit de de un 

număr considerabil de persoane fizice/juridice care tranzitează zona (școală, supermarket, alte 

instituții aflate în zonă), precum și de riverani care au făcut, de-a lungul timpului lucrările de 

întreținere a terenului (turnare strat de beton, repararea gropilor). 

 La dezbaterea publică pentru care s-a întocmit Procesul verbal de prezență cu nr. 

53065/11.12.2023, parte a procedurii de informare a publicului, care a avut loc în perioada 

20.10.2023-03.11.2023, a concluzionat că: 

- terenurile care obiectul prezentei documentații este situat, conform PUG în vigoare, în UTR 

1 și UTR 6 zonă rezidențială – blocuri de locuințe și zonă verde pe o lățime de 3,00 m de la 

strada Victoriei; 

- pentru amplasamentul studiat prin documentația de urbanism s-a mai obținut un aviz de la 

SC Aquaserv SA în care sunt date rețelele existente și zonele de protecție a acestora; 

- terenurile care fac obiectul documentației nu vor fi îngrădite rezultând o investiție privată la 

care va avea acces și publicul; sistematizarea parcării se va realiza astfel încât aleea dintre 

blocul Pelican și parcarea propusă să aibă o lățime constantă de 3,00 m, parterul parcării 

propus va avea acces pietonal din strada Victoriei. 

- edificabilul propus în spatele blocului Pelican, respectiv parterul și etajul 1vor fi retrase față 

de acesta la 11,00 m; înălțimea clădirii va fi de maxim 9,00 m și se va alinia la cornișa 

funcțiunii de comerț existente în blocul Pelican; 

- parcările rezultate în plus, față de necesarul pentru imobilul propus, vor putea fi folosite de 

locatarii blocului Pelican în schimbul unei bonificații stabilite cu locatarii zonei;   

- prin documentație se dorește sistematizarea străzii Victoriei (segmentul cuprins între străzile 

Podgoriilor și Isaccei), astfel încât să aibă un profil regulat, cu trotuare circulabile, care să 

permită realizarea circulațiilor auto și pietonale în siguranță, având în vedere existența 

diverselor funcțiuni care aglomerează zona în anumite intervale orare. 
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 Menționăm că beneficiara documentației de urbanism dorește realizarea unui imobil 

cu funcțiune mixtă: comerț, birouri, apart-hotel cu regim de înălțime maxim propus de P+4E, 

pe terenul cu geometria în formă de triunghi și o parcare pe terenul din spatele blocului 

Pelican, cu regim de înălțime maxim propus de Ds+P+1E cu funcțiunii conexe locuirii.  

 

                                                                               

      p. Primarul Municipiului Tulcea,                                                         Arhitect Șef, 
Nicolae-Florin Bibu, Administrator Public                   Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE 
 
 

 

 

 

 

 

Secretariat CTATU, 
Mariana Săgeată                                                      


