ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUIL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. 1800/15.01.2024

ANUNT

Astiizi, 15.01.2024, Primaria Municipiului Tulcea anun{i deschiderea procedurii de transparentd
decizional a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURI DE
LOCUINTE”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA LIVEZILOR, NR. 2, CARTI FUNCIARE
NR. 34640, 34641, NUMERE CADASTRALE 34640, 34641 S1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT

Prezentul proiect de hotirdre are ca scop aprobarea documentatiei Planul Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURI DE LOCUINTE”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, strada
Livezilor, nr. 2, cérti funciare nr. 34640, 34641, numere cadastrale 34640, 34641 si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent, prin care initiatorii documentatiei, numifii Ghenciu Panait §i Mihaela-Paula, respectiv
Parcilabu Theea si Iulian-Paul si-au manifestat intentia de a reglementa terenurile in suprafata totala de 7.609,00
mp in zond LMu3 — zona rezidentiald cu blocuri locuinte colective cu regim de inaltime D+P+2E si P+2E, aflate
in intravilanul municipiului Tulcea, strada Livezilor, nr. 2, inscrise in cértile funciare nr. 34640 si nr. 34641,
identificate cu numerele cadastrale 34640 g1 34641.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea, strada
Livezilor, nr. 2, crti funciare nr. 34640, 34641, numere cadastrale 34640, 34641, care potrivit PUG face parte
din UTR 32 — Lac Somova, zond LM - zoni rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10 m), subzona LMul
exclusiv rezidentiald — locuinte si functiuni complementare si zond P — zona de parcuri, complexe sportive,
recreere, perdele de protectie — 7,00 m retragere de la strada Livezilor.

Terenul de amplasament in suprafati totala de 7.609,00 mp este format din:

- terenul identificat cu numirul cadastral 34640, cu o suprafata totald de 3.800,00 mp, care aparfine
numitilor Ghenciu Panait §i Mihaela-Paula, Parcilabu Theea si Iulian-Paul, conform Contractului de vanzare
autentificat cu nr. 1058 din 07 unie 2021;

- terenul identificat cu numarul cadastral 34641, cu o suprafatd totald de 3.809,00 mp, care apartine
numitilor Pércilabu Theea si Iulian-Paul, conform Contractului de vénzare autentificat cu nr. 1059 din 07 iunie
2021.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:

- la nord: terenuri proprietate privatid - numere cadastrale 40064, 45580, 55603, 55604, 55611, 55612,
42090, 42089,

- la sud: terenuri proprietate privati - numdr cadastral 30066 si terenuri necadastrate;

- la est: teren din domeniu public de interes local — strada Livezilor numar cadastral 46009,

- la vest; cale de acces/drum de exploatare.

Temeiul legal este dat de:

- Hotrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei “Planul
Urbanistic General al Municipiului Tulcea”,

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile $i completirile ulterioare,

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile g1 completarile ulterioare;



- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului $1 de urbanism;

Documentatia aferentd proiectului include Referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI
inregistrat sub nr. 55013/21.12.2023, Raportul de specialitate intocmit de Directia Urbanism, Amenjare
Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urband, inregistrat sub nr.
55014/21.12.2023, studiul de impact, inregistrat la Primiria Municipiului Tulcea sub nr. 55012/21.12.2023 si
textul complet al proiectului de hotérére insotit de documentatia de urbanism aferenta.

Documentatia poate fi consultatd la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Tulcea www primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principala - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere public;

- pe pagina principald - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Compartimentul Relafn cu
Publicul al Prim#riei Municipiului Tulcea, din strada Paci, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenti decizionald se pot depune, prin una din urmitoarele modalitdti, pana la data de
5 februarie 2024:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www primariatulcea.ro —
Interes public — Transparentd decizionald;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin postd, pe adresa: Primidria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pand joi, intre orele
08:00 — 16:30 s1 vineri, Intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotdridre privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal »CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURI DE LOCUINTE”,
intravilan municipiul Tulcea, strada Livezilor, nr. 2, ciirti funciare nr. 34640, 34641, numere cadastrale
34640, 34641 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
Primiriei Municipiului Tulcea, www.primariatulcea.ro, la sectiunea “Transparentd decizionald”. Nepreluarea
recomandirilor formulate §i inaintate in scris va f1 justificata in scris.

Pentru cei interesati, existd §i posibilitatea organizarii unei intdlniri in care si se dezbata public proiectul
de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie legal constituitd sau de cétre o
altd autoritate sau institutie publicd pani la data de 5_februarie 2024.

Pentru informatii suplimentare, vd stim la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana sageata@primariatulcea.ro, persoani de contact: Mariana SAGEATA.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, Secretar general al municipiului Tulcea

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Picii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact(@primariatulcea.ro, site: wwiw primariatulcea.ro
SO 9001:2015 — Nr. de Inregistrare al Clientului C2223359/01/R0, Nr. Editie 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUITULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBARF A PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURIDE
LOCUINTE"”. INTRAVILAN MUNICTIPIUL TULCEA, STRADA LIVEZIL.OR, NR. 2, CARTI FUNCIARE
NE. 34640, 34641. NUMERE CADASTRALFE 34640, 34641 51 A REGULAMENTULUI LOCAL DE
UEREBANISM AFERENT

Consiliul Local al municiprulis Tulcea, judetul Tulcea, intrumit in sedinta ordinard la data de
. 2024,

Examnmnd ducumemaua intocmitd privind aprobarea Planulm Urbamstic Zonal “CONSTEREUIRE
COMPLEX BLOCURIDE L'DCLTTE mtravilan municipiul Tulcea, strada Livezilor, or. 2. carn funciare or
34640, 34641, numere cadastrale 345—1{? 34641 31 2 Regulamentulm Local de Urbamsm afti’ﬁ'ﬂt protect din
inittativa consthierulu local George Smgh:

Ludnd in discupie studiul de impact pnvind protectul de hotardre pentru aprobarea Planulu Urbamstic
Zonal "CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURI DE LOCUINTE™, mtrasilan mumciprul Tulcea, strada Livezilor,
nr. 2, carti funciare nr. 34640, 34641, numere cadastrale 34640, 34641 s1 a Regulamentulu Local de Urbanism
aferent, inregistrat la Primana Municiprului Tulcea sub nr 55012/21.12.2023, referatul de aprobare al
consilierului local George Singht inremstrat cu nr 55013/21.12.2023 w1 raportul de specialitate intocrut de
Directia Urbamism, J‘smenaja:e Tentoriu, Serviciul Usbanism, :‘unena_rart Tentoniu, Compartiment Strategie

Jrbani din cadrul Primiriei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 55014/21.12.2023;

Retinand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliulu Local al Municipralu: Tulcea:

Avind in vedere:

- Hotardrea Consililn Local al Municipmbn Tulecea ne 29/1996 privind aprobarez documentatier “Planul
Urbanistic General al Municipiuln Tulcea™; )

- Hotardrea Consihiuln Local al Mumcipiuln Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentuln
Local de Urbanism al Mumicipiulu Tulces;

- art. 2 alin (2) din Legea or. 30/1991 privind autorizarea executani lucranlor de constructis. republicats,
cu modificanile 51 completanle ulterioare;

- art. 44, art 45 L b), art. 47 s art. 36 din Legea or 350/2001 pnvind amenajarea tertormlur 5
urbamsmul. cu modificarile s1 completarile ultericare;

- Hotararea Consilulm Local al Mumcipmbn Tulcea nr. 102/27.10.2016 pnvind aprobarea perioadet de
valahilitate a documentatitlor de amenayare a teritoriuln si de urbamism;

In tememl 129 alin (2) lit. ¢) s1alin (6) lit. ¢). alin 136 alin (1), art. 139 alin (1) 51 (3), art. 196 alin (1)
Iit. a), art 197 aln. (4) 51 art 198 din Ordonanmid de Urgend a Guvernulms nr 37/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile 51 completarile ulterioars;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbamstic Zonal "CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURI DE LOCUINTE™.
wtravilan mumiciprul Tulcea. strada Livezilor, nr 2. carti funciare nr. 34640, 34641, numere cadastrale 34640,
34641 s1 Regulamentul Local de Urbamism aferent.

Terenul de amplasament in suprafata totald de 7.609.00 mp este format din terenul 1dentificat cu numarl
cadastral 34640, cu o suprafata totald de 3.300.00 mp. care apartine numittlor Gheneru Panart 51 Mithaela-Paula,
respecm Parcalabu Theea s Iulian-Paul, conform Contractulur de vinzare autentificat cu or. 1058 din 07 mnie
2021 51 din terenul identificat cu numarul cadastral 34641_cuo suprafatd totald de 3.809,00 mp, care apartine
mmtﬂca’ Pircalabu Theea si Iubian-Paul conform Contractului de vinzare autentificat cu or. 1039 din 07 mnie
2021.

Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivulm de wvestitu se vor realiza pe cheltwala
beneficiarulua.
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ART. 2 Perioada de valabilitate a documentapiet Plan Urbanistic Zonal §1 a Regulamentului Local de
Urbamism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ant de la data aducem la cunostinga a prezente: hotarsn,
perioada ce se extinde de drept pina la finalizarea investifien daci aceasta a fost demarata in mtenorul celor 3
ani.

ART. 3 Secretarul general al Municiprul Tulecea va asigura comumcarea prezenter hotaran autorntatlor
s1 persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire 2 prevederilor sale.

Imitiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETARUL GENERAL
ALMUNICIPIULUITULCEA,
George SINGHI Jr. Leventh IUSUF

Tulcea, sir. Pacu, nr. 20, codul postal 820033, tel: —40 (Q40-311 440,
fax: =40 0240-317 736, e-mail-contact @ primanaimlees ro. sie: www primanamlices ro =y
IS0 9001:2015 — N de Inrepisirare al Chentmhs CI2235901LRO0_ Nr Edme 001 =
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr: T.n:eg;isixare 5o013,/21.12.2023

Referat de aprobare

A proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
COMPLEX BLOCURI DE LOCUINTE", intravilan municipiul Tulcea, strada Livezilor, nr.
1, carti funciare nr. 34640, 34641, numere cadastrale 34640, 34641 si a Regulamentului Local

de Urbanism aferent

Imtratorn documentatier. numitin Ghenciu Panart si Mihaela-Paula, Pdrcalabu Theea s1
Tulian-Paul s1-au mamfestat mtentia de a reglementa terenurile in suprafata totala de 7.609.00 mp in
zona LMu3 — zona rezidentiala cu blocur locuinte colective cu regim de indltime D+P-2E 51 P+2E,
aflate in intravilanul mumiciprului Tulcea. strada Livezilor. nr. 2, inscrise in cartile funciare nr.
34640 st nr. 34641, wdentificate cu numerele cadastrale 34640 51 34641

Documentatia de urbanism Plan Urbamistic Zonal cu regulamentul aferent este intocmita de
firma Crom Trafic SR L. - sef de protect arth. Arhire Luminita, urmare solicitiri de catre benefician
a Certificatulu de urbanism in scopul "CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURIDE LOCUINTE™.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie sste siuat in intravilanul mumeipmln
Tulcea, strada Liveztlor. nr. 2. carti funciare nr. 34640, 34641, numere cadastrale 34640, 34641,
care potrivit PUG face parte din UTR 32 — Lac Somova, zona LM - zona rezidentiala cu locumnte P,
P+1. P+2 (pina la 10 m). subzona LMul exclusiv remdentiala — locuinte s1 fonctium
complementare s1 zona P — zona de parcuri. complexe sportive, recreere. perdele de protectie — 7.00
m retragere de la strada Livezilor.

Terenul de amplasament in suprafata totala de 7.609.00 mp este format din-

- terenul identificat cu numarul cadastral 34640, cu o suprafata totala de 3.800.00 mp. care
apartine pumutilor Ghenciu Panart si Mihaela-Paula. Parcalabu Theea si Iulian-Paul, conform
Contractulut de vanzare autentificat cu nr. 1058 din 07 munie 2021;

- terenul identificat cu numarul cadastral 34641, cu o suprafata totala de 3.809,00 mp. care
apartine numifilor Parcalabu Theea 51 Tulian-Paul. conform Centractului de vanzare autentificat cu
nr. 1059 din 07 mme 2021

Amplasamentul are urmatoarele vecmatan:

- 1a nord: terenuri proprietate privata - numere cadastrale 40064, 45580, 535603, 55604, 53611,
55612, 42090, 42089;



- 1a sud: terenur proprietate privata - numar cadastral 30066 s1 terenun necadastrate;

- 1a est: teren din domeniu public de interes local — strada Livezilor numar cadastral 46009;

- 12 vest: cale de acces/drum de exploatare.

Temetul legal este dat de:

- Hotardrea Constlmlus Local al Municipiulut Tulcea nr. 25/1996 privind aprobarea
documentatier “Planul Urbanistic General al Municipiuln Tulcea™;

- Hotararea Consiliului Local al Munietprulus Tulcea nr: 19/1999 privind reactualizarea
Fegulamentubu Local de Urbanism al Municipmul Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificanle s1 completanle ulterioare;

-art. 44, art. 45 lit. b). art. 47 st art: 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritormulus
gt urbamsmul, cu modificanle 51 completanle ulterioare;

- Hotardrea Consiliunlut Local al Munictprulm Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
pericade: de valabilitate a documentagulor de amenajare a tentormlu 51 de urbanism:

In tememu! 129 alin. (2) lit. ©) st ahn. (6) it ¢). aln. 136 ahin (1), art. 139 alin. (1) s1(3). art.
196 alin (1) it. a), art. 197 alin. (4) s1art. 198 dm Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificanile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecintha, propun deliberarea’aprobarea Planulm Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURI DE LOCUINTE”, intravilan municipinl Tulcea strada
Livezilor, nr. 2. cartt funciare nr. 34640, 34641, numere cadastrale 34640, 34641 =1 a
Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Faja de cele mai sus. a fost elaborat protectul de hotardre pe care il supun deliberani/aproban

in forma 51 continutul redactat.

INITIATOR,
George SINGHI,

Consilier local

Tulcea, str. Pici, or. 20, codul pogtal B20033, tel: 40 0240-511 440,
for +40 0240-517 736, e-mailcontacti@primanatuleez ro, site: www primanatulcea ro :ﬁ:
- - —

150 95012015 —Nrds Inreeistrare 3l Chentolur C2223530 RO, N Edwpe 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

DIRECTIA URBANISM, AMENAJARY TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA

Nr. 55014/21.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURI DE
LOCUINTE", intravilan municipiul Tulcea, strada Livezilor, nr. 2, carti funciare nr. 34640,
34641, numere cadastrale 34640, 34641 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

— Protectant: SOCIETATEA CROM TRAFIC SR1I.
—  Initsators: PARCALABU THEEA,  PARCALABU IULIAN-PAUL, GHENCIU PANAIT st
GHENCIU IULTAN-PAUL

Avind in vedere adresa inregistrata la U A T. Municiprul Tulcea cunr. 39753/19.09.2023,

Tindnd cont de Legea nr. 30/1991 pnvind autorizarea executiru lucranlor de constructi,
republicati, cu modificarnile s1 completanie ultenioare,

Avind in vedere prevederile Legn nr. 35002001 pnivind amenajarea teritormlui si urbanismul,
cu modificanle s1 completanle ulterioare. se supune deliberari'aprobaru P.U.Z. "CONSTRUIRE
COMPLEX BLOCURIDE LOCUINTE", intravilan mumicipmul Tulcea, strada Livezilor, nr. 2_ carti
funciare nr. 34640, 34641, numere cadastrale 34640, 34641 st Regulamentul Local de Urbanism
aferent.

Documentatia a fost analizata in Comisia Tehnica de Amenajarea Tentoriului 51 Urbamism a
Municipiului Tulcea in sedintaz din 12.10.2023 s a primut Avizul Arhitectulmn Sef cu nr
16/23.11.2023.

|. Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este smuat in mntravilanul mumcipuhn
Tulcea. strada Livezilor, nr. 2, inscris in cartile funciare nr. 34640 s1 nr. 34641, identificate cu
numerele cadastrale 34640 51 34641, care potnvit PUG face parte din UTR 32 — Lac Somova, zona
LM - zona rezidentiald cu locuinte P, P+1. P2 (pdna lIa 10 m). subzona LMul exclusiv rezidentiala
— locuinte 51 functium complementare 51 zond P — zona de parcun. complexe sportive. recteers.

perdele de protectie — 7.00 m retragere de la strada Livezilor.



Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesara aprobarea de citre Consiliul Local a unei
documentatii de urbanism.

Terenul de amplasament in suprafata totala de 7.609,00 mp este format din:

- terenul identificat cu numarul cadastral 34640, cu o suprafata totala de 3.800.00 mp. care
apartine numitilor Ghenciu Panait 51 Mihaela-Paula, Parcalabu Theea si Iulian-Paul. conform
Contractulu: de vinzare autentificat cu or. 1058 din 07 e 2021;

- terenul identtficat cu numanl cadastral 34641, cu o suprafata totalz de 3.805.00 mp, care
apartine numitilor Parcalabu Theea s1 Iulian-Paul. conform Contractulut de vinzare autentificat cunr.
1059 din 07 rante 7021

Amplasamentul are urmatoarele vecmatan:

- Ia nord: terenurt proprietate privata - numere cadastrale 40064, 45380, 33803, 35604, 55611,
35612, 42090, 42039,

- 1a sud: terenur proprietate privata - numar cadastral 30066 s1 terenur necadastrate;

- 1a est: teren din domeniu public de interes local — strada Livezilor numir cadastral 4600%;

- 12 vest: cale de acces drum de exploatare.

2. Descrierea lucririlor

Prezenta documentatie analizeaza:

- condititle de realizare a uner constructit defimitive cu functiunea de locuire colectiva cu regim
de inaltime D+P+2E. inalttme maxima 12,00 m masurata de la cota terenului sistematizat:

- stabilirea coeficientului de utilizare al terenulu: = 1_2;

- asigurarea accesulul auto si pietonal la nivel de parcela corespunzator traficului estimat pentru

Fona;
- stabilirea remimului de alintere 51 amplasarea in parcela
Pe terttoniul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone st subzone functionale,
respectiv:

UTR 32 — Lac Somova. Zona LMu3 — blocuri locuinte colective cu regim de inaltime
D+P+2E 5i P+1E

Functiune dominanta:

- LM — zona rezidentiala cu cladin P, P+1. P-2;

Functiune complementar admise:

- Ppp — zona verde, parcuri, recreere. perdele de protectie;

- Cer — a1 de comunicatie rutiera si constructis aferente

I



Functium mterzise:

- I —zona de mdustrie 51 depozitare;

- TR. — zona cu niscun naturale previzihile;

- A — zona de unitint agricole 51 sere:

- GC — zona gospodarie comunala;

- Pcs — zona complexe sportive;

- TE — zona pentru echipare edilitara (necesare altor folosinte decat cele necesare zonei):

- TSE — zona pentru exploatarea resurselor subsolulut cu zacaminte;

- TN — zona ferenuft ﬂepmducm'eg

- Orice umtat poluante sau generatoare de niscuri tehnologice.

Utilizari permise: locuirea colectiva

Utilizari permise cu conditii: amenajarea accesului aute st pietonal. cu avizul
administratorulus de drum st al Politier Rutiere. La amplasarea notlor unitat: locative se va tine cont
de respectarea normelor de medm, necesarul de unitat tehmico-edilitare s1 de locuri de parcare

TUtilizari interzise:

- Utilizarea spatitlor verzi in alt scop decit cel prevazut prin prezenta documentatie de urbanism
PUZ:

- Interdictu definitive — culoarul de protectie LEA 110 Kv de 18 m de o parte 51 de alta a lintes

de electricitate.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:

1. Amplasarea cladirilor fata de alimament:

- retragerea minima fatd de alimament — mmmm 7.00 m fatd de latura de est — strada Livezilor;

2. Amplasarea cladinlor fata de limitele laterale s1 posterioare ale parcelei:

- retragere fata de limitele laterale: nord - minim 5,00 m, sud — mimim 3,00 m;
- retragere fata de limita posterioara - vest variabila intre 16,00 - 25.00 m .

3. Circulati 51 accese:

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executani constructitlor 51 a amenajanilor de once fel
este permisd numai daci se asigura accese pietonale. potrivit importantei i destinane: constructier.

Incinta va avea prevazut oblizatoriu acces pietonal s1 auto. dimensionat corespunzitor
functiunn si categoriet de drum din care se amenajeaza accesul Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie 53 permitd iterventia myloacelor de stingere a incendulor.

Accesul (auto s1 pietonal) in mnteriorul parceler se va realiza direct din domenml public, prin
estul amplasamentulw din strada Livezilor.

Accesele 51 parcajele carosabile nu trebute obstructionate de mobilier urban 51 trebute 33 fie

pastrate libere in permanenta



Lucranle de realizare a accesulut carosabil s1 pietonal se vor realiza cu asigurarea continuitatn
scurger apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzator. in cazul in care sunt necesare semne s1 marcaje
rutiere, acesiea se vor realiza obligatoru

4. Staponarea autovehiculelor se admite numat in intenorul parceles, deci in afara circulapuilor

publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarulo
mimm de locurt de parcare pentru lucranle de constructu s1 amenajan autorizate pe raza Unitatu
Admimistrativ-Tenitoniale  Mumcipiul Tulcea, aprobat prin Hotardrea Consiliulm Local al
Municipiulo: Tulceanr. 201 din data de 28.09.2017.

Se vor asigura un minim de 74 locuri de parcare: se vor amenaja 48 locun de parcare subterane
s1 26 locurni de parcare supraterane dintre care 4 locurn pentru vizitatori.

5, Aspectul exterior:

- Aspectul exterior al cladirilor trebute 53 exprime caracterul 51 reprezentativitatea funcjionii;

- Arhitectura cladirilor va reflecta functionarea 51 va fi in concordantd cu linule arhitecturn
contemporane moderne, exprimand caracterul umitar al zone:;

- Se va urman simplitatea volumelor, adecvarea scari. controlul imaginn din toate directule
dm care volumele sunt percepute in relatie cu cadrul construit in care se insereaza. evitarea
evidentiern unor calcane;

- Se permite atdt structura de acoperss tip terasa cit st structura de acopernts de tip sarpanta: se
mnterzic structurt de acoperis complicate cu turnulete si streasini suprapuse;

- Se permate folosirea matenialelor de calitate, aspectul cladirilor de pe amplasamentul studiat
53 fie de facturd moderna; pentru exterior sunt recomandate tencuieli decorative doar de culorn
deschise alb sau gri deschis;

- Se mterzic urmitoarele mateniale: azbociment, materiale plastice s1 carton asfaltat (cu exceptia
teraselor orizontale). De asemenea se interzice folosirea materzalelor reciclate. balustradelor florale
st culorilor putermice.

6. Echipare tehnico — edilitare: lucranle de bransare si1 de racordare la reteana edilitara publica,

montarea echipamentelor tehnice se executad in vananta de amplasare subterani or dupa caz in
mcinte sau in misele constructulor, cu acordul prealabil al proprietanilor incmtelor constructulor. fira
afectarea circulatiet publice s1 sunt suportate in intregime de beneficiar:

- autorizarea construcpiilor noi este permisi doar daci exista posibilitatea racordari la regelele
de apa. canalizare 51 energie electricd 31 daci capacitatea acestora permite racordarea de nom

CONSUIator.



- s vor respecta normele de protectie samtard g1 tehnologicd privitoare [a amplasarea
constructilor fatd de refelele edilitare importante, in special fat3 de hnule electrice aeriene.
Amplasarea constructilor 5t realizarea amenajanlor in proxmmitatea acestor retele vor trebui avizate
de catre admimstratoris acestora;

- s va asigura un tluminat adecvat funchiunn 1 asigurarn securitdfn circulagie: in zona

* Ahmentare cu energie electricd — exista posibilitatea de racordare la reteaua de enerzmie
electrici din zona:

* Alimentarea cu api — exista postbilitatea de racordare la reteaua public de alimentare cuapi
din zona.

* Evacuarea apelor uzate menajere — existid posibilitatea de racordare la reteaua publica de
canalizare din zona.

* Alimentarea cu gaze naturale - amplasamentul studiat poate fi racordat din conducta de gaze
naturale din zona:

* Evacuarea deseurtlor menajere solide — se vor asigura platforme pentru deseurs: in amplasarea
acestora se va tine cont de legislatia in domeniu de Ia data elaborar documentatier tehnice pentru
emiterea autorizatiel de construire, in special Ordinul nr. 1192014 pentru aprobarea Normelor de
Igiena 51 Sanatate Publica privind mediul de viata al populatier

Lucrarile de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara, in perimetrul studiat, se
suporta in intregime de beneficiar.

7. Spatii libere si spatii plantate:

Spatmul verde amenajat 1a sol va reprezenta mimm 30% din suprafata terenulw, care va fi
intretinut corespunzator. Suprafata spatulor verzi amenajate este compusi din perdele verzi de
protectie, amplasate de-a lungul laturilor de nord. vest. est 51 sud. alimamente s1 suprafete amenajate
petsagistic formate din gazon. arbort st arbusti (cu o 1ame cuprinsa intre 5-8 m).

Autorizatia de construire va coniine oblizatia mentinern sau credrn de spatut verzi si plantate,
in funcie de destinatia 51 de capacitatea constructiel, conform normativelor in vigoare.

Se va acorda atentie reconstructie: ecologice dupa incheterea lucranlor de constructie constind
in: plantatn de altmament, grupurs de arbent 1zolat, aranjamente persagere cu arbusty, partere florale,
garon

8. Imprejmuirea:

- Impreymuirea pe latura de sud va fi realizata din gard plin din zidarie cu inaltimea maxima de
2.00 m;

- Pe latunile de nord, est, vest imprejmuirea va fi transparenta cu gard realizat din elemente

metalice dublat de vegetatie, de maxim 2 m.

LA



0. Valonle maxime admaise ale indicilor de densitate a construirn pe parceld sunt urmatoarele:

* POT max propus : 35,00%;

* CUT max propus - 1.2

* Regim de inaltime : D-P+2E;

» Nivelurt: 3 nivelun supraterane;

* H maxim 12,00 m de la cota terenulu: sistematizat pentru fiecare corp de constructie.

Concluzii

Se  supune  deliberdrniaprobaru  Constlulmt  Local al Mumcipiulun  Tulcea
PUZ. "CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURI DE LOCUINTE", mtravilan municipiul Tulcea,
strada Livezilor, or. 2, cart funciare nr. 34640, 34641, numere cadastrale 34640, 34641 51 a
Regulamentuhu Local de Urbanism aferent.

p. Prmaral Municipiulut Tulcea, Arhitect Sef.
Nicelae-Flonn BIBU, Adminmistrator Poblic Dr. Arh Andreea-Catrinel MATACHE
REDACTAT.

Marizna Sigeatd

Tulcea, str. Pacn, nr. 20, codul posts] 820033, tel- =40 0340-311 440,
fax- +40 0240-317 736 e-mal: cuﬂtaci@pnmarszmlcem aita www pnm..nztulcaam ﬁl
150 3001-201F —¥r.de Inremstrare al Chemtahny CI2233%0HRED, Mr. Edipe 001 e



ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de integistrare 55012/21.12 2023

STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
COMPLEX ELOCURI DE LOCUINTE", intravilan municipiul Tulcea, strada Livezilor, nr. 2,
carti funciare nr. 34640, 34641, numere cadastrale 34640, 34641 si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal are ca scop analizarea conditilor de
realizare a unor constructn definitive cu functiunea de locuire colectiva prin stabilirea zone: edificabile,
a procentului de ocupare al terenulul. a coeficientului de utilizare al terenulut asigurarea accesului auto
s1 pietonal la nivel de parceld corespunzator traficulul estimat pentru zona s1 asigurarea unor utilitan
necesare cladirilor rezidentiale propuse a se edifica. pe un teren aflat in intravilanul municipiulo strada
Livezilor. nr. 2. cu o suprafata de 7.609.00 mp. in vederea promovarn acestora spre aprobare de catre
Consill Local al Municiprulu Tulcea

Pentru emiterea autorizatier de construire trebuie sa existe reglementani prin care se poate autoriza
executia obiectivulur solicitat de catre beneficiar. Prin planul urbamistic zonal s1 regulamentul local de
urbanism aferent se introduc reglementan de urbanism care s3 asigure dezvoltarea coerenti a zonet.

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbamistic
Zonal, pe raza Mumcipwlur Tulcea este Primarul Municiprului Tulcea prin Directta de Urbamsm.
Amenajare Tentoriu din cadrul Priméne: Mumicipiulut Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normaftiv il constituie:

- Legea nr. 30/199]1 privind autorizarea executarni lucrarilor de constructin republicatd. cu
modificarile s1 completarile ultenioare ;

-Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritormlui s1 urbanismul. cu modificinie s1 completarile
ulterioars;

- Nommele metodologice de aplicare a Legit nr 330/2001 privind amenajarea termtoriului s
urbantsmul 31 de elaborare 51 actualizare a documentatulor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-mimistrul, mimstrul dezvoltarn regionale st administragier publice nr. 233/2016, cu modificanile
s1 completanile ulterioare.

In aplicarea celor prezentate mai sus. se impune adoptarsa unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbamstic Zonal "CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURI DE LOCUINTE", intravilan
mumictpiul Tulcea, strada Livezilor, nr. 1. carti funciare nr. 34640, 34641, numere cadastrale 34640,

34641 s1 a Regulamentulu: Local de Urbamsm aferent.



Sectiunea 1 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementar: particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de catre Pnimarul Municipruln Tuleea prin Directia de
Urbanism, Amenajare Terttoriu din cadrul Priméariei Municiptului Tulcea

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta 1 pune in valoare potentialul urbanistic al zonet. prin
edificarea unui complex de blocurn de locuinte colectrve. Acesta prezintd s1 utilitate publica prin crearea
de noi locuni de munca si cresterea veniturilor la bugetul local

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la baza prevederile legislatier in vigoare 51 modificad Planul Urbanistic
General prin: mtroducerea de reglementin specifice pentru suprafata de 7.609.00 mp — transformarea
zone1LMul in zona LMu3 — zona rezidenttala cu blocurt locuinte colective cu regim de indltime D+P+2E

si PHIE.
Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediulus trebute sd fie principala preocupare a beneficiartlor.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executier lucrarilor de constructie ca si in timpul
exploatiri, se va face in mod controlat, 1ar evacuarea acestora se va efectua numat prin intermediul
servicitlor de salubritate, in baza umn contract de prestan servicit

Sectiunea 6 — Activititi de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legn nr 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd. cu modificarile s1 completanle ultericare. respectiv consultarea publicd pnin

mtermediul site-ului oficial al institutier: www primaniatulcearo 51 organizarea unei dezbater: publice
dacd vor exista solicitir: in acest sens.

Sectiunea 7 — Masuri de implementare

Dwupa aprobarea protectului de hotirare. actul normativ se va aduce la cunostintd publica prin
mtermediul site-ulm oficial al mnstitutier, respecttv www pnmanatulcearo. va fi transmis directier,
birourilor interesate din cadrul Primarier Municiprului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in
aplicare a acestmia, precum s1 beneficiarulur.

(]



Avand in vedere aspectele mentionate mai sus. a fost elaborat prezentul proiect de hotiarare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTREUIRE COMPLEX BLOCUERI DE
LOCUINTE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Livezilor, nr. 2, carti funciare nr. 34640, 34641,
numere cadastrale 34640, 34641 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit in conformitate cu prevedenle art. 7, alin. (1) din Legea
nr. 32/2003 privind transparenta decizionald in admmmstratia publici. republicatd. cu modificarnle s1
completarile ulterioare.

P. Primarul Municipiului Tulcea, ARHITECT SEF
Nicelas-Flonn BIBU ., Administrator Public Dr. Arth. Andreea-Catninel MATACHE
INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, =ir. Pacu, or. 20, codul postal 820033, tel: 40 0240-311 440,
fax: +20 0240-317 736, e-mail- contact@prmariatulcea e, site: www.pnmanatulcearo
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA

MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 16 din 23.11.2023

Pentru Planul Urbamstic Zonal: CONSTRUIRE BLOCURI LOCUINTE, zenerat de
imobilele: C;iR'_[I FUNCIARE NE. 34640 s1 34641, NUMAR CADASTRAL 34640 51 34641
Intf1atort PARCALABU THEEA 51 GHENCIU MIHAET A-PATTL A
Proiectant: SOCIETATEA CROM TRAFICSRIL.

Specialist cu drept de semnaturd: ARH LUMINITA ARHIRE
Amplasare, delimitare, suprafata zoni studiatd in PU Z - intravilan mumicipml Tulcea, strada
Livezilor, nr_ 2 in suprafatd de 7.609.00 mp.

Prevedent PUG. - RL U aprobate anterior:

TUTR 32 — Lac Somova, in urmaitoarele zone:
- Zona LM - zona rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10 m), subzona
LMul exclusiv rezidentiald —locuinte si functiuni complementare
Valorile maxime admise ale mdicilor de densitate a construirt pe parcela sunt urmatoarele:
-P.OT=33%;
-CUT.=1;
- Niv = 3 nrvelurt:
-H max : 10 m:
- regim de construure: P, P+1, P42,
Cazurile mentionate anterior pot conduce, prin cumulare, la urmatoarele valort maxime

pentru indicu de densitate a constroini (far3 a se putea folost concomitent valornile maxime ale
tuturor indictlor); in ZCAD POT 38%, CUT 1.1; nrv 3_1; in restul subzone: TMul: POT 38%:.
CUT 12 Niv 32

str. Paci, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@primariatulcaa.ro, site” www primariatulcea ro
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- Zona P — zona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie — 7,00
m retragere de la strada Livezilor
Valorle maxime admise ale mdicilor de densitate a construirt pe parcela sunt urmatoarele:
- P.0O.T =se reglementeaza pe baza de documentagie de urhamsm- PUZ;
- C1UU.T.=se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbamsm- PUZ;
- No- = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanizm- PUZ;
- H max : se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;
- regim de construire: se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ ;
- retragerea mmmima fata de alimament = se reglementeazd pe bazi de documentape de
urbanism- PUZ:
- retragent minime faja de limitele laterale = se reglementeazi pe baza de documentape de
urbanism- PUZ:
- retrageri minime fat3 de limitele posterioare = se reglementeazi pe baza de documentatie de
urbanism- PUZ.

Prevedenn P.U.Z - R L U. propuse:

Prezenta documentatie anahzeazi:
- condifule de realizare a unor constructi defimtive cu funcfiunea de locuwre colectrva cu
regim de inmaltime D-P-2E. inalume maxim3i 12.00 m masuratd de la cota terenulm
gistematizat;
- stabilirea coeficientului de utilizare al terenulul = 1.2;
- asigurarea accesuluw auto si pietonal la nivel de parceld corespunzitor traficului estimat

pentil Zona;
- stabilirea regimului de ahintere 51 amplasarea in parceld

Pe tentorul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone s1 subzone functionale.
respectiv;
UTR 32 — Lac Somova, Zona LMu3 — blocuri locuinte colective cu regim de inaltime
D+P+2E si P+2E
Functiune dominanta:
- LM —zoni rezidentiald cu cladini P, P-1, P=2:
Functiune complementar admise:
- Ppp— zona verde. parcun. recreere. perdele de protectie;
- Cer—ca de comunicatie rutier 51 constructy aferente
Functium interzise:
- 1—zona de industrie s1 depozitare:
- TR —zona cu riscun naturale previzibile;
- A —zona de unitin agricele 51 sere;
- GC — zoni gospodane comunala;
- Pcs—zona complexe sportive;

sir. Péci, nr. 20, codul postal 620033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@pnmariatulcea ro, site: www._primanatulcea ro
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- TE —zona pentru echipare edilitard (necesare altor folosinte decdt cele necesare zonet);
- TSE — zona pentru exploatarea resurselor subsolulu cu zacaminte;
- TN — zoni terenun neproductive;
- Orice unitah poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.
Utilizari permise: locuirea colectiva
Utilizari permise cu conditii: amenajarea accesuln avto 51 pretonal cu avizul
administratorulut de drum s1 al Politie: Rutiere. La amplasarea noilor unitan locative se va tine
cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de umitin tehnico-edilitare 1 de locun de
parcare
Utilizari interzise:
- Utihzarea spatulor verzt in alt scop decit cel prevazut prin prezenta documentatie de
urbanism PUZ:
- Interdictnn defimtive — culoarul de protectie LEA 110 Kv de 18 mde o parte st dealtaa
linies de electricitate.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:
1. Amplasarea cladirilor fatd de alimament:
- retragerea mimma £33 de alintament — mimim 7.00 m fata de latura de est— strada Livezilor;

2. Amplasarea cladinlor fata de limitele laterale s1 posterioare ale parceler:

- retragere fajd de limitele laterale: nord - mimim 5,00 m, sud —mim 3,00 m;
- retragere fata de limita posterioar3 - vest vanabila intre 16.00 —25.00m .

3. Circulatn si accese:

Conform art. 26 din RGU, autonzarea executarn constructulor s1 2 amenajanlor de
orice fel este permusa numar dac3 se asigura accese pietonale, potrivit importantel 51 destinane:
constructiel

Incintz va avea prevazut obligatoriu acces pretonal s1 auto, dimensionat corespunzator
functruni §1 categorier de drum din care se amenajeaza accesul. Caractenssticile acceselor la
drumurile publice trebuie 53 permita interventia mujloacelor de stingere a incendulor.

Accesul (auto s1 pietonal) in mteriorul parceler se va realiza direct din domeniul public,
prnn estul amplasamentulu din strada Livezilor.

Accesele st parcajele carosabile nu trebute obstructionate de mobilier urban 51 trebute
sa fie pastrate libere in permanenta.

Lucrarile de realizare a accesulwt caroszabil s1 pretonal se vor realiza cu asigurarea
continuitit scurgery apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzator. in cazul in care sunt necesare semne 5t
marcaje rutiere, acestea se vor realiza obligatorm.

4. Stapionarea autoveliculelor se admite numai in mteriorul parceles, deci in afara
circulatiilor publice. Numarul locunlor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
astgurarea numaruhu mimm de locurt de parcare pentru lueranle de constructn s1 amenajan

sir. Péci, nr. 20, codul postal 620033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@pnmariatulcea ro, site: www._primanatulcea ro
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autorizate pe raza Unititu Admimstratrv-Teritoriale Mumecipmal Tuleea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017.

Se vor asigura un munim de 74 locun de parcare: se vor amenaja 48 locurt de parcare
subterane s1 26 locun de parcare supraterane dintre care 4 locur: pentru vizitators

5. Aspectul exterior:
- Aspectul exterior 2l cladirilor trebute 33 exprime caracterul 5t reprezentativitatea funcpiumii;
- Arhitectura cladirilor va reflecta functionarea s1 va fi in concordantd cu linile arhitecturn
contemporane moderne, expriménd caracterul unitar al zoner;
- Se va urman simplitatea volumelor. adecvarea scari, controlul imaginn din toate directile
din care volumele sunt percepute in relatie cu cadrul construst in care se insereaza evitarea
evidentierit unor calcane;

- Se permite atdt structura de acoperis tip terasi cat 51 structura de acoperis de tip sarpanta; se
interzic structur de acopens complicate cu turnulete s1 streasimi suprapuse:

- Se permute folosirea materialelor de calitate, aspectul cladirilor de pe amplasamentul studiat
53 fie de factura modemna; pentru exterior sunt recomandate tencuieli decorative doar de culon
deschise alb sau gn1 deschis;

- Se interzic urmatoarele matenale: azbociment. materiale plastice s1 carton asfaltat (cu
excepta teraselor onzontale). De asemenea se mterzice folosirea matenalelor reciclate.
balustradelor florale s1 culonlor puternice.

6. Echipare tehmico — edilitare: lucranle de bransare 51 de racordare la reteaua edilitara
publica, montarea echipamentelor tehnice se executd in vananta de amplasare subterani on,
dupid caz in incnte sau in msele conmstructilor. cu acordul prealabsl al proprietanlor
incintelor/'constructilor. f3ra afectarea circulatter publice st sunt suportate in intregime de
beneficiar;

- autorizarea construchulor not este permisa doar daca exista postbilitatea racordami la refelele
de api, canalizare 51 energie electrica 51 daca capacitatea acestora permite racordarea de nom
consumatort.

- s& vor respecta normele de protectie sanitard 51 tehnologicd privitoare la amplasarea
constructitlor fajd de retelele edilitare importante, in special fatd de linule electrice aeriene.
Amplasarea constructitlor 51 realizarea amenajarilor in proximitatea acestor refele vor trebm
avizate de citre admimistratori acestora;

- 52 va asigura un tluminat adecvat functunn 31 asiguran secuntafu circulagiet in zona
*Alimentare cu energie electricd — existd posthilitatea de racordare la reteaua de energie
electrica din zona;

*Alimentarea cu ap3 — exista posibilitatea de racordare la refeaua publica de alimentare cu apa
din zona.

*Evacuarea apelor uzate menajere — existd posibilitatea de racordare la reteaua publica de
canalizare din zona.

*Alimentarea cu gaze naturale - amplasamentul studiat poate fi racordat din conducta de gaze
naturale din zona;
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*Evacuarea deseurilor menajere solide — se vor asigura platforme pentru deseur:: in amplasarea
acestora se va tine cont de legislatia in domeniu de la data elaboraru documentatier tehnice
pentru emiterea autorizatier de construire, in special Ordinul nr. 1192014 pentru aprobarea
Normelor de Igiena s1 Sanatate Publica privind mediul de viata al populatier

Lucrarile de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara, in perimetrul studiat.
se suporta in intregime de beneficiar.

7. Spatu libere s1 spatui plantate:

Spatiul verde amenajat fa sol va reprezenta minim 30% din suprafata terenulw, care va
f1 intretinut corespunzitor. Suprafata spatulor verzi amenajate este compusa din perdele verzi
de protectie, amplasate de-a lungul laturiler de nerd, vest. est s1 sud. alimmamente 21 suprafete
amenajate peisagistic formate din gazon. arbon s1 arbusti, o1 o l3hime cuprinsa intre 5 — 8 m).

Autortzatia de construire va contine obligatia menfinern sau cream de spatit verzi s
plantate, in functie de destinana si de capacitatea constructier. conform normativelor in
vigoare.

Se va acorda atentie reconstructier ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie
constind in: plantaty de aliniament, grupuri de arbort 1zolat, aramjamente peisagere cu arbusty,
partere florale, gazon.

3 Imprejmuirea

- Imprejmuirea pe latura de sud va fi realizata din gard plin din zidrie cu inaltimea maxima de
2.00m;

- Pe lamurile de nord. est. vest imprejmutrea va fi transparentd cu gard realizat din elemente
metalice dublat de vegetatie, de maxam 2 m.

5. Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a constrinri pe parceld sunt
urmaitoarele:

* POT max propus - 35,00%;

* CUT max propus - 1_2;

* Regim de in3ltime : D+P-2E:

« Nveluri: 3 nivelun supraterane;

* H maxim 12.00m de la cota terenulm sistematizat pentru fiecare corp de constructie.

Documentania tehnicid pentru autonizatia de construre va avea obligatorm previzut
protect de sistematizare teren s1 amenajan extertoare de incinta, verificat 12 cenntele esentiale
de califate rezistentd si stabilitate pentru constructu rutiere. drumurn. podusi, siguranti in
exploatare pentru constructu rutiere. drumurt. podurt s1 1glena. sanatatea oamemlor. refacerea
51 protectia mediuhu. in protectarea cladirilor se va tine cont de prevederile art.15 din Legea
nr. 372/2015 pnivind performanta energeticd a cladirtlor. cu privire la numarul de locun de
parcare 51 de statii electrice de incarcare.

In urma sedinter Comisier tehmice de amenajare a teritormulu si urbanism din data de
12.10.2023 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal 51 Regulamentu! Local de Urbanism
aferent acestuia.

sir. Péci, nr. 20, codul postal 620033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@pnmariatulcea ro, site: www._primanatulcea ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



Elaboratorul g1 beneficiarul P U Z. rispund pentru exactitatea datelor 31 venidicitatea
inscrisurilor cuprinse in P U Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art 63
alin (2) it g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terstoriuhn 31 urbanismul, cu
modificarile 51 completarile ultertoare. Prezentul aviz este un aviz tehnic st poate fi folosnt
numai in scopul aprobaru P U Z. Documentafia tehnica pentru autorizarea executarit lucrarnilor
de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea PUZ. st cu obligatvitatea
respectarii intocmar a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emitern sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatulu de urbamsm-
1. nr 679 din 28.00.2021 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat _CT 3LTU
Mariana SAGEATA

sir. Péci, nr. 20, codul postal 620033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@pnmariatulcea ro, site: www._primanatulcea ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURI DE LOCUINTE

|. DISPOZITII GENERALE

1.Rolul R.L.U.

Ar. 1 Rolul RLU (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile
generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu dat ; RLU
precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si zonificarea funchionala si
indici urbanisticl de baza ( grad de ocupare a terenulul | regim de inaltime | regim de aliniere ) -

Regulamentul de urbamism constituie actul de autoritate al administratiel locale ( are
putere de lege in tenforiu ) pentru terenul delimitat in P U Z =i se aproba impreuna cu acesfa |
Legea 35072001 ) .

2.Baza legala a elaborarii
Art 2 Baza de intocmire a RLU. o constitwe modificarea reglementanlor din zona (
indicit stabiliti initial prin PUD aprobat de CL al Municipiulul Tulcea ) care se poate face, conform
P U.G. —ulur Municipiulul Tulcea numai prin documentatie de urbamism |, cu Regulament aferent,
aprobat de asemenea de C. L al Municipiulul Tulcea

Zona care face obiectul documentatier de urbanism fund situata in intravilan |, In zona
rezidentala cladir cu mai mult de 3 nivelun a municipiulul Tulcea |, prin aprobarea P U Z terenul
cu destinatie precisa devine zona de autorizatie directa

Reglementarile legale care stau la baza elaborari RLU sunt
Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul
Regulamentul general de urbanism (adoptat prin HGR525 /1996)
Ordinul nr. 119 /2014 al Ministrulu Sanatati
Normativul P 118 /1993 privind protectia impotriva incendillor
ORDINUL  Nr. 2701 din 30 decembne 2010 privind informarea si consultarea publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritonulul si de urbamism

O
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3.Domeniul de aplicare
Art. 3 Prevedenle RLU. se aplica i teritoriul cu o suprafata de 760900 mp avand
urmatoarele vecinatat -

e laSud - nr cad 30066 - distanta intre limia de proprietate si construchile existente pe
terenul vecin - cca. 1,00 m;

o laNord—nr. cad 40064, 45580, 45855, 42090 - terenun neconstruite;

o laVest- cale de acces/drum de exploatare;

o laEst- Sir Livezilor (nr.cad. 46009)

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimeoniului
natural si construit

Art 4 Amplasarea oncarel constructi in zona se va face numai in conformitate cu
functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbamism | sunt interzise funchunile
generatoare de noxe ( zgomot | fum |, praf ) care nu sunt strict legate de funchiunile permise in
zona .

5.Reguli cu privire al siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art 5 Constructile se vor executa dupa prevedenle date in avizul geotehnic elaborat
pentru zona respectiva ; documentatule D.T.A C. vor fi venficate de verificaton atestatt MLPAT
, potriit legn

Toate operatiunile din executie vor avea ca priontate protejarea cladinlor din jur

Art.6.0in punct de vedere al apararii interesului public funcliunea propusa nu presupune
vreun impediment .

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art f Regimul de aliniere — amplasarea edificabilului fata de limitele parcelel -
-la nord: min. 5.00 m

Jaest —min. 7.00m

Jasud “min. 3,00m

Javest-min. 16.00m-2500m

2
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2 Amplasarea in interiorul parcelel — paralela cu lateralele -

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art 9 Noile cladin au accesul carosabil asigurat pe latura de est a terenului | din sir
Livezilor.

Art 10. Accesul pietonal in incinta este asigurat pe latura de est.

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a
avea vizibilitate maxima. Autorizarea executiel constructilor este permisa doar daca exista
posibilitatea de acces la drumul public, direct sau prin caile de acces detinute prin act de
proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructilor 81 a amenajanlor de crice fel
este permisa numal daca se asigura accese piefonale, potnvit importanter si destinatiel
constructier.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mabilier urban si frebuie sa
fie pastrate libere In permanenta.

Lucrarile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitati scurgeri apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzator, in cazul in care sunt necesare semne s
marcaje rutiere, acestea se vor realiza obligatonu.

Autorizarea executan constructulor st amenajanlor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potnvit importantel si destinaliel constructilor.

Incinta va avea prevazut obligatonu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzator
functiuni s categoriel de drum din care se amenajeaza accesul. Caractensbicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permifa interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art 11.. Terenul nu este racordat la retelele tehnico-edilitare, acestea exista la intrarea pe
amplasament astfel:

- alimentarea cu apa se va face prin racord |a releaua existenta in strada Livezilor, in urma
obtinern avizulur;

- evacuarea apelor uzate se va face pnn racord la reteaua existenta in strada Livezilor, in
urma obtineri avizulur;

- alimentarea cu energie elecirica se va face prin racord la reteaua existenta in strada
Livezilor, in urma obtiner avizulur,

- alimentarea cu gaze naturale se va face pnn racord la reteaua existenta in strada
Livezilor. in urma cbtineni avizului.
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Conform avizului E-Distributie Dobgrogea nr. 11618094/13.09.2023: Aviz de
Amplasament favorabil doar pentru faza PUZ — solicitant Ghenciu Mihaela-Paula, pentru
obiectivul "PUZ — CONSTRUIRE COMPLEX BLOCURI LOCUINTE", cu destinatia
“Blocun locuinte” situat in Tulcea, Tarlaua 18, Parcela 260/1, nrcad 30452, 32355, lot.
Tulcea, jud. Tulcea In zona prezentanta in planun | terenul este amplasat in apropierea
LEA 110KV TULCEA VEST- FERO1 -SN TULCEA C1-DUBLU CIRCUIT =i LEA 110KV
TULCEA VEST -FERO 2 — DC- CONDUCTOARE JUMELATE . Linule apartin E-Distribube
Dobrogea S A In zona de apantie a noulw obiectiv exista retea elecinica de distnbutis si
noul obiectiv poate i racordat |a reteaua existenta

Conform avizului SC AQUASERYV SRL, nr.9033/11.08.2022: Amplasamentul propus nu
afecteaza refelele ce apartin SC Aquaserv SRL. Alimentarea cu apa se poate asigura la
conducta Dn 110 mm PEHD si canalizare la colector Dn 250mm PVC exstente pe Sir.
Livezilor, canf. planului de situatie.

Conform avizului SC Tulcea Gaz S.A., nr.6219/25.08.2022: Aviz favorabil cu conditia ca
nu se vor depozita pe conducta de gaze naturale macarsle, piese grele si nu se vor
distruge rasuflatorle, postunle de reglare-masurare. Avanerea retelel de gaze naturale cu
ocazia executiel lucraril se va remedia pe cheltuiala beneficiarulul

Conform avizului al Ispectoratului de Politie a Municipiului Tulcea - Biroul Rutiera

nr.31475/14.05.2023: Aviz favorabil cu urmatoarele obligatic

- modul de amenajare a accesulw la drumul public (racordare simpla, cu benz
suplimentare de circulatie, cu banda de accelerare/decelerare. elc), cu Indicarea
pozitiel kilometrice sau, dupa caz, a adresel imobilulul, precum si semnalizarea rutiera
instituita, asa cum reiese din proiectul si memoriul tehnic intocmit, precum si planurnle
de situatie atasate |a prezenta documentatie,

- obligatia amenajani accesului si instalari semnalizarn rutiere conform planului de
situatie vizat spre neschimbare;

- obligatia ca miloace de semnalizare rutiera propuse sa fie amplasate in zona
obiechivului si sa fie realizate cu respectarea SR 1484-1,2 3 12011 si SR 1848-7/2015;

- obligatia asigurarn unui numar suficient de locun de parcare, conform Hotarari
Guvernulul nr 525/1996, pentru aprobarea Regulamentulul general de urbanism;

- obligatia beneficiarului ca, inainte de inceperea lucrarnilor sa intocmeasca documentatie
pentru instituirea restrictilor de circulatie si obtinerea awvizelor sau aprobari necesare
conform prevedenlor specificate in Normele metodologice privind conditile de

)
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inchidere a circulatie si de instituire a restrictilor de circulatie in vederea executarii de
lucran in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului, aprobate prin Ordinul
Comun al Ministrului de Interne s1 Ministrulur Transportului nr. 1112/411/2000.

Conform avizului Inspectoratului pentru situatiie de urgenta “Delta” al judetului
Tulcea nr.70/22/SU-TL din 23.08.2022: Aviz favorabil — se va asigura posibilitatea de
acces =1 interventie in caz de incendiu.

Conform avizului Companiei Nationale de Transport al Energiei Electrice nr.
9518/26.08.2022: in urma identificari, in baza electronica CN.T EE Transelectnica S A -
UTT. Constanta st in urma analizei planunlor, se constata obiectivul propus de
dumneavoastra ca se afla o o distanta suficienta de aproximativ 2948 m fata de stahia
400/1110/20 kv Tuleea Vest din gestunea CN.TEE. Transelectnca S A Unitatea
Tentonala de Transport Constanta.

Conform avizului Directiei de Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea
nr.11263/18.08.2022: Acord de principiu cu conditia ca construirea complexulul de blocur
de locuinte sa se faca pe terenul care va apartine, cu respectarea imitelor intabularn fara
a se afecta domeniul public sau privat al Municipiulul Tulcea.

Conform avizului Directiei de sanatate publica a judetului Tulcea nr.
H15/310/17.08.2022: Aviz favorabil cu urmatoarele conditu:
respectarea prevedenlor Ordinulul MS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiel cu modificarile si completarile
ulterioare;
se va revenl cu documentatia aferenta in vederea avizani/nofificari pe fazele de
proiectare ulterioare,
se va respecta avizul de oportunitate emis de catre Pnimana Municipiului Tulcea cu nr.
16/10.06.2022.

Conform avizului Administratia Nationala “Apele Romane”, nr. 6726/27.09.2022:
Investitia nu se incadreaza in categorile de lucrar pentru care este necesar oblinerea
Avizului Gospodariel a Apslor.

°)




-

BILANT TERITORIAL PROPUS
NR. ZONA SIMBOL SUPRAFATA PROCENTY
CRT (mp)

~

Adresa: Str.14 Noiembrie,
Nr. 5, bl. Arena, sc.4, ap. 14,
Loc. Tulcea, Judet Tulcea
Contact: Tel.: 0746238823

E-mail:arh.balbu@yvahoo.com

Conform avizului Administratiei Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii. nr. 5/24.04.2023.
Decizia finala a elapel de incadrare atesta faplul ca proiectul nu necesita evaluarea de
mediu si se adopta fara raport de medu si fara aviz de mediu.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art 12 Forma terenului este requlata Parcela are o suprafata de 7 609,00 mp iar suprafata
minima pentru ca o parcela sa fie construibila este de 200,00 mp,

Deschiderea la strada este de aproximativ 46,00 metr, mult peste deschidersa minima a
unel parcele construibile, conform PUG.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art 14 Se propune un procent de minim 30% spatu verzi publice amenajate pe teren.
Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearil de spatil verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea construchel, conform normativelor in vigoare.

Se va acorda atentie reconstruchel ecologice dupa inceierea lucrarilor de construche,
constand in- plantati de alimament, grupun de arbon izolali, aranjamente peisagere cu arbusty
partere florale, gazon.

In cadrul prezentulu PUZ, prin plansa de Reglementan urbanistice, se va aloca spatilor
verzi amenajate o suprafata care va fi compusa atat din perdele verz) de protectie amplasate de-
a lungul latunlor de nord, vest, est si sud, aliniamente si suprafete amenajate peisagistic formate
din gazon, arbon s arbusti

Art 15 Obiectivul necesita imprejmuire. Imprejmuirea pe latura de sud va fi realizata din
gard plin din zidarie pana la inalimea de 2,00 m, pe latura de vest-nord-est imprejmuirea va fi
transparenta cu gard realizat din elemente metalice, dublat de vegetatie.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.Unitati si subunitati functionale
Art 16. La nivelul amplasamentulu studiat sunt admise urmatoarele functiuni -

)
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1. SUBZONA REZIDENTIALA CU LMu3 7.603,00 100
LOCUINTE CU  INALTIME
MAXIMADE 12 M

BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT

1. CONSTRUGCTII 2663, 15 mp 35.00%
2. CIRCULATIE CAROCSABILA 1.290,00 mp 16,95%
3. CIRCULATIE PIETONALA 1.373,15 mp 18,06%
4 SPATIIVERZI AMENAJATE 2282 70 mp 30,00%
TOTAL 7.609,00 mp 100%
P.O.T. MIN PROPUS = 10.00 % P.O.T. MAX PROPUS = 35.00 %
C.U.T. MIN PROPUS =0.10 C.U.T. MAXPROPUS =1.20

REGIM DE INALTIME MINIM PROPUS - PARTER
REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS - D+P+2E

INALTIME MINIMA PROPUSA - 5.00M
INALTIME MAXIMA PROPUSA- 12.00M

12. Reguli cu privire la aspectul exterior al cladirilor.

Art. 17. Aspectul exterior nu trebuie sa contravina functiunii st nu frebuie sa deprecieze
aspectul general al zonel.

Arhitectura cladirilor va reflecta functionea si va fi in concordanta cu linille arhitectun
contemporane moderne, expnimand in final un caracter unitar al zoner

Se va urmarni simplitatea volumelor, adecvarea scari, controlul imaginil din toate directile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construt in care se insereaza, evitarea
evidentierii unor calcane.

Se permite atat structura de acopens tip terasa cat si structura de acoperis tip sarpanta.

Se interzice structura acoperisului sa fie complicata cu turnulete si streasini suprapuse.

N @
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Se permite folosirea materalelor de calitate, aspectul cladinlor de pe amplasamentul
studiat sa fie de factura moderna Pentru exterior se vor putea folosi tencuiell decorative doar de
culon deschise, alb sau gn deschis.

Se interzic urmatoarele matenale: azbociment, mateniale plastice si carton asfaltat ( cu
exceptia teraselor orizontale). De asemenea se interzice folosirea balustradelor florale, culorilor
puternice precum si folosirea matenalelor reciclate.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILCOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1.ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE P,P+1,P+2

-blocur locuinte colechive cu regim de inalime D+P+2E 1 P+2E

FUNCTIUNI DOMINANTE ADMISE:
- LM — 7ona rezidentiala cu cladin P P+1, P+2:

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE:
- Ppp — Zona verde, parcurn, recreere, perdele de protective;
- Cer — Cai de comunicahe rutiera si construchi aferente.

FUNCTIUNI INTERZISE:
| - zona de industrie si depozitare;
TR — zona cu niscun naturale previzibile:

- A —zona de unitati Agricole si sere:
- GG - Zona de gospodarie comunala;
- Pcs — Zona complexe sportive,
- TE - Zona pentru echiparea ediltiara (necesare altor folosinte decat cele din subzone),
- TSE —zona pentru exploatarea resurselor subsolului cu zacaminte,
TN — zona terenun neproductive.
Once unitall poluante sau generatoare de nscun tehnologice.

UTILIZARI PERMISE:
- | ocuirea.

UTILIZART PERMISE CU CONDITII:

2
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- Amenajarea accesulul auto si pietonal, cu avizul administratorului de drum =i al polities rutiere:
L2 amplasarea noilor unitati se va tine cont de respectarsea normelor de mediu. necesarul de

unitati tehnico-edilfiare de locun de parcare necesare.

UTILIZARI INTERZISE:

- Utiliarea spatilor verzi in alt scop decat cel prevazut in PUZ, este sinct interzisa:

- Interdictu definitive in culoarul de protectie LEA 110kv — de 18 metn de o parte 81 de alta a liniel
de electricitate.

INTERDICTI TEMPORARE DE CONSTRUIRE: - CONFORM AVIZELOR ENUNTATE
ANTERIOR.

-activitati permise — locuinte, parcan, servicii, comert cu amanuntul, biroun, constructi si
amenajari sporiive

-activitati nepermise — hale comerciale, gospodarnire comunala st cimitire, terenun neproductive,
industne, sfc..

-subzona de autorizare directa , dupa aprobarea PUZ |, cu respectarea indicatorilor urbanistici si a
prevederiior PUZ

-suprafata minima de teren pe parcela —200,00 mp.

-P.O.T.MAXPROPUS = 35.00 % GC.UT. MAXPROPUS =120
CIRCULATIE CAROSABILA 1.290,00 mp 16,95%
CIRCULATIE PIETONALA 1.373,15 mp 18,05%
SPATII VERZI AMENAJATE 2.282,70 mp 30,00%

Se propune o structura functionala cu 70 de unitati locative (apartamente cu 1, 2, 3 si 4
camere). La nivelul ansamblului se propune amenajarea a 48 locuri de parcare subterane
si 26 locuri de parcare supraterane dintre care 4 locuri sunt pentru vizitatori.

Art15.0rice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se intelege

nerespectarea uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage dupa sine
obligativitatea elaborari unui Plan Urbamnistic de Detaliu.

intocmit Verificat
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| Coordonate pet.de contur imi

Eal

CPet | X [m) Y [m]
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