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MINUTA
DEZBATERII PUBLICE
Din data de 09 ianuarie 2024, ora 15:00

Incheiata cu ocazia desfasurarii dezbaterii publice, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publicd, republicata si a
Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi
de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, a urmatoarei documentatii de

urbanism

1. P.U.Z. “CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE” — intravilanul municipiului Tulcea,
strada Viticulturii, nr. 2, CF/NC 46528, Tulcea, beneficiar societatea STAR BETON TOP
SRL.

Procedura de informare a publicului a fost initiatd urmare depunerii, de catre beneficiar,
a dosarului, inregistrat la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 51241 din 28 noiembrie 2023,
pentru anuntarea informarii cu privire la propunerile preliminare ale documentatiei de
urbanism.

Memoriul si anuntul privind informarea au fost afisate, conform Procesului-verbal de
afisare nr. 51294/28.11.2023, la sediul si pe site-ul Primariei Municipiului Tulcea —
www.primariatulcea.ro in sectiunea Servicii publice — Urbanism — Anunturi informare PUZ /

PUD, din data de 28 noiembrie 2023.
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Celor interesati li s-a acordat posibilitatea de a transmite, in scris, padnd pe data de
14.12.2023, obsevatii si sugestii referitoare la propunerile preliminare ale documentatiei
P.U.Z., la Registratura Primariei Municipiului Tulcea sau on-line pe adresa
contact@primariatulcea.ro.

Au fost instiintati prin adresa nr. 51301/28.11.2023, vecinii direct afectati de
documentatia de urbanism si prin afisarea la amplasament a adresei 51302/28.11.2023.

S-au depus petitiile cu nr. 53419/13.12.2023 — Asociatia de proprietari IVV ~ si
53577/14.12.2023 — | G

Dezbaterea publicd a documentatiei de urbanism mentionatd mai sus a fost convocata
prin invitatia transmisa pe email in data de 28.12.2023, pentru data de 09.01.2024, ora 15:00,
la sediul Primariei Municipiului Tulcea, str. Pacii, nr. 20, sala 3, in incinta Hotel Europolis.

La dezbaterea publica s-au prezentat:

1. Colectiv Primaria Municipiului Tulcea :
- Nicolae-Florin BIBU — administrator public
- Andreea-Catrinel Matache — arhitect sef
- Ségeata Mariana — inspector

2. Reprezentanti beneficiar :

_ — reprezentant proiectant general
_ — beneficiar
_ - beneficiar

3. Reprezentant public :

- _ — reprezentant Asociatia de proprietari [VV;

- I, - ctent

Petentii au sesizat urmatoarele:

- Noua constructie propusa este la o distanta mica (6,00 m) fatd de blocul IVV;

- Terenul pe care se doreste amplasarea noii constructii este foarte mic si ingust — nu se
poate construi un bloc de locuinte S/D+P+3E+4R cu o indltime de 17 m si spatiu verde 276
mp;

- Blocul ce va fi construit va avea o indltime mult superioara blocului IVV, ceea ce
incalca norma de insorire pe o duratd de 2 ore la solstitiul de iarnd a incaperilor de locuit din
cladire; este necesar realizarea unui Studiu de insorire care sa arate respectarea normelor de

insorire;
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- Pe amplasamentul analizat de documentatie au fost initial 30 de copaci din care au
ramas 10 copaci, care vor fi indepartati pentru realizarea investitiei ceea ce va reduce drastic
procentul de spatiu verde din zona;

- Aleea de acces propusd pentru noul bloc de locuinte (regim de indltime
demisol+parter+7 niveluri — 46 apartamente) este o alee privata, foarte deterioratd, avand un
gabarit insuficient, potrivit normativelor in vigoare, pentru a prelua fluxul de trafic deja foarte
mare prin functiunile existente in incinta fostei firme IVV (blocuri de locuinte, spatii prestari
servicii, sald de fitness, service auto, spaldtorie auto, ateliere diverse, depozite, club, catering,
etc.); de asemenea incinta nu dispune de locuri de parcare conform normativelor in vigoare
pentru functiunile existente;

- Ca urmare a nerespectdrii documentatiilor de urbanism anterior aprobate in incinta nu
exista trotuare amenajate, accesul la spatiile existente realizandu-se direct din carosabil, unde
sunt parcate in permanentd masini (aprovizionare, clienti) traficul auto desfasurdndu-se cu
dificultate;

- Documentatia de urbanism nu cuprinde reglementari referitoare la organizarea retelei
stradale si a modului de organizare a circulatiei pietonale, si cum va fi preluat traficul
pietonal si rutier din strada Viticulturii care are rol de centurd a orasului, care este foarte
aglomerata (inclusiv cu masini de gabarit mare);

- Incinta a mai fost reglementatd prin documentatii de urbanism — se impune respectarea
art. 37, alin 7 din Legea nr. 350/2001 privind majorarea indicilor urbanistici POT si CUT;

- Realizarea investitiei va crea discomfort (zgomot, praf si aglomerare) si va deteriora
zona de acces iremediabil.

La dezbaterea publicd, pentru care s-a intocmit Procesul-verbal de prezentd nr.
999/09.01.2024, parte a procedurii de informare a publicului, care a avut loc in perioada
29.11.2023-27.12.2023, a concluzionat ca:

- Regimul de 1naltime al constructiei propuse este demisol+parter+3 etaje+ etajul 4 retras
— 5 niveluri, nu 8 aga cum au citit petentii;

- Aleea privata din care se face accesul este detinutd de toti proprietarii, in cotd indiviza,
care au terenuri adiacente acesteia; Repararea si intretinerea aleii de acces cade in sarcina
tuturor proprietarilor;

- Prin prezenta documentatie de urbanism, referitor la indicatorii urbanistici, se propune
un POT de 45% si un CUT de 1,8 fata de indicatorii aprobati initial prin HCL nr.
267/19.12.2019 pentru PUZ “Extindere si amenajare corp C2 pentru spatiu de alimentatie
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publica si spatii cazare” — POT 45% si CUT 1,5, deci o majorare de 20% a coeficientului de
utilizare al terenului;

- Conform Avizului de oportunitate nr. 21/12.10.2023 s-au solicitat realizarea de studii,
respectiv Studiu de circulatii (care va fi vizat de Politia Rutierd) si Studiu de insorire, precum
si obtinerea de avize/acorduri care vor da solutia finald pentru realizarea acestei investitii;

- Procentul de spatiu verde prevdzut a se amenaja prin Avizul de oportunitate nr.
21/12.10.2023 este de 30%;

- Dupa obtinerea tuturor avizelor si acordurilor de la institutiile avizatoare se va realiza
documentatia finala (parte desenatd) si Regulamentul local de urbanism care vor fi supuse
analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

Mentionam cd beneficiara documentatiei de urbanism doreste realizarea unui imobil
cu regim de indltime maxim propus de D+P+3E+4 E retras cu functiunea bloc de locuinte si

functiuni complementar admise - comerciala si prestari servicii.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin Bibu, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE
Secretariat CTATU,

Mariana Sageata
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