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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL

Extravilan Municipiul Tulcea, T25, P 419, 421, nr. cad./C.F. 36978, 36981 -

judetul TULCEA

TENDINTE DE DEZVOLTARE S| REPERE

LISTA COORDONATE
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LISTA COORDONATE
PARCELA 36978
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f97063.439 413939.756
797041088 414035084
797062.271 414040259
797070618 414025.900
797091 660 413985836
797100.307 413971.413
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797188.919 413865.127
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796968.814 413911.7397
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797143.308 413901.330
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LIMITA ZONEI STUDIATE conform prevederilor
AVIZULUI DE OPORTUNITATE

LIMITA TERENURILOR REGLEMENTATE (Terenurile

in suprafata totala de 2 ha aflate in proprietatea domnului GAROFIL

GEORGE conform contractului de donatie nr. 1192/15.06.2022 - Extravilan
Municipiul Tulcea, T25, P 419, 421, nr. cad./C.F. 36978, 36981 - judetul TULCEA)
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL DOMENI | DISFUNCTIONALITAT

Refeaua de drumuri de exploatare a zonei

Extravilan Municipiul Tulcea, T25, P 419, 421, nr. cad./C.F. 36978, 36981 - judetul TULCEA Accesul din reteaua stradalaa este in curs de preluare de la ADS. Accesul
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m—— Ty confortul functiunii de locuire chiar si pana
la dezvoltarea completa a zpnei. Plantarea de
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reteaua localitatii urmand traseul drumurilor
existente.
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pentru zonele deja reglementate
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_ X % _ ) O = OPORTUNITATI: T = AMENINTARI:
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== - AVIZULUI DE OPORTUNITATE

LIMITA TERENURILOR REGLEMENTATE (Terenurile

in suprafata totala de 2 ha aflate in proprietatea domnului GAROFIL

ALIMENTARE CU APA — GEORGE conform contractului de donatie nr. 1192/15.06.2022 - Extravilan
Municipiul Tulcea, T25, P 419, 421, nr. cad./C.F. 36978, 36981 - judetul TULCEA)
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EVACUAREA APELOR MENAJERE
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ALINIERE REGLEMENTATA
EDIFICABIL REGLEMENTAT

N$
INCADRARE IN

ZONA STUDIATA

SCARA 1:20.000

ZONIFICARE EXISTENT REGLEMENTATA:

REGLEMENTATI PE AMPLASAMENT

INDICII URBANISTICI NU SUNT

36816.292

3911.757

3947 .303

38926.743

3901.330

LOCUIRE JOASA
LOCUIRE INALTA
CALE FERATA SI
CONSTRUCTII
AFERENTE ACESTEIA
TERENURI AGRICOLE
PLANTATII

3881.595
3865.127

b it el o andl, Lo st ol

LISTA COORDONATE
PARCELA 36978
797165.704 4
797188.919 4

796091 446 4
796968 814 4
797112.454 4
797123.167 4
797143.308 4

3930.254
3939.756
4035084
4040.259
4025.900
3985836
3971413

ke, il il el i it Ll

LISTA COORDONATE
PARCELA 36981
797041.088 4
797062271 4
797070618 4

797091 660 4
797100307 4

797105.268 4
797063.439 4

Extravilan Municipiul Tulcea, T25, P 419, 421, nr. cad./C.F. 36978, 36981 -

judetul TULCEA

CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE PE

AMPLASAMENT
RETELE EDILITARE MAJORE

EXISTENTE

EVACUAREA APELOR MENAJERE

ALIMENTARE CU ENERGIE

PLAN URBANISTIC ZONAL
ELECTRICA

ALIMENTARE CU APA

LEGENDA




PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL

Extravilan Municipiul Tulcea, T25, P 419, 421, nr. cad./C.F. 36978, 36981 -
judetul TULCEA

REGLEMENTARI URBANISTICE

LISTA COORDONATE
PARCELA 36981

LISTA COORDONATE
PARCELA 36978

797105.268 413950.254
797063.438 413939.756
797041.088 414035084
r97062.271 414040.259
797070618 414025.900
797091.660 413985 836
797100.307 413971.413

797165.704 413881.555
797188.919 413865127
796991 446 413816.592
796968814 413911.757
797112.454 413947303
797123167 413926.743
797143.308 413901.330
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Hmax=195 m (echivalentul a 5 nivele
supraterane)

35 %
1,2

INDICI URBANISTICI SE VOR CALCULA
LA SUPRAFATA DE 19.009mp RAMASA

POT maxim =

I

CUT maxim

DUPA REZERVAREA SUPRAFETEI
PENTRU DRUMURILE ADIACENTE
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DETALIERE — L 4\ 4
REGLEMENTARI
URBANISTICE 5
SCARA 1:1.000 i

SUPRAFATA DE 2 HA SE VA PRELUA IN

INTRAVILAN CA TRUPURI IZOLATE, URMAND Lian7 TeRITORIAL PE PARGELA

CA PRIN REFACEREA P.U.G ACESTA SA FIE s | e [ e
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LIMITA INTRAVILAN
EXISTENT
LIMITA TERENURILOR REGLEMENTATE (Terenurile
in suprafata totala de 2 ha aflate in proprietatea domnului GAROFIL
GEORGE conform contractului de donatie nr. 1192/15.06.2022 - Extravilan
Municipiul Tulcea, T25, P 419, 421, nr. cad./C.F. 36978, 36981 - judetul TULCEA)
DUON civimn o Aecn 19 PLAN URBANISTIC ZONAL
strada 1848 nr.?_ : o o
ioni b aean GAROFILGEORGE | 2
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL

Extravilan Municipiul Tulcea, T25, P 419, 421, nr. cad./C.F. 36978, 36981 -

judetul TULCEA

REGLEMENTARI EDILITARE

LISTA COORDONATE
PARCELA 36981

797105.268
797063.439
797041.088
797062271
797070618
797091.660
797100.307

413950.254
413939.756
414035.084
414040.259
414025.900
413985.836
413971.413

LISTA COORDONATE
PARCELA 36978

797165.704 413861.555
797188.919 413865.127
796991.446 413816.592
796968.814 413911.757
797112.454 413947 303
797123167 413926.743
797143.308 413901.330

LEGENDA:

lllll

INCADRARE IN

ZONA STUDIATA
SCARA 1 :20.000

RETELE EDILITARE MAJORE:

ALIMENTARE CU ENERGIE

ELECTRICA

ALIMENTARE CU APA

EVACUAREA APELOR MENAJERE

SUPRAFATA DE 2 HA SE VA PRELUAIN
INTRAVILAN CA TRUPURI IZOLATE, URMAND
CA PRIN REFACEREA P.U.G ACESTA SA FIE
INTREGIT PRIN INGLOBAREA INTREGII ZONE
PANA LA CALEA FERATA

REGLEMENTARI INDICI URBANISTICI:

Hmax=195 m (echivalentul a 5 nivele
supraterane)

POT maxim = 39 %
CUT maxim = 1,2

INDICI URBANISTICI SE VOR CALCULA
LA SUPRAFATA DE 19.009mp RAMASA

DUPA REZERVAREA SUPRAFETEI
PENTRU DRUMURILE ADIACENTE

EXISTENTE s
PROPUSE
SUBTERANE

PROPUSE e = ===
PROPUSE es ===

- PENTRU IMPREJMUIRI
DUBLATE DE VEGETATIE se
recomanda specii locale sau
traditional aclimatizate cum ar fi
CAPRIFOI, GLICINE,
CLEMATITE, VITA DE VIE,
LIANE LOCALE, HAMEI

- SPECII ARBORI PROPUSE:
recomandabil specii locale cum
ar fi TEI, CORCODUS/PRUN,
MAR/PAR, CIRES/VISIN,

SMOCHIN
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- PENTRU INIERBARE SE

RECOMANDA PLANTE IERBOASE

PERENE SPECIFICE STEPEI
DOBROGENE (PELIN, IARBA

GRASA, TIPIRIG, CIMBRISOR),
DAR SI PLANTE MEDICINALE SI
FLORI PERENE SAU SEZONIERE

- SPECII GARD VIU PROPUSE:

recomandabil specii locale cum
ar fi CATINA sau MACESUL

LIMITA INTRAVILAN

EXISTENT

LIMITA TERENURILOR REGLEMENTATE (Terenurile

in suprafata totala de 2 ha aflate in proprietatea domnului GAROFIL

GEORGE conform contractului de donatie nr. 1192/15.06.2022 - Extravilan
Municipiul Tulcea, T25, P 419, 421, nr. cad./C.F. 36978, 36981 - judetul TULCEA)
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL

Extravilan Municipiul Tulcea, T25, P 419, 421, nr. cad./C.F. 36978, 36981 -

judetul TULCEA

PROPRIETATEA TERENURILOR

LISTA COORDONATE
PARCELA 36981

797105.268 413950.254
797063439 413939.756
797041088 414035.084
797062 271 414040.259
7970706186 414025900
797091660 413985.836
797100.307 413971.413

LISTA COORDONATE
PARCELA 36978

797165704 413661.555
797188.919 413865.127
796991 446 413616582
796968 814 413911.757
797112.454 413947 303
797123167 413926.743
7971433086 413901.330

LISTA COORDONATE
TEREN REZERVAT DIN

PARCELA 36981
PENTRU INTREGIRE

STRADA (540mp)

797062 271 414040.260
797070618 414025.901
797091660 413985.837
7897100307 413971.414
797105.268 413950.255
797063.439 413939.757
197062.799 413942 486
797098.454 413951.310
797097.013 413957.134
797102 235 413860.088
797061.209 414032.627
797055.986 414029673
797054.568 414035.503
797041 722 414032.378

LISTA COORDONATE
TEREN REZERVAT DIN

Suprafatei de 1.477 mp i se confera functiunea

de circulatie publica si ramane la dispozitia
administratorului drumurilor pentru o viitoare
rectificare de gabarit, dupa cum urmeaza;

PARCELA 36978

PENTRU INTREGIRE
STRADA (937mp)

796969 464 413909.087
796968.829 413911.761
797112469 413947 307
7971231682 413926.747

797143.323 413901.334
797165.719 413881.559
797188.934 413865.131
796991 461 413816.596
796990.990 413818.576
797173.166 413863.624
797171.726 413669 448
T97175.359 413874.223
797165719 413881.559
797143193 413901.497
797116.541 413934.793
797113.480 413940.207
797108.257 413937.253
797106.816 413943.077
796969 464 413908.087

PROPRIETATEA TERENURILOR

DOMENIU PUBLIC DE INTERES NATIONAL

DOMENIU PUBLIC DE INTERES LOCAL

PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

SUPRAFATA DE 2 HA SE VA PRELUAIN
INTRAVILAN CA TRUPURI IZOLATE, URMAND
CA PRIN REFACEREA P.U.G ACESTA SA FIE
INTREGIT PRIN INGLOBAREA INTREGII ZONE
PANA LA CALEA FERATA

REGLEMENTARI INDICI URBANISTICI:

Hmax=195 m (echivalentul a 5 nivele
supraterane)

POT maxim = 39 %
CUT maxim = 1,2

INDICI URBANISTICI SE VOR CALCULA
LA SUPRAFATA DE 19.009mp RAMASA
DUPA REZERVAREA SUPRAFETEI
PENTRU DRUMURILE ADIACENTE
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REGLEMENTARI INDICI URBANISTICI:
Hmax=195 m (echivalentul a 5 nivele supraterane)

POT maxim = 39 QAJ
CUT maxim = 1 ,2

SUPRAFETE SI INDICI

PENTRU MOBILAREA PROPUSA

(pe suprafata de 19.009mp rezultata dupa

intregirea gabaritului strazilor adiacente):

SUPRAFATA CONSTRUITA =5.485mp

SUPRAFATA DESFASURATA = 27.823 mp din care
SUPRATERANA =22.811mp

Hmax=15m

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL

Extravilan Municipiul Tulcea, T25, P 419, 421, nr. cad./C.F. 36978, 36981 -
judetul TULCEA

PROPUNERE DE MOBILARE URBANA i - - Z ///}%@
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LISTA COORDONATE gﬁ

£1a000 [* s14000 [F (58,555
1+

LISTA COORDONATE
PARCELA 36981 PARCELA 36978

POT=2885% CUT=1,.2

NUMAR UNITATI DE LOCUIT 200

NUMAR PARCAJE + GARAJE =225
SUPRAFATA SPATIlI VERZI AMENAJATE LA SOL

(58234
1

-

797105.268 413950254 797165.704 413881.555

797063.439 413939.756
797041.0886 414035084
797062.271 414040259
797070618 414025500
797091.660 413985.836
797100307 413971.413

797188.919 413865.127
796991 446 413816.5092
796968.814 413911.757
797112.454 413947 303
797123.167 413926.743
797143.306 413901.330

NE. CAD. 36482

= 5.953 mp (31,32%)

NUMAR DE ARBORI PROPUSI SPRE PLANTARE: 178
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LEGENDA

PROPUNERE REGLEMENTARI:

NR., CAD. 31035

LOCUINTE COLECTIVE

CAROSABIL

PIETONAL / TROTUARE

ACCESE SEMICAROSABILE
LA CLADIRI

o
N
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o
- J‘g}%f%fzﬁ
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,—» .

TEHNICO - EDILITARE

SPATII VERZI AMENAJATE

PANOURI FOTOVOLTAICE
AMPLASATE PE
COPERTINA PARCARII

ACCESE AUTO
IN INCINTE

CYET.3TS

ACCESE LA > asie
CLADIRILE PROPUSE e

o

PLAN
SCARA 1:500

SECTIUNE A-A
SCARA 1:500

SECTIUNE B-B
SCARA 1:500
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