ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. 8257/26.02.2024
ANUNT

Astazi, 26.02.2024, Primaria Municipiului Tulcea anuntd deschiderea procedurii de transparentd
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urméatorului act normativ:

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE ATELIER MECANIC §I
SPALATORIE AUTO”, EXTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, T 79, P 2254 - STRADA
ORIZONTULUI NR. 211 BIS, CARTE FUNCIARA NR. 42137, NUMAR CADASTRAL 42137
(NUMAR CADASTRAL VECHI 8939), REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT SI INTRODUCEREA IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 1.643 MP PRIN
EXTINDEREA INTRAVILANULUI MUNICIPIULUI TULCEA

Prezentul proiect de hotdrire are ca scop aprobarea documentatiei Planul Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI SPALATORIE AUTOQ”, extravilan municipiul
Tulcea, T 79, P 2254 - strada Orizontului, nr. 211 BIS, carte fanciara nr. 42137, numir cadastral
42137 (numir cadastral vechi 8939), Regulamentul Local de Urbanism aferent si introducerea in
intravilan a suprafetei de 1.643 mp prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea, prin care
Initiatorul documentatiei, numitul Rublen Petru si-a manifestat intentia de a reglementa terenul in suprafatd totald de
1.643,00 mp in zond ISps — zond institufii si servicii publice de interes general — prestiri servicii, aflat in extravilanul

municipiului Tulcea, T 79, P 2254 - strada Orizontului, nr. 211 BIS, inscris in cartea funciari nr. 42137, identificatd cu
numirul cadastral 42137 (numar cadastral vechi 8939).

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in extravilanul municipiului Tulcea, T 79, P
2254 - strada Orizontului, nr. 211 BIS, carte funciard nr. 42137, numir cadastral 42137 (numar cadastral vechi
8939), care potrivit PUG face parte din UTR 34 — Lac Zaghen, zond TR - zond cu riscuri naturale previzibile,
subzona TRA — zoni cu stagnare a apelor din precipitatii si UTR 20 — Mal Zaghen, zona CC — zona pentru céi de
comunicatie i circulatii aferente, subzona CCr — cai de comunicatie rutiere §i constructii aferente.

Terenul de amplasament in suprafatd de 1.643,00 mp identificat cu numarul cadastral 42137, apartine
numitului Rublen Petru, conform Titlului de proprietate nr. 99780 din 28 iulie 2008, emis de COMISIA
JUDETEANA PENTRU STABILIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR.

Amplasamentul are urméatoarele vecinatiti:

- la nord: teren proprietate privata - numér cadastral 7845;

- la sud: teren din domeniul privat al municipiului Tulcea - numér cadastral 30105;

- la est; terenuri proprietate particulari - numere cadastrale7845 1 33807,

- la vest: teren din domeniu public de interes local — strada Orizontului numér cadastral 42016.

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei “Planul
Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;



Documentatia aferenta proiectului include Referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI
inregistrat sub nr. 1840/16.01.2024, Raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect Sef/Serviciul
Urbanism, Amenajare Teritoriu si Cadastru/Compartiment Avizare Documentatii Urbanism, inregistrat sub nr.
1841/16.012024, studiul de impact, inregistrat la Priméria Municipiului Tulcea sub nr. 1838/16.01.2024 si textul
complet al proiectului de hotérére insotit de documentatia de urbanism aferenta.

Documentatia poate fi consultatd la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Tulcea www . primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunfuri publice;

- pe pagina principald - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere public;

- pe pagina principald - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pacmn, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmatoarele modalitati, pana la data de
15 martie 2024:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www primariatulcea.ro —
Interes public — Transparenta decizionala;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro,

- prin postd, pe adresa: Primaria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pana joi, intre orele

08:00 — 16:30 si vineri, intre orele 08:00 — 14:00.
Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal 7"CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI SPALATORIE AUTO”,
extravilan municipiul Tulcea, T 79, P 2254 - strada Orizontului, nr. 211 BIS, carte funciara nr.
42137, numir cadastral 42137 (numir cadastral vechi 8939), Regulamentul Local de Urbanism
aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 1.643 mp prin extinderea intravilanului
municipiului Tulcea.”

Propunerile, sugestiile, opiniille cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
Primarier Municipiului Tulcea, www primariatulcea.ro, la sectiunea “Transparentd decizionald”. Nepreluarea
recomandarilor formulate §i inaintate in scris va fi justificati in scris.

Pentru cei interesati, exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care si se dezbatd public proiectul
de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie legal constituiti sau de cétre o
altd autoritate sau institutie publici pani la data de 15 martie 2024.

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmitoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana.sageata@primariatulcea.ro, persoani de contact: Mariana SAGEATA.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, director executiv

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLI CA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact/@primanatulcea ro, site: www primariatulcea.ro
ISO 9601:2015 — Nr. de Inregistrare al Chentulur C222359/401/R0, Nr. Edigie 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUITULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE ATELIER MECANIC 51
SPALATORIE AUTO”, EXTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, T 79, P 2254 - STRADA ORIZONTULUI, NR.
211 BIS, CARTE FUNCIARA NR. 42137, NUMAR CADASTRAL 42137 (NUMAR CADASTRAL VECHI 8939), A

REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT SIINTRODUCEREA IN INTRAVILAN A

SUPRAFETEIDE 1.642 MP PRIN EXTINDEREA INTRAVILANULUI MUNICIPIULUI TULCEA

Constliul Local al mumcipiul Tulcea, judetul Tulcea, intrumit in sedmnia ordinara la data de
2024,

. Exammnand dccumemaua intocmitd privind aprobarea Planuln Urbamstic Zonal "CONSTRUIRE
ATELIER. MECANIC SI SPALATORIE AUTO™ . extravilan mumcipul Tulcea, T 79, P 2254 - strada
Onzontulm, nr 211 BIS, carte funciard nr 42137, numar cadastral 42137 (numar cadastral vecht 8939), a
Regulamentulm Local de Urbanism aferent s1 miroducerea in mtravilan a suprafeter de 1.643 mp prin extinderea
mtravilanuhn municiprubu Tulcea, protect din iniativa consalierului local George Smghi;

Luind in discufie studml de impact privind proiectul de hotirire pentru aprobarea Planubu Urbamistic
Zonal "CONSTRUIRE ATELIER. MECANIC $I SPALATORIE AUTO", extravilan municipiul Tulcea, T 79, P
2234 - strada Ornzontului, nr. 211 BIS, carte funciard nr. 42137, numar cadastral 42137 (numar cadastral vechi
8939), a Regulamenmlui Local de Urbantsm aferent si introducerea in intravilan-a suprafeter de 1.643 mp prin
extinderea intravilanuhn mumctpulm  Tulcea. inregistrat la Pomana Mumcipmlm Tuleea sub nr
1838/16.01.2024, referatul de aprobare al consiherulu local George Singh inregistrat cu nr. 1840/16.01.2024 @1
raportul de specialitate intocmit de Direcha Arhitect Sef Serviciul L'rbamun Amenajare Teritoriu st
Cadastru/'Compartiment Avizare Documentatit Urbanism din cadrul Primériei municipiului Tulcea inregistrat cu
nr. 1841/16.01.2024;

Retndnd avizul comisulor de specialitate ale Consiliului Leocal al Municipralu: Tulcea:

Avind in vedere:

- Hotararea Consilmlu Local al Municipului Tulcea nr 2971996 privind aprobarea documentaties “Planul
Urbamistic General al Municipinha Tulcea™;

- Hotardrea Consilishu Local al Mumcipiulu Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentulin
Local de Urbanism al Mumciprulu Tulcea;

-art 2 alm (2) din Legea nr 50/1991 privind autonizarea executani lucranlor de constructi, republicata,
cu modificarile 51 completanle ulterioare;

- art. 44, art. 45 Lt b), art. 47 s art. 56 dn Legea or 35002001 pnvind amenmarea terttoriulu 5
urbamsmul, cu modificanile 51 completanle ultericare;

- Hotardrea Consilmlm Local al Mumcipiulm Tulcea nc 102/27.10.2016 pnvind aprobarea perioadet de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a terstoriuhut 51 de urbanism;

in temerul 129 alin (2) lit. ¢ st alin. (8) lit. ¢}, alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) 51 (3), art. 196 alin_ (1)
lit. @), art. 197 alin (4) 51 art. 198 din Ordonantd de Urgeniis a Guvernulm or 57/2019 privind Codul
admimstratiy, cu modificanle st completantle ultenoare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbamstic Zonal "CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI SPALATORIE
AUTO”, extravilan mumcipul Tulcea, T 79, P 2254 - strada Onizontulut, nr. 211 BIS, carte funciard nr. 42137,
numar cadastral 42137 (numar cadastral vecl: §939). Regulamentul Local de Urbamism aferent si introducerea in
mtravilan a suprafetel de 1.643 mp prin extinderea mtravilanulu mumciprulo Tulcea

Terenul de amplasament in suprafatd de 1.643.00 mp. identificat cu numarul cadastral 42137, apartine
numitulu Rublen Petru, conform Titluhi de proprietate ne. 99780 din 28 wlie 2008, emis de Comisia Judeteana
pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor '
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Infrastructura de acces si de utilitdtt necesare obiectivuln de iovestitu se vor realiza pe cheltuala
beneficiarulus.

ART. 2 Perioada de valahilitate a documentatier Plan Urbanistic Zonal 1 a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articelul 1 este de 5 ani de la data aducerti la cunostinga 2 prezente: hotaran,
perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea investipier daci aceasta a fost demarata in mteniomul celor 5
am.

ART. 3 Secretarul general al Municipuhu Tulcea va asigura comumicares prezenter hotardn autoritapilor
31 persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Imitiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL. SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUITULCEA,
George SINGHI Jr. Florentina BADILAS

Tulcea, str. Pacil, or, 20, codul pogtal 820033, tel: —40 0240-311 440,
fam: ~40 0240-517 736, e-mail-contact@ pninariatnleea ro, site: www primaristulfcea ro (’E\_S\
ISO 0001:2015 — Nr.de Inrepiztrare al Clisntului C232339/01/R0, Ne Edmie 001 —
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

N T.meg—isi:a_re 1840/16.01.2024

Referat de aprobare

A proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
ATELIER MECANIC SI SPALATORIE AUTO", extravilan municipiul Tulcea, T 79, P 2254
- strada Orizontului, nr. 211 BIS, carte funciarda nr. 42137, numair cadastral 42137 (numar
cadastral vechi 8239), Regulamentul Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan
a suprafetei de 1.643 mp prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea

Inttiatorul documentatier, numistul Rublen Petru si-a mamifestat intentia de a reglementa
terenul in suprafata totala de 1.643.00 mp in zona ISps — zona mstituti s1 servicu publice de mteres
general — prestin servicu, aflat in extravilanul mumcipmalm Tulcea, T 79, P 2254 - strada
Onzontulu. nr. 211 BIS, inscris in cartea funciard nr 42137, identificatd cu numarl cadastral
42137 (numar cadastral vechi §8939).

Documentatia de urbanism Plan Urbamistic Zonal cu regulamentul aferent este intocmita de
firma Edifica L A. SR L. - sef de protect arh. Arlure Luminita, urmare solicitari de catre beneficiar
a Certificatulus de urbanism in scopul "CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI SPALATORIE
ATUTO™.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este siuat in extravilanul mumcipmlun
Tulcea. T 79. P 2254 - strada Onzontului, or. 211 BIS, carte funciard nr. 42137, numir cadastral
42137 (numar cadastral vechi 8939), care potrivit PUG face parte din UTR 34 — Lac Zaghen, zona
TR - zona cu niscun naturale previzibile, subzona TRA — zona cu stagnare a apelor din precipitaty 51
UTR 20 — Mal Zaghen, zond CC — zona pentru cd1 de comumicatie 51 circulatu aferente, subzona
CCr — ca1 de comunicatie rutiere 51 constructy aferente.

Terenul de amplasament in suprafatd de 1.643.00 mp 1dentificat cu numarul cadastral 42137.
apartine numitulut Rublen Petru. conform Titlulu de proprietate nr. 99780 din 28 mlie 2008, emis
de COMISIA JUDE IEA}E:—;L PENTEU S5TABILIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE
ASUPRA TERENURILOR.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatan:

- 2 nord: teren proprietate privata - numar cadastral 7845;

- 1a sud: teren din domeniul privat al municipiulut Tulcea - numar cadastral 30105;

- la est: terenun proprietate particulara - numere cadastrale7845 51 33807
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- 1a vest: teren din domeniu public de inferes local — strada Ornzontulut numir cadastral
42016

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Constlulmn Local al Mumicipiulus Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea
documentatiel “Planul Urbamstic General al Municipiuhn Tulcea™;

- Hotardrea Constliulu Local al Munmicipmim Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentubu Local de Urbanism al Municiprulut Tulcea;

-art 2 alm (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucranlor de constructi,
republicata, cu modificarile 51 completanle ulterioare;

-art. 44, art. 45 lit. b). art. 47 s1 art. 36 din Legea nr. 3502001 privind amenajarea teritorulug
st urbamsmul cu modificanle 51 completanls ulterioare;

- Hotardrea Constliulu Local al Municipiulo Tuleea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
pertoadet de valabilitate a documentailor de amenajare a teritormulug 51 de urbanism:

In temeiul 129 alin (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢). alin. 136 alin_ (1), art. 139 alin_ (1) 51 (3). art.
196 alin. (1) 1t a); art. 197 alin (4) 51 art. 198 din Ordonanta de Urgenta nr. 37/2019 prvind Codul
administrativ, cu modificanile s1 completarile ultencare;

Pe cale de consecnfid, propun deliberarea’aprobarea Planuhn Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI SPALATORIE AUTQ”, extravilan municipiul Tulcea,
T 79. P 2254 - strada Orizontului. nr. 211 BIS, carte funciard nr. 42137, numar cadastral 42137
{numar cadastral vech: 8939). Regulamentul Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan
a3 suprafeter de 1.643 mp prin extinderea intravilanuln municiprubm Tulcea

Faja de cele mai sus. a fost elaborat protectul de hotardre pe care il supun deliberani/aproban

in forma 51 continutul redactat.

INITIATOR,
George SINGHI,

Consilier local

Tulcea, str. Pici, or. 20, codul pogtal B20033, tel: 40 0240-511 440,
for +40 0240-517 736, e-mailcontacti@primanatuleez ro, site: www primanatulcea ro :ﬁ:
- - —

150 95012015 —Nrds Inreeistrare 3l Chentolur C2223530 RO, N Edwpe 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISAL AMENAJARFA TERTTORIULTUT 51 CADASTEU
COMPARTIMENT AVIZARE DOCUMENTATII DE URBANISM

Nr. 1841/16.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE ATELTER MECANIC 51
SPALATORIE AUTO", extravilan municipiul Tulcea, T 79, P 2254 - strada Orizontului, nr.
211 BIS, carte funciara nr. 42137, numar cadastral 42137 (numar cadastral vechi 8939), a
Regulamentului Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 1.643
mp prin extinderea intravilanului municipinlui Tulcea

— Protectant: SOCIETATEA EDIFICAL A SRIL.
—  Imitsator: RUBLEN PETRU

Avind in vedere adresa inregistrata la U A T. Municiprul Tulcea cu nr. 44243/17.10.2023,

Tindnd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarn lucranlor de constructi,
republicati, eu modificarile si completarile ulterioare,

Aviand in vedere prevederile Legn nr. 350/2001 privind amenajarea terttormlut s1 urbantsmul,
cu modificinile st completinle ulterioare, se supune deliberar/aprobary P U Z "CONSTRUIRE
ATELIER MECANIC S$ISPALATORIE AUTO™, extravilan municipiul Tulcea, T 79, P 2254 - strada
Orizontului. nr. 211 BIS, carte funciard ar. 42137, numar cadastral 42137 (num3r cadastral vecl
8939), Regulamentul Local de Urbamism aferent s1 introducerea in intravilan a suprafeter de 1.643
mp prin extinderea intravilanulut municipiulot Tuleea.

Documentatia a fost analizata in Comusia Tehnica de Amenajarea Tentoriului 51 Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 29.11.2023 s1 a primit Avizul Arhitectulm Sef cu nor
18/29.12.2023.

1. Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este siuat in extravilanul mumcipmlun
Tulcea. T 79. P 2254 - strada Onzontului, or. 211 BIS, carte funciard nr. 42137, numir cadastral
42137 (numar cadastral vecht 8939), care potrivit PUG face parte din UTR 34 — Lac Zaghen, zoni

TR - zona cu niscuri naturale previzibile, subzona TRA — zon3 cu stagnare a apelor din precipitati s1



UTR 20 —Mal Zaghen zona CC —zona pentru cdt de comunicatte s1 circulatn aferente, subzona CCr
— cai de comunicatie rutiere 51 constructus aferente.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUDMT este necesara aprobarea de catre Consiliul Local a unei
documentatii de urbanism.

Terenul de amplasament in suprafata de 1.643.00 mp identificat cu numaml cadastral 42137,
apartine numitulu: Rublen Petru. conform Titlulu de propnietate nr. 99780 din 28 whie 2008, emus de
COMISIA JUDE TEAT\T.EL PENTEU STABILIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPEA
TERENURILOE_

Amplasamentul are urmatoarele vecmatan:

- 1a nord- teren proprietate privata - numar cadastral 7845;

- 12 sud: teren din domenml privat al munscapiuhat Tulcea - numar cadastral 30105;

- I2 est: terenun proprietate particulara - numere cadastrale7845 =1 33807:

- la vest: teren din domeniu public de interes local — strada Onizontulut numar cadastral 42016,

2. Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatie analizeaza:

- mtroducerea terenulu in mtravilan:

- schimbarea destinatie: terenulut s1 introducerea de reglementan specifice zonet de institutii 1
servicil publice de interes general IS, subzona prestar: servicit — ISps;

- stabilirea procentului de ocupare a terenubuon = 20%;

- stabilirea coeficientul de utilizare al terenuluoi =10.2;

- asigurarea accesulul auto st pretonal la nivel de parcela corespunzator traficulu estimat pentru
Zona;

- stabilirea regimulm de alimiere 51 amplasarea in parcela.

Pe tentoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone s1 subzone functionale
respectiv:

UTR 34— Lac Zaghen si UTR20 —Mal Zaghen cu zona ISps - institutii si servicii de interes
general. prestari servicii

Functiuni dominante:

- 15 —zona pentru mstitutin 51 servicu publice si servicu de interes general

Functiune complementar admise:

- IScu, ISf ISsp. A, P. GC. TE. CC:

- ISa— zond pentru unitits admmistrative;

I



- ISc— zona pentru unitats comerciale:
- 1Sps—zona pentru unitan de prestan servici.
Functiuni interzise:

- Locmre — LM, LL inclusiv locutre de serviciu, deoarece pentru functiunea propusi nu este
necesar personal care 53 astoure permanenti:

- Institutn s1 servicu publice de interes general altele decdt cele stabilite prin prezenta
documentatie;

- Umtat: militare.

Activitati permise:

- Spalatorie auto, hala reparatn autovehicule. depozitare:

- Parcare in mcinta (mimim § locun de parcare pentru stationare de scurta durata);

- Spatu admumistrative. cu spatit anexa pentru personal:

- Depozitare deseun pe platforma ingradita, diferentiate pe categorn de deseurt

Activitati interzise:

- rezudentiala:

- functiun industriale producatoare de poluare st zgomot:

- depozitarea necontrelatd a deseurilor provente din activitatea de baza

Utilizar: permise:

- Utilizarile permise in zona functionala introdusa prin PUZ sunt Isps. pentru care s-a eliberat
Autorizatia de medu:

- Meodificarea volumului/'naturn activitatilor existente este permisa doar cu obtinerea Acorduhn
de Mediu 51 3 Autonizatier de mediu pe baza Studiulu de inpact asupra medinlus:

- Orice schimbare a parametnifor urbamstict. determinata de tehnologie sau apartia :1
amplasarea unor functiuni complementar permise, se poate face doar prin elaborarea unui alt PUZ cu
Regulament aferent.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:

1. Amplasarea clidirilor fatd de alimament:

- retragerea mimima fafa de alintament — mimm 5,00 m fat3 de latura de vest —strada Onzentulus:

2. Amplasarea cladinlor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- retragere fata de limitele laterale: nord - manym 5,00 m_ sud —oumm 3 00 m;

- retragere fata de limita posterioara - est mumm 2 00 m.

Distantele masurate de la limita edificabilului fatd de cladinle din jur sunt urmatoarele:
- 22.00 m fatd de cea mat apropiata locunta din nord:

- 50,00 m fata de cladirea industriala din sud:



- 21.00 m fata de cea ma1 apropiata locuntd dim vest:

- In est nu exista constructii.

De la limita edificabilului s-a mstituit o distanta de protectie de 15,00 m astfel incdt eventualele
locuinte care se vor amplasa in zona de 2 fie situate in afara limiter. conform Ordinuhn minsstrulu
sanatatn or. 119 din 4 februane 2014, pentru aprobarea Normelor de 1g1ena 51 sanitate publica privind

mediol de viata al populatier, cu modificanle s1 completanle ulterioare.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executirn constructulor st a amenajanlor de orice fel
este permisd numar dacl se asigurd accese pietonale. potrivit impertanter st destinatier constructier.

Incinta va avea prevazut obligatoriu acces pietonal 51 auto. dimensionat corespunzitor
functiunn si categoriet de drum din care se amenajeaza accesul Caractenisticile acceselor la drumurile
publice trebuie 53 permitd interventia myjloacelor de stingere a incendulor.

Accesul (auto si pietonal) in mtenorul parceler se va realiza din strada Onzontulus

Accesele 51 parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban s1 trebuie 33 fie
pastrate libere in permanent3

Lucrarnle de realizare a accesului carosabil s1 pretonal se vorrealiza cu asigurarea continuitatu
scurgeri apelor pluviale

Accesul auto va fi semnalat corespunzator, in cazul in care sunt necesare semne i marcaje
rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.

4 Stanonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelet, deci in afara

circulatitlor publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea
numarulu mimm de locun de parcare pentru lucranle de constructu s1 amenajari autorizate pe raza
Umtat Admumstrativ-Tentoniale Municipiul Tuleea, aprobat prin Hotardrea Constliului Local al
Municipiulo: Tulceanr. 201 din data de 28.09.2017.
Se vor asigura un mumm de 8 locurt de parcare pentru stationan de scurta duratd.
5. Aspectul extenior:
- Aspectul exterior al cladirilor trebute 53 exprime caracterul 51 reprezentativitatea funcjionii;
- Arhitectura cladirilor va reflecta functionarea 51 va fi in concordantd cu linule arhitecturn
contemporane moderne, exprimand caracterul umitar al zone:;
- Constructn de tip mdustnial cu inchiden exterioare s1 acopenisur din panourt tristrat;
- structura din cadre de b.a sau structun metalice (pentru hald)s: structur: metalice pentru
boxele spilatorie self:

- Tamplarie din PVC;



- culori recomandate — gri antracit, gri deschis, accente cu rosu de preferinti pe orizontald
6. Echipare tehmico — edilitare: lucranle de bransare 51 de racordare la reteaua edilitara publica,
montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterani ori, dupi caz in
mncinte sau in nisele constructulor, cu acerdul prealabil al proprietanlor incintelor constructulor. fara
afectarea circulatier publice s1 sunt suportate in intregime de beneficiar;

- autorizarea constructitlor not este permisa doar daca existi posibilitatea racordarn la refelele
de apa. canalizare 51 energie electricd s1 dacd capacitatea acestora permuite racordarea de not
consumaton.

- se vor respecta normele de protecfie sanitard 51 tehnologicid privitoare la amplasarea
constructitlor fata de retelele edilitare importante.

- 32 va asigura un tluminat adecvat funcpiuni $1 asigurarn securitatn circulagier in zona

* Ahmentare cu energie electricd — existd posibilitatea de racordare la reteana de energie
electricd din rzona — strada Orizontului;

* Almmentarea cu api — amplasamentul poate fi racordat la reteaua publica de apa existenta pe
strada Onizontului.

* Evacparea apelor uzate menajere — amplasamentul poate fi racordat la reteaua publica de
canalizare existentd pe strada Onzontulni. Apele uzate rezultate din activitate vor fi trecute printr-un
separator de produse petroliere sau separator de hidrocarbun amplasat pana la intrarea in caminul de
vizitare.

* Evacuarea deseurilor menajere solide — se vor asigura platforme deseurt pentru colectarea
selectiva a acestora: in amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domemu de la data
elaborirn documentatier tehmice pentru emiterea autorizatier de construire, in special Ordmul
mumstrulu sanatitn nr. 1192014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si Sanitate Publica privind
mediul de viata al populatier.

Lucrarile de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara, in perimetrul studiat, se
suporta in intregime de beneficiar.

7. Spatu libere si spani plantate:

Spatmul verde amenajat 1a sol va reprezenta mimm 10% din suprafata terenulw, care va fi
intretinut corespunzator.

Plantati de inZltime mica st medie — gazon, arbori de inaltime medie;

Parcare pe grass-beton;

Plante agatatoare care vor dubla impreymuurea

8 Imprejmuirea:

LA



Este permis3 impreymuirea unitara posibil transparentd. dublata de plantatu pe latura de nord,
pentru separarea functiunilor. Imprejmuirile pot fi dublate de plante agatatoare.

Impreymuirea incintet nu va depast inaltimea de 2.00 m.

8. Valorile maxmme admuise ale indicilor de densifate a construirii pe parceld sunt urmitoarele:

* POT max propus; 20,00%;

* CUT max propus: 0.2;

* Regim de inaltime: P inalt, P~1E:
» Nivelur: 2 nivelun supraterane;

* H maxim 10.00m de la cota terenulus sistematizat

Concluzii

Se  supune  deliberdrniaprobaru  Constlulmt  Local al Mumcipiulun  Tulcea
PUZ "CONSTRUIRE ATELIER MECANIC 51 SPALATORIE AUTO”, extravilan municipiul
Tulcea, T 79. P 2254 - strada Onzontulud, or. 211 BIS, carte funciara or. 42137, numir cadastral
42137 (numar cadastral vechi 8939), Regulamentul Local de Urbanism aferent si mntroducerea in

mtravilan a suprafeter de 1.643 mp prin extinderea intravilanulu municiprlu Tuleea

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef.
Micolae-Florn BIBU, Administrator Public Dr. Arh Andreea-Catrine]l MATACHE
REDACTAT.

Marizna Sageata

Tulcea, str. Piciy, or. 20, codul pogtal B20033, tel: +40 0240-511 440,
Fan +40 0240-517 736, e-mail-contact B prmanstulcez ro, sie: www pomaristulees To ey
E ALIEA Y 075, B SEpemox pitulebn o, SIE wel Siumeatslce: )
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 1838/16.01.2024
STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotirire privind aprobarea Planulmi Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
ATELIER MECANIC SISPALATORIE AUTO”, extravilan municipiul Tulcea, T 79, P 2254 -
strada Orizontului, nr. 211 BIS, carte funciara nr. 42137, numar cadastral 42137 (numar
cadastral vechi 8239), a Regulamentului Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan
a suprafetei de 1.643 mp prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbamistic Zonal are ca scop analizarea conditulor de
realizare de mntroducere a terenulus in suprafata de 1.643 mp s1 realizarea unor constructiz definitive cu
functiunea de atelier mecanic s1 spalatone auto. prin stabilirea zone1 edificabile, a procentului de ocupare
al terenulm. a coefictentulut de utihizare al terenului, astgurarea accesulul auto s1 pietonal la mivel de
parcela corespunzator traficului estimat pentru zona si asigurarea unor utilitdti necesare cladirilor propuse
a se edifica, pe un teren aflat in extravilanul municipiulun T 79, P 2254 - strada Ornizontului, nr. 211 BIS,
cu o suprafata de 1.643.00 mp. in vederea promovar acestora spre aprobare de catre Consilul Local al
Municiprului Tulcea.

Pentru emiterea autorizatier de construire trebuie sa existe reglementani prin care se poate autoriza
executia obiectivulur solicitat de catre beneficiar. Prin planul urbamistic zonal s1 regulamentul local de
urbamsm aferent se introduc reglementin de urbanism care 53 asigure dezvoltarea coerenti a zone1

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbamistic
Zonal, pe raza Muntcipiului Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Directia Arhutect Sef din
cadrul Prmarie: Municipiulu: Tulcea

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 30/199]1 privind autorizarea executadrn lucranlor de construcfi, republicata, cu
modificarile s1 completarile ultenioare ;

-Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritormlui s1 urbanismul. cu modificinie s1 completarile
ulterioars;

- Nommele metodologice de aplicare a Legit nr. 330/2001 privind amenajarea termtoriului s
urbanismul 51 de elaborare 51 actualizare a documentatulor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-mimistrul, mimstrul dezvoltarn regionale st administragier publice nr. 233/2016, cu modificanile
s1 completanile ulterioare.

In aplicarea celor prezentate mai sus. se impune adoptarsa unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI SPALATORIE AUTO™
extravilan municipiul Tulcea, T 79, P 2254 - strada Onzontului, nr. 211 BIS, carte funciard nr. 42137,
numar cadastral 42137 (numar cadastral vechi 8939). a Regulamentulu1 Local de Urbanism aferent s1

mtroducerea in intravilan a suprafete: de 1.643 mp prin extinderea intravilanului mumcipmlui Tulcea.



Sectiunea 1 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementar: particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de catre Primarul Municipmulut Tuleea prin Directia
Arhitect Sef din cadrul Primaries Municipiului Tulcea

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta 1 pune in valoare potentialul urbanistic al zonet. prin
edificarea unui atelier auto s1 a unes spaldtoru auto. Acesta prezinta si utilitate publica prin crearea de no1
locuri de murica s1 cresterea vemtunlor la bugetul local

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la baza prevederile legislatiel in vigoare 51 modificd Planul Urbanistic
General prin: mtroducerea de reglementin specifice pentru suprafata de 1.643.00 mp — transformarea
zoner TRA in zona ISps — zona wnstituty s1 servicu publice de interes general — prestarn servicit

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediulu trebuie 53 fie principala preocupare a beneficiarilor.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executier lucrarilor de constructie ca st in timpul
exploatirit, se va face in mod controlat, 1ar evacuarea acestora se va efectua numai prin mtermediul
servicilor de salubritate, in baza unut contract de prestan servici

Sectiunea 6 — Activititi de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevedenle Legn nr. 32/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicatd, cu modificinle s1 completanile ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
mtermediul site-ului oficial al mstitutier: www pnimanatulcearo s1 organizarea unet dezbater: publice

daca vor exista solicitar: in acest sens.

Sectiunea 7 — Masuri de implementare

Dupa aprobarea proiectului de hotirare. actul normativ se va aduce la cunostintda publica prin

mtermediul site-ulm oficial al mstitutier, respectiv www.pnimanatulcearo. va fi transmis directier
birourilor interesate din cadrul Primartetr Mumcipmulus Tuleea spre luare la cunostintd s1 punere in
aplicare a acestwa. precum s1 beneficiarulur

(]



Avand in vedere aspectele mentionate mai sus. a fost elaborat prezentul proiect de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI
SPALATORIE AUTO”. extravilan municipiul Tulcea. T 79, P 2254, strada Orizontului, nr. 211
BIS, carte fumciari nr. 421317, numar cadastral 42137 (numar cadastral vechi 8939), a
Regulamentului Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 1.643 mp
prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea.

Prezentul Studiu de Impact a fost intocmat in conformitate cu prevedenleart. 7 alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in admimstratia publica. republicatd. cu modificérile s1
completarile ulterioare.

P. Primaml Municipiulut Tulcea, ARHITECT SEF
Nicolas-Florn BIBU . Administrator Public Dr. Arth. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, str. Pécil, nr. 20, codul postal 820033, tel: 40 0240-511 446,
fax: +40 0240-517 736, e-miail- contactfiprimanamlces ro, site; wonarprimariatulees ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA

MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 18 din 29.12.2023

Pentru Planul Urbamstic Zonal: CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI
SPALATORIE AUTO, generat de imohilul: CARTE FUNCIARA NR 42137. NUMAR
CADASTRAL 42137 (numar cadastral vech1 8539).

Intf1ator: RUBLEN PETRU

Protectant: SOCIETATEA EDIFICAL A SE L.

Specialist cu drept de semnaturd: ARH LUMINITA ARHIRE

Amplasare, delimitare suprafata zona studiata in P.U Z - extravilan municipiul Tulcea, T 79 P
2254 strada Onizontuln, nr. 211 BIS. in suprafata de 1.643 00 mp.

Prevedeni P.U.G. - R1.U. aprobate anterior:

UTR 34 — Lac Zaghen, zona TR - zona cu riscuri naturale previzibile, subzona TEA —
zond cu stagnare a apelor din precipitatii

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirtt pe parcela sunt urmatoarele:

- P.O.T =se reglementeazi pe baza de documentagie de urbanism- PUZ;

- CU.T. =se reglementeaza pe baza de documentafie de urbanism- PUZ:;

- N1v = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- H max : se reglementeaza pe baza de documentagie de urbanmism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ ;

- retragerea munim3 fat3d de aliniament = se reglementeaza pe bazia de documentafie de
urbanizm- PUZ;

- retragert mumime fafa de lumitele laterale = se reglementeazi pe bazi de documentafie de
vrbanizm- PUZ;

- retragert munime fagd de limrtele posterioare = se reglementeaza pe baza de documentatie de
urbanism- PUZ.

str. Paci, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@primariatulcaa.ro, site” www primariatulcea ro

150 890012015 — Nr, Certificat: 203039/A/0001/UK/RD



5i UTR 20 — Mal Zaghen, zona CC — zoni pentru cai de comunicatie si circulatii aferente,
subzona CCr — cdi de comunicatie rutiere si constructii aferente.

Valorile maxime admise ale mdicilor de densitate a construir pe parcela sunt urmatoarele:

- P.0O.T =se reglementeaza pe baza de documentagie de urhamsm- PUZ;

- C1UU.T.=se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbamsm- PUZ;

- No- = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanizm- PUZ;

- H max : se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ ;

- retragerea mmmima fata de alimament = se reglementeazd pe bazi de documentape de
urbanism- PUZ:

- retragent minime faja de limitele laterale = se reglementeazi pe baza de documentape de
urbanism- PUZ:

- retrageri minime fat3 de limitele posterioare = se reglementeazi pe baza de documentatie de
urbanism- PUZ.

Prevederi P.U.Z - RL.U. propuse:
Prezenta documentatie anahizeazd:
- introducerea terenului in intravilan:
- schimbarea destinatier terenulu 51 introducerea de reglementars specifice zonet de mstituty si
servici publice de interes general IS, subzona prestan servicu — ISps;
- stabilirea procentului de ocupare a terenulm = 20%;
- giabilirea coeficientulut de utilizare 2l terenulos = 0.2;
- asigurarea accesulum auto st pietonal la mivel de parceld corespunzator traficulm estimat
pentri zona:
- stabilirea regimului de aliniere s1 amplasarea in parcela

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone 51 subzone functionale.
respectiv:
UTR 34 — Lac Zaghen si UTR20 — Mal Zaghen cu zona ISps - institutii si servicii de
interes general, prestari servicii
Functiuni dominante:
- IS — zona pentru instituty s1 servici publice 51 servicu de mteres general
Functiune complementar admise:
-1Scu, IS ISsp. A. P, GC, TE, CC;
- ISa — zonA pentru unitat admimstrative;
- ISc — zona pentru unitati comerciale:
- ISps — zona pentru umitah de prestan servicit
Functiuni interzise:

sir. Péci, nr. 20, codul postal 620033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@pnmariatulcea ro, site: www._primanatulcea ro
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-Locuire — LM, LI inclusiv locuire de servicm, deoarece pentru functiunea propusi nu
este necesar personal care s3 asigure permanenta;

- Institufit 51 servicu publice de mteres general altele decit cele stabilite prin prezenta
decumentatie;

- Unitati nulitare.

Activitati permise:

- Spalatorie auto, hala reparatu autovehicule, depozitare;

- Parcare in mcintd ( minim 8 locuri de parcare pentru stationare de scurta durata);

- Spati administrative. cu spatil anexa pentru personal:

- Depozitare deseurn pe platforma ingradita, diferentiate pe categoru de deseurt.

Activitati interzise:

- rezidentiala;
- functiuni industriale producitoare de poluare si zgomot:
- depozitarea necontrolati a deseurtlor provenste din activitatea de baza.
Utilizan permase:

- Utihizanle permise in zona functionald introdusa prin PUZ sunt Isps. pentru care s-a
eliberat Autorizata de mediu;

- Modificarea volumului/naturn activitifilor exstente este permisi doar cu obtinerea
Acordului de Mediu s1 2 Autorizatie: de medm pe baza Studiului de inpact asupra medlus:

- Orice schumbare a parametrilor urbanistics, determinatd de tehnologie sau apantia 51
amplasarea unor functium complementar permise. se poate face doar prin elaborarea unw akt
PUZ cu Regulament aferent.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:

1. Amplasarea cladinlor fata de aliniament:
- retragerea mimma fata de alimiament — mimm 5.00 m fatd de latura de vest — strada
Orizontuloi;

2. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si1 posterioare ale parceler:

- retragere faga de limitele laterale: nord - munim 5,00 m, sud — minmm 3,00 m;
- retragere fatd de limita posterioara - est mimm 2,00 m.
Distantele masurate de la limita edificabilulus fat3 de cladinle din jur sunt urmatoarele:
- 22,00 m fatd de cea ma1 apropiatd locuinta din nord:
- 50,00 m fata de cladirea industriala din sud;
- 21.00 m fata de cea mai apropiata locuinta din vest:
- In est nu exista constructii
De la limita edificabilulul s-a mstituit o distanta de protectie de 15,00 m astfel incat
eventualele locumnte care se vor amplasa in zona de 53 fie situate in afara limiter, conform
Ordinulm or. 119 din 4 februanie 2014, pentru aprobarea Normelor de 1giena s sanatate
publica privind mediul de viata al pepulatter. cu modificarile s1 completarile ulterioare.

sir. Péci, nr. 20, codul postal 620033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@pnmariatulcea ro, site: www._primanatulcea ro
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3. Circulatn 51 accese:

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executiru constructilor st a amenajarilor de
orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale. potrivit importanter 51 destinatie
constructier

Incinta va avea prevazut obligatorio acces pietonal 51 awto, dimensionat corespunzator
functiunit 51 categorier de drum din care se amenajeaza accesul. Caracteristicile acceselor la
dromurile publice trebuie 53 permita interventia miujloacelor de stungere a incendulor.

Aeccesul (auto st pretonal) in intersorul parceles se varealiza din strada Onzontulus

Accesele st parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobihier urban st trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Lucranile de realizare a accesulm carosabil s1 pietonal se vor realiza cu asigurarea
continuititn scurgern apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzitor, in cazul in care sunt necesare semne 51
marcaje rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.

4. Staponarea autovehiculelor se admite numai in mteniorul parceles, deci in afara
circulatulor publice. Numarul locunlor de parcare, va fi conform Regulamentuhi privind
astgurarea numaruhu mimm de locur: de parcare pentru lucranle de constructii s1 amenajan
autorizate pe raza Umitdtn Admimstrativ-Teritoriale Municipmal Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017.

Se vor astgura un mimm de 8 locunt de parcare pentru stationan de scurt durata.

5. Aspectul exterior
- Aspectul exterior al cladirilor trebuie 53 exprime caracterul 5t reprezentativitatea funciiunn;

- Arhitectura cladinlor va reflecta functionarea s1 va fi in concordantd cu linnle arhitecturn
contemporane moderne, exprimand caracterul unitar al zonei;
- Constructu de tip industnial cu inchiden exterioare s1 acoperisun din panour tristrat:
- structura din cadre de ba sau structun metalice (pentru hald)s structun metalice pentru
boxele spalatonie self;
- Tamplarie din PVC;
- culon recomandate — ori antracit. zri deschis. accente cu rosu de preferinta pe onzontala

6. Echipare tehmico — edilitare: lucranle de bransare 51 de racordare la reteaua edilitara
publici, montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterani o,
dupa caz in imncinte sau in misele constructuler. cu acordul prealabil al propretarilor
mcintelor/constructilor. fara afectarea circulatier publice s1 sunt suportate in intregime de
beneficiar;
- autorizarea construcjulor not este permisi doar daci existd posibalitatea racordam la refelele
de api, canalizare g1 energie electricd s1 daci capaciiatea acestora permute racordarea de not
CONSUMator:.
- se vor respectaz normele de protecpie samitard 3t tehnologicd privitoare la amplasarea
constructitlor fata de retelele edilitare importante.
- 52 va asigura un tlummat adecvat funcfiuni 51 asiguran secormtagu circulagier in zona.
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sAlimentare cu energie electricd — existd postbilitatea de racordare la reteaua de energie
electrica din zona — strada Orizontului:
*Alimentarea cu apa — amplasamentul poate fi racordat la reteaua publica de apa existenta pe
strada Ornizontuhu.
*Evacuarea apelor uzate menajere — amplasamentul poate fi racordat la reteava publica de
canalizare existentd pe strada Ornzontului Apele uzate rezultate din activitate vor fi trecute
prntr-un separator de produse petroliere sau separator de hudrocarbun amplasat pand la
mtrarea in cammul de vizitare.
*Evacuarea deseurilor menajere solide — se vor asigura platforme deseun: pentru colectarea
selectiva a acestora: in amplasarea acestora se va tine cont de legislapa in domemiu de la data
elaborari documentatie: tehnice pentru emiterea autorizatiel de construire. in special Ordinul
nr. 1182014 pentru aprobarea Normelor de Igien3 51 Sanatate Publica privind medml de viata
al populafier

Lucrarile de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara. in perimetrul studiat,
se suportd in intregime de beneficiar.

7. Spati libere si spati plantate:

Spatiul verde amenajat la sol va reprezenta mimm 10% din suprafata terenului, care va
fi intretinut corespunzator.

Plantati: de inaltime mic3 s1 medie — gazon, arbort de inaltime medie;
Parcare pe grass-beton;

Plante agatatoare care vor dubla impreymutrea.

3. Imprejmuirea

Este permiz3 imprejmuirea unitard postbil transparent3. dublatd de plantatii pe latura de
nord; pentru separarea functiunilor. Imprejmuirile pot fi dublate de plante agatatoare.
Imprejmuirea incintei nu va depasi inaltimea de 2.00 m

9 Valonle maxime admise ale indicilor de densitate a construirn pe parceld sunt

* POT max propus - 20,00%;

* CUT max propus - 0_2;

* Regim de inaltime : P inalt, P+1E;

« Nrveluri: 2 nivelun supraterane;

» H maxim 10.00m de la cota terenulm sistematzat.

Documentania tehnicid pentru autonizatia de construre va avea obligatorm previzut
protect de sistematizare teren 51 amenajan extertoare de incinta, verificat 12 cenntele esentiale
de calitate rezistentd 51 stabilitate pentru constructii rutiere. drumuri podurt, siguranti in
exploatare pentru constructil rutiere. drumurl, podur si 1giend. sanatatea oamenilor. refacerea
st protectia medmlui in protectarea cladinlor se va tine cont de prevederile art 15 din Legea
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nr. 372/2015 privind performanta energeticd a cladinlor, cu privire la numirl de locun de
parcare si-de statu electrice de incarcare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
29112023 se avizeazad favorabil Planul Urbamstic Zona! s1 Regulamentul Local de Urbamism
aferent acestuia,

Elaboratomul 51 beneficiarul PU.Z. raspund pentru exactitatea datelor s1 vendicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentulut aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) it g) din Legea nr. 330/2001 privind amenajarea teritoriuhn si urbanismul, cu
modificanle 51 completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic st poate fi folosit
numat in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnica pentri autornizarea executarn lucrarilor
de construire (DTAC) se poate intocmit numait dupa aprobarea P U Z. 51 cu obligativitatea
respectarn intocmat a prevedertlor acestuia

Prezentul aviz este valahil de la data emiteri sale pe toatid durata de valabilitate a
certtficatului de urbanism-
1. nr. 797 din 10.12.2021 emus de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat CT _ﬂLTLTj
Mariana SAGEATA
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S.C. EDIFICA LA. SRL TULCEA

NR. INREG. J/ 36/ 159/ 2008

sir. VITORULUI, nr. 48, bl. 2, sc, A, et 3, ap 12
Telefon 0240537626

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI SPALATORIE AUTO
Beneficiar: RUBLEN PETRU

MUNICIPIUL TULCEA, str. ORIZONTULUI, NR. 211 BIS (nr. cad. 8939, C.F. 42137)

1.Rolul R.L.U,

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile generale
pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu dat; P.U.Z. precizeaza
reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si zonificarea functionala si indicii
urbanistici de baza (grad de ocupare a terenului, regim de inaltime, regim de aliniere)

2.Baza legala a elaborarii

Art. 2. Baza de intocmire a R.L.U. o constituie precizarea reglementarilor dinir-o zona care,
conform R.L.U. al Municipiului Tulcea este zona de autorizare indirecta

Reglementarile legale care stau la baza elaborarii PUZ sunt:

Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea , aprobat de catre Consiliul Local Tulcea prin HCL
nr. 29/27.05.1996 si RLU aprobat prin HCL nr.19 / 25.02.1999

Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata)

Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Regulamentul general de urbanism (adoptat prin HGR525 /1986)

Ordinul nr. 119 /2014 al Ministrului Sanatatii referitor la sanatatea populatiei

Avizul de oportunitate

Normativul P 118 /1999 privind protectia impofriva incendiilor

ORDINUL Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind informarea si consultarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

3.Domeniul de aplicare

Art. 3. Prevederile R.L.U. se aplica in teritoriul cu o suprafata de 1 643,00 mp, situat in
extravilanul Municipiului Tulcea, sir. ORIZONTULUI, NR.211 BIS (nr. cad. 8938, C.F, 42137) in
UTR nr. 34 avand urmatoarele vecinatati:

- la sud — teren din domeniul privat al Municipiului Tulcea si nr. cad. 30105

- la vest - teren domeniul public de interes local- Strada Orizontului
- la nord - teren proprietate particulara — nr, cad, 7845,
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- la est — feren proprietate particulara — nr. cad. 7845 si nr. cad. 33807, dupa care teren din
domeniul public de interes national Lacul Zaghen

Il. REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

3.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

Art.4. Amplasarea oricarei constructii in zona se va face numai in conformitate cu functiunile
stabilite prin prezenta documentatie de urbanism; sunt interzise functiunile generatoare de noxe sau
poluante (care produc zgomot, fum, praf in afara limitelor admisibile pentru functiunea propusa,
concentratii de deseuri care nu pot fi recirculate)

Terenul nu se afla in zona protejata din punct de vedere arheologic sau istoric: daca pe
parcursul lucrarilor, in mod intamplator se descopera valori de patrimoniu care necesita

protectie, se va proceda potrivit Avizului DJC Tulcea, anuntandu-se imediat atat DJC Tulcea
cat si emitentul AC.

4.Reguli cu privire al siguranta constructiilor si la apararea interesuiui public

Art.5.0rice constructie principala care se va amplasa in zona va avea o structura durabila
sau semidurabila (structura metalica, acoperire cu ferme metalice); fundarea constructiilor se va
face potrivit avizului geotehnic anexat documentatiei D.T.A.C. si documentatia va fi verificata de
verificatori atestati M.L.P.A.T., potrivit legii

Materiale de constructie, aspect exterior

-constructiile propuse de tip industrial

-inchideri exierioare din panouri tristrat

-acoperis din panour! tristrat

-structura din cadre de b.a sau structuri metalice (pentru hala) si structuri metalice pentru
boxele spalatorie self

-tamplarii din PVC

-culori recomandate (ATENTIE! NU CBLIGATORII!) —gri anfracit, gri deschis, accente cu
rosu, de preferinta pe orizontala

5.Reguli de amplasare si retrageri mininme obligatorii

Art.6.Amplasarea cladirilor in teritoriu se va face dupa cum urmeaza:

1.Retrageri minime obligatorii - regim de aliniere
-se va mentine o distanta de 5,00 metri de la limita de proprietate din vest (regim de aliniere
mediu pe latura de est a strazii Orizontulul)
- o distanta de 3,00 metri de la limita de proprietate din sud
- o distanta de 2,00 metri de la limita de proprietate din est
- se propune o distanta de 5,00 m de la limita de proprietate din nord

Distante fata de cladirile din jur sunt urmatoarele:

-nu exista constructii in est
-22,00 metri fata de cea mai apropiata locuinta din nord
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-50,00 metri fata de cladirea industriala din sud
-21,00 metri fata de cea mai apropiata locuinta din vest

NOTA: Distantele au fost considerate de |a limita de edificabil; de la aceasta limita s-a

marcat o distanta de protectie de 1500 metri pe laturile de nord si de est, astfel c
eventualele locuinte care se vor amplasa in zona sa fie situate dincolo de aceasta Iimita
conf. Ord. 119/2014.

2.Amplasarea in interiorul parcelei:
Forma libera a terenului nu impune reguli de amplasare stricte; amplasarea va fi dictata de
fluxul tehnologic.

6.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.7.Parcela construibila va avea acces direct din drumul public (Strada Orizontului)

Art.8. Parcela construibila va avea asigurat accesul pietonal direct din drumul public (Strada
Orizontului).

7.Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art.9. Zona este complet utilata din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, Parcela
este racordata la retelele tehnico-edilitare existente in zona (energie electrica, apa, canalizare si
gaze naturale). Se vor respecta - Legea nr. 655/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr. 243/2000
privind protectia atmosferei.

Alimentare cu apa si canalizare- pot fi asigurate asigurate pe amplasament cu racord la
retelele publice. Avizul S.C. AQUASERV S.A. precizeaza ca racordul se poate face din conducta
Dn 110 mm PEID pentru apa potabila si evacuarea se va face in conducta Dn 250 mm PVC,
ambele sunt existente pe str. Orizontului si trec prin dreptul amplasamentulul.

Alimentarea cu energie electrica- poate fi asigurata pe amplasament cu racord la reteaua
electrica existenta pe trotuarul strazii Orizontului, pe acesasi parte cu amplasamentul. Avizul E-
DISTRIBUTIE DOBORGEA S.A. nr.11323732 din 22.08.2022 este favorabil fara conditii.

Avizul S.C. TULCEA GAZ S.A. este favorabil fara conditii., la fel si Avizul de amplasare
in parcela ISU TULCEA.

Din partea IPJ Tulcea s-a obtinut Avizul nr. 498094/ 09.12.2022 pentru accesul din
drumul public.

Conditile tehnice privind protectia atmosferei si normele metodologice privind determinarea
emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare, aprobate prin Ordinul M.A.P.P.M.nr.
462/1993; H.G.nr,162/2002 privind depozitarea deseurilor si normele de salubrizare
orasenesti aprobate de autoritatile administratiei publice locale prin Hotarari ale Consiliilor
Locale.

8.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.11.Forma terenului destinat constructillor va fi in general dreptunghiulara sau
trapezoidala; suprafata minima a unei astfel de parcele destinate functiunii de prestari servicii de
acest tip, cu asigurarea tuturor spatiilor functionale cerute de beneficir, va fi de minimum 1 500 mp;
in situatia in care este vorba de dezmembrari, pot rezulta si parcele cu forme libere, care nu
se incadreaza in forme geometrice regulate.
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9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art.12 Beneficiarul Autorizatiel de construire va trebui sa prezinte un plan de situatie din care
sa rezulte modalitatea de rezolvare a spatiilor verzi; se propune un procent de min.10% spatii verzi
amenajate pe teren.

Art.13. Imprejmuirea — Se recomanda imprejmuirea unitara posibil transparenta, dublata de
plantatii pe latura de nord avandu-se in vedere vecinatatile. Imprejmuirile pot fi dublate eventual
plante agatatoare.

Imprejmuirea incintei nu va depasi inaitimea de 2, 00 m.

Art.14.Parcaje . In incinta vor fi prevazute minimum 8 spatii de parcare, pentru
stationari de scurta durata.

Iil. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale
Art.14. La nivelul zonei sunt admise urmatoarele functiuni:

NR. ZONA SIMBOL SUPRAFATA PROCENT
CRT (mp) %
1. ZONA DE INSTITUTH IS 1 643, 00 100

PUBLICE S| SERVICII DE

INTERES GENERAL, cu (IS ps)

subzona PRESTARI-

SERVICII

TOTAL 1643, 00 100

NOTA: Bilantul teritorial a fost intocmit numai pentru parcela de amplasament si nu pentru
toata zona de studiu, care include si amorsele

BILANT TERITORIAL PROPUS, DEFALCAT

1. CONSTRUCTII 329, 00 mp 20%
5 ALEI CAROSABILE,PLATFORME 1049, 00 mp 64%
3. PARCAJE 100, 00 mp 6%
4. SPATII VERZI AMENAJATE 165,00 mp 10%

TOTAL 1643,00mp  100%



IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

A.Functiunea dominanta a zonei
Amplasamentul, situat in prezent in extravilan, va fi asimilat, prin aprobarea PUZ-ului si
introducerea in intravilan, subzonei de unitati industriale realizate izolat (UTR.19) , care potrivit
Planului Urbanistic General este definita de unitati integrate mai mult sau mai putin in spafiul urban
in care au fost amplasate
B.Functiuni complementare admise
In toate subzonele industriale sunt admise urmatoarele functiuni complementare: 1Sa, 1Scu,
ISf, ISsp, IS¢, IS ps, A, P, GC, TE, CC, asadar si functiunea propusa - ZONA DE INSTITUTII
PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL, cu subzona PRESTARI-SERVICII
C.Functiuni interzise:
a.Locuire, LM, LI, inclusiv locuire de serviciu, deoarece pentru functiunea propusa nu este
necesar personal care sa asigure permanenta
b.Institutii si servicii publice de interes general, altele decat cele stabilite prin prezenta
documentatie
c.Unitati militare
D. Utilizari permise:
a. Utilizarile permise in zona functionala introdusa prin PUZ sunt: IS ps, pentru care s-a
eliberat Autorizatia de Mediu
b.Modificarea volumului/naturii activitatilor existente este permisa doar cu obtinerea
Acordului de Mediu si 2 Autorizatiei de Mediu pe baza Studiului de impact asupra Mediului
¢.Orice schimbare a parametrilor urbanistici, determinata de tehnologie sau aparitia si
amplasarea unor functiuni complementare permise, se poate face doar prin elaborarea unui alt PUZ
cu Regulament aferent
D1.Activitati permise pe parcela:
- spalatorie auto, hala reparatii autovehicule, depozitare
- parcare in incinta ( min. 8 locuri de parcare pentru stationare de scurta
durata si/sau pentru personal)
- spatii administrative, cu spatii anexa pentru personal
- depozitare deseuri pe platforma ingradita, diferentiate pe categorii de deseuri
D.2.Activitati interzise:
-rezidentiala
-functiuni industriale producatoare de poluare si zgomot
-depozitarea necontrolata a deseurilor provenite din activitatea de baza
D.3.Indicatori minimi:
- suprafata minima de teren pe parcela (pentru functiunile propuse si suprafata acestora la
sol) — 1 500, 00 mp
- spatii verzi amenajate = min. 10 %, in conformitate cu pct.3.7.4. din Memoriul General
- plantatii de mica si medie inaltime — gazon, arbori de inaltime medie
- parcare pe grass-beton
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- plante agatatoare la imprejmuire
E.Utilitati permise cu conditii: nu este cazul, toate avizele au fost obtinute fara conditil.
F.Interdictii temporare de construire: terenul se afla sub interdictie temporara de
construire pana la aprobarea PUZ cu Regulament aferent; dupa aprobarea P.U.Z. terenul devine
zona devine de autorizare directa

G. Indici urbanistici de baza

POT max. propus =20 %
CUT max. propus = 0,20

REGIM DE INALTIME max. propus: P+1
NR. DE NIVELURI max. propus -2

H max. inaltime propus: 10,00 metri

Se propune ca investitia sa se desfasoare intr-o singura etapa, pe perioada a 24 de luni
de executie
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P.U.Z. CONSTRUIRE ATELIER MECANIC Si
SPALATORIE AUTO ,

MUNICIPIUL TULCEA ,STR. ORIZONTULUI ,NR. 211Bis ,nr.cad.42137
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LEGENDA

[====] LIMITA INTRAVILAN " p o\ // ] L | A
CONFORM PUG + ' : ~7 ) £ 5 5 0 g ¥ il e
P.U.Z.-H.C.L.nr.354/21/12/200% B /R L e -

E——= LIMITA INTRAVILAN ) atm SRR VN aESSSE .
PROPUS - SEEESEEE
fmm—===l | IMITA ZONA STUDIATA

|||||||

f=——1] LIMITA AMPLASAMENT

LG | SUPRAFATA |
= ZONA SIMBOL | {W}ATh PROCENT
BILANT TERITORIAL EXISTENT
", | ZONACURISCURINATURALE | TR | 1s43.00 i
1
e L el e
TOTAL | 184300 100
P.0.T. existent - 0.00% C.U.T. existent - 0.00
B s
CRT ZONA iSH‘-'-EGL EUPF#;ATA pgg%;gm
BILANT TERITORIAL PROPUS
R a1
|__subzona -prestariservicii_____| ISps | 164300 | 100
TOTAL | 1843.00 100
P.O.T. max. propus - 20.00% C.U.T.max. propus - 0.20

memﬁnom PROPUS (DEFALCAT) | %576 | reacsi
| 1| CONSTRUCTI 30| 2 |
2 | ALEICAROSABILE sPLATFORME | 1048.00 64
| 3| PARCAIE 10000 6
4 | SPATIIVERZI AMENAJATE | 18500 10
TOTAL 164300 100
P.O.T.max. propus - 2000%  C.U.T.max. propus - 0.20

P.O.T. max.PROPUS = 20%,

C.U.T. max.PROPUS = 0.20;

Inaltimea maxima la coama propusa :10,00 m;
(calculate de la trotuarul de garda )

Regim de inaltime maxim propus : P+1;
Numar maxim de niveluri propus : 2 NIVELURI

SUPRAFATA STUDIATA PRIN PUZ = 30510.00 mp \

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

LEGENDA

[1__] CC - zONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
S| CIKUCULAJIILE ArERENIE
CCr - SUBZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
S| CONSTRUCTII AFERENTE
———— CCp - SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA
S| CONSTRUCTII AFERENTE
[ ]TR- ZONA CU RISCURI NATURALE PREVIZIBILE

TRA -subzona- terenuri agricole in zone cu
stagnare a apelor din
precipitatii {CONFORM PUG APROBAT)

LM - ZONA REZIDENTIALA CU
M— CLADIRI P,P+1,P+2 (pana la 10m)

ZONA DE UNITATI DE PRODUCTIE S|
BN |- DEpPOZITARE

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
— DE INTERES GENERAL

ISps -subzona -prestari servicii
~ | LIMITA ZONA EDIFICABIL

[=======J LiMITA DE PROTECTIE PENTRU LOCUINTE
CONFORM ORD.119/2018

[T ]| zoNA DE PROTECTIE PENTRU LOCUINTE
CONFORM ORD.119/2018

[ LINIE ALINIAMENT

E REGIM DE ALINIERE PROPUS

B

7 o
S. C. EDIFICA/ £ Ny
NR. INREG. J 36/358/
i #5

-

: CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI

R L. TULCEA| "SPATATORIE AUTO | o
L :35-!’971 IMUNICIPIUL TULGEA ,STR. ORIZONTULUI NR. 211Bis ,nr.cad.d2137| 3/2022
o I

Admin|sirator

Sef project

Prolectat

! Beneficlar AU ; hushui . 31
Arh. Arhire Luminitaf >, Scara PL. NR.
Arh. Arhire Luminita |/ 1500 REGLEMENTARI URBANISTICE A2
Arh. Arhire Luminita | :

|




P.U.£. CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI

SPALATORIE AUTO ,
MUNICIPIUL TULCEA ,STR. ORIZONTULUI ,NR. 211Bis ,nr.cad.42137
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

LEGENDA
E=—= LIMITA INTRAVILAN CONFORM PUG

=== LIMITA INTRAVILAN PROPUS
f==—=3 LIMITA ZONA STUDIATA
=== LIMITA AMPLASAMENT

[=e—] LEAEXISTENTA

f=—®-— RACORD ENERG. ELECTRICA PROPUS
[XEBMP] BLOC DE MASURA S| PROTECTIE

RETEA DE APA EXISTENTA (Dn 90mm PEHD)
RACORD DE APA PROPUS

[ CA] CAMIN APOMETRIC |
{— RETEA CANALIZARE EXISTENTA (Dn200mm PVC)
=] RETEA CANALIZARE PROPUSA
3 CV] CAMIN VIZITARE ‘
[0 SH ] SEPARATOR HIDROCARBURI

[ PD] PLATFORMA PRELUARE DESEURI

oS
2

P.U.Z. CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI

SPALATORIE AUTO |, T
MUNICIPIUL TULCEA ,STR. ORIZONTULUI NR. 211Bis ,nr.cad.42137| 3/2022
R T g JAF. 31

L]

Administrator Scara REGLEMENTARI PL. NR.

SEpicect A, AT v 1-500 . TEHNICO EDILITARE A3
\ Proiectat Arh. Arhire Luminita :

— — —_— S ———— — o — — —_— ——————— e ——————— - — —— = —




P.U.Z. CONSTIRUIRE ATELIER MECANIC SIi

SPALATORIE AUTO ,
MUNICIPIUL TULCEA ,STR. ORIZONTULUI ,NR. 211Bis ,nr.cad.42137
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| LY —
.\ '-~.. ._,_.- = i
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TITLU DE PROPRIETATE
NR.9S780DIN 28/07/2008

L | T79.NR. CAD. 42137,P 2254
DEVERINTA NR. 1285/11/01/2022

42018-C17

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

LIMITA INTRAVILAN
CONFORM PUG +
P.U.Z.-H.C.L.nr.354/21/12/2006

=== LIMITA INTRAVILAN
PROPUS

f===s==} LIMITA ZONA STUDIATA
E===] LIMITA AMPLASAMENT

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

—
—

TEREN PROPRIETATE APARTINAND
PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TEREN DOMENIUL PUBLIC DE
INTERES LOCAL

SUPRAFATA STUDIATA PRIN PUZ = 24885.00 mp

' .C.EDIFICA L. s

TEREN DOMENIUL PRIVAT AL LOCALITATII

e,

P.UZ CONSTRUIRE ATELIER MECANIC S|

A

Proiectat

Arh, Arhire Luminita |c

: "-J. 'ULCEA | 'SPALATORIE AUTO , P S
NR. INREG. J 36/159/2008 (2104, 2549971 lwuNICIPILL TULCEA STR. ORIZONTULUI MR, 2118is r.cad.42137| 3/2022
f (= O 1 ar. 31
Administrator | Arh, Arhire bUsmaker. —#c<% |  Scars PL.NR.|
Sefproiect | Arh. Arhire Luminita | | L& — REGIM JURIDIC A4

e — e




P.U.Z. CONSTRUIRE ATELIER MECANIC Si
SPALATORIE AUTO ,

MUNICIPIUL TULCEA ,STR. ORIZONTULUI ,NR. 211Bis ,nr.cad.42137

-

LEGENDA

=== LIMITA INTRAVILAN
CONFORM PUG +
P.U.Z.-H.C.L.nr.354/21/12/2006

[=—=] LIMITA INTRAVILAN
PROPUS

== LIMITA ZONA STUDIATA
=== LIMITA AMPLASAMENT

P.O.T. max.PROPUS = 20%,

C.U.T. max.PROPUS = 0.20; -

Inaltimea maxima la coama pr:rusa 210,00 m;
(calculate de la trotuarul de garda ) e

Regim de inaltime maxim propus : P+1 ;
Numar maxim de niveluri propus : 2 NIVELURI

SUPRAFATA STUDIATA PRIN PUZ = 30510.00 mp

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

LEGENDA

I ] €C - zONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE
51 CIKCULA I ILE AFERENIE
CCr - SUBZONA CAIl DE COMUNICATIE RUTIERA

L1 ccp

[ ]TR- ZONA CU RISCURI NATURALE PREVIZIBILE

TRA -subzona- terenuri agricole in zone cu
stagnare a apelor din
precipitatii (CONFORM PUG APROBAT)

LM - ZONA REZIDENTIALA CU
— CLADIRI P,P+1,P+2 (panala 10m)

S| CONSTRUCTII AFERENTE
- SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA
S| CONSTRUCTII AFERENTE

ZONA DE UNITATI DE PRODUCTIE SI
BN ' DEPOZITARE

I 1S - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
DE INTERES GENERAL

ISps -subzona -prestari servicii

LIMITA ZONA EDIFICABIL

LIMITA DE PROTECTIE PENTRU LOCUINTE
CONFORM ORD.119/2018

ZONA DE PROTECTIE PENTRU LOCUINTE
CONFORM ORD.119/2018

[ LINIE ALINIAMENT

=

[=——-—-] REGIM DE ALINIERE PROPUS
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P.U.Z. CONSTRUIRE ATELIER MECANIC S|

1:500

S.C.EDIFICA L. @ZR. L. TULCEA | SPATATORIE AUTO | PR. NR.
NR. INREG. J 3615 C. U. 1. 23549971 lmuNICIPIUL TULCEA STR. ORIZONTULUI NR. 211Bis ,nread42137| 3/2022
. £ ar_RUBLEN P Tulcea str, o, 31
Administrator | Arh-Ahite-Cumini f Scara PL. NR.
Sef proiect | Arh, Arhire Luminita r_,% ZONIFICARE FUNCTIONALA AS

Arh. Arhire Luminita }._~

Proiactat




P.U.Z. CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI
SPALATORIE AUTO

MUNICIPIUL TULCEA ,STR. ORIZONTULUI ,NR. 211Bis ,nr.cad.42137

: gt = Y I
T e E f
1 4 .I'I'

r TDARFMT'

[ZONA INSTITUTII PUBLICE SISERVICII |5 |
1 |DEINTERES GENERAL . _
subzona -prestarn senvici ISps | 164300

AN
R
. /’)\\‘_.
-
-.I-"/./.J
hﬁm T = :
a3 JONA SIMBOL SU%AM pnu%am
BILANT TERITORIAL EXISTENT
| ZONACURISCURINATURALE | TR | 1s4a00 |
1 PREV|ZIBILE
| Eemr |
- TOTAL 1543.00
[ P.O.T.existent - 0.00% C.U.T. existent - 0.00
- . .
car ] ZONA ._slmaal._. Sumﬂh fmme1::-«5‘:{:5»:1'
BILANT TERITORIAL FRDF!JS

"P.O.T. max. propus - 20.00% C.U.T.max. propus - 0.20

BOENT

IEII.ANTTEHITDRML PROPUS (DEFALCAT) | ™™ | 55

1| coNsTRUCTII 32000 | 20
2 | ALEICAROSABILE +PLATFORME | 104300 4

3 | PARGAJE 10000 | &
d

| SPATII VERZ| AMENAJATE | 16500 1 10

' il 184300 100
$ 0T max. propus- 2000%  G.U.T.max, -020
‘__ @

P.O.T. max.PROPUS = 20%,
C.U.T. max.PROPUS = 0.20;

Inaltimea maxima la coama pro uis'.a 110,00 m
a

(calculate de la trotuarul de ga

Regim de inaltime maxim propus : P+1 ;
Numar maxim de niveluri propus : 2 NIVELURI

SUPRAFATA STUDIATA PRIN PUZ = 24885.0{0.-111;

LEGENDA
LIMITA INTRAVILAN CONFORM PUG

LIMITA INTRAVILAN PROPUS
LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA AMPLASAMENT
CONSTRUCTII EXISTENTE
CONSTRUCTII PROPUSE
LINIE ALINIAMENT

REGIM DE ALINIERE PROPUS

LIMITA SI ZONA DE PROTECTIE PENTRU
"LOCUINTE CONFORM ORD.119/2018

LIMITA ZONA EDIFICABIL
ACCES PRINCIPALE
SPATII VERZI AMENAJATE
ACCES AUTO

CIRCULATIE CAROSABILA
PARCAJE
REGIM DE INALTIME

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

S. C. EDIFICA
NR. INREG. J 3615

Administrator

Sef proiect

Arh. Arhire Luminita

Prolectat

Arh. Arhire Luminita

P.U.Z. CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SIi

SPALATORIE AUTO |, gy
MUMICIPIUL TULCEA STR. ORIZONTULUI NR 211Bis ,nr.cad 42137 32022
| Buneficiar RUBLEN PETAU mun Tulces atr. Ipitaiulul e, 31

Scara PL. NR.
1:500 MOBILARE URBANA AB
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LIMITA
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| MIN.5.00 m
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12.45 !
STRADA ORIZONTULUI
- PROFIL TRANSVERSAL A-A
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NR. INREG. J 36/158i2008
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Scara
1:50

P.U.Z. CONSTRUIRE ATELIER ME S|
SPALATORIE AURS g GANIO N

MUNICIPIUL TULCEA STR. ORIZONTULUI ,NR. 211Bls nr.cad 42137 312022
EMN PETRU Jmun. Tulces gt. Spitalubul ar. 31

STRADA ORIZONTULWI PL. NR.
- PROFIL TRANSVERSAL A-A DA4




P.U.Z. CONSTRUIRE ATELIER MECANIC Si

SPALATORIE AUTO ,
MUNICIPIUL TULCEA ,STR. ORIZONTULUI ,NR. 211Bis nr.cad.42137

CONSTRUCTIE P+M

. | AMPLASAMENT
ANEXE GOSPODARES | LASAMEN ) L HALA INDUSTRIALA EXISTENTA

2 :
L T

--i- e

e Y an

|,‘||]| |; iihi
lr'-i!f!ﬂl FvEai

DESFASURARE EXISTENT STRADA
ORIZONTULUI -MATERIAL FOTOGRAFIC




ANEXA AGRICOLA
P+M,PUZ APROBAT
H.C.L. nr.354/21/12/2006

ANEXA AGRICOLA

MODULE SPALATORIE AUTO v @ 0

DE TIP ,,SELF" (PROPUNERE)
JE IR
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DESFASURARE str. ORIZONTULUI

HALA REPARATII AUTO
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P 5
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' lis. R. L TULCEA

P.U.Z. CONSTRUIRE ATELIER MECANIC SI
SPALATORIE AUTO ,
MUNICIPIUL TULCEA ,STR. ORIZOMTULUI NR. 211Bis nr.cad 42137

" HREES e Lt 3 ) . |Beneficiar RUBLEN PETRU smun Tulces str. Spitalului nr. 31
Adminisirator [AATe Luminita L/ #/_| Scara DESFASURARE e
Sef proiecl Arh. Arhire Luml_nl_ta _ 1-200 PROPUNERE
Proiectat Arh. Arhire Luminita \
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