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Preambul: In temeiul art. 1,777 - 1.823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare, in conformitate cu dispozitiile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu medificarile si completarile ulterioare, s-a incheiat prezentul contract intre:

Partile contractante:

Unitatea Administrativ-Teritoriali MUNICIPIUL TULCEA, cu sediul in Tulcea, strada Pacii nr. 20, Jjudetul
Tulcea, cod postal 820033, telefon 0240/511440, fax 0240/517736, avadnd codul fiscal 4321429 si contul
ROS4TREZ641500606X010124, deschis la Trezoreria Municipiului Tulcea, reprezentatd legal prin Primarul
Municipiului Tulcea, in calitate de locatar, pe de o parte

Si

S.C. COMPLEX DELTA S.R.L. cu sediul social in localitatea Tulcea, str. Isaccei, nr. 2, telefon/fax:

0240514720, inregistrata la O.R.C. sub nr. J36/322/1992, avéind codul unic de inregistrare RO2361176 si contul
ROBYTREZ6415069XXX001154 deschis la Trezoreria Tulcea, reprezentatd legal prin d-nul Hristu CARAMAN,
avand functia de Administrator, in calitate de locator si proprietar, pe de alti parte.

Art. 1. Obiectul contractului:

(1) Obiectul contractului este inchiriere sald pentru organizare conferinti de final a proiectului “Planul de
atenuare si adaptare la schimbdrile climatice in municipiul Tulcea™.

(2) Locatorul inchiriaza, iar locatarul ia in chirie un spatiu situat in Tulcea, strada Isaccei nr. 2, Complex
w»Delta”, aflat in proprietatea locatorului.

(3) Pentru bunul ce formeaza obiectul prezentului contract, proprietarul declard si garanteaza ci nimeni nu are
niciun drept, de niciun fel, asupra spatiului inchiriat, locatarul fiind garantat impotriva viciilor ascunse ale spatiului
inchiriat si ale instalatiilor aferente, care nu au putut fi cunoscute de locatar in momentul incheierii contractului si care
fac imposibila folosinta partiald sau totald a bunului inchiriat.

(4) Proprietarul declard si garanteaza locatarului c¢a in momentul semnirii contractului nu exista niciun fel de
litigii aflate pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire la spatiul ce face obiectul prezentului contract, care
sa pericliteze derularea contractului de inchiriere.

(5) Prezentul contract de inchiriere rdméne valabil daca locatorul vinde sau transferd proprietatea altei persoane
fizice sau juridice.

Art. 2. Prestarea serviciilor care fac obiectul prezentului contract se va realiza in data de 26.02.2024, conform
agendei evenimentului de final a proiectului.

Art. 3. Pretul contractului si modalitati de plata:

(1) Prin prezentul contract, locatarul se obligd si plateasca locatorului pentru spatiul inchiriat, o chirie de
2.100,00 lei la care se adauga TVA conform actelor normative in vigoare la data emiterii facturii.

(2) Locatarul va efectua plata chiriei catre locator in termen de cel mult 30 zile de la inregistrarea facturii la
locatar.

(3) Pentru evitarea dublei finantiri, factura originald va avea inscriptionat "Finantat prin Mecanismul
Financiar al Spatiului Economic European (SEE)”.

Art. 4. Obligatiile partilor:

4.1. Obligatiile locatorului:

a) S4 asigure locatarul de folosinta netulburati si utild a spatiului inchiriat pe toatd durata contractului;

b) Sa asigure serviciul de coffee-break, conform ofertei;

b) Sa raspundd pentru evictiune si viciile ascunse ale spatiului inchiriat si ale instalatiilor aferente care nu au
putut fi cunoscute de locatar in momentul incheierii contractului li care fac imposibild folosinta partiala sau totald a
bunului inchiriat;

¢) Sa mentind spatiul Tnchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat, conform normelor
legale in vigoare in Romania pentru sald de sedinti;

d) Sa asigure pe toatd durata inchirierii indeplinirea conditiilor legale in vigoare referitoare la cerintele igienico-
sanitare, la autorizatiile si avizele necesare functionarii potrivit destinatiei de sali sedinte;

e) 54 il despagubeasci pe locatar pentru toate prejudiciile suferite, in situatia in care acesta este lipsit in tot sau
in parte de folosinta bunului, ca urmare a tulburarilor de fapt sau de drept provenite din fapta proprie sau din fapta unui
tert;

f) Sa asigure serviciile de mentenantd legate de intretinerea sistemelor de incilzire, sanitare si electrice si de
avertizare la incendiu, precum si paza imobilului;

g) Si execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiul inchiriat si instalatiile aferente, in
ziua i la ora stabilite de comun acord cu locatarul, cu exceptia celor datorate folosirii necorespunzitoare a acestora de
catre locatar;

h) Sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de fortd majori;



i) Si exonereze pe locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de utilizat, pana la
data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului;

i) Sa asigure disponibilitatea spatiului ce formeazd obiect al prezentului contract de inchiriere conform
programului de functionare al locatarului;

k) Sa isi asume responsabilitatea deplina a platii tuturor taxelor si altor sarcini de naturd fiscald izvorate din
dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina proprietarului;

1) Sa mentind in perfectd stare de functionare, pe toata durata contractului, toate dotarile si amenajarile conform
ofertei ce a stat la baza contractului;

m) Sa nu efectueze acte care ar putea restrange folosinta spatiului inchiriat;

n) 54 nu execute modificéri, schimbari ale structurii bunului inchiriat, de natura sa tulbure folosinta acestuia de
cétre locatar sau care ar determina o schimbare a destinatiei bunului inchiriat;

0) 54 puna la dispozitia locatarului posibilitatile de parcare existente in incinta imobilului.

4.2. Obligatiile locatarului:

a) 54 intrebuinteze spatiul inchiriat, cu prudenta si diligenta, In conformitate cu destinatia rezultatd din prezentul
contract si cu prevederile legale in vigoare;

b) Sa nu subinchirieze spatiul ce formeaza obiectul prezentului contract;

¢) Sd nu aducd modificdri bunului inchiriat, decat cu acordul scris al proprietarului;

d) Sa pastreze integritatea spatiului inchiriat si si-1 intretind in mod corespunzator;

e) Sd nu afecteze vecinatatile si sa respecte limitele suprafetei inchiriate;

f) Sa foloseasca spatiul inchiriat evitind distrugerea, degradarea sau deteriorarea constructiilor si accesoriilor
acestora;

g) Sa efectueze toate reparatiile locative, a ciror necesitate rezulta din folosinta obisnuitd a bunului;

h) S nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei, sau a instalatiilor si si nu
schimbe destinatia spatiului inchiriat;

i) Si efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevazute in contract, plitile pentru sumele la care s-a
obligat ca urmare a inchirierii spatiului; plata se va face in contul de Trezorerie al locatorului;

J) Sé respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia muncii;

k) Sa asigure curdtenia si igienizarea spatiului inchiriat pe toata durata prezentului contract;

1) Sa notifice de indata locatorul, cu privire la necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia;

m) Sd mentind spatiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosinti si sa il predea locatorului, la incetarea
contractului, in stare buna de folosintd, mai putin uzura normala datorata folosintei;

n) Sa foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei care rezultd din contract;

0) Sa elibereze si sa predea locatorului spatiul inchiriat la data Tncetarii prezentului contract.

Art. 5. Asiguriri:

(1) Locatorul este obligat sa asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor provocate de inundatii,
cutremurelor si a altor riscuri diverse.

(2) Locatarul isi asuma propria raspundere civila fata de terti, pentru incidente produse in incinta spatiului
inchiriat care au ca urmare avarierea.

Art. 6. Raspunderea contractuali:

(1) Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti, in mod culpabil si
repetat, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de daune-interese.

(2) Incilcarea obligatiilor contractuale de catre una din pirti se notifica in scris celeilalte parti, comunicandu-se
un termen de remediere a situatiei.

(3) Dupi expirarea termenului stabilit prin notiticare, in cazul in care nu a fost remediati problema semnalata,
contractul se reziliaza fard punere in intdrziere, pe baza de notificare prin care se comunica rezilierea unilaterala,
irevocabila a contractului.

(4) Tncetarea contractului prin reziliere are loc dupd notificarea cu privire la neconformititile constatate si
termenul de remediere, urmata de notificarea de comunicare a rezilierii unilaterale, irevocabile a contractului, motivat
de nerespectarea obligatiilor contractuale.

(5) In cazul neachitarii de catre locatar a facturii in termenul prevazut la art. 3 alin. (3) din prezentul contract,
locatorul are dreptul de a solicita cu titlu de penalitate o suma echivalentd cu dobanda penalizatoare, aplicatd la
valoarea platii neefectuate si calculatd conform art. 3 din Ordonanta Guvernului nr. 13/2011 privind dobdnda legald
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor mdasuri financiar-fiscale
in domeniul bancar, cu modificarile i completarile ulterioare, incepand cu ziua urmitoare expirdrii termenului de
platd pana la data platii efective.

(6) In cazul in care locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract sau le indeplineste
necorespunzitor, atunci locatarul are dreptul de a percepe dobénda legald penalizatoare previizuta in O.G. nr.13/2011,
aplicatd la valoarea chiriei aferente unei luni, pentru fiecare zi de intarziere, dar nu mai mult de valoarea contractului.

(7) Contractul angajeazi rispunderea solidara a locatorului si a succesorilor sai, pe de o parte, iar pe de alta parte
a locatarului si a succesorilor acestuia.
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Art. 7. Modificarea si suspendarea contractului:

7.1. (1) Partile contractante au dreptul, pe perioada deruldrii prezentului contract, de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional incheiat in forma scrisa. Nicio altfel de modificare nu poate avea ca obiect
majorarea pretului sau prelungirea duratei contractuale.

(2) Pentru fiecare modificare contractuala, locatarul efectueaza prin structura responsabila de urmérirea
contractului o analizi privind necesitatea si justificarea modificirii, care se formalizeaza printr-un document (nota
justificativa) insotit de analize detaliate prin intermediul cdrora se demonstreazi incadrarea in circumstantele specifice
modificarii propuse si care se supune aprobarii conducatorului locatarului.

(3) Structura responsabild de urmdrirea prezentului contract, din cadrul Primériei Municipiului Tulcea, este
Compartimentul Mediu, prin Managerul de proiect dna. Gabriela Zuca, e-mail: gabriela.zuca(@primariatulcea.ro.

7.2. Suspendarea: Partile pot hotdri de comun acord prin act aditional suspendarea prezentului contract in
cazuri justificate, pe o duratad limitata. Intentia de suspendare a contractului va fi ficuti in scris, inainte de data stabiliti
pentru suspendare si va fi temeinic justificata.

(1) Pe durata suspendarii contractului opereazd intreruperea temporard a efectelor contractului, cu consecinta
reludrii acestora din stadiul in care se aflau la data suspendarii, din momentul convenirii de catre parti a incetirii
suspendarii contractului, prin act aditional.

(2) Obligatia de platd a locatarului se suspenda in situatia aparitiei unor diferende sau litigii cu privire la
executarea prezentului contract, in ceea ce priveste plata aferenti obligatiilor afectate de diferend sau litigiu.

(3) Suspendarea obligatiei de platd face sd nu curgd termenul de platd pand la solutionarea definitiva a
diferendului sau litigiului pe cale amiabild sau pe cale judecitoreasca.

Art. 8. Incetarea contractului:

(1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza:

a) la expirarea duratei de inchiriere sau prin ajungere la termen;

b) prin acordul scris al ambelor parti contractante;

¢) in caz de fortd majord, potrivit clauzelor prezentului contract;

d) in caz de retragere/suspendare/incetare a sursei de finantare a prezentului contract;

e) prin disparitia imobilului care face obiectul contractului;

f) in caz de desfiintare a titlului locatorului conform art. 1.819 din Codul Civil.

(2) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa locatarului cand:

a) Locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in mod
necorespunzator;

b) Locatorul refuza sau neglijeaza sa duci la indeplinire instructiunile emise de ciitre locatar sau solicitarea
transmisd de acesta de a remedia orice executare necorespunzatoare a obligatiilor sale contractuale, prin care se
afecteaza prestarea corespunzatoare si in termenele prevazute a serviciilor;

¢) Locatorul incalcd obligatiile ce ii revin pentru evitarea conflictului de interese;

d) Locatorul se afld in procedura de executare silitd, faliment, reorganizare judiciard, dizolvare, inchidere
operationald, lichidare;

e) Locatorul este afectat de transformari de ordin organizational, prin care sunt modificate statutul juridic,
obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu exceptia cazurilor in care astfel de modificari sunt acceptate printr-un
act aditional la prezentul contract si nu produc consecinte negative asupra bunului curs al inchirierii;

f) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat in asemenea maniera incat acesta nu mai poate fi intrebuintat conform
destinatiei si se produc disfunctii in activitatea primariei.

(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio altd suma in afara celor datorate de locatar
pentru serviciile deja prestate si acceptate de locatar ca fiind in conformitate cu prevederile contractului.

(4) In situatia de la art. 8 alin. (2) lit. a), locatarul va fi indreptatit sa ceara de la locator daune-interese, in
cuantum de 0.01% din suma datoratd, pentru fiecare zi rimasa de la data rezilierii contractului pana la data expirarii
contractului.

(5) Contractul de inchiriere Inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa locatorului, atunci
cand:

a) Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in mod
necorespunzator;

b) Locatarul a provocat striciciuni insemnate spatiului inchiriat, precum si oricdror altor bunuri aferente
acestuia;

¢) Locatarul instrdineaza fara drept parti ale spatiului inchiriat;

d) Locatarul impiedici folosirea spatiului inchiriat potrivit destinatiei sale.

(6) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio altd suma in afara celor datorate de locatar
pentru serviciile deja prestate si acceptate ca fiind in conformitate cu prevederile contractului,

(7) in situatia de mai sus, sumele datorate de citre locatar cu titlul de daune-interese nu vor putea depasi pretul
contractului.

(8) Rezilierea prezentului contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile
contractante.

(9) Pirtile contractante sunt de drept in intirziere prin simplul fapt al nerespectdrii clauzelor prezentului
confract.
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(10) Rezilierea contractului are loc cu respectarea clauzelor contractuale referitoare la raspunderea contractuala,
respectiv prin notificarea de remediere si notificarea de reziliere unilaterald, irevocabili a contractului, in caz de
neconformare.

Art. 9. Cesiunea: Cesionarea contractului sau a unor parti din acesta este interzisa.

Art. 10. Comunicari:

(1) Obligatiile de comunicare intre pirti: Orice comunicare facutd de parti va fi redactata in scris si depusa
personal de parte sau expediatd prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin alt mijloc de comunicare
care asigurd confirmarea primirii documentului.

(2) Comunicérile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii
comunicarii.

(3) Comunicirile prin e-mail privind derularea contractului se transmit la adresele de postd electronica de
serviciu stabilite de parti la inceperea executdrii contractului, responsabililor de contract desemnati de partile
contractante revenindu-le obligatia de a respecta regulamentele si normele interne din cadrul propriei organizatii pentru
obtinerea aprobarilor, avizarilor si celorlalte demersuri necesare adoptarii deciziilor, potrivit limitelor de competenta
aplicabile in cadrul organizatiilor partilor contractante.

(4) Pentru facilitarea comunicarii si reducerea termenelor, din partea locatarului se vor utiliza adresele de e-mail
ale structurii responsabile cu urmirirea contractului si ale responsabililor de contract.

Art. 11. Documentele contractului: Documentele contractului, ce constituie anexa la contract si parte
integrantd din acesta, sunt: referatul de necesitate si documentele anexate acestuia; detaliile achizitiei initiate din
catalogul electronic;

Art. 12, Conflictul de interese:

(1) Locatorul va lua toate misurile necesare pentru a preveni, stopa ori inlatura orice situatie care ar putea
compromite executarea obiectiva si impartiala a prezentului contract de inchiriere.

(2) Conlflictele de interese pot apdrea in mod special ca rezultat al intereselor economice, afinititilor politice ori
de nationalitate, legdturilor de rudenie ori afinitate, sau ca rezultat al oriciror alte legituri ori interese conmune.

(3) Locatorul trebuie sa evite orice contact care ar putea sa-i compromitd independenta ori pe cea a personalului
sau.

(4) Locatorul se va asigura cd personalul siu, salariat sau contractat de el, inclusiv conducerea si salariatii din
teritoriu, nu se afld intr-o situatie care ar putea genera un conflict de interese. Locatorul va inlocui de indata si fard vreo
compensatie din partea locatarului, orice membru al personalului siu salariat ori contractat, inclusiv conducerea ori
salariatii din teritoriu, care se regasesc/regaseste intr-o astfel de situatie.

(5) Pe durata derularii prezentului contract, locatorul are obligatia de a informa de indatd locatarul despre
aparitia situatiilor de conflict de interese si de a lua toate masurile legale pentru inliturarea lor.

(6) In cazul in care locatorul nu-si mentine independenta, locatarul, fara afectarea dreptului de a obtine repararea
prejudiciului ce i-a fost cauzat ca urmare a situatiei de conflict de interese, va putea decide incetarea cu efect imediat a
contractul de servicii, pe bazi de notificare prin care se aduce la cunostinta locatorului rezilierea contractului.

Art. 13. Codul de conduiti, confidentialitatea informatiilor si protectia datelor cu caracter personal:

(1) Locatorul va actiona intotdeauna loial si impartial, ca un consilier de incredere pentru locatar, conform
regulilor si/sau codului de conduitd al profesiei sale, precum si cu respectarea confidentialitatii privind clauzele
prezentului contract. Se va abtine sa facd afirmatii publice in legaturd cu obiectul contractului fard si aiba aprobarea
prealabild a locatarului, precum si sa participe in orice activitati care sunt in conflict cu obligatiile sale contractuale in
raport cu acesta.

(2) Prin semnarea prezentului contract, partile contractante incheie totodatd un acord de protectie a datelor cu
caracter personal, acord ce se aplicd in sensul articolului 28 din Regulamentul General privind Protectia Datelor, in
scopul protectiei datelor cu caracter personal prelucrate de catre partile contractante.

(3) Locatorul si personalul sdu salariat ori contractat de acesta vor respecta confidentialitatea, pe toatd perioada
executirii prezentului contract. in acest sens, cu exceptia cazului in care se obtine acordul scris prealabil al locatarului,
locatorul respectiv personalul sau salariat ori contractat de acesta, incluzénd si conducerea, nu vor comunica oriciirei
alte persoane sau entitati, nicio informatie referitoare la prezentul contract sau despre care au luat cunostinti in
perioada derularii acestuia si nu vor face publica nici o informatie referitoare la recomandarile primite in cursul sau ca
rezultat al deruldrii lui. Totodata, locatorul, respectiv personalul sdu salariat ori contractat de acesta, nu vor utiliza in
dauna locatarului informatiile ce le-au fost furnizate sau rezultatul studiilor, testelor/chestionarelor, cercetarilor
desfasurate in cursul sau in scopul executirii prezentului contract.

(4) Platile cétre locator aferente contractului vor constitui singurul venit ori beneficiu ce poate deriva din
prezentul contract, si locatorul, respectiv personalul siu salariat ori contractat, inclusiv conducerea sa, nu vor accepta
nici un comision, discount, alocatie, platd indirectd ori orice alti forma de retributie in legaturd cu sau pentru
executarea obligatiilor din prezentul contract.



(5) Locatorul va pune la dispozitia locatarului, la cerere, documente justificative cu privire la conditiile in care
se executd prezentul contract, prezentdnd la cererea locatarului orice raportdri, centralizari, analize, situatii legate de
executarea contractului.

(6) Locatarul va efectua orice documentare sau cercetare la fata locului pe care o considerd necesard pentru
strangerea de probe in cazul oricérei suspiciuni cu privire la existenta unor cheltuieli comerciale neuzuale.

Art. 14. Forta majori: Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

(1) Forta majora exonereazi de raspundere partile in cazul neexecutdrii partiale sau totale a obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

2) indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pand la aparitia acesteia.

(3) Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti in termen de 5 zile lucritoare de la
data interventiei evenimentului, prin e-mail, fax/scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire, existenta si data de
incepere a evenimentului sau imprejurdrile considerate ca fortd majord, fiind obligatd si ia toate misurile posibile
pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

(4) Daci forta majord persistd pe o pericada de peste 90 de zile, partile pot solicita incetarea contractului, fard
nici o alta formalitate si fard si poatd pretinde daune-interese pentru neindeplinirea obligatiei contractuale datorati
fortei majore pe perioada afectata.

Art. 15. Solutionarea litigiilor:
(1) Locatarul si locatorul vor depune toate diligentele pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

(2) Daci in termen de 20 de zile de la incercarea solutionarii neintelegerilor pe cale amiabild nu se ajunge la un
rezultat favorabil ambelor pérti contractante, fiecare din acestea se poate adresa instantelor judecitoresti competente
pentru solutionarea litigiului.

Art. 16. Limba care guverneazi contractul: Limba care guverneaza contractul este limba romana.

Art. 17. Legea aplicabild contractului: Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Prezentul contract reprezintd vointa partilor, exprimata in conditiile Codului Civil. Contractantul declard expres
cd a citit cuprinsul clauzelor contractuale si declard, in mod expres. ca a inteles pe deplin continutul acestora, precum si
efectele lor juridice.

Prezentul contract a }g;:'nc wiatdn. 2 (doud) exemplare originale cu valoare juridica egala, cdte unul pentru
fiecare parte contractantz‘t./, 7

Locator: S.C. COMPLEX TULCEA S.R.L.
Hristu CARAMAN, Administrator
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