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JUDETUL TULCEA
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DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
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Nr. 10003/08.03.2024
ANUNT

Astdzi, 08.03.2024, Primdria Municipiului Tulcea anuntid deschiderea procedurii de transparenti
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ:

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "REGENERARE URBANA ZONA PIATA
MIRCEA CEL BATRIN, STRADA UNIRIL, PARCUL TREI FANTANI”, INTRAVILAN MUNICIPIUL
TULCEA, PIATA MIRCEA CEL BATRIN, STRADA UNIRII, STRADA ISACCEIL, F.N., PARC TREI
FANTANI, CARTI FUNCIARE NR, 43169, 38495, 49098, 43168, 43664, 32134, NUMERE CADASTRALE
43169, 38495, 49098, 43168, 43664, 32134 SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Prezentul proiect de hotdrdre are ca scop aprobarea documentatiei Planul Urbanistic Zonal
"REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRIN, STRADA UNIRII, PARCUL TREI
FANTANI”, intravilan municipiul Tulcea, Piata Mircea cel Batrin, strada Unirii, strada Isaccei, F.N., parc Trei
Fantani, carti funciare nr. 43169, 38495, 49098, 43168, 43664, 32134, numere cadastrale 43169, 38495, 49098,
43168, 43664, 32134 51 a Regulamentului Local de Urbanism aferent, prin care Initiatoarea documentatiei,
Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Tulcea si-a manifestat intentia de a reglementa terenul in suprafati
de 34.073,00 mp aflat in zona de cdi de comunicatii si circulatii aferente $i zona de locuire prin introducerea de
reglementiri $1 indicatori urbanistici pentru terenurile aflate in intravilanul municipiului Tulcea, Piata Mircea cel
Bétrin, strada Uniri, strada Isaccei, F.N., parc Trei Fantdni, carti funciare nr. 43169, 38495, 49098, 43168,
43664, 32134, numere cadastrale 43169, 38495, 49008, 43168, 43664, 32134,

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in ntravilanul municipiului Tulcea, Piata
Mircea cel Batrin, strada Unirii, strada Isaccei, F.N., parc Trei Fantani, carti funciare nr. 43169, 38495, 49098,
43168, 43664, 32134, numere cadastrale 43169, 38495, 49098, 43168, 43664, 32134, care potrivit PUG face
parte din UTR 1 — Centru Faleza §i UTR 10 — Centrul Laguna, in zona CC - zoni pentru cii de comunicatie si
circulatiile aferente si zona LI zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10m), cu subzona
Llu2 - predominant rezidentiali.

Terenul de amplasament este format din:

- Terenul in suprafatd de 490,00 mp, identificat cu numarul cadastral 32134, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Anexei nr. 2 la Hotdrdrea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul
Tulcea, cu modificérile si completarile ulterioare — pozitia 981, a Anexei la Hotdrirea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public
al municipiului Tulcea — pozitia nr. 918 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 83/30.03.2010
privind modificarea suprafetelor imobilului “Sediu Primdrie” (teren si cladire), apartinind domeniului public al
municipiului Tulcea, situat in Tulcea str. Pacii nr. 20, conform misurtorilor topo cadastrale - terenul de la 1020
mp la 490 mp iar cladirea de la 363 mp la 376 mp, in vederea inregistrarii in cartea funciard, situat in Tulcea,
strada Pacii, nr. 20;

- Terenul in suprafatd de 3.256,00 mp, identificat cu numarul cadastral 38487, care apartine domeniului
public al Municipiului Tulcea, conform Anexei nr. 2 la Hotardrea Guvemului nr. 1360/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Tulcea, precum §i al municipiului Tulcea, al oragelor si comunelor din judetul
Tulcea, cu modificarile i completarile ulterioare — pozitia 642, a Anexei la Hotirarea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008 privind insugirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public
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al municipiulu Tulcea — pozifia nr. 586 g1 a Hotarari Consiliului Local al Mumeipulu Tulcea nr, 98/31.05.2012
privind modificarea suprafetei de teren aferentd obiectivului Parc Delta situat in Tulces, str. Isaccel, inregistrat la
pozitia 642 din inventarul domeniului public al municipiului, conform maisuritorilor topo cadastrale, de la
2300,00 mp la 3.256,00 mp, in vederea inregistrarii in cartea funciari;

- Terenul in suprafatd de 1.765,00 mp, identificat cu numirul cadastral 38495, care apartine domeniului
public al Municipinlui Tulcea, conform Hotdrdrn Consihulw Local al Municipiului Tulcea nr. 99/31.05.2012
privind inventarierea in domeniul public al municipiului Tulcea a terenului in suprafati de 1765 mp, sitwat in
Tulcea str. Isaccei Parc 3 Fantani, in vederea inregistririi in cartea funciar,

- Terenul in suprafatd de 4.309,00 mp din terenul in suprafatd de 50.203,00 mp, identificat cu numarul
cadastral 43168, categorie de folosintd — drum, care aparfine domeniutui public a2l municipiului Tuleea, conform
Anexel nir, 2 la HotArdrea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea domeniului public al judefului Tulcea,
precum si al municipiului Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul Tulcea, cu modificirile $1 completirile
ulterioare — pozitia 10, a Anexei la HotiirArea Consiliului Local al Mumicipizlui Tulcea nr. 133/30.10.2008
privind Insugirea Inventaruiu bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea — pozitia nr. 10 si
a Hotirdrii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 254/28.11.2017 privind modificarea suprafete: de teren
aferentd strizii Babadag, inregistratd la pozitia 10 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Tulcea, insusit prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008 conform
misuritorilor topo cadastrale, de la 39.140 mp la 50.203 mp, in vederea inregistririi in cartea funciara, situat in
Tulcea, strada Babadag;

- Terenul in suprafati de 2.292,00 mp din terenul in suprafatd de 94.074,00 mp din acte 51 47.930,00 mp
conform misuritorilor topo-cadastrale, identificat cu numnirul cadastral 43169, categorie de folosintd — drum,
care apartine domeniutui public al municipiului Tulcea, conform conform Anexei nr. 2 ia Hotdrdrea Guvermului
nr. 1360/2001 privind atestarea domeniulut public al judetului Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al
oragelor §i comunelor din judetul Tulcea, cu modificérile §i completarile ulterioare — pozitia 56, a Anexei la
Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008 privind insusirea Inventarului bunurilor
care aparjin domeniului public al municiptulut Tulcea — pozitia nr. 55 5t a Hotdrdrit Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 255/28.11.2017 privind modificarea suprafetei de teren aferentd strizii Isacce;,
inregistrati la pozitia 55 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea, Insugit
prin Hotdrdrea Consiliuiui Local al Municipiului Tuleea nr. 133/30.10.2008, conform mdsurdtorilor topo
cadastrale, de la 79.200 mp la 97.074 mp, in vederea inregistririi in cartea funciard, situat in Tulcea, strada
Isaccei;

- Terenul in suprafati de 1.468.00 mp din terenul in suprafatd de 32.677,00 mp, identificat cu numarul
cadastral 43664, categorie de folosintd — drum, care apartine domeniului public al municipiului Tulcea, conform
Anexei nr. 2 la Hotdrdrea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Tulcea,
precum 1 al muricipiulul Tulcea, al eraselor §1 comunelor din judetul Tulcea, cu modificdnle g1 completarile
ulterioare — pozitia 90, a Anexei la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008
privind insugirea Inventarului bununilor care aparfin domeniului public al municipiului Tulcea — pozifia nr. 89 §i
a Hotédrarn Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 255/28.11.2017 privind modificarea suprafetei de teren
aferentd strizii Pdcii, inregistratd la pozifia 89 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Tulcea, insusit prin Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008,
conform mésuritorilor topo cadastrale, de fa 28.276 mp la 32.677 mp, in vederea inregistrar in cartea funciard,
situat in Tulcea, strada Picii;

- Terenul in suprafagd de 5.203,00 mp, identificat cu numirul cadastral 49098, categorie de folosintd —
drum, care apartine domeniului public al municipiulut Tulcea, conform conform Anexei nr. 2 la Hotirdrea
Guvernului ar. 1360/2001 privind atestarea domeniului public al judefului Tulcea, precum si al municipiului
Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul Tulcea, cu modificarile si completirile ulterioare ~ pozitia 125, a
Anexei la Hotéardrea Consiliului Local al Municipinlui Tulcea nr. 133/30.10.2008 privind insugirea Inventarului
bunurilor care apartin domeniului public al municipiulut Tulcea — pozitia 124 si a Hotérérii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 53/25.02.2021 privind modificarea suprafetei de teren aferenti strazii Uniru, inregistrati
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la pozitia 124 din Inventarul bunurilor care apartin domenmlui public al municiprulur Tulcea, insugit prin
Hotéardrea Consiliului Local al Municipiulin Tulcea nr. 133/30.10.2008, conform masuritorilor topo cadastrale,
de la 2700 mp 1a 5203 mp, in vederea Inscrierii in cartea funciard, situat in Tulcea, strada Unirii;

- Terenuri necadastrate in suprafatd de 15.290,00 mp care apartin domeniului public al municipiului
Tulcea si proprietarilor privati, persoane fizice sau juridice - blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter.

Amplasamentul are urmdtoarele vecinatati:

- Janord: teren din domenul public de interes local - numar cadastral 51914;

- la sud: teren neintabulat domeniul public de interes local — strada Frumoasi, teren din domeniul public
de interes judetean - numir cadastral 30111,

- la est: teren din domeniul public de interes local — strada Pacii numar cadastral 43664,

- la vest: locuinte individuale g1 locuinte colective.

Temeiul legal este dat de;

- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei “Planul
Urbanistic Gerteral al Municipiuhn Tulcea™;

- Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Mumicipiului Tulcea;

- art, 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrinlor de constructii, republicata,
cu modificérile 51 completinle ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 i art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotéirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27,10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatulor de amenajare a terttoriulw §i de urbamsm,

Documentatia aferentd proiectului include Referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI
inregistrat sub nr. 7559/21.02.2024, Raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect Sef/Serviciul
Urbanism, Amenajare Teritoriu si Cadastru/Compartiment Avizare Documentatii Urbamism, inregistrat sub nr.
7565/21.02.2024, studml de impact, inregistrat la Priméria Municipiului Tulcea sub nr. 7485/21.02.2024 s1 textul
complet al proiectului de hotarére insotit de documentatia de urbanism aferentd.

Documentatia poate fi consultati la sediul Primiriei Municipiului Tulcea din strada Picii, nr. 20 s1 pe
pagina de internet a Primdriet Municipiului Tulcea www primariatulcea.ro:

- in sectivnea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi pubtice,

- pe pagina principald - Anunfuri publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publicd;

- pe pagina principald - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la Compartimentul Relatii cu
Publicut al Primérier Municipiuhi Tulcea, din strada Paci, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmétoarele modalititi, pand la data de
2% martie 2024:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro -
Interes public — Transparen{ decizionali,

- ca mesa) in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatuleea.ro;

- prin pogtd, pe adresa: Primdria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

- la sediul mstitutiei, la Registraturd, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pénd joi, intre orele
08:00 — 16:30 si vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta menfiunea "Propunert privind Proiectul de hotirare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL
BATRIN, STRADA UNIRI, PARCUL TREI FANTANP”, intravilan municipiul Tulcea, Piata Mircea cel
Bitrin, strada Unirii, strada Isaccei, F.N., parc Tret Fantini, cirti funciare nr. 43169, 38495, 49098,
43168, 43664, 32134, numere cadastrale 43169, 38495, 49098, 43168, 43664, 32134 si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent.”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
Primériei Municipiului Tulcea, www primariatulcea.ro, la secfiunea “Transparentd decizionald”. Nepreluarea
recomandarilor formulate st inamtate in scris va f1 justificata n scrnis.
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Pentru ce1 iteresati, existd §1 posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sa se dezbata public proiectul
de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituita sau de catre o
altd autoritate sau institutie publicd pani la data de 29 martie 2024.

Pentru informatii suplimentare, vd stim la dispozitie la urmaitoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana.sageata@primariatulcea.ro, persoana de contact: Mariana SAGEATA.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, director executiv

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLI CA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact/@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
50 9001:2015 - Nr. de Inregistrare al Chientulu C222339/0 [/RO, Nr. Editic 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUITULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "REGENERARE URBAN A ZONAPIATA
MIRCEA CEL BATRIN, STRADA UNIRIL PARCUL TREI FANTANT", INTRAVILAN MUNICIPIUL
TULCEA.PIATAMIRCFACELB ATRIN, STRADA UNIRIL STRADA ISACCEL F.N.. PARC TREI
FANTANIL C. -!RTI FUNCIARE NE. 43169, 33495, 40008, 43168, 43664, 32134, NUMERE CADASTRALE
13169, 38405, 40008, 43168, 43664, 32134 SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de

Examinand documentata intocmitd privind  aprobarea  Planulmi  Urbamstic  Zonal
“"REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRIN. STRADA UNIRIL PARCUL
TREI FANTANT". intravilan municipiul Tulcea, Piata Mircea cel Batrin. strada Uninu, strada Isaccer.
EN.. parc Tret Fa_m:am: carti funciare nr 43169 38495, 49098, 43168, 453664, 321534, numere
cadastrale 43169, 38405 40098_ 43168, 43664, 32134 51 a Regulamentulut Local de Urbamsm aferent,
proiect din imitiativa constlierului local George Singhi:

Luand in discufie studwmul de impact privind protectul de hotdrare pentru aprobarea Planului
Urbamistic Zonal "REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRIN. STRADA
UNIRTI, PARCUL TREI FANTANI® . intravilan mun.u:iplul Tulcea. Piata Mircea cel Batrin. strada
Unirii, strada Isaccer. FN.. parc Tre:r Fantani, carti funciare nr. 43169, 38495, 49098, 43168, 43664,
32134, numere cadastrale 43169, 38495, 49098, 43168, 43664. 32134 =1 a Regulamentulm Local de
Urbanism aferent, inregistrat la Pnmana Municiprului Tulcea sub nr 7485/21.02. 2024, referatul de
aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr 7339/21.02.2024 s1 raportul de
speciahitate  intocrmit de Directia Arhitect SefServicmul Urbamism. Amenajare Tentorn s
Cadastru/Compartiment Avizare Documentatu Urbanism din cadrul Primaner mumcipmulu Tulcea
inregistrat cu nr. 7365/21.02 2024

Retinand avizul comisulor de specialitate ale Consiliului Local al Mumcipiulut Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatier
“Planul Urbanistic General al Municipmlui Tulcea™;

- Hotararea Consilinlui Local al Municipmalin Tulcea nr 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiulu Tulcea;

- art. 2 alin (2) din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executiru lucrarilor de constructi,
republicata. cu modificarile 51 completarile ulterioare;

-art. 44 art 45 hit. b), art 47 51 art. 56 din Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriulu st
urbamsmul. cu modificarile 51 completinle ulterioare;

- Hotararea Consilmlu Local -al Municipialui Tulecea nr 102/27.10 2016 privind aprobarea
pericadel de valabilitate a documentatitlor de amenajare a teritoriulu 51 de urbanism;



In temeiul 129 alin. (2) It. ¢) s1 alin. (6) lit. ), alin. 136 alin (1), art. 139 alin (1) 51 (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) 51 art. 198 din Ordonanid de Urgentd a Guvernulu: nr. 5372019 privind
Codul admimistrativ. cu modificarile s1 completanle ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "TREGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA
CEL BATRIN, STRADA UNIRII, PARCUL TREI FANTANT. intravilan mumicipiul Tulcea, Piata
Mircea cel Batrin, strada Uninii. strada Isaccer, F. N parc Tre1 Fantani, carti funciare nr. 43169, 38493,
49098, 43168, 43664, 32134, numere cadastrale 43169. 38405, 49098, 43168, 43664, 32134 =1
Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament este format dmn:

- Terenul in suprafatd de 490.00 mp. identificat cu numarul cadastral 32134, care apartine

domemulut public al municipiulut Tulcea, conform Anexer nr. 2 la Hotararea Guvernulut nr. 1360/2001
privind atestarea domeniulu public al judetului Tulcea, precum 51 al municipiulug Tuleea, al oraselor a1
comunelor din judetul Tulcea. cu modificanle s1 completanle ulterioare — pozitia 981, a Anexei la
Hotirarea Constliului Local al Municipiulut Tulcea nr. 133/30.10.2008 provind insugirea Inventarulux
bunurilor care aparfin domemulm public al municipmlun Tulcea — pozitia nr. 918 s1 a Hotararn
Consilulm Local al Municipiulu Tulcea nr. £3/30.03.2010 privind modificarea suprafetelor imobilulu
“Sediu Primérte” (teren st cladire), apartinand domeniulu public al mumcipmlui Tulcea, situat in
Tulcea str. Pacu nr. 20, conform masuratorilor topo cadastrale - terenul de la 1020 mp 1a 490 mp 1ar
cladirea de la 363 mp la 376 mp. in vederea inregistrani in cartea funciard, sitwat in Tulcea. strada
Pécu_nr 20;

- Terenul in suprafata de 3.256.00 mp. identificat cu numarul cadastral 38487, care apartine
domemului public al Municipiului Tulcea, conform Anexei nr. 2 la Hotirarea Guvernului nr
1360/2001 privind atestarea domemului public al judetuhu Tulcea, precum s1 al mumeipiuhu Tulcea,
al oraselor st comunelor din judetul Tulcea, cu modificarile s1 completarile ulterioare — pozitia 642, a
Anexe:r la Hotararea Consiliului Local al Municipiulun Tulcea nr. 133/30.10 2008 privind insusirea
Inventarului bunurilor care aparfin domemulut public al mumeipulul Tulcea — pozitia nr. 386 st a
Hotirari: Consiliului Local al Munmicipiulut Tulcea nr. 98/31.05.2012 privind modificarea suprafefe1 de
teren aferentd obiectivului Pare Delta situat in Tulcea, str. Isaccei, inregistrat la pozifia 642 din
mventarul domeniilu public al municipiuluy, conform méasuratonior topo cadastrale, de [a 230000 mp
la 3.256.00 mp. in vederea inregistriri in cartea funciaré;

- Terenul in suprafatd de 1.765.00 mp. identificat cu numarul cadastral 38495, care apartine
domeniulut public al Municipialui Tulcea, conform Hotararu Consiliuloi Local al Municipiulus Tulcea
nr 9931052012 pnvind mnventarierea in domeniul public al municipiuhn Tulcea a terenulm in
suprafatd de 1765 mp, situat in Tulcea str Isaccer Parc 3 Fantani in vederea inregistrdrnn in cartea
fenciara;

- Terenul in suprafatd de 4.309.00 mp din terenul in suprafatd de 30.203.00 mp, identificat cu
numarul cadastral 43168, categorie de folosintd — drum. care apartine domeniului public al
municipiulut Tulcea, conform Anexei nr 2 la Hotdrarea Guvernulut ne 1360/2001 privind -atestarea
domemului public al judetului Tulcea. precum si al municipiului Tulcea, al oraselor s1 comunelor din
judetul Tulcea, cu modificarile g1 completarile ulterioare — pozitia 10, a Anexe: la Hotararea Consihiuln
Local al Municipiulut Tulcea nr 133/30.10.2008 privind insusirea Inventarului bunurilor care apariin
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domeniuli public al mumecipului Tulcea — poztia nr 10 st a Hotararu Consilivlun Local al
Municipiului Tuleea nr. 254/28.11.2017 privind modificarea suprafeter de teren aferentd strizn
Babadag. inregistratd la pozitia 10 din Inventarul bunurilor care apartin domemului public al
municipislsi  Tulcea, insustt prin Hotararea Consiliului Local al Municipului Tulcea nr
133/30.10 2008 conform maésuritorilor topo cadastrale, de la 39140 mp la 30.203 mp. in vedersa
inregistrani in cartea funciard_ situat in Tulcea, strada Babadag;

- Terenul in suprafatd de 2.292.00 mp din terenul in suprafatd de 94.074.00 mp din acte =1
47.930.00 mp conform masuratorilor topo-cadastrale, identificat cu numarul cadastral 43169, categorie
de folosintd — drum, care apartine domemiului public al municipiului Tulcea, conform conform Anexei
nr. 2 la Hotardrea Guvernulum nr 13602001 privind  atestarea domenmului public al judetului Tulcea,
precum s1 al mumcipmlu Tuleea, al oraselor s1 comunelor din judetul Tulcea., cu meodificanle st
completarile ulterioare — pozitia 56. a Anexe1 la Hotararea Consiliului Local al Municipmlui Tulcea nr
133/30.10.2008 privind insustrea Inventarului bunurnilor care aparfin domeniului public al municiprulut
Tulcea — pozitia nr. 35 s1 a Hotararu Consiliulul Local al Mumicipiulur Tuleea nr 235/28.11.2017
privind modificarea suprafete1 de teren aferentd strazu Isaccer inregistratd la poziia 33 din Inventarul
bunurilor care apartin domenmlm public al mumerpiului Tuleea, insusit prin Hotirarea Consiliulu
Local al Municipiulm Tulcea nr. 133/30.10 2008, conform méasuratorilor topo cadastrale, de la 79200
mp la 97.074 mp, in vederea inregistran in cartea funciard, situat in Tulcea, strada Isaceer;

- Terenul in suprafatd de 1.468.00 mp din terenul in suprafatd de 32.677.00 mp, identificat cu
numarul cadastral 43664, categonie de folosinta — drum. care apartine domemului public al
municipiulul Tulcea, conform Anexe1 nr 2 la Hotirarea Guvernulut nr 13602001 privind atestarea
domeniulut public al judetulut Tulcea, precum 1 al municipiulul Tuleea, al oraselor s1 comunelor din
judetul Tulcea, cu modificarile si completarile ulterioare — pozitia 90, a Anexe1 la Hotararea Consiliulu
Local al Municipiuln Tulcea ne 133/30.10.2008 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domenmulut public al mumeipiuluir Tulcea — pozitia nr 89 st a Hotararn Consiliulun Local al
Municipiului Tulcea nr. 255/28.11 2017 privind modificarea suprafete: de teren aferentd strazin Pacit
inregistrata la pozitia 89 din Inventarul bunurilor care apartin domeniuhn public al mumcipmal Tulcea,
insusit prin Hotararea Consilului Local al Mumicipmulm Tulcea nre 133/30.10.2008. conform
masuratorilor topo cadastrale, de la 28276 mp la 32 677 mp, in vederea inregistrarn in cartea funciara,
situat in Tulcea, strada Pacit

- Terenul in suprafatd de 5.203.00 mp. identificat cu numarul cadastral 49098, categonie de
folosinta — drum. care apartine domenmului public al municipiului Tulcea. conform conform Anexer nr
2 la Hotdrdrea Guvemulut nr 1360/2001 privind atestarca domeniulhu public al judetulur Tulcea
precum s1 al mumeciplut Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul Tulcea. cu modificanle s
completarile ulterioare — pozitia 125, a Anexe:1 la Hotdrarea Consilmalu Local al Municipiulur Tulcea
nr 133/30.10.2008 prvind insvsirea Inventaruloi bunurilor care aparin domeniului public al
municiprulur Tulcea — pozita 124 =1 a Hotararu Consilmlui Local al Munmiciprulun Tulcea nr
53/25.02.2021 privind modificarea suprafetel de teren aferentd strazu Umiry. inregistrata la pozitia 124
din Inventarul bunurilor care apartin domentulut public al mumcipiulu Tuleea, insusit prin Hotararea
Consilului Local al Mumicipiului Tulcea ne 133/30.10 2008, conform masuratorilor topo cadastrale, de
la 2700 mp la 3203 mp. in vederea inscrieru in cartea funciard, situat in Tulcea, strada Unir;

- Terenur1 necadastrate in suprafatd de 13529000 mp care apartin domenmlm public al
municipiulul Tulcea si proprietarilor privati, persoane fizice sau juridice - blocur: de locuinte cu spatit
comerciale la parter.



Infrastructura de acces si de utilitat necesare obiectivului de investitin se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentafier Plan Urbanistic Zonal 51 a Regulamentuln Local
de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 am de la data aduceri la cunostinga a prezente:
hotaran, pertoadi ce se extinde de drept pani la finalizarea investitier daci aceasta a fost demarata in
wntertorul celor 3 ant.

ART. 3 Secretarul general al Municipiulut Tulcea va asigura comunicarea prezenter hotaran
autoritatilor s1 persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Imitiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TULCEA,
George SINGHI Jr. Florentina BADILAS

Talcea, sir. Pacu, nr. 20, codul pogtal 820033, tel: 0 0240-511 440,
fax 40 0240-517 734, e-mail-contact @ primanamlcea ro, site: www primariatlces ro "’E—_;‘\

18000012015 — Nr de Inregistrare al Chentuhi CI22330/01 RO, N

Edrie 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. j_megisixare 7509,/ 21.02.2004

Referat de aprobare

A proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE URBAN A
ZONA PIATAMIRCEA CEL BATRIN, STRADA UNIRIL PARCUL TREI FANTANT”, intravilan
municipiul Tui:ea Piata Mircea cel Batrin, strada Unirii, strada Isaccei, F.N., parc Trei Fantani, cirt
funciare nr. 43169, 38405, 40098, 43168, 43664, 32134, numere cadastrale 43169, 38405, 40008, 43168,
43664, 32134 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Iniiatoarea documentatier. Unitatea Admumstrativ-Tentoriala Mumicipiul Tulcea si-a
manifestat intentia de a reglementa terenul in suprafatd de 34.073.00 mp aflat in zond de cii de
comunicaty §1 circulati aferente 51 zond de locuire prin mtroducerea de reglementan s indicaton
urbanistic: pentru terenurile aflate in mtravilanul muntciprulst Tulcea, Piata Mircea cel Batrin,
strada Unirn. strada Isaccer. F.N.. parc Tre1 Fantani, cart: funciare nr. 43169, 38495, 49098, 431685,
43664, 32134, numere cadastrale 43169_ 38495, 49098 43168_43664_ 32134

Documentatia de urbanism Plan Urbamstic Zonal cu regulamentul aferent este intocmita de
firma Igloo Associated Architects SR L. - sef de protect arh Bruno Andresom. urmare solicttarn de
catre benefician a Certificatelor de urbanism in scopul " REGENERARE URBANA ZONAPIATA
MIRCEA CEL BATRIN, STRADA UNIRII, PARCUL TREI FANTANI",

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este siuat in mtravilanul municipalug
Tulcea, Piata Mircea cel Batrin strada Umirn. strada Isaccet, F.N., parc Tret Fantdm cart funciare
nr. 43169, 38495 49068, 43168, 43664, 32134, numere cadastrale 43169, 38495, 49098, 43168,
43664, 32134, care potnivit PUG face parte din UTR 1 — Centru Falezd 51 UTR 10 — Centrul
Laguna. in zona CC - zona pentru cii de comumcatie 51 circulatule aferente si zona L1 zona
rezidentiald cu cladin cu mat mult de 3 mvelun (peste 10m). cu subzona Llu2 - predominant
rezidentiala.

Terenul de amplasament este format din:

- Terenul in suprafata de 490,00 mp. 1dentificat cu oumarul cadastral 32134, care apartine
domeniulmn public al municiprulos Tulcea, conform Anexer nr. 2 la Hotardrea Guvernului nr
13602001 privind atestarea domeniului public al judetuhm Tulcea. precum s1 al mumcipruhn
Tulcea. al orazelor 51 comunelor din judetul Tulcea cu modificanle 51 completinle ulterioare —
pozinia 981, a Anexei la Hotirdrea Consiliulm Local al Munsciprulu Tulcea or. 133/30.10.2008
privind insusirea Inventarulm bunurilor care aparpin domemuhu public al municipiohn Tulcea —
pozina nr. 18 s1 a Hotardru Consilmlui Local al Mumicipiulur Tulcea or 83/30.03.2010 privind
modificarea suprafetelor imobilulur “Sedm Primane™ (teren s cladwre), apartinind domemulus
public al mumcipiulus Tulcea, situat in Tulcea str Pacu or 20, conform misuritorilor topo
cadastrale - terenul de 1z 1020 mp 1z 490 mp 1ar cladirea de la 363 mp la 376 mp,_ in vederea
inregistrani in cartea funciari, situat in Tulcea, strada Pacu, nr 20;

- Terenul in suprafata de 3.256.00 mp, identificat cu numaml cadastral 38487, care apartine
domeniulus public al Municipiolus Tulcea, conform Anexet nr. 2 la Hotardrea Guvernulus nr
13602001 privind atestarea domenmlui public al judetulu Tulcea, precum s1 al municiprulug
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Tulcea, al oraselor 51 comunelor din judetul Tulcea cu modificanle s1 completinle ulterioars —
pozitta 642 a Anexet la Hotarirea Consthiulur Local al Mumcipiulut Tulcea nr 133/30.10.2008
privind insugsirea Inventarului bunurilor care aparjin domenmlui public al municipulu Tulcea —
pozitta nr. 586 s1 a Hotardru Consilmlui Local al Mumecipiuln Tulcea nr $8/31.05.2012 privind
modificarea suprafefet de teren aferentd obiectrvulm Parc Delta situat in Tulcea, str Isaccer,
integistrat la pozifia 642 din inventarul domeniulm public al municypiulug, conform masuratorilor
topo cadastrale, de la 2300,00 mp la 3.256,00 mp, in vederea inregistrani in cartea funciara;

- Terenul in suprafata de 1.765.00 mp, identificat cu numarul cadastral 38495, care apartine
domeniulus public al Municiprulm Tulcea, conform Hotardrn Consiliulm Local al Mumcipmulug
Tulcea nr. 99/31.05.2012 privind inventarierea in domenml public al municipmlut Tulcea a terenulus
in suprafatd de 1765 mp. situzat in Tulcea str Isaccet Pare 3 Fantdm in vederea inregistrirn in cartea
funciara;

- Terenul in suprafatd de 4.309,00 mp din terenul in suprafati de 50.203.00 mp, identificat cu
numarul cadastral 43168, categorie de folosinta — drum, care aparfine domemmlui public al
municipiulut Tulcea, conform Anexer nr 2 la Hotirdrea Guvernulut nr 1360/2001 privind atestarea
domeniului public al judetulur Tulcea, precum si al mumicipiulu Tuleea, al oraselor s1 comunelor
dm judetul Tuleea, cu modificanle 51 completarile ulterioare — pozitia 10, a Anexer 1a Hotirdrea
Constluln Local al Municiptuln Tulcea nr 133/30.102008 privind insusirea Inventarulua
bunurtlor care apariin domenmulm public al mumcipmulur Tuleea — poztia nr 10 51 a2 Hotardm
Consillu Local al Municipmlur Tulcea nr. 254/28.11.2017 privind modificarea suprafete: de teren
aferenta strizn Babadag. inregistratd la pozitia 10 dmn Inventarul bunurilor care apartin domemuhn
public al mumecipiulue Tulcea, insusit prin Hotardrea Consiliulm Local al Mumicipiulu Tulcea nr
133/30.10.2008 conform masuratorilor topo cadastrale, de la 39.140 mp la 50203 mp. in vederea
inregistrani in cartea funciara, situat in Tulcea, strada Babadag;

- Terenul in suprafatd de 2.292.00 mp din terenul in suprafatd de 94.074.00 mp din acte @1
4793000 mp conform masuritorilor topo-cadastrale. identificat cu numarul cadastral 43169,
categorie de folosintd — drum. care apartine domemulm public al mumecipmbn Tuleea, conform
conform Anexer nr. 2 la Hotardrea Guvernuhut nr 1360/2001 privind atestarea domeniulu public al
judetulur Tulcea, precum st al mumecipiulw Tulcea, al craselor 51 comunelor din judetul Tulcea cu
modificarile 51 completanle ulterioare — pozitia 56, a Anexe: la Hotardrea Consiliulor Local al
Munictpiulun Tuleea nr 133/30.10.2008 privind insusirea: Inventarulm bunprilor care aparfin
domemulw public al mumcipiulol Tulcea — pozitia nr 55 51 2 Hotardru Consithulm Local al
Municiprulut Tulcea nr 255/28.11.2017 privind modificarea suprafeter de teren aferentd strazu
Isaccel, inregistratd la pozitia 55 din Inventarul bumunlor care apartin domenmlu public al
mumcipmaln Tulcea, insusit pnn Hotardrea Consitbulm Local al Mumicipmului Tuleea nr
133/30.10 2008, conform masuratorilor topo cadastrale, de la 72.200 mp la 97.074 mp. in vederea
inregistrani in cartea funciard situat in Tulcea, strada Tsacce:;

- Terenul in suprafata de 1.468.00 mp din terenul in suprafata de 32.677.00 mp. identificat cu
numarul cadastral 43664, categonie de folosintd — drum. care apartine domemulu public al
muntctpiului Tulcea, conform Anexet nr, 2 la Hotardrea Guvernulut nr 13602001 privind atestarea
domentulu: public al judetului Tulcea, precum si al municipiulug Tulcea, al oraselor si comunelor
dm judetul Tulcea. cu modificanle 51 completarile ultericare — pozitia 50, a Anexei la Hotardrea
Consihulut Local al Municipmilur Tuleea nr 133/30.10.2008 privind insusirea Inventarulua
bunurilor care aparin domenmlm public al mumicipmlm Tulcea — pozina nr 89 51 a Hotardrn
Consthulut Local al Municipiulu Tulcea nr 255/28.11.2017 privind modificarea suprafete: de teren
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aferenta strazn Pacn, inregistratd la pomtia 89 din Inventarul bunurnler care apartin domenmhu
public al mumcipiulu Tulcea. insusit prin Hotarirea Constliulut Local al Municipiulur Tulcea nr.
133/30.10.2008, conform masuratorilor topo cadastrale, de la 28.276 mp la 32.677 mp, in vederea
integistrani in cartea funciard, situat in Tulcea, strada Pacu;

- Terenul in suprafatd de 5.203.00 mp. 1dentificat cu numaml cadastral 49098, categorie de
folosinta — drum. care apartine domeniulus public al mumecipilut Tulcea, conform conform Anexes
nr 2 la Hotardrea Guvernulu nr 1360/2001 privind atestarea domenmmuhn public al judetulu
Tulcea, precum s1 al municipmlu: Tulcea. al oraselor si comunelor din judetul Tulcea. cu
modificarile 21 completinle ulterioare — pozitia 125, a Anexe1 la Hotardrea Consihuln Local al
Municipiului Toleea nr 133/30.10.2008 privind insusirea Inventarului bunurilor care aparfin
domemiulm public al mumcipilu Tuleea — pozitta 124 st a Hotirdmi Consihului Local al
Municipiului Tulcea nr 33/23.02.2021 privind modificarea suprafeter de teren aferenta strazir
Unirin, inregistratd la pozitta 124 din Inventarul bunurilor care apartin domemulm public al
municipmalul Tulcea, insusit prin Hotardrea Consihulm Local al Mumicipului Tuleea ar
133/30.10.2008, conform masuratorilor topo cadastrale, de Iz 2700 mp la 5203 mp, in vederea
inscriern in cartea funciard. situat in Tulcea. strada Unini:

- Terenun necadastrate in suprafati de 1529000 mp care apartin domeniulm public al
municipiolus Tulcea s1 propnetanlor privati. perseane fizice sau junidice - blocun de locunte cu
spatn comerciale la parter.

Amplasamentul are urmatoarele vecmatan:

- 2 nord: teren din domemul public de mteres local - numar cadastral 51914;

- 1a sud: teren nemtabulat domemul public de mteres local — strada Frumoasi. teren din
domemul public de mteres judetean - numar cadastral 30111

- 1a est: teren din domeniul public de mnteres local — strada Pacu numér cadastral 43664;

- Ia vest: locuinte mdividuale 51 locunte colective.

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Constlulmn Local al Mumicipiulus Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea
documentatier “Planul Urbanistic General al Municipiuln Tulcea™;

- Hotardrea Consihului Local al Municipmihn Tulcea nr. 191999 privind reactualizarea
Regolamentulm Local de Urbanism al Municiprulua Tulcea;

- art. 2-alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autonizarea executari lucranlor de constructi.
republicata, cu modificanle s1 completinle ulterioare;

-art. 44, art. 45 lit. b). art. 47 sy art. 56 din Legea nr. 3502001 privind amenajarea terttormlu
st urbantsmul. cu modificinle 51 completanile ultenoare;

- Hotararea Consiliuln Local al Municipmlu Tulcea ar. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatilor de amenajare a tertormulug 51 de urbamism;

In temewul 129 alin. (2) lit. © stalin (6) It ). alin. 136 alin (1), art: 139 alm_ (1) 51 (3). art.
196 alin (1) lit. a), art 197 alin (4) 51 art. 198 din Ordonanta de Urgenta nr, 57/2019 privind Codul
admimstrativ. cu modificanile s1 completanle ulterioare;

Pe cale de consecinia, propun deliberarea/aprobarea Planulit Urbanistic Zonal
REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIECEA CEL BATRIN, STRADA UNIRIL PARCUL
TREI FANTANTI", intravilan municipiul Tulcea, Piata Mircea cel Batrin strada Umiru, strada
Isaccer. F.N.. parc Tret Fantim. carti funciare nro 43169, 38495, 49098, 431468, 43664, 32134,
numere cadastrale 43169, 38495 49088, 43168, 43664, 32134 51 a Regulamentulw Local de
Urbanism aferent.



Faia de cele mai sus, a fost elaborat protectul de hotarire pe care il supun deliberarii/aprobaris
in forma si conpinutul redactat.

INITIATOR,
George SINGHIL

Consilier local

Tulcea, str. Péen, nr. 20, codul postsl 820033, tel- +40 0240-311 440, ’
fars +40 0240-317 736, e-mankcomtactfprimariatuleea ro; site: wwnw primariatolees 1o @

150 900 1-201% — Nr.de Inregistrare al Cleemtnbur CI1223590 VRO, Mr Edipe 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

DIRECTIA ARHITECT SEF
SEREVICIUL URBANISAL AMENAJAREA TERITORIULUI 51 CADASTRU
COMPARTIMENT AVIZARE DOCUMENTATII DE URBANISM

Nr. 7565/21.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE URBANA ZONA PIATA
MIRCEA CEL BATRIN, STRADA UNIRIL PARCUL TREI FANTANT™, intravilan
municipiul Tulcea. Piata Mircea cel Batrin, strada Unirii, strada Isaccei, F.N_, parc Trei
Fantani, carti funciare nr. 43169, 38495, 40008, 43168, 43664, 32134, numere cadastrale
43169, 38405, 40008, 43168, 436064, 32134 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

— Protectant: SOCIETATEA IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS SRL.
— Imitiator: - UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA, MUNICIPIUL TULCEA

Avand in vedere adresa inregistratid 1a U A T, Moniciprol Tulcea cunr: 4319910 102023,

Tinand cont de Legea nr. 50/1901 privind autorizarea execotar lucrarilor de constructy, republicata, co
modificarile 5i completirile ulterioare,

Avind in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulut si urbanismul, cu
modificarile si completinle ultenioare, se supune deliberarit/aprobami PUZ REGENERARE URBANA
ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRIN, STRADA UNIRIL PARCUL TREI FANTANI", intravilan
municipiol Tulcea, Piata Mircea cel Batrin, strada Unirii, strada Isaccel, F.N.. parc Trei Fantans, carh funciare
nr. 43168, 38493, 40008, 431068, 43664, 32134, numere cadasirale 431689, 38405 40008, 43168, 436064, 32134
51 Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Tertorivlui si Urbanism a
Municipiulu: Tulcea in sedinta din 20.11.2023 s: a primit Avizul Ashitectuhn Sef'co nr. 3/06.02.2024.

1. Identificare amplasament si situatie existentd

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in infravilanul municipiului Tulcea, Piata
Mircea cel Batrin, strada Uniri strada [saccet F.N.. parc Trei Fantani, carti funciare nr. 43169, 38493, 40008,
43168, 43664, 32134, numere cadastrale 43169, 384095, 49098, 43168, 43664, 32134, care potrivit PUG face
parte din UTR 1 — Centru Faleza 51 UTR 10 — Centrol Laguna, in zona CC - zona pentru cit de comunicatie
st circulafiile aferente &t zond LI zona rezidentiald cu cladin cu mai mult de 3 nivelun (peste 10m). cu subzona
Lia? - predominant rezidentiald

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirectd si in alte conditii decat cele
reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de carre Consiliul Local a unei documentarii
de urbanism.

Terenul de amplasament este format din:

- Terenul in suprafatd de 400,00 mp. 1dentificat cu numaru] cadastral 32134, care apartme domentulm
public al municipiulul Tulcea, conform Anexel nr. 2 1a Hotdrdrea Guvernului nr. 136072001 privind atestarea
domeninlui public al judetuluni Tulcea. precum s at municipiulu Tulcea, al oraselor s1 comunelor din judetul



Tulcea, cu modificinle 5i completarile ulterioare — poziia 081, a Anexei la Hotararea Consihiulm Local al
Municipiului Tulcea nr. 133/30.10 2008 privind insusirea Inventarului bunurlor care aparfin domeninbui
public al municipiului Tulcea — pozitia nr. 918 =51 2 Hotardni Consilinlui Local al Muntcipiniui Tulcea nr
83/30.03.2010 privind modificarea suprafetelor imobilulut “Sediu Primane™ (teren si clidire), apartinand
domeninlui poblic al mumcipiolus Toleea, sitpat in Tuleea str. Pach nr 20, conform misurdtorilor topo
cadastrale - terenul de fa 1020 mp la 490 mp iar clidirea de la 363 mp Iz 376 mp, in vederea inregistranii in
cartea fitnciard sitaat in Tulcea, strada Paci. or 20;

- Terenul in suprafata de 325600 mp. 1dentificat cu numarul cadastral 38487, care apartine domeniului
public al Municipiului Tulcea, conform Anexet or 2 1a Hotirdrea Guvernolui nr. 13602001 privind atestarea
domeniuhui public al judetului Tulcea. precum si al municipiuhul Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul
Tulcea, cu modificanle si completarile ulterioare — pozitia 642, a Anexei 1a Hotararea Consilmahn Local at
Monteipmibat Tuleea nr 133/30.102008 provind insugitea Inventarulus bunurilor care apartfin domemnbn
public al municipiulut Tulcea — pozitia nr. 386 s1 a Hotardrii Constliului Local al Municipivlui Tulcea nr.
08/31.052012 pnvind modificarea suprafeiei de teren aferentd obiectivului Parc Delta situat in Tulcea, str
Isaccel, nregistrat ia pozipia 642 din inventansl domeniulu public al munictpivlo:, conform masuratonlor topo
cadastrale, de 1a 230000 mp 1a 3 256 00 mp, in vederea Inregisteirii in cartea funciard;

- Terenul in suprafata de 1.765,00 mp. identificat cu numarul cadastral 38403, care apartine domentului
public al Mun:cipulu: Tulcea, conform Hotdrari Consibuloi Tocal al Municipiuln Tulcea nr 99731 052012
privind inventanerea in domeniul public al mumicipiuhs Tulcea a terenului in suprafata de 1765 mp. situat in
Tuleea str Isaccet Parc 3 Fantini. in vederea inrecistrarii in cartea funciar,

- Terenul in suprafatd de 4.309.00 mp din terenul in suprafata de 50.203,00 mp. identificat cu numanil
cadasiral 43168, categone de folosmid — drum. care apariine domemului public al menicipoiu Tulcea,
conform Anexei nr. 2 13 Hotirarea Guvernubui nr. 13602001 privind atestarea domentului public al judefuin
Tulcea. precum si al mumicipiul Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul Tulcea. cu modificirle 51
completinle ulterioare — pozitia 10, a Anexe: la Hotirarea Consilinlu Local al Mumicipulu Tulcea o
133/30.10 2008 privmnd insugirea Inventarulni bunurslor care apartin domemulu public al mometpiuba Tulcea
— pozitia nr. 10 si a Hotarari Consiliului Local al Monicipiulut Tulcea nr. 254/28 11 2017 privind modificarea
suprafetel de teren aferentd stririn Babadag, inregistratd la pozitia 10 din Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al mumcipmiu Tulcea, insusit prin Hotirarea Consiliuln Local al Mumcipiuln Tulcea or.
133/30.10_2008 conform masuritorilor topo cadastrale, de 1a 39 140 mp 1a 50203 mp. in vederea inregistrinii
in cartea funciard, situat in Tulcea, strada Babadag,

- Terenul in suprafatd de 2.292 00 mp din terenul in suprafata de 94.074.00 mp din acte 51 47.930.00 mp
conform masuratoritor topo-cadastrale, identificat cu nomarul cadastral 43169, categorie de folosmia — drum,
care apartine domeniului public al municipiuhui Tulcea, conform conform Anexei or 2 1a Hotararea Governulu
or, 13602001 privind atestarea domenmlut public al judetului Tulcea, precum st al municipiulug Tulcea, al
oraselor si comunelor din judetul Tulcea co modificanle si completdrile ultenioare — pozitia 36, a Anexet Ia
Hotarirea Consiliului Local al Mumciptuluo Tolcea nr. 133/30.10.2008 privind insugtrea Inventarohu bunpnior
care aparfin domeninlui public al municipiuln Tulcea — pozitia or. 55 §t a Hotardrs Consilinlui Local al
Municipmlu: Tulcea nr 23528 112017 privind modificarea suprafetel de teren aferentd strazi Isaceel
mregistratd la pozitia 33 din Inventarul bununlor care apartin domenmilui public al mumciprlut Tulcea, insusit
prin Hotirared Consilinlui Local al Mundcipiulul Tulcea nr. 133/30.10 2008, conform masuritoriler topo
cadastrale, de la 79.200 mp 1a 97.074 mp, in vederca inregistririi in cartea funciard, situat in Tulcea, strada
Isaceei:

- Terenul in suprafaia de 146800 mp din terenul in suprafata de 32.677,00 mp, identificat co numarl
cadastral 43664, categorie de folosintd — drum, care apartine domeniului public al municipiulus Tulcea,
conform Anexel nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 136072001 privind atestarea domeniuhu public al judetubu
Tulcea. precum si al mumicipahy Tolcea, al oraselor st comunelor din judetnl Tulcea, cu moedificanle st
completirile ulterioare — poritia 90, a Anexei ia Hotirarea Consilinlhu Local al Municipiului Tulcea nr
133/30.10.2008 privind insugirea Inventamilug bunurilor care aparfin domeniului public al municipiulut Tulcea

I



—pozitia nr. 89 51 a Hotérar Consilinlui Local al Mumcipiuiui Tulcea nr 255/28.11 2017 priving modificarea
suprafetei de teren aferentd strazii Pacu, inregistrati la pozifia 80 din Inventarul bunurilor care apartin
domeniuhui public al municipiului Tulcea, insusit prin Hotardrea Consilinlm Local al Municipiuhi Tulcea nr
133/30.10.2008, conform masuratorilor topo cadastrale, de 1a 28 276 mp Ia 32 677 mp, in vederea inregistrarii
in cartea funciard situat in Tulcea strada Pach;

- Terenul in suprafata de 5.203.00 mp, identificat co mumaru! cadastral 49098, categorie de folosintd —
drum. care apartine domenmlui public al municipialut Tulcea, conform conform Anexet nr 2 [a Hotirarea
Guvernului nr. 13602001 privind atestarea domeniului public al judetulut Tulcea, precum stal mumcipiuhu
Tulcea, al oraselor 5t comunelor din judetul Tulcea, cu modificdrile si completarile ulterioare —pozitia 125, a
Anexet 1a Hotardrea Consilivlut Local al Municipiului Tulcea nr 133730.10.2008 privind insugirea Inventarulud
bunurilor care aparfin domeniuiut public al municipiulut Tulcea — pozitia 124 i 2 HotArdrn Consilmlni Local
al Municipiolui Tulcea nr 33/25.02.2021 pnivind modificarea suprafetei de teren aferentd strizan Unini,
inregistratd la pozitia 124 din Inventarul bunurilor care apartin domenului public al municipiului Tulcea,
insusit prin Hotdrarea Censilinlu Tocal al Munzcipiolus Tulcea nr. 133/30.10 2008 - conform masuratorilor
topo cadastrale, de 1a 2700 mp la 3203 mp, in vedersa Inscnieri incartea fonciard, siuat in Tulcea: strada
Unirii:

- Terenuri necadastrate in suprafatd de 15 200,00 mp care apartin domeniuhin public al municipulug
Tulcea s1 proprietarilor privaty, persoane fizice sau juridice - blocuri de locumte cu spatii comerciale 3 parter.

Amplasamentul are urmatoarsle vecinatafy:

- 1a nord: teren din domeniul public de interes local - numdr cadastral 51914

- la sud: teren neintabulat domeniul public de interes local — strada Frumoasi, teren din domeniul public
de mteres Judetean - numar cadastral 30111;

- 13 est- teren din domeniul public de interes local —strada Picit numar cadastral 43664,

- 1a vest: locuinte individuale st locumie colective.

2. Descrierea lucrdrilor

Prezenta documentatie nu aduce medificdn de reglementare pentru restul zonelor’ subzomelor
functionale. aceastea fiind cuprinse in zona reglementat3 strict pentro operatium de circulatia terenurilor intre
detinaton1. Propunerile urbamstice au ca scop revitalizarea zonet prin intirirea caracteruln de loisir st
atractivitate pictonald intr-un cadm arhitectoral urbanistic modern: cu scopul unet mai mari accesibilitatii 51
atractivititil urbane, specifice zonelor centrale ale oragelor.

Prezenta documentatie analizeaza condifitle pentru:

- eliminarea circulatiel auto pe strada Unirn 51 transformarea in pietonal, carpsabilol fitnd ocazional 51
folosit in scopul aproviziondrii, evacuarii sau inferventitlor,

- aducerea strazi la nivelul trotuarulul pentru o mai bund accesibilitate pietonald;

- crearea premuselor de amenajare a teraselor destinate alimentaier poblice in contimurtatea spatiilor
comericale de la parterunte blocurtlor amplazate pe strada Unirn;

- amenajarea spafiulut urban cu elemente de mobilier urban;

- amenajarea peisagera a spapiulut verde prin marirea procentulut de ocupare 51 ale tipurilor de plantagi
{cu precadere in Piata Mircea cel Bawrin);

- recuprarea unor clemente de memorie urband ale vechilui bazar turcesc — propunerea uner coloane
dedicate diversititi etnice din municipiul Tulcea (Colonada etnilor);

- circulatia pretonald va fi continnd prin intermediul unor treceri de pietoni ample care traverseaza strada
Izaccet s1 strada Babadag;

- stabilirea de reguli de amenajare urband pentru un viitor concurs de solofil aferent zonel studiate prin
PUZ

Pe teritorml studiat in documentatie se disting urmitoarele zone i subzone fonctionale, respectiv:
TUTE 1 - Centru Faleza 5si UTR 10 — Centrul Laguna



Zone si subzone functionale noi propuse:

Ccpm - zond pentru circulatie majora, ax Piata Mircea cel Batrin - strada Unirii - Faleza Dunarii
Liilizare fimctionald® Prin prevederile regulamentulu: se urmdreste revitalizarea zopel prin intdrrea
caracterulut de lomir s1 atractivitate pietonald, intr-un cadru arhriectural urbamstic modern. Se vor pemmite doar
functiuni care permit accesul liber al locuitorilor i turistilor, avand preponderent caracter de recreere.
Ltilizdrl admise: circulafii s1 piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuaruri i spatii atractive pentru
recreere, agrement $1 sport. oglinzi de apa s1 alte tipun de amenajar: urbane publice; spatu plantate.

Utilizars admise cu conditu- constructis si spafit pentru expozifil 51 alte activitati culturale, cu cu conditia ca
acestea 23 atbi caracter temporar,
Unilizan mterzise: se iterzic once fel de schimban ale functoumlor spatitlor publice s1 spatitlor verzi.

Zone si subzone functionale existente, mentinute, ce se detaliazd/completeazd dupd cum urmeazi: |

CCp - Zona pentru circulatie pietonald majori si piete civice - Piata Mircea cel Bamrin
Liilizare functionald: Prin prevederile regulamentului se urmareste stabilirea unui cadru legal 51 2 unor linit
directoare pentru un vitor concurs (solutii de arhitectura si peisagisticd) pentro amenajarea Pietei Mircea cel
Batrin Se vor permite doar functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor. avand preponderent
caracter de recreere.
LUtilizdri admise.
- circulatis st alte spatii publice cu acces nelimitat atractive pentry recreere st agrement. oglings de apa s1 alte
tipurt de amenajan vrbane publice;
- constructil 51 spatii penfru expozitii &1 alte activititl culturale, alimentatie publicd si comert, co caracter
temporar sau permanent;
- spatii plantate;
- 52 recomand3 ca organizarea functionald st morfologica a pietes <3 fie stallitd conform directulor generale
prezentate in plansa U06 Iustrare urbanistic. st anume:
Zona de piatd urbana: circulati 1 alte spati publice cu acces nelimitat, atractive penfru Tecreere 31 agrement,
oglinzi de apa, lucran de arti plastica st monumentala. alte tipuri de amenajari urbane publice;
Zona de padure urband- predominant arbor de gabarit mediu 51 mare (pana [a 12m indlhme). in completare
arbustl, poiem florale, gazon; Caractensticile speciilor (colort, etajare, profil, poziin exacte, etc) vor fi
stabilite printr-un proiect de amenajare peisagistica. Inainte de execufia plantatiflor, se va asigura calitatea st
volumul selului necesar acestora, in functie de cerintele specifice.
Zona de evenimente: constructi 31 spabi pentru expozifn &1 alte activiiat: culturale, alimentatie publica s
comert, cu caracter temporar sau permanent;
LAilizari interzise: se interzic orice fel de interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Zone si subzone functionale existente, mentinute, care nu se modificd sau care se modificd minimal: [

* Llu2 - subzona predominant rezidentiali cu clidiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10m). cu
cladiri de tip urban:
Liilizare functionald: Prezenta documentatie aduce modifican mimme de reglementare peniru aceasta zond
subzona functionald, aceasta fiind cuprins3 in zona reglementatd pentru operatium de circulatia terenunlor
intre detindtori. in vederea realizardrii obiectivelor PUZ s1 a Studiuhi de circolatie. Toate Sectivmile
{prescriptitle) vor fi preluate din REU aprobat pnin Hotararea Consiliulni Lecal al Mumeipiulng Tuleea nr
1025.02.1999 si prin Hotardrea Consilinlui Local al Municipiului Tulcea nr 129/26/05.2011, aferent
Documentatiet de urbanism nr. 171995, faza PUG, aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiulu
Tulcea nr 29/27.05.1998, cu exceptia articolelor:

Articolul 74.1.4.1 se modificd astfel




Se admute (51 se recomandd) ca, In condrhile legii, locuintele (apartamentele) situate 1a parterul cladinlor,
orientate spre strada si spre traseele pietonale, 33 fie utilizate in infregime pentru activitat care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unut program de functionare specific (51 vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea), precum: comert cuo amanuntul, exercitarea profesiuntlor liberale, mici activitdn
manufactoriers, restaurante, baron, cofetarn, cafenele.

Se admit extinderi ale acestor spatii conform plansei UO3 - Reglementan urbanistice (limit3 edificabil
pentmu extinder: 1a nivelul parierulu aferent subzonet Llu?), cu condifia ca acestea 53 fie realizate dupd un
regulament de conformare volumetrica, estetica (cromaticid, materiaie) 51 fonctionald care 53 asigure coerenta
de ansamblu a extinderilor din subzona functionald Regulamentul. realizat de catre sau prin autoritatile publice
inir-o etapa urmatoare, va avea aplicabilitate la nivelul intregn zone centrale a nunicipinluc

Articolul 74.2.22 ze completeard dupd cum urmeazi-

Pentru constructitle existente se admite ad3ugarea un nivel suplimentar cu condiba retrageris acestuia
in limitele unm arc de cerc cu raza de 4.0 metr: continuat cu tangenta sa 1a 45 grade, de 1z fatada principald.

La nivel general se adaugd urmatoarele prescriphic

Se vor mentine 51 evidentia (paviment, amenajan. efc.) legiturile pietonale de tip culoar’ gang existente
i3 parterul blocurilor ce marginesc strada Uniry, acestea flind legitur: pietonale principale cu Ansamblul urban
“Strada Progresului™ TL-11-s-B-05989 51 Situl urban TL-11-s-B-05990.

Este intermizd obturarea legaturilor pictonale de tip culoar’ gang existente la parterul blocurilor ce
miarginesc Str. Unirin

I5a - subzona constructii administrative:

Liilizare functionald. Prezenta documentatie aduce modificdn minime de reglementare pentru aceasti zond'
subzon2 functionala, aceasta flind cuprinsd in zona reglementatd pentru operatium de circulatia terenurilor
intre detinator, in vederea realizarani obectivelor PUZ st a Sdmlw de circulatie.

Toate Sectinnile (prescriptiile} vor fi preluate din ELU aprobat prin Hotardrea Constliulu Local al
Municipulo: Tolcea nr 1925021999 51 prin Hotirarea Consibului Local al Mumicipiulo Tulcea or
129/26/05.2011, aferent Documentatiel de urbamsmnr. 1/1993, faza PUG. aprobata prin Hotararea Consilialn
Local al Municipiului Tolcea nr. 2927 05,1996 cu completarea:

Pentry constroctiile existente, la numadr cadastral 32134, se admite ad3ugarea unui nivel suplimentar
cu: condifia retragerii acestiia in linmtele unmu arc de cerc cu raza de 4.0 metni continuat cu tangenta sa-ia 45
grade, de la fatada principald.

Pp - subzona parcuri. griadini de cartier, scuaruri:

Liilizare funcfionald: Prezenta dooumentatie nu adoce modificdn de reglementare pentru aceastd zond
subzond functionald, aceasta fiind cuprins3 in zona reglementatd strict pentru operatuni de circulatia
terenurilor intre defindtori, in vederea realizardni obtectivelor PUZ si a Studiului de circulatie,

Toate Sectiunile (prescriptiile) vor fi preluate din RLU aprobat prin Hotararea Censthinlni Tocal al
Municipmiut Tulcea nor. 19/25.02.1999 51 prin Hotararea Consibulut Local al Municipialu Tulcea nr
120:26/05.2011, aferent Docomentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG. aprobatd pon prin Hotirarea
Consthiului Tocal al Municipinlui Tulcea ne 29:27 051996, tinand cont de legile st normele in vigoare.

Parcul Trei Fantani nu face parte din zona reglementati a documentatier Se recomandi pastrarea
conformatiei actuale. Prin documentatia de fatd no se propun modifican pentru amplasamentul oglinzilor de
apa (fantani arteziene) zau cel al operelor de artd memumentald contemporani. Fecomandam ca Parcul 3 facd
obtectul unui protect de arhitecturd’ persagisticd pentru o mai bund punere in valoare a operelor de arid, care
53 tind cont de perspective §i axe de vizibilitate, fundal de reprezentare, zone degajate (libere) de punere in
valoare, tipuri de vegetatie, efc.. In aceastd etapd de proiectare. recomandim ca operele 3 fie inscrise ca
monumente de for public in cadrul TMI - categoria TIT concomitent cu stabilirea zonelor de protectie aferente.
Pentro identificarea acestora se va consulta Studml 1storic’ fondamentare, complementar acestel docomentati

Conditii de amplasare. echipare si configurare a constructiilor:
1. Amplasarea cladirilor fatd de alinament




Zona Cecpm: constructitle cu caracter temporar vor fi dispuse in functie de tipologie si gabant astfel
incat 53 nu altereze caracterul general al spatiubud, 53 nu impiedice sau incomodeze activittile existente san
propuse prin prezenta documentatie, s3 no impiedice sau incomodeze circulatia hibera a pietonilor, s3 no
afecteze spatile versi

Zona CCp: se recomand3 ca tema concursului 53 preia directiile generale de structurare functionald si
morfologica a pietel, prezentate in plansa 1106 [lustrare urbanisticd. si anume: zona de piatd urbana. zona de
padure urbani zona de eveniments] conform studiilor de specialitate avizate conform legii

2. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Zona Ccpm: constructiile cu caracter temporar vor fi dispuse in functie de tipologie st gabarit astfel
incat si nu altereze caracterul general al spatiului, 53 nu impiedice san incomodeze activititile existente san
propuse prin prezenta documentatie, s3 nu impiedice sau mcomodeze circulatia liberd a pietonilor, 53 no
afecteze spatiile verzi

Zona CCp: se recomanda ca tema concursului 53 preia directitle generale de structurare fimctionald st
morfologicd a pieter, prezentate in plansa U06 [lustrare urbamistica, 51 anume: zona de piatd urband, zona de
padure urband zona de evenimente; confbrm studiilor de specialitate avizate conform legii

3. Circulatii 51 accese:

Zona Cepm: Accesul auto are caracter ocazional si 32 varealiza din strada Isaccei si strada Babadag
conform Studmlui de Circulabe aferent documentatie: PUZ. Accesul pietonal se va realiza din strizile Isaccetr
Babadag s1 Faleza Dunari. Se ver mentine si evidentia (paviment, amenajdn. etc.) legaturile pietonale de tip
culoar’ gang existente 1a parterul blocuriler ce marginesc strada Unirit, acestea fiind legitur: pretonale
principale cu Ansambliol urban “Strada Progresulus™ TL-1-5-B-05989 si Situl urban TL-1-s-B-03920. Este
interzisd obturarea legiturilor pictonale de tip culoar’ gang existente 1a parterul blocurilor ce marginesc Str.
Uuru.

Zona CCp: Accesul auto are caracter ocazional s1 se va realiza din strada Babadag st strada Pacii,
conform Studiubu de Circulatie aferent documentatiel PUZ. Accesul pietonal se va realiza din strada Babadag
51 strada Pacii.

4. Stationarea autovehiculelor se admite nmait in interiorul parceled, deci in afara circulatiilor publice.
Numérul locurilor de parcare, va i conform Regulamentulut privind asigurarea numamlui minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructin s1 amensidn awtorizate pe raza Umnitdts Admmmstrativ-Teritorsale
Muonteipmuil Tuoleea, aprobat prin Hetirdrea Consilba Local al Mumicipiiut Toleea nr. 201 din data de
28.00.2017.

Zona Ccpm, Zona CCp: se interzice amplasarea de parcaje supraterans; se permuite stationarea
autoutilitarelor (pompien, salubritate) si autovehiculelor de aprovizionare i imediata proximitate, pe o
perioada limitafa de timp s1 in zone ce nu impiedic circulatia pietonala si cu bicicleta,

3. Aspectul exterior

Zona Cepm: se va respecta caracterul arhitectural general al zonei, tinandu-se cont de standardul ridicat
al acesteia; constructiile cu caracter temporar vor fi dispose in functie de tipologie 51 gabarit astfel incat s3 nu
altereze caracternl general al spatiulus; conform studitlor de specialitate avizate conform legii

Zona CCp: sevarespecta caracterul arhitectural general al zone:, tinandu-se cont de standardul ridicat
al acesteia; conform studiilor de specialitate avizate conform legin

6. Echipare tehnico — edilitare:

Zona Cepm, Zona CCp: constructule vor fi racordate a reelele tehmco-edilitare publice existente in
Zond; se Va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor. din spatile
mineralizate 5t din spatiile plantate cu gazon: toate noile bransamente vor fi realizate ingropat.

1. Spatii libere si spatn plantate;

Zona Cepm:

- spatial verde amenajat la sel va reprezenta minimum 10% din suprafata terenulul sau un arbore la
fiecare 100mp din suprafata terenuiul. Stabilirea tipunlor de arbon (talie, specie) s1 modul de dispunerea al




acestora se vor realiza printr-un studin spectfic (peisagistic). inamte de execulia plantapilor, se va asigura
calitatea &1 volumul solului necesar acestora, in funchie de cerintele specifice;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, terase sau spatii pietonale vor fi inierbate s1 plantate cuun
arbore la fiecare 100 mp;

- s recomanda, din considerente ecologice 31 eficientd economica, uiilizarea speculor locale adaptate
condititlor chimatice si favorabile faune: antropefile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special

- 52 vior pastra elementele de vegetatie valoroase, ce pot i integrate in operafiunile de regenerare urbana
propuse.

- 32 Vor mentine si evidentia (paviment. amenajari. etc.) legaturile pietonale de tip culoar’ gang existente
13 parteru! blocurilor ce marginese Sir. Unirn, acestea fiind legdton petonale principale oo Ansambliul urban
“Str. Progresului™ TL-11-5-B-05989 si Situl urban TL-11-5-B-05990.

- axul pietonal Piata Mircea cel Batrin - faleza Dunarii se va coordona cu amenajarea Pietei Mircea cel
Batrin - zona CCp, la nivel de pavimente. mobilier urban, iluminat, vegetatie. Se va crea un traseu coerent 8
usor recognoscibil vizual

Zona CCp:

- spatiul verde amenajat la sol va reprezenta mintmum 20% din suprafata terenulug.

- s recomanda, din considerente ecologice 31 eficientd economica, uiilizarea speculor locale adaptate
condititlor chimatice si favorabile faune: antropefile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special

- 52 vor pasira elementele de vegetatie valoroase, ce pot fi infegrate in operatiumle de regenerare urbana
propuse.

- prin viitearele propuneri se va stabili si zona de protectie aferentd a monumentulut de for public
(conform Legn 120/2006 co modificarile 51 completariie ulterioare).

- s¢ recomandi ca tema concursului 53 preia directiile generale de structurare functionald si morfologica
a pietel, prezentate in plansa U0 Tustrare urbanisticd, si anume: zona de piatd urband, zona de padure urband,
Zona de evenimente.

- amenajarea Pieter Mircea cel Batrin se va coordona co axul pietonal Piata Mircea cel Batrin - faleza
Dhinarti, amenajarea Straz Unini - zona CCpm, 1a nivel de pavimente, mobilier urban, ilumuinat, vegetatie. 5e
Va crea un fraseu coerent si usor recognoscibil vizual

8. Imprejmuirea:

Zona Ccpm, Zona CCp:

- Imiprejmuirile se vor realiza conform normelor legale in vigware. Se vor utiliza stilpi (bolarzi)
retractabili pentru acces auto in zone ocazional carosabile si stalpr (bolarzi} de delimitare zone de circulatie
diferite. conform plansei U03 - Reglement3ri urbanistice st Studmlui de Circulatie aferent documentatiei PUZ;

- 58 vamarca apartenenta spatulut prin diferente de pavaje, bordun, gardun vii, terase etc.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmdtoarele:

Zona Ccpm

= POT max propus - 15,00%;

* CUT max propus - 0,2;

* Regim de malfime - F;

= Niveluri: 1 niveluri supraterane;

* H maxim 3,30 m de Ia cota terenulnz amenajat.

instalatitle temporare, amenajarile de tip mobilier urban si iluminatul public ver avea inaltimile maxime
stabilite pe baza unor studii 51 avize suplimentare pentro asigurarea coerentet morfologice si estetice.

Zona CCp
= POT max propus - 5,00%;
* CUT max propus - {,03;



* Regim de malgme - P;

= Niveluri: 1 niveluri supraterane;

* H maxim .30 m de la cota terenuliz amenajat.

instalatitle temporare, amenajirile de tip mobilier urban si ilominatul public vor avea inditimile maxime
stabulite pe baza unor studi st avize suphmentare pentru asigurarea ceerenter morfologice s1 estetice.

Pentru realizarea obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie, se propune trecerea in domeniul public
sau privat al Momicipimbui Tulcea, a urmatoarelor suprafete:
1. trecerea in domenmil public al municipiului Tulcea a nrmétoarelor suprafete:
1. a terenun aferente locuintelor colective — 207 mp
2. trecerea in domenmil privat al mumcipiulu Tulcea a urmatoarelor suprafete:
2 a: terenuri aferente locuintelor colective — 218 mp.

Concluzii

Se supune deliberarivaprobirit Consthiuln Local al Mumicipiulot Tuleea P UZ. "REGENEFARE
URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRIN. STRADA UNIRIL, PARCUL TREI FANTANT.
mtravilan municipiul Tulcea, Piata Mircea cel Batrin, strada Unirii, strada Isaccer, F N parc Tre: Fantani cdrti
funciare nr. 43169, 38495, 40003, 43168, 43664, 32134, numere cadastrale 43160, 38405, 40098, 43168,
43664, 32134 51 a Fegulamentului Local dz Urbanism aferent.

p: Primarl Municipiulus Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Flonn BIBU, Admimistrator Public Dr. Arth Andreea-Catrinel MATACHE
REDACTAT.

Mariana Sageatd

Tulcea, str. Pien, nr. 20, codul postal 520633, tel: +40 0240-511 440,
fax- +40 0240-F17 736, e-mail-contact@primariztulesa.ro, sitat wnmw. primarizfulcea ro _f"'-E_'_;)ﬁt
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de integistrare 7485/21.02 2024

STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE
) ITEBA_NA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRIN, STRADA UNIRII, PARCUL TREI
FANTANI". intravilan municipiul Tulcea, Piata Mircea cel Batrin, strada Unirii, strada Isaccel,
F.N., parc Trei Fantani, carti funciare nr. 43169, 38495, 49008, 43168, 42664, 32134, numere
cadastrale 43165, 38405, 400085, 43168, 43664, 32134 si a Regulamentului Local de Urbanism

aferent

Sectiunea 1 — Motivul emitern actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism, Plan Urbanistic Zonal. are ca scop revitalizarea zonei centrale
prin intarirea caracterulut de lotsir g1 atractivitate pretonala. intr-un cadru arhitectoral urbamstic modern,
cu scopul unet mat man accesibilitdtu s1 atractivitdti urbane, specifice zonelor centrale ale oraselor, prin
stabilirea functiunilor admise, a zonei edificabile. a procentului de ocupare al terenului, a coeficientulun
de utilizare al terenului. asigurarea accesulut auto s1 pietonal la mivel de parcela corespunzator traficulus
estimat pentru zond 1 asigurarea uner utilitati necesare functiunilor propuse a se reglementa. pe un teren
aflat in mtravilanul municiprelug, Piata Mircea cel Batrin, strada Umirn_ strada Isaccer. F N, pare Trer
Fantani. cu o suprafata de 34.073.00 mp. in vederea promovarn acestora spre aprobare de cétre Consiliul
Local al Mumiciprului Tulcea.

Pentru emiterea autorizatier de construire trebute sa existe reglementarn: prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de catre beneficiar. Prin planul urbanistic zonal s1 regulamentul local de
urbanism aferent se introduc reglementiri de urbanism care s3 asigure dezvoltarea coerenta a zonet.

Autornttatea competenta pentru aprobarea documentatiilor de urbamsm de tip Plan Urbamstic
Zonal. pe raza Municiplui Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Directia Arhitect Sef din

cadrul Priméarie1 Municipiului Tulcea

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 30/199]1 privind autorizarea executarni lucrarilor de constructin republicatd. cu
modificirile s1 completénile ultenioare ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terttormlui st urbanismul, cu modificdnle s1 completirile
ulterioars;

- Normele metodologice de aplicare a Legit nr. 330/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbantsmul 31 de elaborare 51 actualizare a documentatulor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-mimstrnl mimstrul dezvoltarn regionale st administratier publice nr. 233/2016, cu modificarile
si completarile ulterioare.



In aplicarea celor prezentate mai sus. se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbamistic Zonal "REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRIN,
STRADA UNIRIL PARCUL TREI FANTAN I, intravilan mumcipiul Tulcea: Piata Mircea cel Batrin,
strada Unuinit, strada Isaccer. F N.. parc Tre: Fantami, cam funciare nr. 43169, 38495, 49098, 45168,
43664. 32134, numere cadastrale 43169, 38493, 49098, 43168. 43664, 32134 51 a Regulamentulm Local
de Urbanism aferent.

Sectiunea 1 — Impactul economico-social al proiectulmi de act normativ

Acest act normativ mntroduce un set reglementarn particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de catre Primarul Municipmlmr Tulcea prin Directia
Arhitect Sef din cadrul Primaries Municipiului Tulcea

Sectiunea 2 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarulu este de a dezvolta s1 pune in valoare potentialul urbamstic al zone:, prin
revitalizarea zonei centrale s1 cresterea suprafeter spatulor de loisir destinate locwtorilor 51 tunsulor
(functiuni specifice care cresc valoarea zonei centrale prin amenajari urbane care redau memoria locului).
Agcesta prezmta s1 utilitate publicd prin crearea de no1 locur: de munca s1 cresterea vemturilor la bugetul
local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiel in vigoare

Proiectul de act normativ are la baza prevederile legislatier in vigoare s1 modifica Planul Urbanistic
General prin: introducerea de indicatoni specifici zonelor functionale nou reglementate pe terenul in
suprafata de 34.073.00 mp locuire, spati1 publice de lotsir. circulatn pietonale s1 prete ervice.

Sectiunea 5 — Efectele prolectului de act normativ asupra mediuhai

Protectia mediulu trebuie sa fie principala preocupare a beneficiarilor.

Depozitarea deseunlor rezultate in timpul executier lucrarilor de constructie ca st in timpul
exploatirii, se va face in mod controlat, 1ar evacuarea acestora se va efectua numat prin intermediul
servicilor de salubritate, in baza unui contract de prestan servicii.

Sectiunea 6 — Activititi de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectulu de act normativ

Se vor respecta prevederile Legu nr. 532/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd. republicatd, cu modificanle s1 completanle ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
mtermediul site-ulut oficial al institutter: www primanatuleearo s1 orgamizarea unet dezbater: publice
daca vor exista solicitdr: in acest sens.

Sectiunea 7 — Masuri de implementare

(]



Dupa aprobarea protectului de hotarare, actul normativ se va aduce la cunostintd publica prin
mtermediul site-ulur oficial al institutier, respectiv www.pnmanatulcea ro. va fi transmus directiel.

birournilor interesate din cadrul Prnimanei Municiprulu Tulcea spre luare la cunostintd s1 punere in
aplicare a acestuia, precum g1 beneficiarulun.

Avand in vedere aspectele mentionate mai sus. a fost elaborat prezentul proiect de hotarare
pentrn aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE URBANA ZONA PIATA
MIRCEA CEL BATRIN, STRADA UNIRIL PARCUL TREI FANTANT”, intravilan municipiul
Tulcea, Piata Mircea cel Batrin, strada Unirii, strada Isaccei, F.N., parc Trei Fantani, carti
funciare nr. 43169, 38495, 49098, 43168, 43664, 32134, numere cadastrale 43169, 38495, 49098,
43168, 43664, 32134 s1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit in conformitate cu prevedenle art. 7, alin (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratta publica. republicatd. cu modificarile s1
completarile ulterioare.

P. Primarul Municipiuhu Tulcea, ARHITECT SEF
Nicolae-Florin BIBU. Administrator Public Dr. Ath. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, str. Pécil, nr. 20, codul postal 820033, tel: 40 0240-511 446,
fax: +40 0240-517 736, e-miail- contactfiprimanamlces ro, site; wonarprimariatulees ro
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ROMANTA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI ST CADASTRU
COMPARTIMENT AVIZARE DOCUMENTATII DE URBANISM

AVIZ
Nr. 03 din 06.02.2024

Pentru Planul Urbanistic Zonall REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL
BATRAN, STRADA UNIRIL. PARCUL TREI FANTANI. generat de imobiful: CARTI
FUNCIARE NE_ 43160, 38405 40008, 43168, 43664, 32134, NUMERE CADASTRALFE 43169,
38495 40003 43168, 43664, 32134
Initiator- UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIAL A, MUNICIPIUL TULCEA
Protectant general: SOCIETATEA IGLOCASSOCIATED ARCHITECTS SEL.

Specialist cu drept de semnitura: ARH. BRUNO ANDRESOIU

Proiectant urbanism: SC VARIO ARHITECTURA CONSTRUCTII URBANISM

Specialist cu drept de semndturd: ARH. URB. VLAD OLTEANU

Amplasare, delimitare, suprafaja zona studiata in P.UZ - miraviian municipiol Tulcea, Piata Mircea cel
Batran, strada Unirii, strada Isaccer F N, parc Trei Fantami, in suprafata de 34 073,00 mp.

Preveded P UG -EL.U. aprobate atitenior:
UTR 1 - Centru Falezd si UTR 10 — Centrul Laguna, in zonia CC - zond pentrn cdi de
comunicatie si circulatiile aferente si zona LI zona rezidentiald cu clidiri cu mai mult de 3
miveluri (peste 10m). cu subzona Llu - predominant rezidentiala.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construtrii pe parcela sunt urmatoarele:
- P.O.T =se reglemenieari pe bazd de documentajie de urbamsm- PUZ;
- CU.T. = te reglementeard pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;
- Niv =ze reglementeari pe baza de documentafie de urbamsm- PUZ;
- H max - ze reglementeara pe bazi de documentafie de urbamsm- PUZ;
- regim de construire: se reglementeaza pe bazd de documentatie de wrbanism- PUZ
- retragerea numma fajl de alimament = s reglementeazd pe bazi de documentaiie de urbamism- PUZ;
- retrageri minime fa{d de limitele laterale = se reglementeazi pe bazd de documentafie de urbanssm-
PUZ:;
- refragenn mumme 33 de limutele posterioare = se reglementeazd pe bazd de documentafie de
urbanism- PUZ.

Prevederi PUZ - K1 U. propuse; Prezenta documentatie nu aduce modifican de reglementare pentru
restul zonelor’ subzonelor functionale, aceastea fiind cuprinse in zona reglementatd strict pentru
operatiuni de circulatia terenurilor intre detindtors Propunerile urbanistice au ca scop revitalizarea
Zomel prin intarrea caracterolud de lowsr &1 atractivitate petonald, intr-un cadru arhitectural urbamstic

str. Paci, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@primariatulcaa.ro, site” www primariatulcea ro
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modern, co scopul unel mar marn accestbilitiid 51 afractivit3in urbane, specifice zonelor centrale ale
craselor.

Prezen{a documentatie analizeaza conditule pentru:
- eliminarea circulatier auto pe strada Unirn i transformarea in pietonal. carosabilul fiind ocazional 51
folosit in scopul aprovizionarii. evacudrii san interventiiler:
- aducerea strizi la novelul trotuamilul pentru o mal buna accesibilitate pietonala;
- crearea premiselor de amenajare a teraselor destinate alimentatier publice in continuitatea spatiilor
comericale de Iz parterurile blocurilor amplasate pe strada Unuri;
- amenajarea spapulut urhan cu elemente de mebilier urban;
- amenajarea peisagerd a spativlui verde prin marirea procentolut de ocupare 51 ale tipurilor de plantagii
(cu precadere in Piafa Mircea cel Batran);
- recuprarea unor elemente de memorie urband ale vechiuloi bazar turcese — propunerea unor coloane
dedicate diversititu etnice din municipiul Tulcea (Colonada etwittor);
- circulatia pretonald va fi continud prn intermediul unor trecert de pietond ample care traverseaza
strada Isaccei gi strada Babadag;
- stabilirea de reguli de amenajare urbana pentru un viitor concurs de solutit aferent zonet studiate prin
PUZ.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale, respectiv:
UTR 1 — Centru Falezd 5i UTR 10 — Centrul Laguna

Zone si subzone functionale noi propuse:

Ccpm - zoni pentru circulatie majora. ax Piata Mircea cel Batran - strada Unirii - Faleza
Dunirii
Liilizare functionald: Prin prevederile regulamentului se ummareste revifalizarea zonei prin intarirea
caracterulut de loisir si atractivitate pietonald. intr-un cadru arhitectural urbanistic modern Se vor
permuite doar functiuni care permut accesul liber al locurtorlor s1 unistibor, avand preponderant caracter
de recreere.
Utilizdri admise: circulatn si piatete pietonale publice cu acces nelimitat scuarun si spatil atractive
pentru recreere, agrement si sport. oglinzr de apd st alte tipur: de amenajari urbane publice; spatii
plantate.
Utihizdri admise co conditin: constructs si spatii pentru expozifii 51 alte activitail culturale. cu cu
condifta ca acestea 52 aiba caracter temperar.
Utilizari interzise: se interzic orice fel de schimbdri ale functiunilor spatiilor publice 5i spatitlor verzi

Zone si subzone functionale existente, mentinute, ce se detaliazd/completeazi dupd cum urmeaza: |

CCp - Zona pentru circulatie pietonald majora si piete civice - Piata Mircea cel Batran
Liilizare funciionald Prin prevederile regulamentulus se urmareste stabilirea unui cadru legal 51 a unor
lini1 directoare pentru un vittor concurs (solutii de arhitectura si peisagistica) pentru amenajarea Pietet
Mircea cel Batran. Se vor permite doar functmmm care permit accesul iber al locuitortlor st tunistilor,
avand preponderent caracter de recreere.

Ltilizar admise:

sir. Péci, nr. 20, codul postal 620033, tel: +40 0240-511 440,
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- circulatii 1 alte spatit publice cu acces nelmitat, atractive pentru recreere 51 agrement, oglinzi de apa
s1alte tipuri de amenajri urbane publice;

- constructit si spatii pentru expozitn si alte activitafi culturale, alimentatie publicd st comert, cu
caracter temporar san permanent,

- spatii plantate;

- se recomandd ca orgamrzarea funchionald st morfologicd a pietel 53 fie stabilitd conform directiilor
generale prezentate in plansa UOS Tlustrare urbanistica, si anume:

Zona de piatd wband circulatii si alte spatii publice cu acces nelimitat. atractive pentru recreere si
agrement. oglinzi de apa. lucran de artd plasticd si monumentald. alte tipurt de amenajdn vrbane
publice;

Zona de padure urband: predonunant arbori de gabarit mediu 51 mare (pand la 12m miitime). in
completare arbustt, potemi florale, ‘gazon; Caracteristicile speciilor (colorit etajare. profil. pozitu
exacte, etc.) vor fi stabilite printr-un proiect de amenajare peisagistica. Inainte de execulia plantaniilor,
s va asigura calitatea st volumul solulut necesar acestora, in functie de cerintele specifice.

Zona de evenimente: constructii 5t spatii pentr expozitit 5t alte activitan colturale. altmentatie publicd
51 COMETt, Cu Caracter emporar sau permanent;

Utilizdr Inferzise: se interzic orice fel de interventii care confravin legilor si normelor in vigeare.

Zone si subzone functionale existente, mentinute, care nu se meodifica sau care se meodificd
minimal:

Llu - subzona predominant rezidentiali cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10m),

cu cladiri de tip urban:
Ltilizare functionald: Prezenta documentatie aduce modificn memme de reglementare pentru aceastd
zona' subzonid functionald, aceasta fiind cuprinsd in zona reglementata pentru operatiuni de circulatia
terenurilor intre detindtori. in vederea realizardrii obiectivelor PUZ i a Studiului de circulape. Toate
Sectiunile (prescriptiile) vor fi preluate din RTU aprobat prin HCL nr 10725.02.1999 51 HCL nr.
120/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1993, faza PUG, aprobata prin HCLTulcea nr.
20/27.05.1996. cu exceptia articolelor:

Articoiul 7.4.1.4.1 se modifica astfel-

Se admite (51 se recomand3) ca. in conditiile legii, locuintele {apartamentele) situate la parterul
cladinlor, orientate spre strada si spre traseele piefonale. s3 fie utilizate in intregime pentru activitit
care admit accesul publicului in mod permanent sau conform umu program de functionare specific (si
vor fi prevazute cu vitnne lummnate noaptea), precum: comert cu amanumntul, exercitarea profesunilor
liberale, mici activititi manufacturiere, restaurante, baruri, cofetani, cafenele.

Se admut extinderi ale acestor spatit conform planse: TI03 - Reglementin urbanistice (limstd
edificabil pentru extinderi la nivelul parterubu aferest subzonel Liul), cu conditia ca acesiea =3 fie
realizate dupd un regulament de conformare volumetricd, esteficd {cromaticd. materiale) si functionald
care 53 asigure coerenta de ansamblu a extinderilor din subzona functionald Regulamentul, realizat de
citre sau prin autoritatile publice intr-o etapd wmatoare, va avea aphicabilitate 1a mvelul intregn zone
centrale a municipiiog

Articolul 7 4.2 22 se completeaza dupid cum urmeaza:

Pentru constructiile existente se admite adiugarea umn nivel suplimentar cu conditia retragerit
acestnia in limitele unud arc de cerc co raza de 4.0 metri continuat cu tangerta 53 13 45 grade, de 1a
fatada principala.
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La mivel general se adaugi urmatoarele prescropiin;

Se vor mentine st evidentia (paviment. amenajin etc.) legdturile pietonale de tip culoar’ gang
existente la parterul blocurilor ce marginese strada Unaru, acestea fiind legdtun pietonale principale cu
Ansamblul urban “Strada Progresulut” TL-11-5-B-05989 si Situl urban TL-11-s-B-05990.

Este interzisa obturarea legitunior pietonale de tip coloar’ gang existente 1a parterul blocurilor
ce mirgmesc Sir. Unirii.

I5a - subzona constructii administrative:
Ltilizare fimctionaid: Prezenta documentatie aduce modificari munime de reglementare pentru aceastd
zond' subzoni functionald, aceasta filnd cuprinsd in zona reglementatd pentru operatiuni de circulatia
terenurilor intre detindtor:, in vederea realizardr obiectivelor PUZ s1 a Studinlu de circulatie.

Toate Sectiunile (prescripiiile) vor fi preluate din RLU aprobat prin HCL nr. 19725.02.1000 51
HCL nor. 129/26/05.2011, aferent Documentatiel de urbanism nr 1/1993, faza PUG, aprobatd prin
HCLTulcea nr. 20/27.05.1996, cu completarea;

Pentru constructiile existente; la numdr cadastral 32134, se admute adaugarea wnui nivel
suplimentar cu conditia retragerii acestwia in himitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metni continuat cu
tangenta sa la 45 grade, de la fatada principald.

Pp - subzona parcuri, gridini de cartier, scuaruri:

Ltilizare fimctionald Prezenta documentaie nu aduce modifican de reglementare pentru aceastd zona
subzona funchionald aceasta find cupninsd in zona reglementatd strict pentru operatium de circulatia
terenurilor intre detindtors, in vederea realizardni obiectivelor PUZ i a Studmlui de circulatie.

Toate Sectiunile (prescriptitle) vor fi preluate din RLU aprobat prin HCL. nr 19/25.02.1900 5
HCL ar 12926052011, aferent Documentatiel de uwrbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobatd prin
HCLTulcea or. 20/27 05,1906, tinand cont de legile 91 normele in vigoare.

Parcul Trei Fantani nu face parte din zona reglementatd a documentatiei. Se recomanda
pastrarea conformatien actuale. Prin documentatia de fatd nu se propun modifican  pentry
amplasamentul oglinzilor de 2pd (fintim arteziene) sau cel al operelor de artd monumentald
contemporand. Recomandim ca Parcul 53 facd obiectul unuoi protect de arhitectord’ peisagisticd pentru
o mai buna punere in valeare a operelor de arfd, care 53 (ind cont de perspective 51 axe de vizibilitate,
fundal de reprezentare. zone degajate (libere) de punere in valoare, tipuri de vegetatie, etc.. In aceasta
etapd de proiectare, recomandim ca operele 53 fie inscrise ca monumente de for public In cadml TMI -
categona IIT concomitent cu stabilirea zonelor de protectie aferente. Pentru identificarea acestora se va
consulta Studiul stonc’ fundamentare, complementar aceste: documentatin

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:
1. Amplasarea cladirilor fatd de alimament:
Zona Cepm: constructiile cu caracter temporar vor fi dispuse in functie de tipologie a1 gabarit astfel
incat 53 nu altereze caracterul general al spatiului. 3 nu impiedice sau incomodeze activititile existents
53U prOpuse prin prezenta documentatie. s3 nu impiedice sau incomoedeze circulaiia libera a pietontlor,
sd nu afecteze spatiile verzi
Zona CCp: se recomand3 ca tema concursului 53 preia directitle generale de structurare functionald st
merfologicd a pieter, prezentate in plansa U086 Tiustrare urbanisticd, i anume: zona de piatd wrband,
zona de pidure urband, zona de evenimente; conform studiilor de specialitate avizate conform legii

4
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2. Amplasarea cladinilor fata de imitele laterale si postericare ale parcelei:

Zona Ccpm: constructiile cu caracter temporar vor i dispuse in functie de tipologie 91 gabant astizl
incat =3 nu altereze caracterul general al spatiului, 33 nu impiedice sau incomodeze activitifile existents
$au propuse prin prezenta documentatie, s3 ou impiedice sau incomodeze circulatia libera a pietontlor,
5d nu afecteze spatiile verz.

Zona CCp: se recomand3 ca tema concursului 53 preia directiile generale de structurare functionald si
merfologica a pietet, prezentate in plansa UD§ Hustrare urbanisticd, 51 anume: zona de piatd urband,
zona de padure urbana, zona de evenimente; conform studitlor de specialitate avizate conform legit

3. Circulafii §i accese:

Zona Ccpm: Accesul auto are caracter ocazional 51 se va realiza din strada Isacees si strada Babadag
conform Studiulu de Circulatie aferent documentatier PUZ. Accesul petonal se va reahiza din strazile
Isacce1, Babadag 51 Faleza Dunari. Se vor mentine 51 evidentia (paviment, amenajan, etc.) legatunle
pictonale de tip culoar’ gang existente la parterul blocurilor ce marginesc strada Unirit acestea fiind
legdturi pietonale principale cu Ansambiul urban “Strada Progresului™ TL-11-s-B-05889 si Situl urban
TL-1-5-B-05990. Este interzisd obturarea legatunlor pietonale de tip culoar’ gang existente la parterul
blocurilor ce marginese Str. Uninii

Zona CCp: Accesul auto are caracter ocazional st se va realiza din strada Babadag si strada Pacii.
conform Studmini de Circulatie aferent documentatier PUZ. Accesul pietonal se va realiza din strada
Babadag =i strada Pacit.

4 Staticnarea aptovehiculelor se admite numai in interiorul parcelel, deci in afara circulatiilor publice.
Nuomanil locurilor de parcare, va fi conform Regnlamentuli privind asigurarea numirohn punmm de
locur: de parcare pentru lucranle de construchil si amenajan autorizate pe raza Unitat Administratre-
Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28002017,

Zona Ccpm, Zona CCp: se inferzice amplasarea de parcaje supraterane; se penmie sizfionarea
auteutilitarelor (pompieri, salubritate) 51 antovehiculelor de aprovizionare in imediata proximitate, pe o
perioada limitata de timp <1 in zone ce nu impiedica circulatia pietonald st cu bicicleta,

5. Aspectul exterior

Zona Cepm: se va respecta caracterul arhiiectural general al zone1, tinandu-se cont de standardul
ridicat al acestera; constructitle cu caracter temporar vor fi dispuse in funchie de tipologie si gabarit
astfel incat s3 nu altereze caracterul general al spatiuloi; confomn studulor de specialitate avizate
conform legii.

Zona CCp: se va respecta caracterul arhitectural general al zonei, findndu-se cont de standardul ridicat
al acestela; conform studitlor de specialitate avizate conform legii

6. Echipare tebnico — edilstare:

Zona Ccpm, Zona CCp: constructiile ver fi racordate la retelele tebnico-edilitare publice existente in
Zomd; s¢ va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietontlor, din
spatile mineralizate si din spatile plantate cu gazon; toate notle bransamente vor fi realizate ingropat.

7. Spatii libere si spati plantate:

Zona Cecpm:

- spatiul verde amenajat la sol va reprezenta minimuom 10% din suprafata terenulni sau un arbore 1a
fiecare 100mp din suprafata terenului Stabilirea tipurilor de arbori (tzlie, specie) si modul de
dispunerea al acestora se vor realiza printr-un studin specific (peisagistic). inamnte de executia
plantatilor, se va asigura calitatea s1 volumul sclului necesar acestora, in functie de cenniele specifice;

5
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- spatule neconstruite 51 neocupate de accese, terase sag spatn pietonale vor fi imerbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd. din considerente ecologice si eficientd -economicd, utilizarea speculor locale
adaptate condiitlor climatice 31 favorabile fauner antropofile specifice, cu excepha segmentelor
decorative cu caracter special

- se vor pastra elementele de vegetatie valoroase, ce pot fi integrate in operatiunile de regenerare
urbani propuse.

- se vor mentine 51 evidentia (paviment, amenajdrn, et} legdtunle pietonale de tip culoar’ gang
gxistente la parterul blocurilor ce mirginese Str. Uninii, acestea fiind legitun pietonale prncipale cu
Ansamblul urban “Str. Progresului” TL-11-s-B-05989 s1 Situl urban TL-11-s-B-05990.

- axul pietonal Piata Mircea cel Bitran - faleza Dunni se va coordona cu amenajarea Pieter
Mircea cel Bitran - zona CCp, la nivel de pavimente, mobilier urban, ilyminat, vegetatie. 5e va crea un
traseu coerent s1usor recognoscibil vizual.

Zona CCp:

- spatinl verde amenajat 1a sol va reprezenta mimmum 20% din suprafaia terenmlui

- se recomanda, din considerente ecclogice st eficientd economicl, utilizarea speciilor locale adaptate
condifilor climafice s1 favorabile faunei antropofile specifice. cu excepiia segmentelor decorative cu
caracter special

- 58 vor pastra elementele de vegetalie valorcase, ce pot fi integrate in operatiunile de regenerare urbana
propuse.

- prin viftearele propuneri se va stabili 51 zona de protectie aferentd a monumentului de for public
{conform Legn 1202006 cu modificarile 51 completarile ulterioare).

- s¢ recomandd ¢a tema concursului s3 presa dwectule generale de structurare functionald s
merfologicd a pietel. prezentate in plansa U056 Ilustrare urbanisticd, &1 anume: Fona de piatd urband.
zona de pidure urbani, zona de evenimente.

- amenajarea Pietel Mircea cel Batran se va coordona cu axnl pretonal Piata Mircea cel Batran - faleza
Dundirii. amenajarea Strazi Unirii - zona CCpm. 13 nivel de pavimente, mobilier urban, 1luminat,
vegetahe. Se va crea un traseu coerent s1 usor recognoscibil vizual.

8. Imprejmuirea:

Zona Cepm, Zona CCp:

- imprejmuirile se vor realiza conform normelor legale in viguare. Se vor utiliza stalpi (bolarzi)
retracfabili pentru acces auto in zone ocazional carosabile s1 stalpr (bolarzi) de delimiare zone de
circulatie diferite, conform planse: UD3 - Reglementart urbanistice si Studinlm de Circulane aferent
documentaiiel PUZ;

- 32 vamarca apartenenta spatiului prin diferente de pavaje. borduri, garduri vii, terase etc.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a constimirii pe parceld sunt nrmatoarele:
Zona Cepm

* POT max propus : 15,00%;

= CUT max propus - 0.2;

* Regim de indltime : P;

= Niveluri: 1 niveluri supraterane;

= H mazxim 5,50 m de 1a cota terenulud amenajat.
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instalatile temporare, amenajarile de tip mobilier urban 51 flummatul public vor avea inaltimile maxme

stabilite pe baza vner studi 51 avize suplmentare pentru asigurarea coerenter morfolegice si estetice.
Zona CCp

* POT miax propus : 5,009%;

= CUT max propus - 0,03;

* Regim de indltime - P;

= Niveluri: 1 niveluri supraterane;

* H maxim 5,50 m de [a cota terenului amenajat.

instalatiile temporare, amenajarile de tip mobilier urban 41 1luminatul public vor avea indltimile maxime

stabilite pe baza uner studu 51 avize suplmentare pentru asigurarea coerenter morfolegice si estetice.

Pentru realizarea obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie, se propune trecerea in domeniul
public sau privat al Municipiului Tulcea. a urmatoarelor suprafete:
1. trecerea m domeniul public al municipiulut Tulcea a urmatoarelor suprafete:
1 .a terenurni aferente locuintelor colective - 207mp
2 trecerea in domenisl privat al municipiului Tulcea a urmatoarelor suprafete:

2.a terenur: aferente locuintelor colective - 218mp

Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire va avea obligatoriu prevazut prowect de
sistematizare teren i amenajiri exterioare de incmtd, verificat la cerintele esentiale de calitate
rezistenti 51 stabilitate pentru constructn rotiere. drumurs. podorl, sigorantd in exploatare pentru
constructit rutiere. drumurs, podurt st igiend. sanatatea camenilor, refacerea si protectia medinlut. in
proiectarea cladmilor se va tine cont de prevedenle art. 15 din Legea nr. 37272015 privind performanta
energetica a cladirilor, cu privire Ia numaml de locuri de parcare s1 de statii electrice de incarcare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritorinlui §i urbanism din data de
28.11.2023 se avizeazra favorabil Planul Urbanistic Zonal 1 Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia

Elaboratoru! s5i benefictarul PUZ. rispund pentru exactitatea datelor 51 veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P1UZ. care face obiectul prezentulut aviz, in conformiiate cu art. 63 alin (2)
lit o) din Legea nr 3502001 privind amenajarea teritorinlud st urbanismul oo modificirile 51
completarile ultericare. Prezentul aviz este un aviz tehnic g1 poate fi folosit numai in scopul aprobirii
PUZ Documentapa tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construmre (DTAC) se poate
intocm numat dupd aprobarea P.UZ. 31 cu obligaiiviiatea respeciani intocmat a prevederilor acestia

Prezentul aviz este valabil de 1a data emiterit sale pe toatd durata de valabilitate 3 certificatului
de urbanism-
1.or. 822 din 13.12.2022 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat CTATU,
Mariana SAGEATA
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COCRDOMATOR PROIECT arh. Brunc ANDRESOIU
SEF PROIECT: arh.urb. Viad OLTEANU

. DISPOZITIi GENERALE

1.1 ROLUL RLUY

Fegulamentul local de urbanism (RLU) insoteste Planului urbanistic zonal (PUZ) aferent
documentaticl REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII, PARCUL
TREI FANTANL.

Prezentul document este un regulament cadru avand un caracter director. Normele cuprinse in
prezentul Regulament sunt obligatorii in wederea executari de constructii in limiiele zonei reclementate
prevazute in plansa U03 - Reglementiari Urbanistice.

Regulamentul local de-urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare |a regimul de construire,
zone =i subzone functionale, indliimea maxima admiza, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T_}, procentul
de ocupare a terenului (P O.T), retrageri fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caratenistici arnitecturale ale ciddinlor, materiale admise

Reglementarile urbanistice reprezeniate in zona studiata au rolilustrativ, orientativ sinu pot fi utilizate
pentru emiterea autorizatiilor de construire.

Odatd aprobat, impreund cu P.UZ-ul, RL.U. aferent acestuia consfituie act de auloriate al
administratiei publice locale.

11.2 BAZA LEGALA A ELABORARI

La baza elabordrni acestel documentatii au stat in principal urmatoarele legi si normative:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile 51 completarile ulierioars;
- Legea nr-363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a tertoriviui natienal - Sectiunea | - Retele
de transport

- Legea nr.171/1897 privind aprobarea Planului de amenajare a tertoriulul national - Sectiunea all- 8 - Apa;
- Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare & tertoriufui national - Sectiunea a ka3

- Fone protejate;

- Legea nr351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a 1V-a -
Reteaus de localitati, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Flanului de amenajare a tertoriviul nationa! - Sectiunea a V- a -
Zone de risc natural;

- Codul civil;

- Hotararea Guvemului nr.525/19296 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata:

- Hot&rarea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

- Ordin M.LP.AT. nr. 13/M/10.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General” - indicatv GP032/99;

- Ordin M.LLP.AT. nr. 21/N/10.04 1999 pentru aprobare reglementarii tehnice *Ghid privind elaborares 5i
aprobarea regulamentelor locale de urbanism” - indicativ GM-007-2000;

- Ordin M.LFAT. nr. 176/MN/16.08 2000 pentru aprobare reglementare tehnica “Ghid privind metodologia
de elaborare si-continutul cadru al Planului Urkanistic Zonal® - indicatv GM-010-2000;

- Ordin M.T.C.T. nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobarea Metodologie de elaborare si continutul cadru al
documentatilor de urbanism pentru Zone construite protejate (PUZ);

- Ordin MDBET. nr. 2701 din 3012 2010 pentru aprobarea Metodologie de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurifor de amenajare a teritoriulul 51 de urbanism;

- Legea 501991 privind Autorizarea executdrii lucrdrilor de consiructi, cu modificarile si completarile
ultericare,

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile 5i completarile ulterioare;

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificérile 5i completarile ultericare;

- Legea nr.33/1994 privind expropriersa pentru cauzd de ufilitate publica;
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- Legeanr. 213/1993 privind proprietatea publicd siregimul juridic-al-acesteia, cu modificarile 5i completarile
uiterioare;

- Legea cadastrului i a publicitatii imobiliare nr 7719886, republicata;

- Legeanr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrares spatillor verzi din zonele urbane, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernulul nr.43/1997 privind regimul drumuriler, republicatd, cu modificarile si completarile
ulteripare; .

- Hofararea Guvernuiwi nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

- Ordonanta Guvernului nr43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile
ultericare,

- Ordinul nr.536/1997 al Ministrului Sanatatii peniru aprobarea Normeler de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viatd al populatiei,

- Hotarérea Guvernului nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale & drumurilor publice
i a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice, cu modificrile si completariie ulterioare,

- Hotdrdrea Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludni de mediu pentru
pianuri 5i programe;

- Qrdinul ministruiui apelor, padurilor si protectiei mediviui nr.1.14172002 peniru aprobarea procedurii i
competentelor de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor;

- ‘Ordinul ministrulul apelor si protectiel mediului nr.860/2002 pentru aprobarea Proceduri de evaluare a
impactulul asupra medivlui 5 de emitere a acordulul de mediu, cu modificanie si completdrile ulterioars;

- Ordinul ministrului apelor si protectiel medivlui nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice
aplicabile efapelor proceduni-cadru de evaluare a impactului asupra mediubui;

- Ordin M.T. nr. 47 din 27.01.1298 pentru aprobarea NMormelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare;
a staipilor pentru instalatii 5i a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Qrdin M.T. nr. 49 din 27.01.1993 penfru aprobarea Mermeilor tehnice privind proieciarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

- Ordinul ministrulul lucrarilor publice ]| amenajari teritoriului, al ministrului apararil nationate, al ministrului
de interne si al directorului Serviciului Roman de informatii nr. 34/N/M.30/3 422/4.221/1995 pentru aprobarea
Precizarilor privind avizares documentatilor de urbanism si amenajarea teriforiului, precum si a
documentatiilor tennice pentru sutorizarea executarii constructiler, publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei,
Partea |, nr.283 din 7 decembrie 1985 (NOTﬁ.. are aplicabilitate si n domeniul constructiilor);

Regulamentul local de urbanism aferent “REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN,
STRADA UNIRI, PARCUL TREI FANTANI" faza | - PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism si respacta prevederile Documentatiei de urbanism ar.

/1995, faza PUQG, aprobatd prin HCL Tulcea nro 29/27.05.1996, fara RLU aprobatd prin HOL nr
19/25.02.1993 si HCL nr. 129/26/05.2011

11.3 DOMENIU DE APLICARE

Prezentul R.L.U. se aplica in zena reglemeniatad demarcaid pe plansele desenate aferente fazei | -
PUZ din documentatia REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII,
PARCUL TREI FANTANI, cu suprafata reglementata de 34.073. mp.

Zona reglementaid este identificatd de numerele cadastrale 43169, 38495 49093, 43165, 43564,
32134 siterenuri necadasirate.

Conform propunerilor PUZ, RLU stabiliesie setul de prescriptii si reglementari pentru zone sisubzone
functionale noi, propuse:

Ccpm - zond pentru circulatie pietenald majerd, ax Piata Mircea cel Batrdn - Str. Uniril - Faleza
Dunarii;

Pentru zonele funclionale existenie si meniinuis in zona reglementatd se detaliazd/ completeaza
prescriptii dupd cum urmeaza

Cep - zona pentru circulatie pietonald majora si piete civice - Piata Mircea cel
Batran
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Prezenta documentatie nu aduce modificari de reglementare pentru restul zonelor/
subzonelor functionale, aceastea fiind cuprinse in zona reglementatd strict pentru operatiuni de
circulatia terenurilor intre detinatori, in vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului de
circulatie. Acestea isi vor mentine reglementarile actuale, in consecintd vor prelua toate sectiunile
(prescriptiile) din RLU aprobat prin HCL nr. 1%/25.02.1999 si HCL nr. 129/26/05.2011, aferent
Documentatiei de urbanism nr. 11995, faza PUG, aprobata prin HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996.

Propunerea va implemeanta concluziile Studiului de Circulatie - parte complementara a documentatie
de fatd, avdnd denumirea STUDIU DE CIRCULATIE PENTRU "PUZ REGENERARE URBANA ZONA PIATA
MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRIl, PARCUL TREI FANTANI"

Propunerile fazelor ultericare: prezentei documentatii vor tine cont de recomandarnle STUDIULWI
ISTCRIC DE FUNDAMENTARE, parte complementard a documentafiet de fata.

11.4 CORELARI CU ALTE DOCUMENTATI DE URBANISM
Diocumentatii aprobate anterior pentru zona reglementata:
1. Documentatia de urbanism nr. 1/1935, faza PUG, aprobata prin HCL Tulcea nr. 28/27.05.1896, faza
RLU aprobata prin HCL nr. 19/25.02 1999 si HCL nr. 129/26/05.2011;

. PRESCRIPTH SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
| ZONE §1 ZUBZONE FUNCTIONALE NOI - PROPUSE:

1.1.1.1 Ccpm - ZONA PENTRU CIRCULATIE MAJORA, AX PIATA MIRCEA CEL BATRAN - STR.
UNIRI - FALEZA DUNARIL:

111.1.1 SECTIUNEA I: UTILIZARE FUHC]’IDNAL.EL

Prin prevederile regulamentului se urmareste revitalizarea zonei prin intarirea caracterului de lpisir si
atractivitate pietonald, intr-un cadru arhitectural urbanistic modern.

Se vor permite doar funcliuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor, avénd preponderent caracler
de recreere.

1.1.1.2  Utilizari admise:

circulatii si piatete pietonale publice cu acces nefimiiat, scuaruri si spatii atractive peniru recreere,
agrement si sport, oglinzi de apé si alte fipuri de amenajéri urbane publice;

spatii plantate;

1.1.1.3  Utilizari admise cu conditionari:
constructii si spatii pentru expozitii si alte activitdli culturale, cu cu conditia ca acestea sa aibé
caracter temporar;

1.1.1.4  Utilizar interzise:
se Interzic orice fel de schimbdri ale functiunilor spatiiior publice si spatiilor verzi

1.1.1.1 . SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5I CONFIGURARE A CLADIRILOR
1.1.1.2 Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni)

Parcefarul zonei reglementate se va modifica conform planselor U03 - Reglementar urbanistice si
LI05 - Circulatia terenurilor, parte desenatd a PUZ-ului (ce includ si propunerile Studiului de Circulatie aferent
documentatiei PUZ).
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1.1.1.3 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

constructiile cu caracter temporar vor fi dispuse In functie de tipologie st gabarit asifel incat sa nu
altereze caracterul general al spafiului, 58 nu impiedice sau incomodeze aclivitafile existente sau propuse
prin prezenta documentatie, =& nu impiedice sau incomodeze circulatia liberd a pietonilor, 53 nu afecteze
spatiile verzi

1.1.1.4 Amplasarea cladirilor fatrﬁ de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

construcfile cu caracter temporar vor fi dispuse in functie de fipologie si gabarit astfel incét s nu
altereze caracterul general al spatiului, 53 nu Tmpiedice sau incomodeze activititile existente sau propuse
prin prezenta documentafie, s& nu impiedice sau incomodeze circulatia liberd a pietonilor, 53 nu afecteze
spatiile verzi.

1.1.1.5 Circulatii si accese

Accesul auto are caracter ocazional si se va realiza din Sir. [saccei si Str. Babadag conform Studiului
de Circulatie aferent documentatiei PUZ

Accesul pietonal se va realiza din Sir Isaccei, Str. Babadag si Faleza Dunaril

Se vor mentine si evidentia (paviment amenajari, etc.) legdturile pietonale de tip culoar/ gang
existente la parterul blocurilor ce mérginesc Str. Unirii, acestea fiind legaturi pietonale principale’ cu
Ansamblul urban “Str. Progresului™ TL--5-B-0598%9 i Situl urban TL-1-5-B-05390.

Este interzisd obturarea legaturifor pietonale de tip culoar’ gang existente fa parterul blocuritor ce

marginesc Str. Linirii.

1.1.1.6  Stationarea autovehiculelor

se interzice amplasares de parcaje supraterane,

se permite stationarea autoutilitarelor (pompieri, salubritate) si autovehiculelor de aprovizionare in
imediata proximitate, pe o perioadd limitatd de timp si in zone ce nu impiedica circulatia pietonala si cu
bicicleta.

1.1.1.7 inaltimea maxima admisibila a ciadirilor

indltimea maxima admisibifa a constructillor pentru zona reglementata; Parter, +5. 50m faid de CTA
instalatiile temporare, amanajérile de tip mobilier urban si luminatul public vor avea inaliimile maxime
stabilite pe baza unor studii si avize suplimentare pentru asigurarea coerentei morfologice si astetice.

1.1.1.8 Aspectul exterior al cladirilor

se va respecta caracterul arhitectural general al zonei, tinandu-ze cont de standardul ridicat al
acesteia;

constructile cu caracter tempaorar vor fi dispuse in functie de tipologie si gabarit astfe! incat sd nu
altereze caracterul general al spatiulul;

conform studiilor de specigiitate avizate conform legii.

111.1.2.8 Conditii de echipare edilitara

construcliile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice existente in zong;

Se va asigura evacuarea rapida sl capiarea apelor meteorice din spatille rezervate pietoniior, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

toate noile bransamente vor fi realizate Ingropat;

111.1.2.8 Spatii libere si spatii plantate

spatiul verde amenajal la sol va reprezenta minimum 0% din suprafata terenului sau un arbore la
fiecare 100mp din suprafata terenulul. Stabilirea tipuriler de arbon (alie, specie) si modul de dispunerea al
acestora se vor realiza printr-un studiu specific (peisagistic). inainte de execulia plantatillor, se va asigura
calitatea si volumul solului necesar acestora, in functie de cerintele specifice;

spatiile neconsiruite si neccupate de accese, terase sau spatii pietonale vor i inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp,

se recomanda, din considerente ecologice sieficientd economica, utilizarea specilor locale adaptate
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conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special.

se vor pasira elemeniele de vegetalie valoroase, ce pol fi integrate in operatiunile de regenerare
urbana propuse.

se vor meniine si evidentia {paviment. amenajari, eic ) legaturile pietonale de fip culoar’ gang
existente |a parterul blocurilor ce mérginesc Str. Unirii, acestea fiind legaturi pietonale principale cu
Ansamblul urban “Sir. Progresulel™ TL-I-3-B-05938% i Situl urban TL-1l-=-B-05990.

axul pietonal Piata Mircea cel Batran - faleza Dunarii se va coordona cu amenajarea Pietei Mircea
cel Batran - zona CCp, la nivel de pavimante, mobifier urban, iluminat, vegatatie. Se va crea un fraseu coerent
i ugor recognoscibil vizual.

111.1.2.10 imprejmuiri
imprejmuirile se vor realiza conform normelor legale in viguare. Se vor ufiliza stalpi (bolarzi)
refractabili pentru acces auto In Zone ccazional carosabile 5l stélpi (bolarzi) de defimitare zone de circulatie
diferite, conform plansei UD3 - Reglementari urbanistice si Studiului de Circulatie aferent documentatiei PUZ;
=e va marca apartenenta spafiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase eic.

11113 POSIBLL!T.E'[I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
111.1.3.1Procent maxim de ocupare a terenului - POT
POTmax= 15%;

111.1.3.2 Coeficient maxim de utilizare a terenuluwi - CUT
CUT max = 0.2 mp ADC/ mp teren;
ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENTE, MENTINUTE, CE SE DETALIAZA)
COMPLETEAZA DUPA CUM URMEAZA:

111.2 CCp - ZONA PENTRU CIRCULATIE PIETONALA MAJORA SI PIETE CIVICE - PIATA MIRCEA
CEL BATRAN:

111.2.1SECTIUNEA I: UTILIZARE FUHC]’EDHALE

Prin prevederile regulamentului se urmdareste stabilirea unui cadru legal si a unor finil directoare pentru un
viitor concurs (solutii de arhitecturd si peisagistica) peniru amenajarea Pietei Mircea cel Batran.

Se vor permite doar functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor, avénd preponderent caracter
de recreere.

111.2.1.1Utilizari admise:

circulatii si alte spafii publice cu acces nelimitat, atractive pentru recreere si agrement, oglinzi de apé
si alte tipuri de amenajari urbane publice;

constructii si spatil pentru expozitii 5i afte-activitati culturale, alimentatie publica sl comert, cu caracier
temporar =au permanent,

spatii plantate;

se recomanda ca organizarea functionald si morfologic a pielel =3 fie stabilitd conform directiilor
generale prezentate in plansa UDG llustrare urbanisfica, sianume:

Zona de piatd urbana: circulatii 5i aite spatii publice cu acces nelimitat, atractive pentru recreere si
agrement. oglinzi de apa, lucrdri de artd plasticd si monumentald, alte tipuri de amenajan urbane publice,

Zona de padure urband: predominant arbori de gabarit mediu si mare (pana la 12m inditime), in
completare arbusti, poieni Tlorale, gazon; Caracteristicile speciifor (colorit, etajare, profil, poziti exacte, etc.)
vor fi stabilite printr-un proiect de amenajare peisagistica. Inainte de executia piantatiilor, se va asigura
calitatea si volumul solului necesar acestora, in funciie de cerintele specifice;

Zona de evenimente: constructii s spatii pentru expozitil si alte activitafi culturale, alimentatie publica
si comert, cu caracter temporar sau permanent;

111.2.1.2 Utilizari interzise:
se inierzic orice Tel de interventii care coniravin legilor si normyelor in vigoare;
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1.1.1.1 . SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR
1.1.1.2 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
parceiarul zonei reglementate nu se va modifica

1.1.1.3 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

se recomandd ca tema concursului s3 preia directile generale de structurare functionald 5i
morfologicd a pietei, prezentate in plansa UDE llustrare urbanisticd, si anume: zona de piatd urband, zona
de padure urband, zona de evenimente.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

1.1.1.4  Amplasarea cladinlor fm:ﬁ de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

se recomandd ca tema concursului s preia directile generale de structurare functionala si
morfelogica a pietel, prezentate in plansa UG |lusirare urbanistica, =i anume: zona de piata urbana, zona
de padure urbana. zona de evenimente.

conform studiilor de specialitaie avizate conform legii

1.1.1.5 Circulatii si accese

Accesul auto are caracter ocazional si se va realiza din Str. Babadag i Str. Pacil, conform Studiului
de Circulatie aferent documentatiei PUZ.

Accesul pietonal se va realiza din Str. Babadag si Str. Pacil

1.1.1.6 Stationarea autovehiculelor

se interzice amplasares de parcaje supraterane;

se permite stationarea autoutilitarelor (pompieri, salubritate) si autovehiculelor de aprovizionare in
imediata proximitate, pe o perioadd limitatd de timp si in zone ce nu impiedicd circulatia pietonald si cu
bicicleta.

1.1.1.7 inaditimea maxima admisibila a cladirilor
indltimea maxima admisibild a constructilor pentru zona reglementats: Parter, +5,50m faid de CTA.
instalatile temporare, amenajarile de tip mobiier urban si lluminatul public vor avea inaltimile
maxime siabilite pe baza unor studii si avize suplimentare pentru asigurarea coerentsi morfologice siestetice.

1.1.1.8 Aspectul exterior al cladirilor

se va respecia caracierul arhitectural general al zonei, tinandu-se cont de standardul ridicat al
acesieia;

conform studiilor de specialitate avizate conform legii

111.2.2.8 Conditii de echipare edilitara

constructiile vor fi racordats la retelele tehnico-edilitare publice existente in zond;

S& va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile ptantate cu gazon,

toate noile bransamente vor fi realizate ingropat;

111.2.2.9 Spatii libere si spatii plantate

spafiul verde amenajat I3 sol va reprezenta minimum 20% din suprafata terenului

serecomanda, din considerente ecologice 5i eficientd economica, utilizarea specilor locale adapiale
conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special

se vor pasira elemeniele de vegelatie valoroase, ce pot 1 integrate Tn operatiunile de regenerare
urbana propuse.

dacd prin viitoarele propuneri de amenajare se propun modificiri ale pozitiei statuii ecvestre &
domnitorului Mircea cel Batrdn sau a contextului imedial in care sceasta este asezatd In prezent, se va
intocmi un Studiu de amplasament, vizat de caire Comisia Nationald a Monumenteior de For Public. Se va
mentine pozitia statuii cu orientarea citre Dundre, se va fine cont de perspective si axe de vizibilitate, fundal
de reprezentare, zone degajate (libere) de punere in valoare, pavimente, iluminat, mobilier urban adiacent
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prin viitoarele propuneri se va stabili 51 zona de proteclie aferenta a monumeniului de for public
[conform Legii 12002006 cu modificarile si completarile ulterioare).

se recomandd ca iema concursului =& preia directile generale de structurare funclionald si
morfologicd a pistei, prezentate in plansa U06 llustrare urbanisticd, sl anume: zona de piatd urbana, zona
de padure urbans. zona de evenimente.

amenajares Pielei Mircea cel Bairan se va coordona cu axul pietonal Piata Mircea cel Batran - faleza
Dunarii, amenajarea Strazii Uniri - zona CCpm, Ia nivel de pavimente, mobilier urban, iluminat, vegetatie. Se
va crea un fraseu coerent si usor recognoscibil vizual

111.2.2.10 imprejmuiri

tinand cont de funciiunile publice propuse si a fapiului ca terenul este delimitat pe toaie laturile sale
de circulafii auto - pietonale sau alte fipurl de spatii publice, se recemanda ca terenul 53 rAmana fara
imprejmuirl. in cazul in care se doreste restricionarea accesului pietonal pe anumite zone ale terenului se
pot utilza garduri transparente de inditime micd (max 100cm), putand fi dublate de gard viu;

s& va marca apartenenia spativlui prin diferente de pavaje, borduri, garduri vil, ferase etc.

111.2.3 PDSEBTLIT.EB MAXIME DE GCUPARE SI1UTILIZARE A TERENULUI
111.2.31 Procent maxim de ocupare a terenului - POT
POT max = 5%:;

111.2.3.2Coeficient maxim de utilizare a terenului - CUT
CUT max = 0.05 mp ADC! mp teren;

ZONE 51 ZUBZONE FUNCTIONALE EXISTENTE, MENTINUTE, CARE NU SE MODIFICA SAU
CARE SE MODIFICA MINIMAL;

il .3 LluZ - SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI
(PESTE 10M), CU CLADIRI DE TIP URBAN:

Prezenia documentatie aduce modificari minime de reglementare pentru aceastd zond/ subzond
functionaid, aceasta fiind cuprinsd in zena reglementatd pentru operatiuni de circulatia terenurilor intre
definator, in vederea realizardri ohiectivelor PUZ =1 a Studiului de circulatie

Toate Sectiunile {prescriptiile) vor fi preluate din KLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02 1988 si HCL nr.
129/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobatd prin HCLTulcea nr.
29/27.05.1996, cu exceptia articolelor:

Articolul 7.4.1.4.1 s2 modificd astfal

Se admite {si se recomand3) ca, in conditile legii, locuiniele (apartamentele) situate la parierul
clédirilor, orientate spre strada si spre traseele pistonale, 52 fie utilizate in intregime pentru activitdli care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de funclionare specific {3 vor @i
prevazute cu vitrine luminate noaptea), precum: comer cu amanuntul, exercitarea profesiunilor liberale, mici
activitali manufacturiere, resiaurante, barur, cofetarii. cafensie.

Se admit extinder ale acestor spatii conform plansei UQ3 - Reglementari urbanistice (limita edificabil
pentru extinders fa nivelul parterului aferent subzonej Llu2), cu conditia ca acestea =3 fie realizate dupa un
regulament de conformare volumetrica, estetica (cromaticd, materale} si funclionald care =3 asigure
coerenta de ansamblu a extinderilor din subzona functionald. Regulamentul, realizat de catre sau prin
autoritatile publice Intr-o efapd urméatoare, va avea aplicabilitate la nivelul intregii zone centrale a municipiului.
Articolul 7.4.2.22 se completeazd dupd cum urmesza:

Pentru constructiile existente se admite addugarea unui nivel suplimentar cu conditia retragerii
acestuia in limitele unul arc de cerc cu raza de 4.0 mefri continuat cu tangenta sa la 45 grade, de Ia fatada
principald;

La nivel general se adauga urmatoarele prescriptii:

Se vor mentine si evidenfia (paviment, amenajari, eic) legaturiie pietonale de tip culoar/ gang
existente la parterul blocurilor ce mérginesc Str Unirii, acestea fiind legaturl pietonale principale cu
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Ansambiul urban “Str. Progresului™ TL--s-B-0598%9 si Situl urban TL-1-s-B-05390.
Este interzisd obturarea legdturilor pietonate de tip culoar! gang existente la parterul blocurifor ce
marginesc Str. Linirii.

W 415a- SUBZONA CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE:

Prezenta documentatie aduce modificéri minime de reglementare pentru aceastd zona/ subzoni
functionald, aceasta fiind cuprinsd in zona reglementatd pentru operatiuni de circulatia terenurilor intre
detinatori, in vederea realizarari obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie

Toate Sectiunile (prescriptiite) vor fi preluate din RLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 5i HCL nr.
129/26/05.2011, aferent Documeniatiei de urbanism nr. 1/1895, faza PUG, aprobatad prin HCLTulcea nr.
29/27.05.1926, cu completarea:

Pentru constructiile existente, la numar cadastral 32134, se admite adaugarea unul nivel
suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat
cu tangenta sa la 45 grade, de la fatada principala;

V .5 Pp- SUBZONA PARCURI, GRADINI DE CARTIER, SCUARURI:

Prezenta documentatie nu aduce modificari de reglementare peniru aceasta zona/ subzona
functionala, aceasta fiind cuprinsa in zona reglementata strict pentru operatiuni de circulatia terenurilor intre
detindtori, in vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie

Toate Sectiunile {prescripiiite) vor 7i preluate din RLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 si HCL nr.
129/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobatd prin HCLTulcea nr.
29/27 05.1996, tindnd cont de legile si normele in vigoare.

Parcul Trei Fantani nu face parie din zona reglementatd a documentatiel Se recomanda pastrares
conformatiei actuale. Prin documentatia de fatd nu e propun modificri pentru amplasamentul oglinzilor de
apd (fantani arteziene) sau cel al operelor de artd monumeniald contemporand. Recomandam ca Parcul 53
facd obiectul unui proiect de arhitecturdf peisagisticd pentru o mai bund punere in valeare a operelor de aria,
care 5 find cont de perspective si axe de vizibilitate, fundal de reprezentare, zone degajate (libere) de punere
in valoare, tipuri de vegetaiie, eic. in aceastd etapa de proiectare, recomandam ca operele =3 fle inscrise ca
monumente de for public in cadrul LM - categoria |l concomitent cu stabilirea zonelor de protectie aferente.
Pentru identificarea acestora se va consulta Studiul istoric! fundamentare, complementar acesiei
documentatii.

vi . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Pentru realizarea obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie, se propune trecerea in
domeniul public sau privat al Municipiului Tulcea, a urmatoarelor suprafete:

1. TRECEREA IN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI TULCEA A URMATOARELOR
SUPRAFETE:

1 .a. TERENUR| AFERENTE LOCUINTELOR COLECTIVE - 207Tmp

2 TRECEREA IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI TULCEA A URMATOARELOR
SUPRAFETE

3 a. TERENURI AFERENTE LOCUINTELOR COLECTIVE - 218mp

. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITHLOR PROPUSE:

Toate categoriile de costuri generate de implementarea PUZ in zona reglementatd, vor fi
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suportate din fonduri proprii ale beneficiarului / initiatorului PUZ.

Grafic de etapizare a investitiilor

- Aprobarea P.UZ sia Reguiamentului Local de Urbarism de catre organismele i organele de
drept - 8 luni;

- Seva obtine in FAZA1 aprobarea prin H.C.L mun. Tulcea a P.U.Z - 2 Juni;

- Sewvarealiza in FAZA 2 Studiul de fezabilitate - 8 Jumi,

- Sevaobtine in FAZA 3 Autorizatia de construire pentru investitile propuse - 8 luni,

- Se vorrealiza procedurile privind circulatia terenurilor - trecerea in domeniul public al mun. Tulcea a
acelor terenuri identificate ca fiind necesare pentru realizarea obiectivelor - in diverse etape:

- Sevor moderniza circulatile rutiers ¢i pietonale conform: Studiului de Circulafie - parte
complementara a documeniatiel de faia - in diverse efape;

- Sewvorrealiza branzamentele |a retelele ediitare din zona - 2 luni;

- Sevor realiza investitile aferente propunerior - 24 funi.

Sef Proiect,
arh. urb. dpi. Viad OLTEANU*
Coordonator proiect,
arh. Bruno ANDRESOIU

IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS
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REGENERARE URBANA ZONA PIATA
MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII,
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DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatil si accese

-supradimensionarea retelei stradale;

-restructurarea tramei stradale -
transformarea Strazii Uniril in zona pletonala
majora;

-realizarea unei legaturi pietonale majore
intre Piata Unirii si Faleza Dunarii;

Fond construit sl utilizarea terenulul

-spatiu urban central de importantd majord —
piata civicd - lipsit de un cadru coerent de
dezvoltare 5| afectat de interventii disparate si
rupte de context

-stabilirea unuil cadru legal si a unor linil
directoare pentru un eventual proiect
{arhitectura sl peisagisticd) de amenajareaa
Pietei Mircea cel Batran

Spatii verzi plantate si amenajate

-nu este cazul

-nu este cazul

REGENERARE URBANA ZONA PIATA

MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII,

LEGEN
LIMITE

PARCUL TREI FANTANI

DA

limita zonei propusa pentru reglementare prin PUZ

limita Zonei propusa pentru studiere prin PUZ

fimite de propriefate

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA IN
ZONA STUDIATA

subzona predominant rezidentiala cu cladin cu mai

W mult de 3 niveluri (peste 10m), cu cladir tip urban

Pjﬁ l subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruri
subzona constructii administrative
zona pentru cai de comunicatie rutiera
i | Zzona pentru circulatie pietonala
zona pentru circulatie pietonala majora =i piete
civice - Piata Mircea cel Batran
Llu2 subzona predominant rezidentiala cu cladiri tip urban 5.725mp 16,80% SIMBOLURI CIRCULATI
Pp subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruri 3.254mp 9,55% ! . i e
lsa |subzona constructii administrative 450 mp 1,44% [frmemenerd logalE piatonala ce Tip Culoas) gang
CCr cal de comunicatie rutiere (inclusiv platforme, parcari) B.278mp 24, 29%
Cepi zona pentru circulatie pietonala 5.619mp 16,49% MONUMENTE - SEMNE CONVENTIONALE
Cep Zona pentru circulatie majora si piete civice 10.707 mp 31,42% Iz' B GRSk
TOTAL 34.073 mp 100,00% Monumentelor Istorice

Iil lucrarn de arta plastica sau monumentala existents

ﬁg‘&'& Probleme de mediu -nu este cazul; -nu este cazul;
q‘c‘} Protejarea zonelor:
-.:;‘-@‘ - cu valoare de patrimoniu - nu este cazul; - nu este cazul;
- pe baza normelor sanitare In vigoare |- conform avizelor; - conform avizelor;
——— fata de constructii si culoare tehnice
urban - cu destinatie speciala - nu este cazul; - nu este cazul;

- rone poluate - nu este cazul; - nu este cazul;
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REGENERARE URBANA ZONA PIATA

MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII,

‘ L PARCUL TREI FANTANI
\/

LEGENDA
LIMITE

= - --H limita zonei propusa pentru reglementare prin PUZ

mowomomom  limita Zonei propusa pentru studiere prin PUZ

fimite de propriefate

ZONIFICARE FUNCTIONALA MENTINUTA IN
ZONA STUDIATA

W// subzona predominant rezidentiala cu cladin cu mai
/ mult de 3 niveluri (peste 10m), cu cladir tip urban

ﬁ [ subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruri

subzona constructii administrafive

Zona pentru cai de comunicatie rutiera

Eﬂﬂ | zona pentru circulatie pietonala

_ Zona pentru circulatie pietonala majora si piete civice
- Piata Mircea cel Bairan

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA IN ZONA

REGLEMENTATA
SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA | PROCENT _ zona pentru circulatie piefonala majora, ax Piata
- - - v - ' Mircea cel Batran - Str. Unirii - Faleza Dunarii
Liu2 subzona predominant rezidentiala cu cladiri tip urban 5.725mp 16,80% 5.929 mp 17,61%
Pp subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruni 3.254 mp 9,55% 1.062 mp 3,12% POT max = 15%
Isa subzona constructii administrative 490 mp 1,44% 490 mp 1,44% R e TR p e
CCr cai de comunicatie rutiere (indusiv platforme, parcari) B.278 mp 24,29% 4.779 mp 14,03%
Cepi zona pentru circulatie pietonala 5.619 mp 16,49% 2.936 mp 8,62% flimita edificabil pentru exfinderi fa nivelul parterului,
i i CCp  |zona pentru circulatie majora si piete civice 10.707 mp 31,42% 12.521 mp 36,75% aferent subzonel Liu2
i - CCpm |zona pentru circulatie pletonala majora - - 6.286 mp 18,45%
TOTAL 34.073 mp 100,00% 34.073 mp 100,008 SIMBOLURI CIRCULATI
(et} y = " ry
% L ' = = ) W AR PO ; N @ stalpi (bolarzi) retractabili pentru acces auto
\ ﬁ% : e bariera acces parcare cu piata
gk =5 o | o !
s ; E > ; e ) ® @ & staipi (bolarzi) de delimitare zone de circulatie diferite
\@ . i '. : ol Vo . : WAl AYAY circulatie pietonala, ocazional carosabiia,
/ -2 J - I gty e % AP AN subordonata zonei funclionale din care face pare

- _ﬁ.:__ - circulatie velo, subordenata zonei functionale din care.
= L Legenda plan topografic e mite
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T m— PLUNCT RADIAT
P oW L ferenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul
37 3941 coraruncTuLL %ﬁ public al municipiului Tucea
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Lo , D TAXATOR |ucrari de arta plastica sau monumeantala
’,f (8] LAMP! PAVAL * (recomandat a fi clasate ca monumente de for public),
asupra carefa nu se propun interventii prin prezenta
PANCU documentatie
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REGENERARE URBANA ZONA PIATA

MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII,
PARCUL TREI FANTANI

LEGENDA
LIMITE

= - '"H limita Zonei propusa pentru reglementare prin PUZ

limita Zonei propusa pentru studiere prin PUZ

fimite de propriefate

ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

retea de alimentarie cu energie elecirica LES

refea alimentare cu apa potabila

retea alimentare cu gaze naturale

retea telecemunicatii

retea de canalizare

reiea de termoficare

camin distributie energie electrica

pozt ransformare energie electnica

ECHIPARE EDILITARA PROPUSA

e w CF o —

retea de glimentarie cu energie lectrica LES

retea alimentare cu apa potabia

retea alimentare cu gaze naturale

[=====we reteg telecomunicatii

L —

refea de canalizare

retea de termoficare

[ T —

retea alimentare cu aps potabila propusa spre
refocare

= retes de canalizare propusa spre relocare

retea de alimeniarie cu energie electrica LES
propusa spre relocare

SIMBOLURI CIRCULATII

circulatie pietonala, ocazional carosabila,
subordonata zonei functionale din care face parie
circulatie velo, subordonata zonei funciionale din care
face parte

Ohaectul PUZ este constituit exclusiv din parcelele cuprinse in imita zoned
propuza peptru regiementare prinz PUZ

In zona studiatz a fost propusa o vananta iustrafiva de dezvoiltare
urbanisica. Aceasta vananla urbanistica esfe pur informativa. neavand
caracier de reglementare urbanisiica

Caractensficie geomefrice si condifile de trasare ale retelelor edilitare
propuse, cat si amplasamentul =i configuratia amenajariior =i constructilor
iehnico-edilitare reglementate prin prezemtul PUZ, wor fi. siabiiite in
conformitzte cu legislatia si normele in vigesrs, in funclie de condifiile
exisiente pe teren la momentul executzi de lucrari noi. modernizan sifsau
reabilitan ale infrastructurii tehnico edilifare.

PENTRU POZITIILE 51 CARACTERISTICILE RETELELOR EDILITARE
EXISTENTE 5E VOR CONSULTA PLANSELE ANEXE ALE AVIZELOR
AFERENTE.
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