ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. 10523/12.03.2024
ANUNT

Astazi, 12.03.2024, Primiaria Municipiului Tulcea anuntd deschiderea procedurii de transparen{d
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA I- PLAN URBANISTIC
ZONAL; FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII; FAZA 111 - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”,
INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA ISACCEIL NR. 17 - PIATA VECHE, CARTI
FUNCIARE NR. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, NUMERE CADASTRALE 37201, 37705, 43452,
43958, 43959 SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Prezentul proiect de hotirire are ca scop aprobarea documentatiei Planul Urbanistic Zonal
“REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA 1- PLAN URBANISTIC
ZONAL; FAZA 11 — ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTIL; FAZA III — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”,
intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, carti funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958,
43959, numere cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,
prin care Initiatoarea documentatiei, Unitatea Administrativ-Teritoriala Municipiul Tulcea si-a manifestat
intentia de a realiza regenerarea urbani durabild a unei parti importante din zona centrald a Municipiului Tulcea
— zona Piata Veche, prin reglementarea amplasamentului in suprafata totald de 17.037,00 mp aflat in zona
predominant pentru institutii i servicii publice de interes general, subzona prestari servicii, zona rezidentiala cu
cladiri cumai mult de trei niveluri si partial zond rezidentiald cu cladiri - inaltime pénd la 10 m, prin
reorganizarea spatiului construit, realizarea de zone si subzone noi functionale cu mentionarea indicatorilor
urbanistici §i a particularititilor functionale, pentru terenurile aflate in intravilanul municipiului Tulcea, strada
[saccei, nr. 17 — Piata Veche, inscris in crtile funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, identificate cu
numerele cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea, strada
Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, inscris in cartile funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, identificate cu
numerele cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, care potrivit PUG face parte din UTR 1 — Centru
Faleza, predominant zond IS — zond pentru institutii si servicii publice de interes general, subzona IS ps —
constructii pentru alte prestiri servicii; predominant zond LI ul — zona rezidentiala cu cladini de tip urban, cu
mai mult de trei niveluri (peste 10 m), exclusiv rezidentiald, locuinte si functiuni complementare 1 partial LM
u2 — zond predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban P, P+1, P+2 (pani la 10 m, locuinte si funcfiuni
complementare).

Terenul de amplasament este format din:

- Terenul in suprafata de 33,00 mp, identificat cu numarul cadastral 33074, care apartine domeniului privat
al municipiului Tulcea in cotd de 24/33, conform Anexei nr. 1 la Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 190/28.10.2004 privind trecerea din domeniul public al municipiului Tulcea in domeniul privat al

municipiului Tulcea a spatiilor cu altd destinatie decét cea de locuintd — pozitia 6 si in cota de 9/33 numitului
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Ciobotaru Constantin, conform Contractului de Vanzare-Cumpdrare autentificat cu nr. 559 din 09.04.2020, situat
in Tulcea, strada Mihai Eminescu, nr. 17,

- Terenul in suprafata de 9,00 mp, identificat cu numirul cadastral 33096, care apartine domeniului privat
al municipiului Tulcea, conform Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60/25.02.2021 privind
actualizarea Inventarului bunurilor care aparfin domeniului privat al municipiului Tulcea — pozitia 563,
concesionat in baza Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 132/30.08.2001 privind concesionarea
suprafetei de 8,30 mp si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “AMENAJARE SPATIU COMERCIAL CU
ACCES DIRECT DIN EXTERIOR”, str. Isaccei, nr. 27, bl. I6, sc. B, parter, ap. 1 — Tulcea, in favoarea societitit
MIROR IMPEX S.R.L. pe o perioada de 10 de ani, incepand cu data de 01.09.2001, conform contractului de
concesiune nr. 20633/05.09.2001, drept de concesiune transmis citre numita Marta Liliana, potrivit Contractului
de concesiune nr. G 741 din 01.02.2011, incheiat pe o perioadd de 7 luni, incepand cu data de 01.02.2011,
prelungit prin acte aditionale succesive pand la data de 31.05.2027, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 27, bl. 16;

- Terenul in suprafatd de 150,00 mp conform actelor si de 151,00 mp conform mésurdtorilor topo-
cadastrale, identificat cu numirul cadastral 33986, care apartine domeniulul privat al municipiutui Tulcea,
conform Hotirarii Consiliului Local al Municipiutui Tulcea nr. 112/21.04.2011 privind inventarierea in domeniul
privat al municipiului a terenului in suprafagd de 150 mp, situat in Tulcea, strada Isaccei nr. 15, spate blLISA,
inchirierea prin licitatie a acestuia pentru construirea a 9 garaje si aprobarea; Caietului de sarcini, Instructiunilor
de participare la licitatie, P.U.D. ,CONSTRUIRE GARAJE AUTO?”, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 15;

- Terenul in suprafati de 26,00 mp, identificat cu numaru! cadastral 36547, care apartine domeniului privat
al municipiului Tulcea, conform Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60/25.02.2021 privind
actualizarea Inventarului bunurilor care aparfin domeniului privat al municipiului Tulcea — pozitia 766,
concesionat in baza Hotirdrii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 316/28.10.2005 privind concesionarea
prin incredintare directd a terenului In suprafatd de 25,88 mp din domeniul privat al municipiului, pentru
amenajarea unei extinderi si aprobarea PU.D. ,EXTINDERE SPATIU COMERCIAL EXISTENT”, str. Isaccei,
nr. 13, bl. I5B, sc. C, ap. 3, Tulcea, citre subscrisa Zamfir S.R.L. pe o perioadi de 25 ani, incepind cu data de
03.11.2005, conform contractului de concesiune nr. G 6445/03.11.2005, drept de concesiune transmis cétre
numitii Andrigoaie Zamfir §i Andrigoaie Alina-Magdalena, potrivit Contractului de concesiune nr.
(G736/11.02.2013, incheiat pe o perioada de 18 ani, incepind cu 01.01.2013, valabil péni la data de 31.12.2030,
situat in Tulcea, strada Isaccel, nr. 19,

- Terenul in suprafatd de 27,00 mp, identificat cu numérul cadastral 37201, care apartine domeniului privat
al municipiului Tuleea, conform Hotirarii Consiliulut Local al Municipiului Tulcea nr. 137/20.12.2012 privind
preluarea din administrarea SC Agropiete SA a terenului in suprafata de 26,70 mp, situat in Tulcea str. Isaccei nr.
17, trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului, concesionarea acestuia prin incredintare
directs pentru extindere spatiu comercial §i aprobare PU.D. “EXTINDERE SPATIU COMERCIAL
EXISTENT?”, situat in Tulcea, strada Isacces, nr. 17,

- Terenul in suprafati de 1.215,00 mp conform actelor si de 1.168,00 mp conform masurétorilor topo-
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 37240, care apartine Statului Roman conform Actului administrativ
nr. 6886 din 05.08.1968 emis de Consiliul Popular Provizoriu al Judetului Tulcea, aflat in administrarea Regiel
Nationale a Padurilor RA-ROMSILVA, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 25;

- Terenul in suprafati de 6.297,00 mp conform actelor §i de 3.799,00 mp conform masuratorlor topo-
cadastrale, identificat cu numirul cadastral 37705, care apartine domeniului public al municipiului Tulcea,
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 317/27.11.2007 privind trecerea terenului, aferent
obiectivului “Piata Veche”, situat in Tulcea, str. Isaccei, Nr. 17, in suprafati de 6296,74 mp, din domeniul privat
in domeniul public al localititii $i includerea acestuia in “Inventaru! bunurilor care alcitiesc domeniul public al
Municipiului Tulcea”, aflat in administrarea Societdfii Agropiete S.A., conform Anexei nr. 7 la Hotardrea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 59/30.03.2006 privind constituirea S.C. Agropiete S A. prin
reorganizarea Directiei Administratiei Pietelor Tulcea, modificats prin Hotdrirea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 69/30.03.2016 si prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
214/02 07.2018, situat in Tulcea, strada Isacces, nr. 17, Piata Veche;
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- Terenul in suprafatii de 60,00 mp, identificat cu numarul cadastral 43452, care apartine domeniului privat
al municipiului Tulcea, conform Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/27.02.2017 privind
aprobarea listei cuprinzdnd “Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Tulcea” —
pozitia 875, concesionat in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 224/26.07.2007 privind
concesionarea prin Incredintare directd a suprafetei de 60,42mp, teren din domeniul privat al municipiului,
pentru extindere cladire spatiu comercial, Strada Isaccei (Complex Piata Veche), Tulcea, in cadrul obiectivului
“EXTINDERE $1 MODERNIZARE SPATIU COMERCIAL EXISTENT” citre subscrisa Telena S.R.L. pe o
perioada de 25 ani, conform Contractului de concesiune nr. G 4647 din 10.08.2007, incepand cu data de
06.09.2007, valabil pana la data de 05.09.2032, situat in Tulcea, strada Isaccei (Complex Piata Veche),

- Terenul in suprafati de 93,00 mp, identificat cu numirul cadastral 43958, care aparfine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Hotaréarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/20.10.2008
privind insugirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea” — pozitia 596,
aflat in administrarea Societdii Agropiete S.A., conform Anexei nr. 7 la Hotarirea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 59/30.03.2006 privind constituirea S.C. Agropiete S.A. prin reorganizarea Directiei
Administratiei Pietelor Tulcea, modificatd prin Hotdrdrea Consthiului Local al Municipiului Tulcea nr.
69/30.03.2016 si prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 214/02.07.2018, situat in Tulcea,
strada Isaccei, nr. 17, Piata Veche;

- Terenul in suprafati de 45,00 mp, identificat cu numirul cadastral 43959, care apartine domeniuhu
public al municipiutui Tulcea, conform Hotardrii Consiliului Local al Municipiulu Tulcea nr. 133/20.10.2008
privind insusirea Inventarului bunurilor care aparjin domeniului public al municipiului Tulcea” - pozitia 596,
aflat in administrarea Societatii Agropiete S.A., conform Anexei nr. 7 la Hotirdrea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 59/30.03.2006 privind constituirea S.C. Agropiete S.A. prin reorganizarea Directie1
Administratiei Pietelor Tulcea, modificatd prin Hotirfrea Consiliuloi Local al Municipiului Tulcea nr.
69/30.03.2016 si prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 214/02.07.2018, situat in Tulcea,
strada Isaccei, nr. 17, Piata Veche;

- Terenul in suprafatd de 1.564,00 mp conform actelor §i 421,00 mp conform masuritonlor topo-
cadastrale, identificat cu numirul cadastral 44242, care apartine domeniului public al municipiului Tulcea,
conform Anexei nr. 2 la Hotirrea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea domeniului public al judefulu
Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al oragelor i comunelor din judeful Tulcea, cu modificirile si
completarile ulterioare — pozitia 19, a Hotirdrii Consiliului Local al Municipiului Tuicea nr. 133 din 30.10.2008
privind insusirea Inventarutui bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea — pozitta 18 §i a
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 103/26.04.2018 privind modificarea suprafete1 de teren
aferentd strizii Carpati, inregistrati la pozitia 18 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Tulcea, insusit prin Hotirrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008,
conform misuratorilor topo cadastrale, de la 2500 mp la 1564 mp, in vederea inregistrérii in cartea funciard,
situat in Tulcea, strada Carpati, tronson 2;

- Terenul in suprafati de 3.845,00 mp, identificat cu numdrul cadastral 46003, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Anexei nr. 2 la Hotirdrea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea
domeniului public al judefului Tulcea, precum $i al municipiului Tulcea, al oragelor §i comunelor din judetul
Tuleea, cu modificdrile si completirile ulterioare — pozitia 279, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 133/20.10.2008 privind insusirea Inventarului bunurilor care aparjin domeniului public al
municipiului Tulcea — pozitia 258 si a Hotérdrii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 143/30.07.2020
privind modificarea suprafetelor de teren aferente unor striizi apartindnd domeniul public al municipiului Tulcea,
conform masuritorilor topo cadastrale, in vederea inregistrarii in cartea funciard, situat in Tulcea, strada Mihai
Eminescu;

- Terenul in suprafatd de 17,00 mp, identificat cu numarul cadastral 51268, care apartine domeniului privat
al municipiului Tulcea, conform Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/27.02.2017 privind
aprobarea listei cuprinzind “Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Tulcea” —
pozitia 521 si a Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 182/30.06.2021 privind inventarierea in
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domeniul privat al Municipiului Tulcea a terenului in suprafata de 11,00 mp, situat in Tulcea, str. [saccei, nr. 19,
bl. I5B, sc. A, ap. 3 si concesionarca prin incredintare directd a terenului in suprafatd de 11,00 mp, situat in
Tulcea, str. Isaccei, nr. 19, bl. 15B, sc. A, ap. 3 in favoarea societdtii ROM TRUST S.RL., concesionat in baza
Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 127/28.09.2000 privind concesionarea suprafefei de 5,6
mp si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “AMENAJARE SEDIU FIRMA — MODERNIZARE FATADA
SI ACCES”, str. Isaccei, nr. 19, bl. 15B, sc. A, ap. 3 - Tulcea §i a Hotérarii Consiliulut Local al Municipiului
Tulcea nr. 182/30.06.2021 privind inventarierea in domeniul privat al Municipiului Tulcea a terenului in
suprafata de 11,00 mp, situat in Tulcea, str. Isaccei, nr. 19, bl. I5B, sc. A, ap. 3 §i concesionarea prin incredintare
directd a terenului in suprafatd de 11,00 mp, situat in Tulcea, str. Isaccei, nr. 19, bl. 15B, sc. A, ap. 3 in favoarea
societatii ROM TRUST S.R.L., pe o periocadd de 25 ani, incepand cu data de 01.10.2000, cétre subscrisa Rom
Trust S.R.L., conform Contractului de concesiune nr. 22966/09.11.2000, modificat prin actul aditional nr.
G10205/16.07.2021, drept de concesiune transmis in favoarea proprietarilor tabulari Duluchian Tiberiu casatorit
cu Duluchian Daniela-Aurelia, potrivit contractului de concesiune nr. 17172/28.11.2023, incheiat pe o perioada
de 22 ani i 9 luni, Incepand cu data de 12.10.2023, valabil pana la data de 11.07.2046, situat in Tulcea, strada
Isacceil, nr. 19, bl. I5B, sc. A, parter;

- Terenul in suprafati de 11,00 mp conform actelor §i de 9 mp conform masurétorilor topo-cadastrale,
identificat cu mumirul cadastral 51597, care apartine domeniului privat al municipiului Tulcea, conform
Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/27.02.2017 privind aprobarea listei cuprinzind
“Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Tulcea” — pozitia 628, concesionat in baza
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 25/28.02.2002 privind concesionarea suprafetei de 10,50
mp si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “CABINET MEDICAL INDIVIDUAL $§1 LABORATOR DE
CITOLOGIE”, str. Isaccei, nr. 29, bl. 17, sc. A, ap. 1- Tulcea, citre soctetatea Cito S.R.L., pe o perioada de 25 de
ani incepénd cu data de 01.03.2002, conform contractului de concesiune nr. 6563/21.06.2002, drept de
concesiune transmis citre doamna Hrifcu Marinela, conform contractului de concesiune nr. 6563/21.06.2002,
modificat prin actu} aditional nr. G7414/17.01.2006, ulterior citre societatea NARCISA-MOB DESIGN SR.L,
conform contractului de concesiune nr. 3694/G2383/13.02.2020, Incheiat pe o pertoada de 7 ani §i 1 lund,
incepand cu data de 23.01.2020 i apoi cétre subscrisa Mobil Molstar Construct S R.L_, potrivit contractului de
concesiune nr, G42/15.01.2021, incheiat pe o perioadi de 6 ani §i 2 luni, incepind cu data de 22.12.2020, valabil
pani la data de 21.02.2027, situat In Tulcea, strada Isaccei, nr. 29, bl. 17, sc. A, parter, ap.1 — extindere;

- Terenuri in suprafatd de 7.334,00 mp care aparfin proprietarilor privati, persoane fizice sau juridice.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren din domeniul public de interes local — strada Isaccei numar cadastral 43169,

- 1a sud: locuinte colective §i locuinte ndividuale;

- la est: locuinge colective si locuinte individuale;

- la vest: locuinte individuale, cladiri pentru prestari servicii, locuinte colective.

Temeiul legal este dat de:

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatici “Planul
Utrbanistic General al Municipiului Tulcea™,

- Hotdrarea Consiliului Local al Municipinlui Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiulu Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd,
cu modificirile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificirile 51 completirile ulterioare,

- Hotirirea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

Documentatia aferentd proiectului include Referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI
inregistrat sub nr. 7420/20.02.2024, Raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect Sef/Serviciui
Urbanism, Amenajare Teritoriu i Cadastrw/Compartiment Avizare Documentatii Urbanism, inregistrat sub nr.

7421/20.02.2024, studiul de impact, inregistrat 1a Priméria Municipiului Tulcea sub nr. 7286/20.02.2024 si textul
complet al proiectului de hotiirire insofit de documentatia de urbanism aferenta.
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Documentatia poate fi consultata la sediul Primarier Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 s1 pe
pagina de internet a Primariel Municipiului Tulcea www .primaniatulcea.ro;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principald - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica;

- pe pagina principald - Acte admmistrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusd la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pacii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmatoarele modalitdfi, pand la data de
01 aprilie 2024:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www primariatulcea.ro —
Interes public — Transparenta decizionala;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro,

- prin postd, pe adresa: Primaria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pand joi, intre orele
08:00 — 16:30 si1 vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotirire privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL
TULCEA (FAZA 1- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII; FAZA III -
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei, nr. 17
— Piata Veche, carti funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, numere cadastrale 37201, 37705,
43452, 43958, 43959 s5i a Regulamentului Local de Urbanism aferent.”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de intemet a
Primérier Municipiului Tulcea, www.primariatulcea.ro, la sectiunea “Transparentd decizionald”. Nepreluarea
recomanddrilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati, existd si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sa se dezbatd public proiectul
de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita sau de citre o
altd autoritate sau institutie publica péna la data de 01 aprilie 2024,

Pentru informatii suplimentare, vd stam la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana.sageata@primariatulcea.ro, persoana de contact: Mariana SAGEATA.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, director executiv

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pdcii, nr, 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax; +40 0240-517 736, e-mail: contact{@primariatulcea.ro, site: www primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. de Inregistrare al Clientului C222359/01/R0O, Nr. Editie 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "REGENERARE URBANA PIATA VECHE,
MUNICIPIUL TULCEA (FAZA 1I- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII; FAZA TII -
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA
ISACCEI, NR. 17 —- PIATA VECHE, CARTI FUNCIARE NR. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, NUMERE
CADASTRALE 37201, 37705, 43452, 43958, 43959 ST1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinara la data de

Examinand documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “REGENERARE
URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA 1I- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 1I —
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA 1II — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul
Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, carti funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, numere
cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din
initiativa consilierului local George Singhi;

Luand in discutie studiul de impact privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA I- PLAN URBANISTIC
ZONAL; FAZA 11 — ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII; FAZA III — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”,
intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, carti funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958,
43959, numere cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,
inregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr. 7286/20.02.2024, referatul de aprobare al consilierului local
George Singhi inregistrat cu nr. 7420/20.02.2024 si raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect
Sef/Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu si Cadastru/Compartiment Avizare Documentatii Urbanism din
cadrul Primariei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 7421/20.02.2024;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei “Planul
Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile §i completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;



In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196 alin. (1)
lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal "REGENERARE URBANA PIATA VECHE,
MUNICIPIUL TULCEA (FAZA 1- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 — ELABORARE
STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTIL; FAZA 1II — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, carti funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958,
43959, numere cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959 si Regulamentul Local de Urbanism
aferent.

Terenul de amplasament este format din:

- Terenul in suprafatd de 33,00 mp, identificat cu numarul cadastral 33074, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea in cotd de 24/33, conform Anexei nr. 1 la Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 190/28.10.2004 privind trecerea din domeniul public al municipiului Tulcea in domeniul
privat al municipiului Tulcea a spatiilor cu altd destinatie decét cea de locuintd — pozitia 6 si in cota de 9/33
numitului Ciobotaru Constantin, conform Contractului de Vanzare-Cumparare autentificat cu nr. 559 din
09.04.2020, situat In Tulcea, strada Mihai Eminescu, nr. 17;

- Terenul in suprafata de 9,00 mp, identificat cu numarul cadastral 33096, care apartine domeniului privat
al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60/25.02.2021 privind
actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Tulcea — pozitia 563,
concesionat In baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 132/30.08.2001 privind concesionarea
suprafetei de 8,30 mp si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “AMENAJARE SPATIU COMERCIAL CU
ACCES DIRECT DIN EXTERIOR?, str. Isaccei, nr. 27, bl. 16, sc. B, parter, ap. 1 — Tulcea, in favoarea societatii
MIROR IMPEX S.R.L. pe o perioada de 10 de ani, incepand cu data de 01.09.2001, conform contractului de
concesiune nr. 20633/05.09.2001, drept de concesiune transmis catre numita Marta Liliana, potrivit Contractului
de concesiune nr. G 741 din 01.02.2011, incheiat pe o perioadd de 7 luni, incepand cu data de 01.02.2011,
prelungit prin acte aditionale succesive pana la data de 31.05.2027, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 27, bl. 16;

- Terenul in suprafatd de 150,00 mp conform actelor si de 151,00 mp conform maésurdtorilor topo-
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 33986, care apartine domeniului privat al municipiului Tulcea,
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 112/21.04.2011 privind inventarierea n
domeniul privat al municipiului a terenului in suprafata de 150 mp, situat in Tulcea, strada Isaccei nr. 15, spate
bLISA, inchirierea prin licitatie a acestuia pentru construirea a 9 garaje si aprobarea: Caietului de sarcini,
Instructiunilor de participare la licitatie, P.U.D. ,,CONSTRUIRE GARAJE AUTO”, situat in Tulcea, strada
Isaccei, nr. 15;

- Terenul in suprafatd de 26,00 mp, identificat cu numarul cadastral 36547, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60/25.02.2021
privind actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Tulcea — pozitia 766,
concesionat in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 316/28.10.2005 privind concesionarea
prin incredintare directd a terenului in suprafatd de 25,88 mp din domeniul privat al municipiului, pentru
amenajarea unei extinderi si aprobarea P.U.D. ,,EXTINDERE SPATIU COMERCIAL EXISTENT”, str. Isaccei,
nr. 13, bl. I5B, sc. C, ap. 3, Tulcea, catre subscrisa Zamfir S.R.L. pe o perioada de 25 ani, incepand cu data de
03.11.2005, conform contractului de concesiune nr. G 6445/03.11.2005, drept de concesiune transmis catre
numitii Andrisoaie Zamfir si Andrisoaie Alina-Magdalena, potrivit Contractului de concesiune nr.
G736/11.02.2013, incheiat pe o perioada de 18 ani, incepand cu 01.01.2013, valabil pana la data de 31.12.2030,
situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 19;



- Terenul in suprafatd de 27,00 mp, identificat cu numarul cadastral 37201, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 137/20.12.2012
privind preluarea din administrarea SC Agropiete SA a terenului in suprafatd de 26,70 mp, situat in Tulcea str.
Isaccei nr. 17, trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului, concesionarea acestuia prin
incredintare directa pentru extindere spatiu comercial si aprobare P.U.D. “EXTINDERE SPATIU COMERCIAL
EXISTENT?”, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 17,

- Terenul in suprafatd de 1.215,00 mp conform actelor si de 1.168,00 mp conform masuratorilor topo-
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 37240, care apartine Statului Roman conform Actului administrativ
nr. 6886 din 05.08.1968 emis de Consiliul Popular Provizoriu al Judetului Tulcea, aflat in administrarea Regiei
Nationale a Padurilor RA-ROMSILVA, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 25;

- Terenul in suprafatd de 6.297,00 mp conform actelor si de 3.799,00 mp conform masuratorilor topo-
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 37705, care apartine domeniului public al municipiului Tulcea,
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 317/27.11.2007 privind trecerea terenului,
aferent obiectivului “Piata Veche”, situat in Tulcea, str. Isaccei, Nr. 17, in suprafatd de 6296,74 mp, din
domeniul privat in domeniul public al localitatii si includerea acestuia in “Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al Municipiului Tulcea”, aflat in administrarea Societatii Agropiete S.A., conform Anexei nr. 7
la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 59/30.03.2006 privind constituirea S.C. Agropiete S.A.
prin reorganizarea Directiei Administratiei Pietelor Tulcea, modificatd prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 69/30.03.2016 si prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
214/02.07.2018, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 17, Piata Veche;

- Terenul in suprafatd de 60,00 mp, identificat cu numarul cadastral 43452, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/27.02.2017
privind aprobarea listei cuprinzand “Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Tulcea”
— pozitia 875, concesionat Tn baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 224/26.07.2007 privind
concesionarea prin incredintare directd a suprafetei de 60,42mp, teren din domeniul privat al municipiului,
pentru extindere cladire spatiu comercial, Strada Isaccei (Complex Piata Veche), Tulcea, in cadrul obiectivului
“EXTINDERE SI MODERNIZARE SPATIU COMERCIAL EXISTENT” catre subscrisa Telena S.R.L. pe o
perioada de 25 ani, conform Contractului de concesiune nr. G 4647 din 10.08.2007, incepand cu data de
06.09.2007, valabil pana la data de 05.09.2032, situat in Tulcea, strada Isaccei (Complex Piata Veche);

- Terenul in suprafatd de 93,00 mp, identificat cu numarul cadastral 43958, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/20.10.2008
privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea” — pozitia 596,
aflat in administrarea Societdtii Agropiete S.A., conform Anexei nr. 7 la Hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 59/30.03.2006 privind constituirea S.C. Agropiete S.A. prin reorganizarea Directiei
Administratiei Pietelor Tulcea, modificatd prin Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
69/30.03.2016 si prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 214/02.07.2018, situat in Tulcea,
strada Isaccei, nr. 17, Piata Veche;

- Terenul in suprafatd de 45,00 mp, identificat cu numarul cadastral 43959, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/20.10.2008
privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea” — pozitia 596,
aflat in administrarea Societdtii Agropiete S.A., conform Anexei nr. 7 la Hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 59/30.03.2006 privind constituirea S.C. Agropiete S.A. prin reorganizarea Directiei
Administratiei Pietelor Tulcea, modificatd prin Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
69/30.03.2016 si prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 214/02.07.2018, situat in Tulcea,
strada Isaccei, nr. 17, Piata Veche;



- Terenul in suprafatd de 1.564,00 mp conform actelor si 421,00 mp conform mésuratorilor topo-
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 44242, care apartine domeniului public al municipiului Tulcea,
conform Anexei nr. 2 la Hotdrarea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul Tulcea, cu modificarile si
completdrile ulterioare — pozitia 19, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133 din 30.10.2008
privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea — pozitia 18 si a
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 103/26.04.2018 privind modificarea suprafetei de teren
aferentd strazii Carpati, Inregistratd la pozitia 18 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Tulcea, insusit prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008,
conform masuratorilor topo cadastrale, de la 2500 mp la 1564 mp, in vederea inregistrarii In cartea funciara,
situat in Tulcea, strada Carpati, tronson 2;

- Terenul in suprafatd de 3.845,00 mp, identificat cu numarul cadastral 46003, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Anexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul
Tulcea, cu modificarile si completérile ulterioare — pozitia 279, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 133/20.10.2008 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Tulcea — pozitia 258 si a Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 143/30.07.2020
privind modificarea suprafetelor de teren aferente unor strazi apartinand domeniul public al municipiului Tulcea,
conform masuratorilor topo cadastrale, in vederea inregistrarii in cartea funciard, situat in Tulcea, strada Mihai
Eminescu;

- Terenul in suprafatd de 17,00 mp, identificat cu numarul cadastral 51268, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/27.02.2017
privind aprobarea listei cuprinzand “Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Tulcea”
— pozitia 521 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 182/30.06.2021 privind inventarierea in
domeniul privat al Municipiului Tulcea a terenului in suprafata de 11,00 mp, situat in Tulcea, str. Isaccei, nr. 19,
bl. I5B, sc. A, ap. 3 si concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafatd de 11,00 mp, situat in
Tulcea, str. Isaccei, nr. 19, bl. I5B, sc. A, ap. 3 in favoarea societatii ROM TRUST S.R.L., concesionat in baza
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 127/28.09.2000 privind concesionarea suprafetei de 5,6
mp si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “AMENAJARE SEDIU FIRMA — MODERNIZARE FATADA
SI ACCES”, str. Isaccei, nr. 19, bl. I5B, sc. A, ap. 3 - Tulcea si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 182/30.06.2021 privind inventarierea in domeniul privat al Municipiului Tulcea a terenului in
suprafata de 11,00 mp, situat in Tulcea, str. Isaccei, nr. 19, bl. I5B, sc. A, ap. 3 si concesionarea prin Incredintare
directa a terenului in suprafatd de 11,00 mp, situat in Tulcea, str. Isaccei, nr. 19, bl. ISB, sc. A, ap. 3 in favoarea
societatiit ROM TRUST S.R.L., pe o perioada de 25 ani, incepand cu data de 01.10.2000, catre subscrisa Rom
Trust S.R.L., conform Contractului de concesiune nr. 22966/09.11.2000, modificat prin actul aditional nr.
G10205/16.07.2021, drept de concesiune transmis in favoarea proprietarilor tabulari Duluchian Tiberiu casatorit
cu Duluchian Daniela-Aurelia, potrivit contractului de concesiune nr. 17172/28.11.2023, incheiat pe o perioada
de 22 ani §i 9 luni, incepand cu
data de 12.10.2023, valabil pana la data de 11.07.2046, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 19, bl. I5SB, sc. A,
parter;

- Terenul in suprafatd de 11,00 mp conform actelor si de 9 mp conform masuratorilor topo-cadastrale,
identificat cu numarul cadastral 51597, care apartine domeniului privat al municipiului Tulcea, conform
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/27.02.2017 privind aprobarea listei cuprinzand
“Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Tulcea” — pozitia 628, concesionat In baza
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 25/28.02.2002 privind concesionarea suprafetei de 10,50
mp si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “CABINET MEDICAL INDIVIDUAL SI LABORATOR DE
CITOLOGIE”, str. Isaccei, nr. 29, bl. 17, sc. A, ap. 1- Tulcea, catre societatea Cito S.R.L., pe o perioada de 25 de
ani incepand cu data de 01.03.2002, conform contractului de concesiune nr. 6563/21.06.2002, drept de
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concesiune transmis catre doamna Hritcu Marinela, conform contractului de concesiune nr. 6563/21.06.2002,
modificat prin actul aditional nr. G7414/17.01.2006, ulterior catre societatea NARCISA-MOB DESIGN S.R.L.,
conform contractului de concesiune nr. 3694/G2383/13.02.2020, incheiat pe o perioada de 7 ani si 1 luna,
incepand cu data de 23.01.2020 si apoi catre subscrisa Mobil Molstar Construct S.R.L., potrivit contractului de
concesiune nr. G42/15.01.2021, incheiat pe o perioada de 6 ani si 2 luni, incepand cu data de 22.12.2020, valabil
pana la data de 21.02.2027, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 29, bl. 17, sc. A, parter, ap.1 — extindere;

- Terenuri in suprafata de 7.334,00 mp care apartin proprietarilor privati, persoane fizice sau juridice.

Infrastructura de acces si de utilitati necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostinta a prezentei
hotarari, perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea investitiei daca aceasta a fost demarata in
interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotdrari
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TULCEA,
George SINGHI Jr. Florentina BADILAS

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro I/’E-S\
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare 7420/20.02.2024

Referat de aprobare

A proiectului de hotiirre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’REGENERARE URBANA
PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA I- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR
DE INTERVENTII; FAZA 111 - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, carti funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958,
43959, numere cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959 si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent

Initiatoarea documentatiei, Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Tulcea si-a
manifestat intentia de a realiza regenerarea urbana durabila a unei parti importante din zona centrala
a Municipiului Tulcea — zona Piata Veche, prin reglementarea amplasamentului in suprafata totala
de 17.037,00 mp aflat in zond predominant pentru institutii si servicii publice de interes general,
subzona prestari servicii, zond rezidentiald cu cladiri cumai mult de trei niveluri si partial zona
rezidentiald cu cladiri - inaltime pana la 10 m, prin reorganizarea spatiului construit, realizarea de
zone si subzone noi functionale cu mentionarea indicatorilor urbanistici si a particularitatilor
functionale, pentru terenurile aflate in intravilanul municipiului Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata
Veche, inscris 1n cartile funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, identificate cu numerele
cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal cu regulamentul aferent este Intocmita de
firma Igloo Associated Architects S.R.L. - sef de proiect arh. Bruno Andresoiu, urmare solicitarii de
citre beneficiari a Certificatelor de urbanism in scopul "REGENERARE URBANA PIATA
VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA 1- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII; FAZA 1l — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)”.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, inscris in cartile funciare nr. 37201, 37705, 43452,
43958, 43959, identificate cu numerele cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, care potrivit
PUG face parte din UTR 1 — Centru Faleza, predominant zona IS — zona pentru institutii si servicii
publice de interes general, subzona IS ps — constructii pentru alte prestdri servicii; predominant
zond LI ul — zona rezidentiala cu cladiri de tip urban, cu mai mult de trei niveluri (peste 10 m),
exclusiv rezidentiald, locuinte si functiuni complementare si partial LM u2 — zond predominant

rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P+1, P+2 (pana la 10 m, locuinte si functiuni complementare).
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Terenul de amplasament este format din:

- Terenul in suprafatd de 33,00 mp, identificat cu numadrul cadastral 33074, care apartine
domeniului privat al municipiului Tulcea in cotd de 24/33, conform Anexei nr. 1 la Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 190/28.10.2004 privind trecerea din domeniul public al
municipiului Tulcea In domeniul privat al municipiului Tulcea a spatiilor cu altd destinatie decat cea
de locuintd — pozitia 6 si In cotd de 9/33 numitului Ciobotaru Constantin, conform Contractului de
Vanzare-Cumparare autentificat cu nr. 559 din 09.04.2020, situat in Tulcea, strada Mihai Eminescu,
nr. 17;

- Terenul in suprafatd de 9,00 mp, identificat cu numarul cadastral 33096, care apartine
domeniului privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 60/25.02.2021 privind actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat
al municipiului Tulcea — pozitia 563, concesionat in baza Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 132/30.08.2001 privind concesionarea suprafetei de 8,30 mp si aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu “AMENAJARE SPATIU COMERCIAL CU ACCES DIRECT DIN
EXTERIOR?, str. Isaccei, nr. 27, bl. 16, sc. B, parter, ap. 1 — Tulcea, in favoarea societatii MIROR
IMPEX S.R.L. pe o perioada de 10 de ani, incepand cu data de 01.09.2001, conform contractului de
concesiune nr. 20633/05.09.2001, drept de concesiune transmis catre numita Marta Liliana, potrivit
Contractului de concesiune nr. G 741 din 01.02.2011, incheiat pe o perioada de 7 luni, incepand cu
data de 01.02.2011, prelungit prin acte aditionale succesive pana la data de 31.05.2027, situat in
Tulcea, strada Isaccei, nr. 27, bl. 16;

- Terenul in suprafata de 150,00 mp conform actelor si de 151,00 mp conform masuratorilor
topo-cadastrale, identificat cu numarul cadastral 33986, care apartine domeniului privat al
municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 112/21.04.2011
privind inventarierea in domeniul privat al municipiului a terenului in suprafata de 150 mp, situat in
Tulcea, strada Isaccei nr. 15, spate bl.ISA, inchirierea prin licitatie a acestuia pentru construirea a 9
garaje si aprobarea: Caietului de sarcini, Instructiunilor de participare la licitatie, P.U.D.
,,CONSTRUIRE GARAJE AUTQ”, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 15;

- Terenul 1n suprafata de 26,00 mp, identificat cu numarul cadastral 36547, care apartine
domeniului privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 60/25.02.2021 privind actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat
al municipiului Tulcea — pozitia 766, concesionat in baza Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 316/28.10.2005 privind concesionarea prin incredintare directa a terenului
in suprafatd de 25,88 mp din domeniul privat al municipiului, pentru amenajarea unei extinderi si
aprobarea P.U.D. ,EXTINDERE SPATIU COMERCIAL EXISTENT?”, str. Isaccei, nr. 13, bl. I5B,

sc. C, ap. 3, Tulcea, catre subscrisa Zamfir S.R.L. pe o perioadd de 25 ani, Incepand cu data de
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03.11.2005, conform contractului de concesiune nr. G 6445/03.11.2005, drept de concesiune
transmis catre numitii Andrisoaie Zamfir si Andrisoaie Alina-Magdalena, potrivit Contractului de
concesiune nr. G736/11.02.2013, incheiat pe o perioada de 18 ani, incepand cu 01.01.2013, valabil
pana la data de 31.12.2030, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 19;

- Terenul in suprafatd de 27,00 mp, identificat cu numadrul cadastral 37201, care apartine
domeniului privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 137/20.12.2012 privind preluarea din administrarea SC Agropiete SA a terenului in
suprafatd de 26,70 mp, situat in Tulcea str. Isaccei nr. 17, trecerea din domeniul public in domeniul
privat al municipiului, concesionarea acestuia prin incredintare directd pentru extindere spatiu
comercial si aprobare P.U.D. “EXTINDERE SPATIU COMERCIAL EXISTENT?”, situat in Tulcea,
strada Isaccei, nr. 17;

- Terenul in suprafatd de 1.215,00 mp conform actelor si de 1.168,00 mp conform
masuratorilor topo-cadastrale, identificat cu numarul cadastral 37240, care apartine Statului Roman
conform Actului administrativ nr. 6886 din 05.08.1968 emis de Consiliul Popular Provizoriu al
Judetului Tulcea, aflat in administrarea Regiei Nationale a Padurilor RA-ROMSILVA, situat in
Tulcea, strada Isaccei, nr. 25;

- Terenul in suprafatd de 6.297,00 mp conform actelor si de 3.799,00 mp conform
masuratorilor topo-cadastrale, identificat cu numarul cadastral 37705, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
317/27.11.2007 privind trecerea terenului, aferent obiectivului “Piata Veche”, situat in Tulcea, str.
Isaccei, Nr. 17, in suprafatd de 6296,74 mp, din domeniul privat in domeniul public al localitatii si
includerea acestuia in “Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Municipiului
Tulcea”, aflat in administrarea Societatii Agropiete S.A., conform Anexei nr. 7 la Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 59/30.03.2006 privind constituirea S.C. Agropiete S.A.
prin reorganizarea Directiei Administratiei Pietelor Tulcea, modificatd prin Hotdrarea Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 69/30.03.2016 si prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 214/02.07.2018, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 17, Piata Veche;

- Terenul 1n suprafata de 60,00 mp, identificat cu numarul cadastral 43452, care apartine
domeniului privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 29/27.02.2017 privind aprobarea listei cuprinzand “Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al municipiului Tulcea” — pozitia 875, concesionat in baza Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 224/26.07.2007 privind concesionarea prin incredintare directa a
suprafetei de 60,42mp, teren din domeniul privat al municipiului, pentru extindere cladire spatiu
comercial, Strada Isaccei (Complex Piata Veche), Tulcea, in cadrul obiectivului “EXTINDERE SI

MODERNIZARE SPATIU COMERCIAL EXISTENT” cétre subscrisa Telena S.R.L. pe o perioada
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de 25 ani, conform Contractului de concesiune nr. G 4647 din 10.08.2007, incepand cu data de
06.09.2007, valabil pana la data de 05.09.2032, situat in Tulcea, strada Isaccei (Complex Piata
Veche);

- Terenul in suprafatd de 93,00 mp, identificat cu numadrul cadastral 43958, care apartine
domeniului public al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 133/20.10.2008 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Tulcea” — pozitia 596, aflat in administrarea Societitii Agropiete S.A., conform Anexei
nr. 7 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 59/30.03.2006 privind constituirea
S.C. Agropiete S.A. prin reorganizarea Directiei Administratiei Pietelor Tulcea, modificatd prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 69/30.03.2016 si prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 214/02.07.2018, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 17, Piata
Veche;

- Terenul 1n suprafata de 45,00 mp, identificat cu numarul cadastral 43959, care apartine
domeniului public al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 133/20.10.2008 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Tulcea” - pozitia 596, aflat in administrarea Societatii Agropiete S.A., conform Anexei
nr. 7 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 59/30.03.2006 privind constituirea
S.C. Agropiete S.A. prin reorganizarea Directiei Administratiei Pietelor Tulcea, modificatd prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 69/30.03.2016 si prin Hotéararea Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 214/02.07.2018, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 17, Piata
Veche;

- Terenul in suprafata de 1.564,00 mp conform actelor si 421,00 mp conform masuratorilor
topo-cadastrale, identificat cu numarul cadastral 44242, care apartine domeniului public al
municipiului Tulcea, conform Anexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al oraselor si comunelor
din judetul Tulcea, cu modificarile si completarile ulterioare — pozitia 19, a Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 133 din 30.10.2008 privind insusirea Inventarului bunurilor care
apartin domeniului public al municipiului Tulcea — pozitia 18 si a Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 103/26.04.2018 privind modificarea suprafetei de teren aferentd strazii
Carpati, inregistratd la pozitia 18 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Tulcea, insusit prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
133/30.10.2008, conform masuratorilor topo cadastrale, de la 2500 mp la 1564 mp, in vederea
inregistrarii in cartea funciard, situat in Tulcea, strada Carpati, tronson 2;

- Terenul in suprafatd de 3.845,00 mp, identificat cu numarul cadastral 46003, care apartine

domeniului public al municipiului Tulcea, conform Anexei nr. 2 la Hotirdrea Guvernului nr.
4



1360/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Tulcea, precum si al municipiului
Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul Tulcea, cu modificarile si completarile ulterioare —
pozitia 279, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/20.10.2008 privind
insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea — pozitia 258
si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 143/30.07.2020 privind modificarea
suprafetelor de teren aferente unor strdzi apartinand domeniul public al municipiului Tulcea,
conform masuréatorilor topo cadastrale, in vederea inregistrarii in cartea funciara, situat in Tulcea,
strada Mihai Eminescu;

- Terenul in suprafatd de 17,00 mp, identificat cu numadrul cadastral 51268, care apartine
domeniului privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 29/27.02.2017 privind aprobarea listei cuprinzand “Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al municipiului Tulcea” — pozitia 521 si a Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 182/30.06.2021 privind inventarierea in domeniul privat al Municipiului
Tulcea a terenului in suprafata de 11,00 mp, situat in Tulcea, str. Isaccei, nr. 19, bl. I5B, sc. A, ap. 3
si concesionarea prin Incredintare directd a terenului in suprafata de 11,00 mp, situat in Tulcea, str.
Isaccei, nr. 19, bl. I5B, sc. A, ap. 3 in favoarea societatii ROM TRUST S.R.L., concesionat in baza
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 127/28.09.2000 privind concesionarea
suprafetei de 5,6 mp si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “AMENAJARE SEDIU FIRMA —
MODERNIZARE FAIADA SI ACCES”, str. Isaccei, nr. 19, bl. I5B, sc. A, ap. 3 - Tulcea si a
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 182/30.06.2021 privind inventarierea in
domeniul privat al Municipiului Tulcea a terenului in suprafatd de 11,00 mp, situat in Tulcea, str.
Isaccei, nr. 19, bl. I5SB, sc. A, ap. 3 si concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafata
de 11,00 mp, situat in Tulcea, str. Isaccei, nr. 19, bl. I5B, sc. A, ap. 3 in favoarea societitii ROM
TRUST S.R.L., pe o perioada de 25 ani, incepand cu data de 01.10.2000, catre subscrisa Rom Trust
S.R.L., conform Contractului de concesiune nr. 22966/09.11.2000, modificat prin actul aditional nr.
G10205/16.07.2021, drept de concesiune transmis in favoarea proprietarilor tabulari Duluchian
Tiberiu casatorit cu Duluchian Daniela-Aurelia, potrivit contractului de concesiune nr.
17172/28.11.2023, 1incheiat pe o perioada de 22 ani si 9 luni, incepand cu
data de 12.10.2023, valabil pana la data de 11.07.2046, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 19, bl.
I5B, sc. A, parter;

- Terenul in suprafatd de 11,00 mp conform actelor si de 9 mp conform masuratorilor
topo-cadastrale, identificat cu numarul cadastral 51597, care apartine domeniului privat al
municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/27.02.2017
privind aprobarea listei cuprinzadnd “Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al

municipiului Tulcea” — pozitia 628, concesionat in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului
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Tulcea nr. 25/28.02.2002 privind concesionarea suprafetei de 10,50 mp si aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu “CABINET MEDICAL INDIVIDUAL SI LABORATOR DE CITOLOGIE”,
str. Isaccei, nr. 29, bl. 17, sc. A, ap. 1- Tulcea , catre societatea Cito S.R.L., pe o perioada de 25 de
ani incepand cu data de 01.03.2002, conform contractului de concesiune nr.
6563/21.06.2002, drept de concesiune transmis cédtre doamna Hritcu Marinela, conform contractului
de concesiune nr. 6563/21.06.2002, modificat prin actul aditional nr. G7414/17.01.2006, ulterior
catre societatea NARCISA-MOB DESIGN S.R.L., conform contractului de concesiune nr.
3694/G2383/13.02.2020, 1incheiat pe o perioada de 7 ani gi 1 lund, Incepand cu
data de 23.01.2020 si apoi catre subscrisa Mobil Molstar Construct S.R.L., potrivit contractului de
concesiune nr. G42/15.01.2021, incheiat pe o perioada de 6 ani si 2 luni, incepand cu data de
22.12.2020, valabil pana la data de 21.02.2027, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 29, bl. 17, sc. A,
parter, ap.1 — extindere;

- Terenuri in suprafatd de 7.334,00 mp care apartin proprietarilor privati, persoane fizice sau
juridice.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren din domeniul public de interes local — strada Isaccei numar cadastral 43169;

- la sud: locuinte colective si locuinte individuale;

- la est: locuinte colective si locuinte individuale;

- la vest: locuinte individuale, cladiri pentru prestari servicii, locuinte colective.

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea
documentatiei “Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA I- PLAN
URBANISTIC ZONAL; FAZA II - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIL
FAZA 111 — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea,
strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, carti funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, numere
cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotérare pe care il supun deliberarii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

George SINGHI,
Consilier local

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro ("G )
ISO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/RO, Nr. Editie 001 =
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
COMPARTIMENT AVIZARE DOCUMENTATII DE URBANISM

Nr. 7421/20.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’REGENERARE URBANA PIATA VECHE,
MUNICIPIUL TULCEA (FAZA 1- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE
STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA 111 - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”,
intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, carti funciare nr. 37201,
37705, 43452, 43958, 43959, numere cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959 si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent

—  Proiectant: SOCIETATEA IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS S.R.L.
— Initiator: : UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA, MUNICIPIUL TULCEA

Avand in vedere adresa inregistrata la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 3759/29.01.2024,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, se supune deliberirii/aprobarii P.U.Z. "REGENERARE URBANA
PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA I- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 1I -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTIL; FAZA 111 — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul
Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, carti funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, numere
cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959 si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 29.11.2023 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr. 2/06.02.2024.

1. Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea, strada
Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, inscris in cartile funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, identificate cu
numerele cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, care potrivit PUG face parte din UTR 1 — Centru
Faleza, predominant zond IS — zona pentru institutii si servicii publice de interes general, subzona IS ps —
constructii pentru alte prestari servicii; predominant zond LI ul — zona rezidentiala cu cladiri de tip urban, cu
mai mult de trei niveluri (peste 10 m), exclusiv rezidentiald, locuinte si functiuni complementare si partial LM
u2 — zond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P+1, P+2 (pana la 10 m, locuinte si functiuni
complementare).



Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decét cele
reglementate prin PUG si RLUMT este necesara aprobarea de ciatre Consiliul Local a unei documentatii
de urbanism.

Terenul de amplasament este format din:

- Terenul in suprafatd de 33,00 mp, identificat cu numarul cadastral 33074, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea in cotd de 24/33, conform Anexei nr. 1 la Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 190/28.10.2004 privind trecerea din domeniul public al municipiului Tulcea in
domeniul privat al municipiului Tulcea a spatiilor cu altd destinatie decét cea de locuintd — pozitia 6 si In cotd
de 9/33 numitului Ciobotaru Constantin, conform Contractului de Vanzare-Cumpdrare autentificat cu nr. 559
din 09.04.2020, situat in Tulcea, strada Mihai Eminescu, nr. 17,

- Terenul in suprafatd de 9,00 mp, identificat cu numarul cadastral 33096, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60/25.02.2021
privind actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Tulcea — pozitia 563,
concesionat in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 132/30.08.2001 privind
concesionarea suprafetei de 8,30 mp si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “AMENAJARE SPATIU
COMERCIAL CU ACCES DIRECT DIN EXTERIOR?”, str. Isaccei, nr. 27, bl. 16, sc. B, parter, ap. 1 — Tulcea,
in favoarea societatii MIROR IMPEX S.R.L. pe o perioada de 10 de ani, incepand cu data de 01.09.2001,
conform contractului de concesiune nr. 20633/05.09.2001, drept de concesiune transmis catre numita Marta
Liliana, potrivit Contractului de concesiune nr. G 741 din 01.02.2011, incheiat pe o perioadd de 7 luni,
incepand cu data de 01.02.2011, prelungit prin acte aditionale succesive pana la data de 31.05.2027, situat in
Tulcea, strada Isaccei, nr. 27, bl. 16;

- Terenul in suprafatd de 150,00 mp conform actelor si de 151,00 mp conform maésuratorilor topo-
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 33986, care apartine domeniului privat al municipiului Tulcea,
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 112/21.04.2011 privind inventarierea in
domeniul privat al municipiului a terenului in suprafata de 150 mp, situat in Tulcea, strada Isaccei nr. 15,
spate bl.ISA, inchirierea prin licitatie a acestuia pentru construirea a 9 garaje si aprobarea: Caietului de sarcini,
Instructiunilor de participare la licitatie, P.U.D. ,,CONSTRUIRE GARAJE AUTOQO?”, situat in Tulcea, strada
Isaccei, nr. 15;

- Terenul in suprafatd de 26,00 mp, identificat cu numarul cadastral 36547, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60/25.02.2021
privind actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Tulcea — pozitia 766,
concesionat in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 316/28.10.2005 privind
concesionarea prin incredintare directa a terenului in suprafata de 25,88 mp din domeniul privat al municipiului,
pentru amenajarea unei extinderi si aprobarea P.U.D. ,,EXTINDERE SPATIU COMERCIAL EXISTENT”,
str. Isaccei, nr. 13, bl. I5B, sc. C, ap. 3, Tulcea, cétre subscrisa Zamfir S.R.L. pe o perioada de 25 ani, incepand
cu data de 03.11.2005, conform contractului de concesiune nr. G 6445/03.11.2005, drept de concesiune
transmis catre numitii Andrigsoaie Zamfir i Andrisoaie Alina-Magdalena, potrivit Contractului de concesiune
nr. G736/11.02.2013, incheiat pe o perioada de 18 ani, incepand cu 01.01.2013, valabil pana la data de
31.12.2030, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 19;

- Terenul in suprafatd de 27,00 mp, identificat cu numarul cadastral 37201, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 137/20.12.2012
privind preluarea din administrarea SC Agropiete SA a terenului in suprafatd de 26,70 mp, situat in Tulcea str.
Isaccei nr. 17, trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului, concesionarea acestuia prin
incredintare directd pentru extindere spatiu comercial si aprobare P.U.D. “EXTINDERE SPATIU
COMERCIAL EXISTENT?, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 17,

- Terenul in suprafatd de 1.215,00 mp conform actelor si de 1.168,00 mp conform masuratorilor topo-
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 37240, care apartine Statului Roman conform Actului administrativ
nr. 6886 din 05.08.1968 emis de Consiliul Popular Provizoriu al Judetului Tulcea, aflat in administrarea Regiei
Nationale a Padurilor RA-ROMSILVA, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 25;



- Terenul in suprafatd de 6.297,00 mp conform actelor si de 3.799,00 mp conform masuratorilor topo-
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 37705, care apartine domeniului public al municipiului Tulcea,
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 317/27.11.2007 privind trecerea terenului,
aferent obiectivului “Piata Veche”, situat in Tulcea, str. Isaccei, Nr. 17, in suprafatd de 6296,74 mp, din
domeniul privat in domeniul public al localitatii si includerea acestuia in “Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al Municipiului Tulcea”, aflat in administrarea Societatii Agropiete S.A., conform Anexei nr.
7 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 59/30.03.2006 privind constituirea S.C. Agropiete
S.A. prin reorganizarea Directiei Administratiei Pietelor Tulcea, modificatd prin Hotararea Consiliului Local
al Municipiului Tulcea nr. 69/30.03.2016 si prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
214/02.07.2018, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 17, Piata Veche;

- Terenul in suprafatd de 60,00 mp, identificat cu numarul cadastral 43452, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/27.02.2017
privind aprobarea listei cuprinzdnd “Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului
Tulcea” — pozitia 875, concesionat in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
224/26.07.2007 privind concesionarea prin incredintare directa a suprafetei de 60,42mp, teren din domeniul
privat al municipiului, pentru extindere cladire spatiu comercial, Strada Isaccei (Complex Piata Veche), Tulcea,
in cadrul obiectivului “EXTINDERE SI MODERNIZARE SPATIU COMERCIAL EXISTENT” cétre
subscrisa Telena S.R.L. pe o perioada de 25 ani, conform Contractului de concesiune nr. G 4647 din
10.08.2007, incepand cu data de 06.09.2007, valabil pana la data de 05.09.2032, situat in Tulcea, strada Isaccei
(Complex Piata Veche);

- Terenul in suprafatd de 93,00 mp, identificat cu numarul cadastral 43958, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/20.10.2008
privind insugirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea” — pozitia 596,
aflat in administrarea Societdtii Agropiete S.A., conform Anexei nr. 7 la Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 59/30.03.2006 privind constituirea S.C. Agropiete S.A. prin reorganizarea Directiei
Administratiei Pietelor Tulcea, modificatd prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
69/30.03.2016 si prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 214/02.07.2018, situat in Tulcea,
strada Isaccei, nr. 17, Piata Veche;

- Terenul in suprafatd de 45,00 mp, identificat cu numarul cadastral 43959, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/20.10.2008
privind insugirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea” — pozitia 596,
aflat in administrarea Societatii Agropiete S.A., conform Anexei nr. 7 la Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 59/30.03.2006 privind constituirea S.C. Agropiete S.A. prin reorganizarea Directiei
Administratiei Pietelor Tulcea, modificatd prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
69/30.03.2016 si prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 214/02.07.2018, situat in Tulcea,
strada Isaccei, nr. 17, Piata Veche;

- Terenul in suprafatd de 1.564,00 mp conform actelor si 421,00 mp conform madsuratorilor topo-
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 44242, care apartine domeniului public al municipiului Tulcea,
conform Anexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul Tulcea, cu modificarile si
completarile ulterioare — pozitia 19, a Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133 din
30.10.2008 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea —
pozitia 18 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 103/26.04.2018 privind modificarea
suprafetei de teren aferentd strazii Carpati, inregistratd la pozitia 18 din Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al municipiului Tulcea, Insusit prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
133/30.10.2008, conform masuratorilor topo cadastrale, de la 2500 mp la 1564 mp, in vederea inregistrarii in
cartea funciard, situat in Tulcea, strada Carpati, tronson 2;

- Terenul in suprafata de 3.845,00 mp, identificat cu numarul cadastral 46003, care apartine domeniului
public al municipiului Tulcea, conform Anexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 1360/2001 privind atestarea



domeniului public al judetului Tulcea, precum si al municipiului Tulcea, al oraselor si comunelor din judetul
Tulcea, cu modificarile si completarile ulterioare — pozitia 279, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 133/20.10.2008 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Tulcea — pozitia 258 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 143/30.07.2020
privind modificarea suprafetelor de teren aferente unor strazi apartinind domeniul public al municipiului
Tulcea, conform masuratorilor topo cadastrale, in vederea inregistrarii in cartea funciara, situat in Tulcea,
strada Mihai Eminescu;

- Terenul in suprafatd de 17,00 mp, identificat cu numarul cadastral 51268, care apartine domeniului
privat al municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/27.02.2017
privind aprobarea listei cuprinzdnd “Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului
Tulcea” — pozitia 521 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 182/30.06.2021 privind
inventarierea in domeniul privat al Municipiului Tulcea a terenului 1n suprafata de 11,00 mp, situat in Tulcea,
str. Isaccei, nr. 19, bl. I5B, sc. A, ap. 3 si concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafatd de
11,00 mp, situat in Tulcea, str. Isaccei, nr. 19, bl. I5B, sc. A, ap. 3 in favoarea societatii ROM TRUST S.R.L.,
concesionat in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 127/28.09.2000 privind
concesionarea suprafetei de 5,6 mp si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “AMENAJARE SEDIU
FIRMA — MODERNIZARE FATADA SI ACCES”, str. Isaccei, nr. 19, bl. ISB, sc. A, ap. 3 - Tulcea si a
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 182/30.06.2021 privind inventarierea in domeniul privat
al Municipiului Tulcea a terenului in suprafatd de 11,00 mp, situat in Tulcea, str. Isaccei, nr. 19, bl. ISB, sc. A,
ap. 3 si concesionarea prin incredintare directa a terenului in suprafata de 11,00 mp, situat in Tulcea, str. Isaccei,
nr. 19, bl. I5B, sc. A, ap. 3 in favoarea societatii ROM TRUST S.R.L., pe o perioada de 25 ani, incepand cu
data de 01.10.2000, catre subscrisa Rom Trust S.R.L., conform Contractului de concesiune nr.
22966/09.11.2000, modificat prin actul aditional nr. G10205/16.07.2021, drept de concesiune transmis in
favoarea proprietarilor tabulari Duluchian Tiberiu casatorit cu Duluchian Daniela-Aurelia, potrivit contractului
de concesiune nr. 17172/28.11.2023, incheiat pe o perioada de 22 ani si 9 luni, incepand cu
data de 12.10.2023, valabil pana la data de 11.07.2046, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 19, bl. I5B, sc. A,
parter;

- Terenul in suprafatd de 11,00 mp conform actelor si de 9 mp conform masuratorilor  topo-cadastrale,
identificat cu numarul cadastral 51597, care apartine domeniului privat al municipiului Tulcea, conform
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/27.02.2017 privind aprobarea listei cuprinzand
“Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Tulcea” — pozitia 628, concesionat in
baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 25/28.02.2002 privind concesionarea suprafetei de
10,50 mp si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “CABINET MEDICAL INDIVIDUAL SI
LABORATOR DE CITOLOGIE”, str. Isaccei, nr. 29, bl. 17, sc. A, ap. 1- Tulcea, citre societatea Cito S.R.L.,
pe o perioada de 25 de ani incepand cu data de 01.03.2002, conform contractului de concesiune nr.
6563/21.06.2002, drept de concesiune transmis catre doamna Hritcu Marinela, conform contractului de
concesiune nr. 6563/21.06.2002, modificat prin actul aditional nr. G7414/17.01.2006, ulterior catre societatea
NARCISA-MOB DESIGN S.R.L., conform contractului de concesiune nr. 3694/G2383/13.02.2020, incheiat
pe o perioada de 7 ani si 1 lund, Incepand cu
data de 23.01.2020 si apoi cétre subscrisa Mobil Molstar Construct S.R.L., potrivit contractului de concesiune
nr. G42/15.01.2021, incheiat pe o perioada de 6 ani si 2 luni, incepand cu data de 22.12.2020, valabil péna la
data de 21.02.2027, situat in Tulcea, strada Isaccei, nr. 29, bl. 17, sc. A, parter, ap.1 — extindere;

- Terenuri in suprafata de 7.334,00 mp care apartin proprietarilor privati, persoane fizice sau juridice.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren din domeniul public de interes local — strada Isaccei numar cadastral 43169;

- la sud: locuinte colective si locuinte individuale;

- la est: locuinte colective si locuinte individuale;

- la vest: locuinte individuale, cladiri pentru prestari servicii, locuinte colective.



2. Descrierea lucrérilor
Prezenta documentatie documentatie de urbanism, tip P.U.Z., analizeaza conditiile pentru revitalizarea

zonei prin intdrirea caracterului de polarizare comerciala si atractivitate pietonald, intr-un cadru urbanistic
contemporan care propune functiuni atat facilitate comerciale cat si de recreere. Se vor permite doar functiuni
care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor prin:

- zona piata agroalimentara care sa ofere spatii la un standard ridicat si sa incurajeze producatorii locali;

- spatii publice pietonale adecvat amenajate si in legatura cu zonele istorice ale oragului (str. Carpati,
str. Mihail Eminescu, str, Victoriei);

- reorganizarea spatiului construit pentru a creste fluiditatea circulatiilor pietonale;

- amenajarea zonelor cu spatii verzi atit cu scop ambiental cat si pentru cresterea confortului urban al
rezidentilor din proximitate (zone de odihna si recreere, loc de joaca pentru copii;

- imbunatatirea sistemului de circulatii auto si a parcarilor pentru vizitatorii pietei si pentru rezidenti;

- crearea premiselor unei circulatii carosabile care sd uneasca strada Isaccei cu strada Victoriei;

- crearea unui fond construit de calitate orientat spre str. Isaccei care va reglementa la nivelul parterului
imobilelor de locuinte colective, prin organizarea functiunile comerciale existente si prin interventii estetice.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale, respectiv:
UTR 1 - Centru Faleza:

Zone si subzone functionale noi propuse:

I. Zona Zcpv: zona centrala cu cladiri cu putine niveluri, unde predomina dotarile comerciale si
servicii, spatiile pietonale, spatiile verzi

Utilizare functionala:

Utilizari admise:

- Piatd agroalimentard : comert cu amanuntul al produselor alimentare (fructe si legume proaspete,
congelate, lactate, carne, peste, produse de panificatie, patiserie, cofetdrie, bauturi, etc);

- Circulatii si piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuaruri si spatii atractive pentru recreere,
agrement si sport, oglinzi de apa si alte tipuri de amenajari urbane publice;

- Spatii pentru expozitii temporare si targuri volante;

- Spatii plantate.

Utilizari admise cu conditii:

- Comert cu amanuntul si alimentatie publica, cu conditia ca ponderea acestor activitati sa nu depaseasca
30% din totalul ariei construite desfasurate

Utilizari interzise:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice naturd;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
ininstitutiile publice;

- Depozitari de materiale;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora;

- Statii de Intretinere si reparatii auto.

II. Zcs — zona centrala cu cladiri cu putine niveluri, unde predomina spatiile comerciale si
serviciile
Utilizare functionali:




Utilizari admise:

- Comert cu amanuntul, servicii, mici unitati manufacturiere.

Utilizari admise cu conditii:

- Alimentatie publici cu conditia ca activitatea acestora sa nu se extinda pe spatiul public.

Utilizari interzise:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;Constructii

provizorii de orice naturd;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
ininstitutiile publice;

- Depozitari de materiale;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora;

- Statii de Intretinere si reparatii auto.

Zone si subzone functionale existente, mentinute, ce se detaliazi/completeaza dupa cum urmeaz:

I11. Sps — institutii si servicii publice de interes general, subzona constructii pentru prestari servicii

Utilizare functionald:

Utilizari admise:

- Comert cu amanuntul, servicii.

Utilizari admise cu conditii:

- Alimentatie publici cu conditia ca activitatea acestora sa nu se extinda pe spatiul public.
Utilizari interzise:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice naturd;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
ininstitutiile publice;

- Depozitari de materiale;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele afiacente;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora;

- Statii de Intretinere si reparatii auto.

Zone si subzone functionale existente, mentinute, care nu se modifica sau care se modificA minimal:

Iv. LIul — subzona exclusiv rezidentiald, cu cladiri cu mai mult de trei niveluri, cu cladiri
de tip urban:

Utilizare functionali: Prezenta documentatie aduce modificari minime de reglementare pentru aceasta
zond/ subzond functionald, aceasta fiind cuprinsd in zona reglementatd pentru operatiuni de circulatia
terenurilor intre detinatori, in vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie. Toate Sectiunile
(prescriptiile) vor fi preluate din RLU aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
19/25.02.1999 si prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 129/26/05.2011, aferent
Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 29/27.05.1996, cu exceptia articolului 7.4.1.4.1, astfel:

Utilizari admise:

Articolul 7.4.1.4.1 se modifica astfel: Se admite (si se recomandd) ca, In conditiile legii, locuintele
(apartamentele) situate la parterul cladirilor, orientate spre strada si spre traseele pietonale, sa fie utilizate in




intregime pentru activititi care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific (si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea), precum: comert cu amanuntul, exercitarea
profesiunilor liberale, mici activitdti manufacturiere, restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele.

Se admit extinderi ale acestor spatii conform plansei U03 - Reglementari urbanistice (limita edificabil
pentru extinderi la nivelul parterului aferent subzonei Llul), cu conditia ca acestea sa fie realizate dupa un
regulament de conformare volumetrica, estetica (cromaticd, materiale) si functionala care sa asigure coerenta
de ansamblu a extinderilor din subzona functionala. Acoperisul extinderilor va fi de tip terasa verde (acoperis
verde tip semi-extensiv conf. GP 120-2013). Regulamentul, realizat de catre sau prin autoritatile publice intr-
o etapad urmatoare, va avea aplicabilitate la nivelul intregii zone centrale a municipiului.

V. Pp — subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruri:

Utilizare functionald: Prezenta documentatie nu aduce modificari de reglementare pentru aceasta zona/
subzond functionald, aceasta fiind cuprinsd in zona reglementatd strict pentru operatiuni de circulatia
terenurilor Intre detindtori, In vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie. Toate sectiunile
(prescriptiile) vor fi preluate din RLU aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
19/25.02.1999 si prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 129/26/05.2011, aferent
Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 29/27.05.1996, tinand cont de legile si normele 1n vigoare.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:
1. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:

Zona Zcpv:

- retragerea minima fata de aliniament — minim 20,80 m fata strada Isaccei;

- expozitiile temporare si targurile volante vor fi dispuse, in functie de specific, dimensiuni si perioada
de desfasurare, conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Acestea nu trebuie sa altereze caracterul
general al spatiului, sd nu impiedice sau incomodeze activititile existente sau propuse prin prezenta
documentatie, sa nu Tmpiedice sau incomodeze circulatia libera a pietonilor, sa nu afecteze spatiile verzi;

- este interzisd dispunerea clddirilor intr-un front continuu care sd obtureze axul strazilor Carpati -
Isaccei;

- este obligatorie realizarea unui spatiu central public si liber (fard constructii permanente) care sa
mentind relatie de co-vizibilitate cu strada Carpati, strada Isaccei si directia cétre Faleza Dunarii (directie
pentru care s-a aprobat documentatia "REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA I - PLAN
URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 11l - OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)"

Zona Zcs:

- agezarea cladirilor se va face la minim 1,50 metri fatd de aliniamentul cu NC 37705;

- agezarea cladirilor se va face la minim 1,50 metri fatd de aliniamentul cu strada Carpati, NC 44242,

Zona ISps:

- retragerea minima fata de aliniament — strada Isaccei — 0,00 m.

2. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Zona Zcpv:

- retragere fatd de limitele laterale: vest si est — cladirile pot fi amplasate pe limita parcelei; nord — minim
2,00 m;

- retragere fatd de limita posterioara - sud cladirile pot fi amplasate pe limita parcelei.

- este interzisa dispunerea cladirilor intr-un front continuu care sa obtureze axul Str. Carpati - Str. Isaccei.
Se recomanda ca axul Str. Carpati - Str. Isaccei sa preia gabaritul Strazii Carpati (cca. 8m). Pozitia exacta si
dimensiunea axului vor fi stabilite prin studii de compozitie si justificari adecvate.



Zona Zcs:

- retragere fatd de limitele laterale: vest si est — cladirile pot fi amplasate pe limita parcelei;

- retragere fatd de limita posterioara - sud cladirile pot fi amplasate pe limita parcelei.

Zona ISps:

- retragere fatd de limitele laterale: vest — minim 2,00 m si est — cladirile pot fi amplasate pe limita
parcelei;

- retragere fatd de limita posterioara - sud cladirile pot fi amplasate pe limita parcelei.

3. Circulatii si accese:

Zona Zcpv:

Accesul auto se va realiza din strada Isaccei conform Studiului de Circulatie aferent documentatiei PUZ.
Accesul pietonal se va realiza, pe cat posibil, pe toate laturile parcelei. Pentru amenajarea circulatiilor
pietonale/ ocazional carosabile propuse in zona Pietei se recomandd imprumutarea tipului de pavimente din
piatra pastrate pe strada Mihai Eminescu (imagine traditionald).

Zona Zcs:

Accesul auto se va realiza din strada Isaccei si strada Mihai Eminescu, conform Studiului de Circulatie
aferent documentatiei PUZ. Accesul pietonal se va realiza din strada Isaccei si strada Carpati.

Zona ISps:

Accesul auto se varealiza din strada Isaccei, conform Studiului de Circulatie aferent documentatiei PUZ.
Accesul pietonal se va realiza din strada Isaccei.

3. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii i amenajari autorizate pe raza Unitdtii Administrativ-Teritoriale
Municipiul Tulcea, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 201 din data de
28.09.2017.

Zona Zcpv, Zona Zcs, Zona ISps:

- pentru stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati au fost propuse parcari in
imediata vecinatate - conform Studiului de Circulatie;

- calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se
vor asigura in conformitate cu Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localititi urbane
(indicativ P132-93), Normativ pentru proiectare si executia parcajelor pentru autoturisme (indicativ NP 24-97)
si Anexa 5 a Regulamentului General de Urbanism;

4. Aspectul exterior:
Zona Zcpv, Zona Zcs, Zona ISps:
- acoperisul cladirilor va fi de tip terasa verde (acoperis verde tip semi-extensiv conform GP 120- 2013);
- se varespecta caracterul arhitectural general al zonei, tindndu-se cont de standardul ridicat al acesteia;
- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor zonei functionale;
- pentru elemente de firma si reclama, afisaj si mobilier urban, se va asigura coerenta pe baza unor studii
si avize suplimentare;
se interzic imitatiile de materiale, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

5. Echipare tehnico — edilitare:
Zona Zcpv, Zona Zcs, Zona ISps:
- constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat.

- se recomanda ca pe latura de sud, catre zona de locuinte individuale, In functie de context si de starea
declivitatii dupa si in timpul demolarilor, sa se execute lucrari de stabilizare si sistematizare verticald (lucréri
de terasament, pereti de sprijin, etc.).



6. Spatii libere si spatii plantate:

Zona Zcpv:

- spatiul verde amenajat la sol va reprezenta minimum 25% din suprafata terenului. Se vor amenaja
suplimentar 15% spatii verzi sub forma de acoperisuri verzi (acoperis verde tip semi- extensiv conf. GP 120-
2013) sau jardiniere;

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuaruri si spatii atractive pentru
recreere, agrement si sport in cadru urban, oglinzi de apa si alte tipuri de amenajari urbane publice, in pondere
de minimum 40% din suprafata terenului;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, terase sau trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda, din considerente ecologice si eficientd economica, utilizarea speciilor locale adaptate
conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special.

Zona Zcs:

- spatiul verde se va dispune sub forma de acoperis verde pe intreaga suprafata a teraselor cladirilor
propuse (acoperisul cladirilor va fi de tip terasa verde - acoperis verde tip semi-extensiv conf. GP 120-2013);

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, terase sau trotuare de garda vor fi nierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pe latura de sud, catre zona de locuinte individuale, in functie de context si de starea
declivitatii dupa si in timpul demolarilor, sa se execute lucrari de stabilizare si sistematizare verticald (lucrari
de terasament, pereti de sprijin, etc.).

Zona ISps:

- spatiul verde se va dispune sub forma de acoperis verde pe intreaga suprafata a teraselor cladirilor
propuse (acoperisul cladirilor va fi de tip terasa verde - acoperis verde tip semi-extensiv conf. GP 120-2013);

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, terase sau trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp.

7. Imprejmuirea:

Zona Zcpv, Zona ISps:

- tinand cont de functiunile publice propuse si a faptului ca terenul este delimitat pe toate laturile sale
de circulatii auto - pietonale sau alte.tipuri de spatii publice, se recomandd ca terenul si ramana fara
imprejmuiri. in cazul in care se doreste restrictionarea accesului pietonal pe anumite zone ale terenului se pot
utilza garduri transparente de indltime micad (max. 100cm), putdnd fi dublate de gard viu;

- se va marca apartenenta spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase, etc.

Zona Zcs:

- tinand cont de functiunile publice propuse si a faptului ca terenul este delimitat pe toate laturile sale
de circulatii auto - pietonale sau functiuni publice, se recomanda ca terenul sd ramana fara imprejmuiri. in
cazul in care se doreste restrictionarea accesului pietonal pe anumite zone ale terenului se pot utilza garduri
transparente de naltime mica (max. 100cm), putand fi dublate de gard viu; Gardurile de pe limitele posterioare
vor fi opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri,

- se va marca apartenenta spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

8. Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmatoarele:

Zona Zcpv:

* POT max propus: 25,00%;

* CUT max propus : 0,3;

* Regim de inéltime : P;

* Niveluri: 1 niveluri supraterane;

* H maxim 5,50 m de la cota terenului amenajat.
Zona Zcs:



* POT max propus: 85,00%;

* CUT max propus : 0,85;

* Regim de néltime : P;

* Niveluri: 1 niveluri supraterane;

* H maxim 5,50 m de la cota terenului amenajat.
Zona Isps:

* POT max propus: 85,00%;

* CUT max propus : 1,75;

* Regim de 1naltime : P+1E;

* Niveluri: 2 niveluri supraterane;

* H maxim 8,00 m de la cota terenului amenajat.

Obiective de utilitate publici: Realizarea obiectivelor PUZ referitoare la circulatia terenurilor din
punct de vedere al regimului juridic, care propune trecerea in domeniul public sdu privat al Municipiului Tulcea
a suprafetelor afectate de reglementarile propuse se va face conform RLU si a plansei nr. U5 din documentatie
(partea desenata - propunere).

Concluzii

Se supune deliberdrii/aprobarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea P.U.Z. "REGENERARE
URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA I- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 1I —
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA 111 — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul
Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, carti funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, numere
cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE
REDACTAT,

Mariana Sageata

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro ®
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 7286/20.02.2024
STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’REGENERARE
URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA I- PLAN URBANISTIC ZONAL;
FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII; FAZA 111 - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, carti
funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, numere cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958,
43959 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism, Plan Urbanistic Zonal, are ca scop analizarea conditiilor de
revitalizare a zonei prin intarirea caracterului de polarizare comerciald si atractivitate pietonald, intr-un
cadru urbanistic contemporan care propune atat functiuni comerciale cat si de recreere, pe un teren aflat
in intravilanul municipiului Isaccei, nr. 17, cu o suprafatd de 17.037,00 mp, in vederea promovarii
acestora spre aprobare de catre Consiliul Local al Municipiului Tulcea.

Pentru emiterea autorizatiei de construire trebuie sd existe reglementari prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de catre beneficiar. Prin planul urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent se introduc reglementari de urbanism care sa asigure dezvoltarea coerenta a zonei.

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal, pe raza Municipiului Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Directia Arhitect Sef din
cadrul Primariei Municipiului Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice nr. 233/2016, cu modificarile
si completarile ulterioare.

In aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA
(FAZA 1- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 1I - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII; FAZA III
— OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei,
nr. 17 — Piata Veche, carti funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, numere cadastrale 37201,
37705, 43452, 43958, 43959 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.



Sectiunea 2 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementari particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de catre Primarul Municipiului Tulcea prin Directia
Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Tulcea.

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al zonei, prin
realizarea unui cadru urbanistic contemporan care propune atat functiuni comerciale cat si de recreere.
Acesta prezinta si utilitate publica prin crearea de noi locuri de munca si cresterea veniturilor la bugetul
local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la baza prevederile legislatiei in vigoare si modifica Planul Urbanistic
General prin: introducerea de indicatori specifici zonelor functionale nou reglementate pe terenul in
suprafatd de 17.037,00 mp functiuni comerciale si de recreere cu acces public nelimitat.

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediului trebuie sa fie principala preocupare a beneficiarilor.

Depozitarea deseurilor rezultate In timpul executiei lucrarilor de constructie ca si in timpul
exploatarii, se va face in mod controlat, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul
serviciilor de salubritate, in baza unui contract de prestari servicii.

Sectiunea 6 — Activitati de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei: www.primariatulcea.ro si organizarea unei dezbateri publice

daca vor exista solicitari Tn acest sens.

Sectiunea 7 — Masuri de implementare

Dupa aprobarea proiectului de hotdrare, actul normativ se va aduce la cunostintd publica prin
intermediul site-ului oficial al institutiei, respectiv. www.primariatulcea.ro, va fi transmis directiei,
birourilor interesate din cadrul Primdriei Municipiului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in

aplicare a acestuia, precum si beneficiarului.



Avand in vedere aspectele mentionate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotarare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE URBANA PIATA VECHE,
MUNICIPIUL TULCEA (FAZA 1- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 — ELABORARE
STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA 111 — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, carti funciare nr. 37201, 37705, 43452,
43958, 43959, numere cadastrale 37201, 37705, 43452, 43958, 43959 si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent.

Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

P. Primarul Municipiului Tulcea, ARHITECT SEF
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. de Inregistrare al Clientului C222359/01/RO, Nr. Editie 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
COMPARTIMENT AVIZARE DOCUMENTATII DE URBANISM

AVIZ
Nr. 2 din 06.02.2024

Pentru Planul Urbanistic Zonal: REGENERARE URBANA PIATA VECHE,
MUNICIPIUL TULCEA (FAZA 1I- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE
STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA III — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE, generat de
imobilele: CARTI FUNCIARE NR. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, NUMERE CADASTRALE
37201, 37705, 43452, 43958, 43959.

Initiator: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA, MUNICIPIUL TULCEA

Proiectant general: SOCIETATEA IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd: ARH. BRUNO ANDRESOIU

Proiectant urbanism: SC VARIO ARHITECTURA CONSTRUCTII URBANISM

Specialist cu drept de semndturd: ARH. URB. VLAD OLTEANU

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei,
nr. 17 — Piata Veche, in suprafatd de 17.037,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR 1 — Centru Faleza, zonele:
- predominant IS — zona pentru institutii si servicii publice de interes general, subzona IS
ps — constructii pentru alte prestari servicii;
- predominant LI ul — zona rezidentiala cu clidiri de tip urban, cu mai mult de trei
niveluri (peste 10 m), exclusiv rezidentiala, locuinte si functiuni complementare;
- partial Lm u2 — zona predominant rezidentiala cu clidiri de tip urban P, P+1, P+2 (pana
la 10 m, locuinte si functiuni complementare).
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmatoarele:
- P.O.T.= se reglementeaza pe bazd de documentatie de urbanism- PUZ;
- C.U.T. = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
- Niv = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
- H max : se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
- regim de construire: se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ ;
- retragerea minima fata de aliniament = se reglementeaza pe bazd de documentatie de urbanism- PUZ;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism-
PUZ;

str. P&cii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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- retrageri minime fatd de limitele posterioare = se reglementeaza pe bazid de documentatic de
urbanism- PUZ.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prezenta documentatie documentatie de urbanism, tip P.U.Z., analizeaza conditiile pentru
revitalizarea zonei prin intarirea caracterului de polarizare comerciald si atractivitate pietonald, Intr-un
cadru urbanistic contemporan care propune functiuni atat facilitate comerciale cat si de recreere. Se
vor permite doar functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor prin:

- zona piatd agroalimentara care sd ofere spatii la un standard ridicat i sa incurajeze producatorii
locali;

- spatii publice pietonale adecvat amenajate §i in legatura cu zonele istorice ale orasului (str.
Carpati, str. Mihail Eminescu, str, Victoriei);

- reorganizarea spatiului construit pentru a creste fluiditatea circulatiilor pietonale;

- amenajarea zonelor cu spatii verzi atat cu scop ambiental cat si pentru cresterea confortului
urban al rezidentilor din proximitate (zone de odihna si recreere, loc de joaca pentru copii;

- Imbunatatirea sistemului de circulatii auto si a parcarilor pentru vizitatorii pietei si pentru
rezidenti;

- crearea premiselor unei circulatii carosabile care sd uneasca strada Isaccei cu strada Victoriei;

- crearea unui fond construit de calitate orientat spre str. Isaccei care va reglementa la nivelul
parterului imobilelor de locuinte colective, prin organizarea functiunile comerciale existente si
prin interventii estetice.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale, respectiv:
UTR 1 — Centru Faleza:

Zone si subzone functionale noi propuse:

I. Zona Zcpv: zona centrald cu cliadiri cu putine niveluri, unde predomina dotarile
comerciale si servicii, spatiile pietonale, spatiile verzi
Utilizare functionald:

Utilizari admise:

- Piatd agroalimentara : comer{ cu amanuntul al produselor alimentare (fructe si legume proaspete,
congelate, lactate, carne, peste, produse de panificatie, patiserie, cofetarie, bauturi, etc);

- Circulatii si piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuaruri si spatii atractive pentru
recreere, agrement si sport, oglinzi de apa si alte tipuri de amenajari urbane publice;

- Spatii pentru expozitii temporare si targuri volante;

- Spatii plantate.
Utilizari admise cu conditii:

- Comert cu amanuntul si alimentatie publica, cu conditia ca ponderea acestor activititi sd nu
depaseascd 30% din totalul ariei construite desfasurate
Utilizari interzise:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice natura;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din ininstitutiile publice;
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- Depozitari de materiale;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

- Statii de intretinere si reparatii auto.

II. Zcs — zona centrald cu cladiri cu putine niveluri, unde predomina spatiile comerciale si
serviciile
Utilizare functionald:

Utilizari admise:

- Comert cu amanuntul, servicii, mici unitati manufacturiere.
Utilizari admise cu conditii:

- Alimentatie publica cu conditia ca activitatea acestora si nu se extinda pe spatiul public.
Utilizari interzise:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice natura;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din ininstitutiile publice;

- Depozitari de materiale;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

- Statii de intretinere si reparatii auto.

Zone si subzone functionale existente, mentinute, ce se detaliazi/completeaza dupa cum urmeaza:

III. Sps — institutii si servicii publice de interes general, subzona constructii pentru prestari
servicii
Utilizare functionala:

Utilizari admise:

- Comert cu amanuntul, servicii.
Utilizari admise cu conditii:

- Alimentatie publica cu conditia ca activitatea acestora sa nu se extinda pe spatiul public.
Utilizari interzise:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice naturd;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din ininstitutiile publice;

- Depozitari de materiale;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele afiacente;
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- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;
- Statii de intretinere si reparatii auto.

Zone si subzone functionale existente, mentinute, care nu se modifici sau care se modifica
minimal:

IV. LIul — subzoni exclusiv rezidentiald, cu clidiri cu mai mult de trei niveluri, cu cladiri de
tip urban:

Utilizare functionald: Prezenta documentatie aduce modificari minime de reglementare pentru aceasta
zond/ subzona functionald, aceasta fiind cuprinsd in zona reglementata pentru operatiuni de circulatia
terenurilor Intre detinatori, in vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie. Toate
Sectiunile (prescriptiile) vor fi preluate din RLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 si HCL nr.
129/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin HCLTulcea nr.
29/27.05.1996, cu exceptia articolului 7.4.1.4.1, astfel:

Utilizari admise:

Articolul 7.4.1.4.1 se modificd astfel: Se admite (si se recomandd) ca, in conditiile legii, locuintele
(apartamentele) situate la parterul cladirilor, orientate spre stradd si spre traseele pietonale, sa fie
utilizate in intregime pentru activitati care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific (si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea), precum: comert
cu amanuntul, exercitarea profesiunilor liberale, mici activitati manufacturiere, restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele.

Se admit extinderi ale acestor spatii conform plansei U03 - Reglementari urbanistice (limita
edificabil pentru extinderi la nivelul parterului aferent subzonei Llul), cu conditia ca acestea sa fie
realizate dupd un regulament de conformare volumetrica, estetica (cromaticd, materiale) si functionala
care sd asigure coerenta de ansamblu a extinderilor din subzona functionald. Acoperisul extinderilor va
fi de tip terasa verde (acoperis verde tip semi-extensiv conf. GP 120-2013). Regulamentul, realizat de
catre sau prin autoritatile publice intr-o etapa urmatoare, va avea aplicabilitate la nivelul intregii zone
centrale a municipiului.

V. Pp - subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruri:
Utilizare functionala: Prezenta documentatie nu aduce modificari de reglementare pentru aceastd zona/

subzond functionald, aceasta fiind cuprinsd in zona reglementata strict pentru operatiuni de circulatia
terenurilor intre detinatori, in vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie. Toate
sectiunile (prescriptiile) vor fi preluate din RLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 si HCL nr.
129/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin HCL Tulcea
nr. 29/27.05.1996, tindnd cont de legile si normele in vigoare.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:
1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Zona Zcpv:

- retragerea minima fatd de aliniament — minim 20,80 m fata strada Isaccei;

- expozitiile temporare si targurile volante vor fi dispuse, in functie de specific, dimensiuni si perioada
de desfasurare, conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Acestea nu trebuie sa altereze
caracterul general al spatiului, sd nu Impiedice sau incomodeze activititile existente sau propuse prin
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prezenta documentatie, s nu Tmpiedice sau incomodeze circulatia liberd a pietonilor, sd nu afecteze
spatiile verzi;

- este interzisd dispunerea cladirilor intr-un front continuu care sa obtureze axul strazilor Carpati -
Isaccei;

- este obligatorie realizarea unui spatiu central public si liber (fard constructii permanente) care sa
mentind relatie de co-vizibilitate cu strada Carpati, strada Isaccei si directia catre Faleza Dundrii
(directie pentru care s-a aprobat documentatia "REGENERARE URBANA ZONA CASA DE
CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA I
- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 11
- OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)"

Zona Zcs:

- agezarea cladirilor se va face la minim 1,50 metri fatd de aliniamentul cu NC 37705;

- agezarea cladirilor se va face la minim 1,50 metri fatd de aliniamentul cu strada Carpati, NC 44242.
Zona ISps:

- retragerea minima fata de aliniament — strada Isaccei — 0,00 m.

2. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Zona Zcpv:

- retragere fatd de limitele laterale: vest si est — cladirile pot fi amplasate pe limita parcelei; nord —
minim 2,00 m;

- retragere fatd de limita posterioara - sud cladirile pot fi amplasate pe limita parcelei.

- este interzisa dispunerea cladirilor intr-un front continuu care sa obtureze axul Str. Carpati - Str.
Isaccei. Se recomanda ca axul Str. Carpati - Str. Isaccei sd preia gabaritul Strazii Carpati (cca. 8m).
Pozitia exacta si dimensiunea axului vor fi stabilite prin studii de compozitie si justificari adecvate.
Zona Zcs:

- retragere fata de limitele laterale: vest si est — cladirile pot fi amplasate pe limita parcelei;

- retragere fatd de limita posterioara - sud cladirile pot fi amplasate pe limita parcelei.

Zona ISps:

- retragere fatd de limitele laterale: vest — minim 2,00 m si est — cladirile pot fi amplasate pe limita
parcelei;

- retragere fatd de limita posterioara - sud cladirile pot fi amplasate pe limita parcelei.

3. Circulatii si accese:

Zona Zcpv:

Accesul auto se va realiza din strada Isaccei conform Studiului de Circulatie aferent documentatiei
PUZ. Accesul pietonal se va realiza, pe cat posibil, pe toate laturile parcelei. Pentru amenajarea
circulatiilor pietonale/ ocazional carosabile propuse in zona Pietei se recomanda imprumutarea tipului
de pavimente din piatra pastrate pe strada Mihai Eminescu (imagine traditionald).

Zona Zcs:

Accesul auto se va realiza din strada Isaccei si strada Mihai Eminescu, conform Studiului de Circulatie
aferent documentatiei PUZ. Accesul pietonal se va realiza din strada Isaccei si strada Carpati.

Zona ISps:

Accesul auto se va realiza din strada Isaccei, conform Studiului de Circulatie aferent documentatiei
PUZ. Accesul pietonal se va realiza din strada Isaccei.
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3. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Unitdtii Administrativ-
Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017.

Zona Zcpv, Zona Zcs, Zona ISps:

- pentru stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati au fost propuse
parcéri in imediata vecindtate - conform Studiului de Circulatie;

- calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati urbane (indicativ P132-93), Normativ pentru proiectare si executia parcajelor pentru
autoturisme (indicativ NP 24-97) si Anexa 5 a Regulamentului General de Urbanism;

4. Aspectul exterior:

Zona Zcpv, Zona Zcs, Zona ISps:

- acoperigul cladirilor va fi de tip terasa verde (acoperis verde tip semi-extensiv conform GP
120- 2013);

- se va respecta caracterul arhitectural general al zonei, tindndu-se cont de standardul ridicat al
acesteia;

- se vaasigura o tratare similara a tuturor fatadelor zonei functionale;

- pentru elemente de firma si reclama, afisaj si mobilier urban, se va asigura coerenta pe baza
unor studii si avize suplimentare;

- seinterzic imitatiile de materiale, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

5. Echipare tehnico — edilitare:
Zona Zcpv, Zona Zcs, Zona ISps:
- constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- toate noile bransamente vor fi realizate Ingropat.

- se recomanda ca pe latura de sud, cdtre zona de locuinte individuale, in functie de context si de
starea declivitatii dupa si in timpul demoldrilor, sd se execute lucriri de stabilizare si sistematizare
verticala (lucrari de terasament, pereti de sprijin, etc.).

6. Spatii libere si spatii plantate:
Zona Zcpv:

- spatiul verde amenajat la sol va reprezenta minimum 25% din suprafata terenului. Se vor
amenaja suplimentar 15% spatii verzi sub forma de acoperisuri verzi (acoperis verde tip semi- extensiv
conf. GP 120-2013) sau jardiniere;

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuaruri si spatii
atractive pentru recreere, agrement si sport in cadru urban, oglinzi de api si alte tipuri de amenajari
urbane publice, in pondere de minimum 40% din suprafata terenului;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, terase sau trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
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- se recomandd, din considerente ecologice si eficientd economica, utilizarea speciilor locale
adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor
decorative cu caracter special.

Zona Zcs:

- spatiul verde se va dispune sub forma de acoperis verde pe intreaga suprafatd a teraselor
cladirilor propuse (acoperisul cladirilor va fi de tip terasa verde - acoperis verde tip semi-extensiv conf.
GP 120-2013);

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, terase sau trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pe latura de sud, catre zona de locuinte individuale, in functie de context si de
starea declivitatii dupa si in timpul demolarilor, sa se execute lucrari de stabilizare si sistematizare
verticala (lucrari de terasament, pereti de sprijin, etc.).

Zona ISps:

- spatiul verde se va dispune sub forma de acoperis verde pe intreaga suprafatd a teraselor
cladirilor propuse (acoperisul cladirilor va fi de tip terasa verde - acoperis verde tip semi-extensiv conf.
GP 120-2013);

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, terase sau trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp.

7. imprejmuirea:

Zona Zcpv, Zona ISps:

- tinand cont de functiunile publice propuse si a faptului ca terenul este delimitat pe toate laturile
sale de circulatii auto - pietonale sau alte.tipuri de spatii publice, se recomanda ca terenul sa rdimana
fara imprejmuiri. In cazul in care se doreste restrictionarea accesului pietonal pe anumite zone ale
terenului se pot utilza garduri transparente de indltime mica (max. 100cm), putand fi dublate de gard
viu;

- se va marca apartenenta spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase, etc.

Zona Zcs:

- tinand cont de functiunile publice propuse si a faptului ca terenul este delimitat pe toate laturile
sale de circulatii auto - pietonale sau functiuni publice, se recomandad ca terenul sid raména fara
imprejmuiri. n cazul in care se doreste restrictionarea accesului pietonal pe anumite zone ale terenului
se pot utilza garduri transparente de indltime mica (max. 100cm), putand fi dublate de gard viu;
Gardurile de pe limitele posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

- se vamarca apartenenta spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

8. Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmatoarele:

Zona Zcpv:

* POT max propus: 25,00%;

* CUT max propus : 0,3;

* Regim de inéltime : P;

* Niveluri: 1 niveluri supraterane;

* H maxim 5,50 m de la cota terenului amenajat.
Zona Zcs:

* POT max propus: 85,00%;
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* CUT max propus : 0,85;

* Regim de indltime : P;

* Niveluri: 1 niveluri supraterane;

* H maxim 5,50 m de la cota terenului amenajat.
Zona Isps:

* POT max propus: 85,00%;

* CUT max propus : 1,75;

* Regim de 1naltime : P+1E;

* Niveluri: 2 niveluri supraterane;

* H maxim 8,00 m de la cota terenului amenajat.

Obiective de utilitate publici: Realizarea obiectivelor PUZ referitoare la circulatia terenurilor din
punct de vedere al regimului juridic, care propune trecerea in domeniul public sdu privat al
Municipiului Tulcea a suprafetelor afectate de reglementarile propuse se va face conform RLU si a
plansei nr. US din documentatie (partea desenati - propunere).

Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire va avea obligatoriu prevazut proiect de
sistematizare teren si amenajari exterioare de incintd, verificat la cerintele esentiale de calitate
rezistentd si stabilitate pentru constructii rutiere, drumuri, poduri, sigurantd in exploatare pentru
constructii rutiere, drumuri, poduri si igiend, sandtatea oamenilor, refacerea si protectia mediului, in
proiectarea cladirilor se va tine cont de prevederile art.15 din Legea nr. 372/2015 privind performanta
energetica a cladirilor, cu privire la numarul de locuri de parcare si de statii electrice de incarcare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
29.11.2023 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z. Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism:
1. nr. 209 din 18.05.2022 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat CTATU,
Mariana SAGEATA
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l. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL:

DENUMIREA LUCRARII: REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL
‘TULCEA (FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/ DOCUMENTATIA
DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE; FAZA IIl -
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)

FAZA: . FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL
BENEFICIAR: UAT MUNICIPIUL TULCEA

INITIATOR: UAT MUNICIPIUL TULCEA

PROIECTANT GENERAL: IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS

PROIECTANT URBANISM: VARIO ARHITECTURA CONSTRUCTII URBANISM
COORDONATOR PROIECT: arh. Bruno ANDRESOIU

SEF PROIECT: arh.urb. Vlad OLTEANU

Il. DISPOZITII GENERALE
II.1 ROLUL RLU

, Regulamentul local de urbanism (RLU) insoteste Planului urbanistic zonal (PUZ) aferent

documentatiei REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA | — PLAN
URBANISTIC ZONAL: FAZA Il — ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/ DOCUMENTATIA DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE; FAZA Il - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE).

Prezentul document este un regulament cadru avand un caracter director. Normele cuprinse
in prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de constructii in limitele zoneij
reglementate prevazute in plangsa U03 — Reglementari Urbanistice.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, zone si subzone functionale, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de Ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fatad de aliniament, limitele
laterale si posterioare ale parcelei, carateristici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Reglementarile urbanistice reprezentate in zona studiata au rol ilustrativ, orientativ si nu pot
fi utilizate pentru emiterea autorizatiilor de construire,

Odata aprobat, impreuns cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale. ,

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARI|
La baza elaborarii acestei documentatii au stat in principal urmatoarele legi si normative:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriuluj national — Sectiunea | —
Retele de transport

- Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriuluj national — Sectiunea a II-
a-Apa;

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Ill-a
- Zone protejate;

- Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriuluj national — Sectiunea a
IV-a - Reteaua de localitati, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriulyi national — Sectiunea a -
a - Zone de risc natural:

- Codul civil;
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- Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata; '

- Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

- Ordin M.L.LPAT. nr 13/N/10.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnicd “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General’ — indicatv GP038/99;

- Ordin M.L.PAT. nr. 21/N/10.04.1999 peniru aprobare reglementarii tehnice “Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” — indicativ GM-007-2000;

- Ordin M.L.PAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal” — indicatv GM-010-2000;

- Ordin M.T.C.T. nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobarea Metodologie de elaborare si continutul
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

- Ordin M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologie de informare si consultare
a publicului cu privire la"elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

- Legea 50/1991 privind Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare; . :

- Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 21311 998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completérile ulterioare; '

- Legea cadastrului sia publicitatii imobiliare nr_.7l1996, republicatd;

- Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile i
completarile ulterioare,

- Ordinul nr.536/1997 al Ministrului  Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiet; _

- Hotararea Guvernului nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

- Ordinul ministrului apelor, padurilor s protectiei mediului nr.1.141/2002 pentru aprobarea
procedurii gi competentelor de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor;

- Ordinul ministrului apelor si proteciiei mediului nr.860/2002 pentru aprobarea Procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului si de emitere 2 acordului de mediu, cu modificarile s
completarile ulterioare;

- Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor
metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

- Ordin M.T. nr. 47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane; : :

- Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajaril teritoriului, al ministrului apararii nationale, al
ministrului  de  interne si al directorului  Serviciului Roméan de informatii nr.
34!N!M.30/3.422f4.221l1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si 2 documentatiilor tehnice pentru autorizarea
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eéxecutarii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.283 din 7 decembrie
1995 (NOTA: are aplicabilitate si in domeniul constructiilor);

Regulamentul local de urbanism aferent ‘REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL

TULCEA (FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE/ DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE; FAZA III —
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)” faza | - PUZ,  detaliazd prevederile

Regulamentului General de Urbanism si respects prevederile Documentatiei de urbanism nr.
171995, faza PUG, aprobat3 prin HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, faza RLU aprobata prin HCL nr.
19/25.02.1999 $i HCL nr. 129/26/05.2011

1.3 DOMENIU DE APLICARE

Conform propunerilor PUZ, RLU stabilieste setul de prescriptii si reglementsri pentru zone si
subzone functionale propuse: '

Zcpv = Zona centrala cu cladiri cy putine niveluri, unde predoming dotarile
comerciale si servicii, spatiile pietonale, spatiile verzi:
Zcs —zona centrald cu cl&diri cy putine niveluri, unde predomins spatiile

comerciale si serviciile;

Pentru zonele functionale existente si mentinute in zona reglementats se detaliaza/

completeaza prescriptii dupa cum urmeaza:
Isps —subzona constructiilor pentry prestari servicii:

1.4 CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
Documentatii aprobate anterior pentru Zona reglementata:

1. Documentagia de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobats prin HCL Tulcea nr.
29/27.05.1996, faza RLU aprobata prin HCL nr. 19/25.02.1999 si HCL nr. 129/26/05.2011:
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11l. PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

J  ZONE Sl ZUBZONE FUNCTIONALE NOI - PROPUSE:

.1 Zcpv - ZONA CENTRALA CU CLADIRI CU PUTINE NIVELURI, UNDE PREDOMINA
DOTARILE COMERCIALE Sl SERVICII, SPATIILE PIETONALE, SPATIILE VERZL:

li.1.1 SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA
Prin prevederile regulamentului se urmareste revitalizarea zonei prin intarirea caracterului de
polarizare comerciala si atractivitate pietonala, intr-un cadru arhitectural urbanistic modern.

Se vor permite doar functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor, avand preponderent
caracter de comert si recreere.

111.1.1.1 Utilizari admise:

- piata agroalimentara: comert cu amanuntul al produselor alimentare (fructe si legume
proaspete, cereale, lactate, carne si produse din carne, peste, crustacee si moluste, paine, produse
de patiserie si produse zaharoase, bauturi, etc.);

- circulatii si piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuaruri si spatii atractive pentru
recreere, agrement si sport, oglinzi de apa si alte tipuri de amenajari urbane publice;

- spatii pentru expozitii temporare si targuri volante;

- spatii plantate;

111.1.1.2 Utilizari admise cu conditionari:

- comert cu amanuntul si alimentatie publica, cu conditia ca ponderea acestor activitati sa nu
depaseasca 30% din totalul ariei construite desfasurate;

111.1.1.3 Utilizari interzise:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura,

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;
- statii de intretinere si reparatii auto;

.1.2. SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR

lil.2.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Parcelarul zonei reglementate se va modifica conform planselor U03 — Reglementari

urbanistice si U05 — Circulatia terenurilor, parte desenatd a PUZ-ului (ce includ si propunerile
Studiului de Circulatie aferent documentatiei PUZ).

1I1.1.2.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Conform plansei U03 — Reglementéri urbanistice, zona edificabila.
- asezarea cladirilor se va face la minim 20,80 metri faté de aliniamentul cu str. Isaccei;
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- expozitile temporare si targurile volante vor fi dispuse, in functie de specific, dimensiuni Si
perioada de desfaésurare, conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Acestea nu trebuuie
sa altereze caracterul general al spatiului, s3 nu impiedice sau incomodeze activitatile existente sau
propuse prin prezenta documentatie, sa nu impiedice sau incomodeze circulatia libers a pietonilor,
sa nu afecteze spatiile verzi: _

- este interzisa dispunerea clidirilor intr-un front continuu care s obtureze axul Str. Carpati —
Str. Isaccei: ;

- este obligatorie realizarea unui spatiu central public si liber (fara constructii permanente)
care sa mentina relatie de co-vizibilitate cy Str. Carpati, Str. Isaccei si directia catre Faleza Dunarii
(directie pentru care este in curs de avizare documentatia "REGENERARE URBANA ZONA CASA
DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA | -
PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA I - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA (Il -
OBTINEREA AUTORIZATIE| DE CONSTRUIRE)",

l1.1.2.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor

Conform plansei U03 — Reglementari urbanistice, zon edificabili.

- retrageri minime fata de limita lateraly de vest: cladirile pot fi amplasate pe limita
parcelei;

- retrageri minime fatéd de limita laterala de est: cladirile pot fi amplasate pe limita
parcelei;

- retrageri minime fata de limita laterals de nord: minim 2,0 metri:

- retrageri minime faté de limita posterioars (sud): cladirile pot fi amplasate pe limita
parcelei;

- expozitiile temporare si targurile volante vor fi dispuse, n functie de specific, dimensiuni si

sa altereze caracterul general al spatiului, s3 nu impiedice sau incomodeze activitatile existente sau
Propuse prin prezenta documentatie, si nuy impiedice sau incomodeze circulatia libers a pietonilor,
sa nu afecteze spatiile verzi:

- este interzisa dispunerea cladirilor Intr-un front continuu care s obtureze axul Str, Carpati -
Str. Isaccei. Se recomands ca axul Str. Carpati — Str. Isaccei s5 preia gabaritul Strazii Carpati (cca.
8m). Pozitia exact $i dimensiunea axului vor fi stabilite prin studii de compozitie si justificari
adecvate; :

- este obligatorie realizarea unuyi spatiu public central si liber (fary constructii permanente)
care sa mentina relatie de co-vizibilitate cu Str. Carpati, Str. Isaccei $i directia catre Faleza Dunarii
(directie pentru care este in curs de avizare documentatia "REGENERARE URBANA ZONA CASA
DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA 1 -
PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA I - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 1I| -
OBTINEREA AUTORIZATIE| DE CONSTRUIRE)".

lIl.1.2.4 Circulatii si accese

- Accesul auto se va realiza din Strada Isaccei conform Studiului de Circulatie aferent
documentatiei PUZ.

- Accesul pietonal se va realiza, pe cat posibil, pe toate laturile parcelei.
- Pentru amenajarea circulatiilor pietonale/ ocazional carosabile propuse in zona Pietei se

NlI.1.2.5 Stationarea autovehiculelor

- pentru stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati au fost propuse
parcari in imediata vecinatate — conform Studiului de Circulatie; ‘
- caleulul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de

Page 6 of 14



in localitati urbane (indicativ P132-93), Normativ pentru proiectare si executia parcajelor pentru
autoturisme (indicativ NP 24-97) siAnexa 5 a Regulamentului General de Urbanism;

.1.2.6 naltimea maxima admisibila a cladirilor
inéltimea maxima admisibiléd pentru zona reglementata: Parter, +5,50m fata de CTA.

1I1.1.2.7 Aspectul exterior al cladirilor

- acoperisul cladirilor va fi de tip terasa verde (acoperis verde tip semi-extensiv conf. GP 120-
2013),

- se va respecta caracterul arhitectural general al zonei, tindndu-se cont de standardul ridicat
al acesteia;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor zonei functionale;

- pentru elemente de firma si reclama, afisaj si mobilier urban, se va asigura coerenta pe baza
unor studii si avize suplimentare;

- se interzic imitatiile de materiale, utilizarea culorilor stridente sau strélucitoare.

11l.1.2.8 Conditii de echipare edilitara

- constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zong;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor,
din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- toate noile brangamente vor fi realizate ingropat;

11.1.2.9 Spatii libere si spatii plantate

- spatiul verde amenajat la sol va reprezenta minimum 25% din suprafata terenului. Se vor
amenaja suplimentar 15% spatii verzi sub forma de acoperisuri Verzi (acoperis verde tip semi-
extensiv conf. GP 120-201 3) sau jardiniere;

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuaruri si spatii
atractive pentru recreere, agrement si sport in cadru urban, oglinzi de apa si alte tipuri de amenajari
urbane publice, in pondere de minimum 40% din suprafata terenului;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, terase sau trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp

- se recomanda, din considerente ecologice si eficienta economic3, utilizarea speciilor locale
adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor
decorative cu caracter special;

- Pentru amenajarea circulatiilor pietonale/ ocazional carosabile propuse in zona Pietei se
recomanda imprumutarea tipului de pavimente din piatra pastrate pe str. Mihai Eminescu (imagine
traditionald).

" 11.1.2.10 imprejmuiri

- tinand cont de functiunile publice propuse si a faptului ca terenul este delimitat pe toate
laturile sale de circulatii auto — pietonale sau alte.tipuri de spatii publice, se recomanda ca terenul
<3 ramana fara imprejmuliri. in cazul in care se doreste restrictionarea accesului pietonal pe anumite
zone ale terenului se pot utilza garduri transparente de inaltime mica (max. 100cm), putand fi
dublate de gard viu; )

- se va marca apartenenta spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

1I1.1.3 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
lI1.1.3.1 Procent maxim de ocupare a terenului - POT :
- POT max = 25%;

1I1.1.3.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului - CUT
- CUT max=0,3mp ADC/ mp teren;
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.2 Zcs - ZONA CENTRALA CU CLADIRI CU PUTINE NIVELURI, UNDE PREDOMINA
SPATIILE COMERCIALE S| SERVICIILE:

l1.2.1 SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Prin prevederile regulamentului se urmareste revitalizarea zoneir prin intérirea caracterului de
polarizare comerciala, intr-un cadru arhitectural urbanistic modern.

lI.2.1.1 Utilizari admise:
- comert cu aménuntul, servicii, mici unitati manufacturiere,

lI.2.1.2 Utilizari admise cu conditionari:
- alimentatie publica cu conditia ca activitatea acestora s3 nu se extinda pe spatiul public.

111.2.1.3 Utilizari interzise:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturs;

- activitati care utilizeazs pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice; .

- depozitdri de materiale;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor i
deteriorand finisajul acestora:

- statii de intretinere si reparatii auto;

ll.2.2. SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR :

l1.2.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) ]

- Parcelarul zonei reglementate se va madifica conform planselor U03 — Reglementsri
urbanistice si U05 — Circulatia terenurilor, parte desenatd a PUZ-ului (ce includ si propunerile
Studiului de Circulatie aferent documentatiei PUZ).

I1.2.2.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament ,
Conform plansei U03 — Reglementsri urbanistice, zon edificabils.
- agezarea cladirilor se va face la minim 1,50 metri fats de aliniamentul cu NC 37705;

- asgezarea cladirilor se va face la minim 1,50 metri fats de aliniamentu cu str. Carpati, NC
44242; '

I.2.2,.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Conform plansei U03 — Reglementsri urbanistice, zona edificabila.

- retrageri minime fatd de limita posterioara (sud):  clidirile pot fi amplasate pe limita
parcelei; :

- retrageri minime fata de limitele laterale: cladirile pot fi amplasate pe limita
parcelei;

N.2.2.4 Circulatii si accese

- Accesul auto se va realiza din Str. |saccei si Str. Mihai Eminescu, conform Studiului de
Circulatie aferent documentatiei PUZ.
- Accesul pietonal se va realiza din Str. Isaccei si Str. Carpati.

I1.2.2.5 Stationarea autovehiculelor
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- pentru stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati au fost propuse
parcari in imediata vecinatate — conform Studiului de Circulatie;

- calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv. modul de amplasare si detalile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
in localitéti urbane (indicativ P132-93), Normativ pentru proiectare si executia parcajelor pentru
autoturisme (indicativ NP 24-97) si Anexa 5 a Regulamentului General de Urbanism;

I11.2.2.6 Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor
in&ltimea maxima admisibila pentru zona reglementata: Parter, +5,50m fatd de CTA.

111.2.2.7 Aspectul exterior al cladirilor

- acoperisul cladirilor va fi de tip terasa verde (acoperis verde tip semi-extensiv conf. GP 120-
2013);

- se va respecta caracterul arhitectural general al zonei, tindndu-se cont de standardul ridicat
al acesteia;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor zonei functionale;

- pentru elemente de firma si reclama, afisaj si mobilier urban, se va asigura coerenta pe baza
unor studii si avize suplimentare;

- se interzic imitatiile de materiale, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

1I1.2.2.8 Conditii de echipare tehnico-edilitard

- constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor,
din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat;

- se recomanda ca pe latura de sud, catre zona de locuinte individuale, in functie de context si
de starea declivitati dupd si in timpul demolarilor, s3 se execute lucrari de stabilizare si
sistematizare verticala (lucrari de terasament, pereti de sprijin, etc.).

111.2.2.9 Spatii libere si spatii plantate

- spatiul verde se va dispune sub forméa de acoperis verde pe intreaga suprafatd a teraselor
cladirilor propuse (acoperisul cladirilor va fi de tip terasa verde - acoperis verde tip semi-extensiv
conf. GP 120-2013);

- spatiile neconstruite i neocupate de accese, terase sau trotuare de gardé vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- se recomandi ca pe latura de sud, cétre zona de locuinte individuale, in functie de context si
de starea declivititi dupa si in timpul demolarilor, s& se execute lucrari de stabilizare si
sistematizare verticala (lucréri de terasament, pereti de sprijin, etc.).

111.2.2.10 Imprejmuiri

- tinand cont de functiunile publice propuse si a faptului ca terenul este delimitat pe toate
laturile sale de circulatii auto. — pietonale sau functiuni publice, se recomandé ca terenul s& ramana
fara imprejmuiri. Tn cazul in care se doreste restrictionarea accesului pietonal pe anumite zone ale
terenului se pot utilza garduri transparente de inaltime mica (max. 100cm), putand fi dublate de
gard viu; Gardurile de pe limitele posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;
- se va marca apartenenta spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase efc.

lI1.2.3 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
111.2.3.1 Procent maxim de ocupare a terenului - POT
- POT max = 85%);

111.2.3.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului - CUT
- CUT max = 0,85 mp ADC/ mp teren;,
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[ | ZONE $I SUBZONE UFUN(-:TIONALE EXISTENTE, MENTINUTE, CE SE DETALIAZA/
COMPLETEAZA DUPA CUM URMEAZA:

li.3 ISps — SUBZONA CONSTRUCTII PENTRU PRESTARI SERVICII:

1.2.1 SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
lI.2.1.1 Utilizari admise:
- comert cu amanuntul, servicii.

I11.2.1.2 Utilizari admise cu conditionari:
- alimentatie publica cu conditia ca activitatea acestora s3 nu se extinda pe spatiul public.

1.2.1.3 Utilizari interzise:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natur;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice:

- depozitari de materiale:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- lucréri de terasament de naturs sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

- statii de intretinere si reparatii auto;

ll.2.2. SECTIUNEA II; CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Il.2.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Parcelarul zonei reglementate se va modifica conform planselor U03_Reglementsri
urbanistice si U05_Circulatia terenurilor, parte desenatd a PUZ-ului (ce includ $i propunerile
Studiului de Circulatie aferent documentatiei PUZ).

I.2.2.2 Amplasarea clidirilor fata de aliniament
Conform plangei U03 — Reglementri urbanistice, zona edificabila.
- asgezarea cladirii se poate face pe aliniamentul cu str. Isaccei;

l11.2.2.3 Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor
Conform plansei U03 — Reglementari urbanistice, zona edificabils.

- retrageri minime fata de limita de sud: cladirile pot fi amplasate pe limita
parcelei;

- retrageri minime faté de limita de est: cladirile pot fi amplasate pe limita
parcelei;

- retrageri minime fatd de limita de vest: minim 2,0 metri:

II1.2.2.4 Circulatii si accese

- Accesul auto se va realiza din Str. Isaccei, conform Studiului de Circulatie aferent
documentatiei PUZ,
- Accesul pietonal se va realiza din Str. Isaccei.

.2.2.5 Sta';ionarea autovehiculelor
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- pentru stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati au fost propuse
parcari in imediata vecinatate — conform Studiului de Circulatie;

- calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detalile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
in localitati urbane (indicativ P132-93), Normativ pentru proiectare si executia parcajelor pentru
autoturisme (indicativ NP 24-97) si Anexa 5 a Regulamentului General de Urbanism;

11.2.2.6 inaltimea maxima admisibila a cladirilor
insltimea maxima admisibila este: P+1E, +8,00m fata de CTA.

111.2.2.7 Aspectul exterior al cladirilor

- acoperisul cladirilor va fi de tip terasa verde (acoperis verde tip semi-extensiv conf. GP 120-
2013); -

- se va respecta caracterul arhitectural general al zonei, tindndu-se cont de standardul ridicat
al acesteia;

- se va asigura o fratare similara a tuturor fatadelor zonei functionale;

- pentru elemente de firma si reclama, afisaj si mobilier urban, se va asi
unor studii si avize suplimentare;

- se interzic imitatiile de materiale, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

gura coerenta pe baza

111.2.2.8 Conditii de echipare edilitara :

- constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor,
din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat;

111.2.2.9 Spatii libere si spatii plantate
- spatiul verde se va dispune sub forméa de acoperis verde pe intreaga suprafatd a teraselor
cladirilor propuse (acoperisul cladirilor va fi de tip terasa verde - acoperis verde tip semi-extensiv
conf. GP 120-2013);

Co- spatiile neconstruite si neocupate de accese, terase sau trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

111.2.2.10 imprejmuiri

- tinand cont de functiunile publice propuse si a faptului ca terenul este delimitat pe toate
laturile sale de circulatii auto — pietonale sau functiuni publice, se recomanda ca terenul s& ramana
fara imprejmuiri. Tn cazul in care se doreste restrictionarea accesului pietonal pe anumite zone ale
terenului se pot utilza garduri transparente de inaltime mica (max. 100cm), puténd fi dublate de
gard viu;

- se va marca apartenenta spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase efc.

11.2.3 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
111.2.3.1 Procent maxim de ocupare a terenului - POT
- POT max = 88%;

111.2.3.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului - CUT
- CUT max = 1,75 mp ADC/ mp teren;

ZONE S| ZUBZONE FUNCTIONALE EXISTENTE, MENTINUTE, CARE NU SE MODIFICA
SAU CARE SE MODIFICA MINIMAL:
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.4 Llu1 — SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA, CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI,
CU CLADIRI DE TIP URBAN:

Prezenta documentatie aduce modificiri minime de reglementare pentru aceastd zons/
subzona functionald, aceasta fiind cuprinsd in zona reglementats pentru operatiuni de circulatia
terenurilor intre detinatori, in vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie.

Toate Sectiunile (prescriptiile) vor fi preluate din RLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 si
HCL nr. 129/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobats prin
HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, cu exceptia articolului 7.4.1.4.1, astfel:
Articolul 7.4.1.4.1 se modifics astfel:

Se admite (si se recomanda) ca, in conditiile legii, locuintele (apartamentele) situate la
parterul cladirilor, orientate spre strada si spre traseele pietonale, sa fie utilizate in intregime pentru
activitati care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare

specific (si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea), precum: comert cu amanuntul, exercitarea

realizate dupa un regulament de conformare volumetricd, estetics (cromatica, materiale) - si
functionala care s4 asigure coerenta de ansamblu a extinderilor din subzona functionala. Acoperisul
extinderilor va fi de tip teras3 verde (acoperis verde tip semi-extensiv conf. GP 120-2013).
Regulamentul, realizat de citre sau prin autoritatile publice intr-o etapd urmatoare, va avea
aplicabilitate la nivelul intregii zone centrale a municipiului.

ll.5 Pp — SUBZONA PARCURI, GRADINI DE CARTIER, SCUARURI:

Prezenta documentatie nu aduce modificari de reglementare pentru aceasts zona/
subzona functionald, aceasta fiind cuprinsa in zona reglementats strict pentru operatiuni de
circulatia terenurilor intre detinatori, in vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului de
circulatie.

Toate Sectiunile (prescriptiile) vor fi preluate din RLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 si
- HCL nr. 129/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 171995, faza PUG, aprobats prin
HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, tinand cont de legile $i normele in vigoare.

IV. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:
—— = e VIILIIATE PUBLICA:

Pentru realizarea obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie, se propune trecerea in
domeniul public sau privat al Municipiului Tulcea, a urmitoarelor suprafete:

TABEL CIRCULATIA TERENURILOR
TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC AL MUN

TULCEA
NR | TIP PROPRIETATE | IDENTIFICARE SUPRAFATA
CRT | - DOMENIU
la | PRIV.PFSAUPJ | NC 32257 SPATIU COMERCIAL PARTER 35,00 mp
(CRONOS)
b | PRIV.PF SAUPJ | EXTINDERE SPATIU COMERGIAL PARTER 8,00 mp

LOCUINTE COLECTIVE - FARMACIA CATENA
(TROTUARUL DE GARDA A BLOCULUI i)

1c PRIV. M TULCEA EXTINDERE SPATIU COMERCIAL PARTER 8,00 mp
; LOCUINTE COLECTIVE (TROTUARUL DE
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GARDA A BLOCULUI i6)
id | PRIV. MTULCEA | EXTINDERE SPATIU COMERCIAL PARTER 32,00 mp
LOCUINTE COLECTIVE (TROTUARUL DE
GARDA A BLOCULUI i6)
1e | PRIV. PFSAUPJ | SPATIU COMERCIAL PARTER (PATISERIA ELIS) | 207,00 mp
1f | PRIV. PF SAUPJ | SPATIU COMERCIAL PARTER SC CRISTIAN 25,00 mp
IMPEX SRL
19 | PRIV. MTULCEA | SPATIU COMERCIAL PARTER 132,00 mp
1h | PRIV.PFSAUPJ | NC 40673 51,00 mp
1i PRIV. PF SAUPJ | SPATIU COMERCIAL PARTER 123,00 mp
1j PRIV. PF SAU PJ SPATIU COMERCIAL PARTER 94,00 mp
1k | PRIV.MTULCEA | SPATIU COMERCIAL PARTER 141,00 mp
11 | PRIV.MTULCEA | SPATIU SERVICII PARTER 80,00 mp
1m | PRIV. PF SAUPJ | SPATIU COMERCIAL PARTER 45,00 mp
1n PRIV. PF SAU PJ NC 34729 139,00 mp
10 |PRIV.PFSAUPJ | NC 34730 36,00 mp
1p PRIV. M TULCEA GARAJE 365,00 mp
1r PRIV. M TULCEA NC 33986 - GARAJE 151,00 mp
1s | PRIV. MTULCEA | EXTINDERE SPATIU COMERCIAL PARTER 25,00 mp
LOCUINTE COLECTIVE
1t | PRIV. MTULCEA | EXTINDERE SPATIU COMERCIAL PARTER 12,00 mp
LOCUINTE COLECTIVE
TOTAL 1.709,00 mp
TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A Fl TRECUTE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUN
TULCEA
2a | PRIV.PFSAUPJ | EXTINDERE SPATIU COMERCIAL PARTER 28,00 mp
LOCUINTE COLECTIVE - FARMACIA CATENA
(TROTUARUL DE GARDA A BLOCULUI i6)
2b | PUBL. M TULCEA | DOMENIU PUBLIC AL MUNICIPIULUI TULCEA 126,00 mp
2¢ | PUBL. MTULCEA | DOMENIU PUBLIC AL MUNICIPIULUI TULCEA 18,00 mp
2d | PUBL. MTULCEA | NC 37705 230,00 mp
2e | PRIV. PF SAUPJ | SPATIU COMERCIAL PARTER SC CRISTIAN 75,00 mp
IMPEX SRL
2f | PUBL. M TULCEA | DOMENIU PUBLIC AL MUNICIPIULUI TULCEA 152,00 mp

Tabelul se va citi impreuna cu plansele U05 Circulatia terenurilor $i U03 Reglementari
urbanistice.

NOTA: Situatia juridica a terenurilor la data elaborarii proiectului este conform ridicarii
topografice si a S|tuat|e| juridice puse la dispozitie de Primaria MUHICipIU|UI Tulcea si Directia
Intretinere si ‘Administrare Patrimoniu Tulcea.

V. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE:

— toate categoriile de costuri generate de implementarea PUZ in zona reglementata, vor fi
suportate din fonduri proprii ale beneficiarului / initiatorului PUZ. '
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Grafic de etapizare a investitiilor:

— Aprobarea PU.Z. si a Regulamentului Local de Urbanism de catre organismele si organele
de drept — 8 luni;

— Se va obtine in FAZA1 aprobarea prin H.C.L. mun. Tulcea a P.U.Z. — 2 luni:
— Se va realiza in FAZA 2 Studiul de fezabilitate - 6 luni;
— Se va obtine in FAZA 3 Autorizatia de construire pentru investitiile propuse - 6 luni;

— Se vor realiza procedurile privind circulatia terenurilor — trecerea in domeniul public al mun,
Tulcea a acelor terenuri identificate ca fiind necesare pentru realizarea obiectivelor — in
diverse etape;

— Se vor moderniza circulatiile rutiere si pietonale conform Studiului de Circulatie — parte
complementara a documentatiei de fata — in diverse etape;

— Se vor realiza lucrarile (bransamentele) la retelele edilitare din zona - 2 luni:
— Se vor realiza investitiile aferente propunerilor — 24 luni.

Sef Proiect,
arh. urb. dpl. Vlad OLTEANU@Q

N

Coordonator proiect,
arh. Bruno ANDRESOIU
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ZONA CENTRALA
ZONA PENTRU INSTITUTI I SERVICIH FUBLICE DE INTERES GENERAL (N EXCLUSMTATE/PREPONDERENT)
CONSTRUCTI ADMINISTRATIVE -

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

CONSTRUCTI DE SANATATE

CONSTRUCTI DE CULTURA

CONSTRUCTI DE ASISTENTA SOCIALA

CONSTRUCTII DE CULT

CONSTRUCTII FINANCIAR BANCARE

CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE

CONSTRUCTII PENTRU TURISM

CONSTRUCTI COMERCIALE

CONSTRUCTI PENTRU PRESTAR! SEFMICI

ANSAMBLUR! ISTORICE S| DE ARHTEC.TURA

ZONA REZIDENTIALA CU CLADRI P, F+1 P+2 (PANA LA 10M)

SUBZONA EXCLUSY REZIDENTIALA C!J CLADR DE TIP URBAN (LOCUNTE St FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)
SUBZONA EXCLUSV REZIDENTIALA C\/ CLADRI DE TIP RURAL (LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)
SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADRI DE TIP URBAN

SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADRI DE TIP RURAL

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NVELUR {PESTE 10M) _
SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA ClJ CLADRI DE TIP URBAN (LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)
SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN

ZONA DE UNITAT! INDUSTRIALE DE DFPOZITARE S| TRANSPORT

ZONA DE UNITATI AGRICOLE Sl SERE .

PADUR

ZONA VERDE PARCUR, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, PERDELE DE PROTECTE

PARCUR. GRADNI DE CARTIER SCUARURI

COMPLEXE SPORTIVE

PERDELE DE PROTECTIE ALTE ZONE VERZ

ZONA DE GOSPODARE COMUNALA, CIMTIRE SI TERENUR! PENTRU ECHPAMENTE TEHNICO-EDILITARE
ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| CONSTRUCTII AFERENTE (EXISTENTE/PROPUSE)
ZONA PENTRU CIRCULATIE PIETONALA MAJORA S| PETE CIVICE

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATEE FEROVIARA SI CONSTRUCTIl AFERENTE

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE NAVALA SI CONSTRUCTII AFERENTE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

TERENUR AFLATE PERMANENT SUB APE (DUNAREA LACUR S BALT)

CANALE DESCHISE PENTRU EVACUAFIEA APELOR PLUVIALE

TERENUR CU RISCUR NATURALE PREVIZBLE

ZONA CU STAGNAR DE APE DN PLCI DILUVIENE

TERENURI AGRICOLE IN ZONE CU STAGNAR DE APE

TERENURI INUNDABILE IN LUNCA DUNARI

TERENUR! AGRICOLE IN ZONE INUNDABLE

PADUR IN ZONE INUNDABILE

TERENURI ALUNECATOARE (RUPTURI 11 COASTA)

TERENUR| NEPRODUCTVE

HALDE DESEUR INDUSTRIALE

ALTE TERENUR NEPRODUCTIVE

TERENUR AGRICOLE

REGLEMENTARI SPECIFICE DERIVATE DIN STUDII SPECIALE PRIVIND AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR IN ZONELE S| SUBZONELE FUNCTIONALE

REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA

| - PLAN URBANISTIC ZONAL: FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE

FEZABILITATE/ DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE

INTERVENTII; FAZA |l - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)

REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL
TULCEA (FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA Ill - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)

judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Isaccei nr. 17, Piata Veche
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LIMITA ZONE PROTEJATE CU VALOAFE ISTORICA (ZONA ISTORCA)

LIMTA ZONE! DE PROTECTEE A MONUMENTELOR ISTORCE [ZOLATE

LIMTA ZONEl DE MEMORE URBANA

LIMITA ZONE! DE PROTECTIE CU VALOARE ECOLCGICA — RBDD.

LIMITA ZONE DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE

LIMITA ZONE! PROTEJATE CU VALOAFE PESAGISTICA

LIMITA ZONE! PENTRU EXPLOATAREA FESURSELOR SUBSOLULUI (CARERE DE PIATRA)
ZONA PENTRU RECONSTRUCTIE ECOLOGICA
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REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA

DOMENI! n|s|:u|~|c1'|ou,qmm'| PRIORITATI | - PLAN URBANISTIC ZONAL: FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE
Circulatii si accese -circulatii subdimensionate si destructurate pe NC37705si pe |-restructurareatramei stradale pentru fluidizarea FEZABILITATE/ DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
Str. Carpati (NC 44242); circulatiilor auto; INTERVENTII; FAZA I CC;NS?:JIISE:?EA AUTORIZATIEI DE
-suprapunerea aleatorie a circulatiei auto si pietonale pe NC |-reconfigurarea traseelor si spatiilor pietonale pentru
37705; realizarea de legaturi intre principalele obiective ale LEGENDA
- platforme si parcaje auto improvizate ce ocupa diverse alte | -propunerea unor parcaje auto centralizate;
tipuri de spatii (zona NC 33986) LIMITE

-propunerea unor profile de drum conform standardelor
si legislatiei actuale;

Fond construit si utilizarea terenului  |-prezenta unor cladiri degradate si neutilizate, inlungul strazii |-reintegrarea zonelor si constructiilor abandonate in

- limita zonei propusa pentru reglementare prin PUZ

ST limita zonei propusa pentru studiere prin PUZ

i

NC 33986 circuitul urbanistic; limite de proprietate
i —PEC;D_:HQ:H —26 __ -spatii comerciale si prestari servicii ce-si desfasoara -stabilirea unui cadru urbanistic coerent si a unor reguli
ASA D LTURA A ivi i iri i i ele dintre ele |clare de construire;
ECU ) activitatea in t-:ladlf'l / COﬂStﬂ-JCtil lmpt:o.vl:zate‘, UI’II ' r ; ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA IN
ocupand abuziv spatiul public al municipiului Tulcea; - _ - ZONA STUDIATA
Spatii verzi plantate si amenajate -procent foarte redus de spatii verzi; -stabilierea zonelor verzi clar delimitate si reglementate;

subzona constructii pentru prestari servicii

Probleme de mediu -nu este cazul; -nu este cazul;

subzona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3

Protejarea zonelor:
niveluri (peste 10m)

- cu valoare de patrimoniu - nu este cazul; - nu este cazul;
- pe baza normelor sanitare in vigoare |- conform avizelor; - conform avizelor; subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruri
mm:‘:z iy fata de constructii si culoare tehnice ) . -
— . zona pentru echipare tehnico - edilitara
|- cu destinatie speciala - nu este cazul; - nu este cazul; N

zona pentru cai de comunicatie rutiera

- zone poluate - nu este cazul; - nu este cazul;

zona pentru circulatie pietonala

8
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o'+ REGISTR

Obiectul PUZ este constituit exclusiv din parcelele cuprinse n limita zonei
propusa pentru reglementare prinz PUZ.

In zona studiatd a fost propusd o variantd ilustrativd de dezvoltare
urbanistica. Aceastd variantd urbanisticd este pur informativé, neavand
caracter de reglementare urbanistica.
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REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL
TULCEA (FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA |l -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATEI

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA Il - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE

CONSTRUIRE)

Barcela ( 1 ) judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Isaccei nr. 17, Piata Veche
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REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA
| - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE

STRADA OCAZIONAL CAROSABILA - PROFIL TRANSVERSAL 5 - 5 - PROPUS
SC.  1:200

b
|

- .

1.00 5.50 1.00
7.50

FEZABILITATE/ DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA 1l - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE

" CONSTRUIRE)

LEGENDA
LIMITE

mmmmms [imita zonei propusa pentru reglementare prin PUZ

STRADA CARPATI - PROFIL TRANSVERSAL 7 - 7 - PROPUS
8C. 1:200

ZONA REGLEMENTATA IN CADRUL DOCUMENTATIEI
"REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL
PERSONALITATILOR (FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL;
A FAZA 1l - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA Ill
NR.CAD.31831 R T—— ) - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)" - FAZA | -

KSARE TURA A el PUZ - DOCUMENTATIE AFLATA IN CURS DE AVIZARE

=== os  limita zonei propusa pentru studiere prin PUZ

E limite de proprietate

ZONIFICARE FUNCTIONALA MENTINUTA IN

----- e e . . STRADA PN PROFIL TRANSVERSAL 5.5 . PROPUS CIRCULATIA TERENURILOR ZONA REGLEMENTATA S| ZONA STUDIATA
SC. 1:200

gl | lg terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul " . -
=l i I

H Eiv {15; public al municipiului Tulcea subzona constructii pentru prestari servicii

3 2 . . . . . . . sl it .
terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri cu mai mult
......... privat al municipiului Tulcea de 3 niveluri (peste 10m), cu cladiri tip urban
""""" ¥ e 050 5.50 1.50 NOTA: Identificarea cadastrala a terenurilor propuse a circula intre subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruri
24 7.50 detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse, se va detalia in

_plansa U0S CIRCULATIA TERENURILOR zona pentru cai de comunicatie rutiera

BLOC DE LOSUINTE

STRADA MIHAI EMINESCU - PROFIL TRANSVERSAL 8 - 8 - PROPUS )
C. 1:200

SIMBOLURI CIRCULATII

zona pentru circulatie pietonala

@ stalpi (bolarzi) retractabili pentru acces auto ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA IN ZONA

-— bariera acces parcare cu plata REGLEMENTATA

zona centrala cu cladiri cu putine niveluri, unde
predomina dotarile comerciale, spatiile pietonale,
spatiile verzi

[RXGTXRAe7%  circulatie pietonala, ocazional carosabila,
O % = ; .
U552 subordonata zonei functionale din care face parte

circulatie velo, subordonata zonei functionale din care
face parte POT max = 25%
CUT max = 0.3 mp ADC/ mp teren
Hmax =5.5m

- zona centrala cu cladiri cu putine niveluri, unde
predomina spatiile comerciale si serviciile
POT max = 85%

CUT max = 0.85 mp ADC/ mp teren
Hmax =5.5m
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m limita edificabil pentru extinderi la nivelul parterului,
aferent subzonei Llu1

L eaese NR.CAD.37240
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RESTRICTII S| ZONE DE PROTECTIE

interdictie de construire (non aedificandi) pe axul de
vizibilitate Str. Carpati - Str. Isccei
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|
|

|

|
\
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964 LeC DE

LOCUINTE™ —
P+4

~8LQC DE
LOCUINTE~

REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL
TULCEA (FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/

T— [ T DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
] ugersdn ORI J | ] : INTERVENTII; FAZA Il - OBTINEREA AUTORIZATIE!I DE
ol B e eSS seses e 8 CONSTRUIRE)

Parcela (1) judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Isaccei nr. 17, Piata Veche
N Coordonate pct.de contur Lungimi LGQ enda UAT MUNICIP!UL TULCEA
P I:—t laturi X 7 - G y a = L A 7 lln_llileﬂ'gglfeﬂ“l\éig%ciplul Tulcea, Strada Pacii nr. 20 /—— =
s o " % = & i - - L al; ~=phCC
c X [m] Y [m] D(i,i+1) " SPATIU VERDE S % s . 7 i = f fir—"m e — = —— ] BENEFICIAR ,\_\:\ 2
1[415812.639]798376.706| 12.209 ' L ' - ; i 1l : — -
2 |415800.508 |799375.331 | 26.43¢6 L] sonsmRicTH | IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS (o8 6L S
. . . ———  TEREN PROPRIETATE Str. lon Brezoianu, nr. 4, sector 5, Bucuresti {7 A
4(415780.659(798398.942| 12.078 i AR Lo \ * ARCH
5(415778.621]798410.847 14.906 T NR.CAD. VECINE L r‘ T ) ﬂ] Obiectul PUZ este constituit exclusiv din parcelele cuprinse in limita zonei PROIECTANT GENERAL
N Tl i : ; ¢
g 3%2323%83 332313%52 %éggg 117 ;T;liiiz?:-:ETA ﬁ:ogﬁﬁg psetTJt(;Elja:;gI:mfce:-::ai:rgprrszépgzvarianté ilustrativd de dezvoltare !ﬁﬂgﬁﬁiﬁ?ﬂiﬁﬁ%ﬁTRUCT"URBAN'SM
81415800.905(798449.573 33.872 739.41 urbanisticd. Aceasta variantd urbanisticd este pur informativd, neavand Tel: 0726322461 T )
SR RRCERLO! istica PROIECTANT SPECIALITATE URBANISM
91415808.7121798416.613 25.868% é\/ . caracter de reglementare urbanistica.
i R uRas 50
12 |415836.382 |798439.135| 93.010 % SRR — - — St Vit .48, un P, Praova
13]415821.261|798530.908 5.084 — TAWLZ BILANT TERITORIAL GENERAL PROIECTANT STUDIU CIRCULATIE
14 [415816.285(798529.865| 16.929 —
15(415811.500|798546.104 11.621 — =— =—  ZONA STUDIATA ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMETARE PUZ EXISTENT - PROPUS Coordonator proiect: ~ Arh. Bruno ANDRESOIU \ N
16)415814.251|798557.395 8.064 SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA | PROCENT Sef proiect urbanism:  Arh. urb. Viad OLTEANU MLV
17[415822.235 |798558.529| 31.706| [  SCURGERE - s Ll (el
8 RL5018 280 158500098 | 24,055 ©®  CAMIN TELEFONIE subzona constructii pentru prestari servicii 4.628 mp 27,16% 234 mp 1,37% Inipcmic Arh. urb. Viad OLTEANU
20 [415819.090|798627.914| 23.915 © CANALIZARE * : NR.CA[.44001 subzona exclusiv rezidentiala, cu cladiri tip urban 1.679 mp 9,86% 1.978 mp 11,61%
S [aita-t0a it nl | et ® CRRAD KPR 7 Pp subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruri 705 mp 4,14% 1.150 mp 6,75%
230415903.312(798517.050| 41.086 il AR TE zona pentru echipare tehnico-edilitara 71mp 0,42% 0mp 0,00% Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
24(415910.903|798476.671| 51.412 SAMERETE Sl TR : - .
. . . CABLAJE TELECOMUNICATI! | ladiri : T _ B o Nr proiect: AA_43_22
of [ 5oie a5 [habior we5 | an sae e Zcpv zona centrala cu cladiri cu putine niveluri, unde 2.424 mp 14,23% e B30 d0m
GAZ i . i o ; ormat plansa:
gg ﬂgggé.éig 323%12 X %g g% . Zgg SRADA ISACGE| - PROFIL TRANSVERSAL2 -2 PROPUS predomina dotarile comerciale, spatiile pietonale, Bears 1500
28 [415904.433|798315.928| 10.632 ﬂ SEMN CIRCULATIE i i ﬁL Ei ;E i gi ﬂi spatiile verzi Plansa:
29415904.037 [798326.553| 26.199f ——— 8 1 H H ] i 2 = > : =
30415877 856 | 708327 .518| 22.520) -———— DRUM STRADAL ai %E a‘l é'-:,g Y Y &8 A A %13 3 Zcs zona centrala cu cladiri cu putine niveluri, unde - - 1.202 mp 7,06%
32 [a13052 . 523 |79634¢. 820 | 54.940 TREGERE PIETONI = i | | = ' pragiitiii Sl Enmersiale s1 shtitits REGLEMENTARI URBANISTICE
33|415843.958(798401.088| 33.334 cCr cai de comunicatie rutiere (inclusiv platforme, parcari) 6.753 mp 39,64% 6.421 mp 37,69%
341415810.867 |798397.069 20.440 300 2.00 050 3.50 3.50 3.50 3.50 3.00 3.50 7.50 1,00 3.50 3.50 3.50 3.50 3.00
S(1)=21541.00mp ZID DE SPRIJIN —— " e 3.50 8.50 — 14.00 3.00 CCp zona pentru circulatie pietonala 3.201 mp 18,79% 3.628 mp 21,29%
- SANT TOTAL 17.037 mp 100,00% | 17.037mp | 100,00% DATA: decembrie 2023




REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA
| - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE

FEZABILITATE/ DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA [l - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)

LEGENDA
LIMITE

.5 REGISTR B

ZONA REGLEMENTATA IN CADRUL DOCUMENTATIEI
"REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL
PERSONALITATILOR (FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL;
FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA IlI
- OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)" - FAZA | -
PUZ - DOCUMENTATIE AFLATA IN CURS DE AVIZARE

- limita zonei propusa pentru reglementare prin PUZ

I limita zonei propusa pentru studiere prin PUZ

limite de proprietate

..........

I

""" — e it —_— 26
NR.CAD.31931 —_—
CASSPECIILTURA A

ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Obiectul PUZ este constituit exclusiv din parcelele cuprinse in limita zonei
propusa pentru reglementare prinz PUZ.

In zona studiata a fost propusa o varianta ilustrativa de dezvoltare
urbanistica. Aceasta varianta urbanistica este pur informativa, neavand = jes e
caracter de reglementare urbanistica.

- retea de alimentarie cu energie electrica LES
retea alimentare cu apa potabila

retea alimentare cu gaze naturale

Caracteristicile geometrice si conditile de trasare ale retelelor edilitare
propuse, cat si amplasamentul si configuratia amenajarilor si constructiilor
tehnico-edilitare reglementate prin prezentul PUZ, vor fi stabilite in
conformitate cu legislatia si normele in vigoare, in functie de conditiile

T
]
———— existente pe teren la momentul executarii de lucrari noi, modernizari si/sau E retea de canalizare — ==

retea telecomunicatii

i

— — —_ reabilitari ale infrastructurii tehnico edilitare.
- 23
= PENTRU POZITILE SI CARACTERISTICILE RETELELOR EDILITARE TR s enmetcars
EXISTENTE SE VOR CONSULTA PLANSELE ANEXE ALE AVIZELOR R ) _
AFERENTE. camin distributie energie electrica

BLOC DE
LOCUINTE
P+3

post transformare energie electrica

B N O —
(1] - -
| 2

e A e ECHIPARE EDILITARA PROPUSA

.....

e = mEp retea de alimentarie cu energie electrica LES

retea alimentare cu apa potabila

retea alimentare cu gaze naturale

a

L woes NR.CAD. 37240
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" retea telecomunicatii

/ .J.‘.,‘;.”"

BLOC DE -—Chm - retea de canalizare

INTE
5o
0 mpy " AE

T

”.”.‘F.'; o

BLOCDE —~ ~—

LOCUINTE retea de termoficare
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BLOC DE
LOCUINTE
P+4

SIMBOLURI CIRCULATII

XRZRAZR)  circulatie pietonala, ocazional carosabila,
LA . . .
055 subordonata zonei functionale din care face parte

circulatie velo, subordonata zonei functionale din care

face parte

LOCUINTE™ —
P+4
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REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL
TULCEA (FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/
DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA (Il - OBTINEREA AUTORIZATIE! DE
CONSTRUIRE)

NR.CAD.40] . .
Parcela (1) NR.CAD f ] ~ judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Isaccei nr. 17, Piata Veche m
Y oz i UAT MUNICIPIUL TULCEA ¢ %
Nr. [Coordonate pct.de contur Llu;tgulﬁl Legenda , ] "y judt Tuces, Munici Tusa, Stada Paci . 20 uc:>J 15'—3&_ ED-%"
5 o . 7| f . - all
bct. X [m] Y [m] D(i,i+1) R F SPATIU VERDE ; ; , i i i .'.I-.-.._. . = I—— — . BENEFICIAR N QISQ%?{ITECTS *
1[415812.639(798376.706| 12.209 SRR : bo = § minm B e e EE R
21415800.508(798375.331| 26.436 IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS @ Y
U o
3(415797.219(798401.562| 16.766 TEREN PROPRIETATE L e 4, wectur 6, Puninad SesT -
d1415780. 654 |T4d355. 942 | 12.078 NR.CAD. VECINE PROIECTANT GENERAL
5|415778.621(798410.847| 14.906 o e B
6(415793.163796414.120| 34.008 VARIO ARHITECTURA CONSTRUCTII URBANISM
71415787.698|798447.686 13.341 Sir. Alea Compozitorilor, . 14, sector 6, Bucurest
81415800.906 |798443.573 | 35.872 COTA PUNCTULUI PROIECTANT SPECIALITATE URBANISM
9[415808.712(798416.613| 25.869
10(415834.517[798418.431 20.092 STALP ELECTRIC URBAIS & CO
111415831.594|798438.309 4,859 LAMPADAR Str. Viioarei, nr. 40, mun. Ploiesti, jud, Prahova
12415836.382|798439.135 93.010 = = : Tel: 0726382880
13]415821.261(798530.908| 5.084 TALUZ BILANT TERITORIAL GENERAL PROIECTANT STUDIU CIRCULATIE A
14 |415816.285(798529.865| 16.929 BETOy EXISTENT PROPUS Coordonator proiect:  Arh. Bruno ANDRESOIU \
15(415811.500(798546.104 | 11.621 — — ZONA STUDIATA 5 = E PUZ . XISTENT e L oordonator proiect:  Arh. Bruno ‘
I6(a15814 1251 798557395 | s.084 | o opece S e300 mm BOMBOL| | SEEA PGPS FENT RELEMETAE | SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA | PROCENT | [ Sefprokecturbanism: Arh.urb. Viad OLTEANU |
%g ﬁgg}g%gg ;ggggg'gig e CAMIN TELEFONIE CF — Isps  |subzona constructii pentru prestari servicii 4.628 mp 27,16% 234 mp 1,37% Ll Bih. 0. Vi Ol TEARU \
20|415819.090 |798627.914| 23.915 CANALIZARE FAL-44001 Llul  |subzona exclusiv rezidentiala, cu cladiri tip urban 1.679 mp 9,86% 1.978 mp 11,61%
211415843.003|798628.201 | 121.381 CAPACAPA Pp subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruri 705 mp 4,14% 1.150 mp 6,75%
22 [415869.849|798509.826| 34.234 HIDRANT
231415903.312(798517.050| 41.086 AMERETE SUBTRAVERSAF! TE zona pentru echipare tehnico-edilitara 71mp 0,42% Omp 0,00% Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
241415910.9031798476.671| 51.412 ABLAJE TELECOMUNI — , > ¥ Gl _ _ .42 14.23% Nr proiect: AA_43 22
25(415926.436|798427.662 | 48.586 i Zcpv  |zona centrala cu cladiri cu putine niveluri, unde 424 mp 4,23% ot p ZA0d20mm
Sg ﬁggg%'gig 333313'353 :?Hgﬁ predomina dotarile comerciale, spatiile pietonale, Scara: 1500
28 [415904.433(798315.928 | 10.632 ﬂ SEMN CIRCULATIE spatiile verzi Plansa:
29[415904.037|798326.553| 26.199f ———
30 [415877.856 |798327.518| 22.529 DhIM STRAAL. Zcs zona centrala cu cladiri cu putine niveluri, unde - - 1.202 mp 7,06%
32 [413052.525 |798346.820| 54.940 TRECERE PIETON predomina spatiile comerciale si serviciile REGLEMENTARI EDILITARE
32 |115610 867 193397, 065 | 20.440 CCr__|cal de comunicatie rutiere (inclusiv platforme, parcari) | 6.753mp | 39,64% | 6.421mp |  37,69%
Ssiths — - . ZID DE SPRIJIN CCp  |zona pentru circulatie pietonala 3.201 mp 18,79% 3.628 mp 21,29%
= Ll : SANT TOTAL 17.037 mp 100,00% 17.037 mp 100,00% DATA: iunie 2023




TABEL CIRCULATIA TERENURILOR REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A Fl TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC AL MUN TULCEA | - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE
‘ L NR |[TIP PROPRIETATE|IDENTIFICARE SUPRAFATA FEZABILITATE/ DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
CRT |- DOMENIU INTERVENTII; FAZA [l - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
" CONSTRUIRE)
la |PRIV. PFSAUPJ |NC32257 SPATIU COMERCIAL PARTER (CRONOS) 35,00 mp
1b |PRIV.PFSAUPJ |EXTINDERE SPATIU COMERCIAL PARTER LOCUINTE 8,00 mp LEGENDA
COLECTIVE - FARMACIA CATENA (TROTUARUL DE LIMITE
GARDA A BLOCULUI i6)
me===== |imita zonei propusa pentru reglementare prin PUZ
T — 1c |PRIV. MTULCEA |EXTINDERE SPATIU COMERCIAL PARTER LOCUI NTE 8,00 mp
"REEEJNDIEEQ?EL%TQBgm [z)RIr:AD%AVs: R?\E SSA-JHEA A COLECTIVE (TROTUARUL DE GARDA A BLOCULUI i6) limita zonei propusa pentru studiere prin PUZ
PERSONALITATILOR ’(FAZA I - PLAN URBANISTIC ZONAL: 1d |[PRIV. MTULCEA |EXTINDERE SPATIU COMERCIAL PARTER LOCUINTE 32,00 mp imite g ot
. - FAZA |l - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA Iil COLECTIVE (TROTUARUL DE GARDA A BLOCULUI i6) E imite de proprietate
NR.CAD.31931 ——— — I e e i le |PRIV. PFSAUPJ |SPATIUCOMERCIAL PARTER (PATISERIA ELIS) 207,00 mp
| 1f |PRIV. PESAUPJ [SPATIUCOMERCIAL PARTER SC CRISTIAN IMPEXSRL | 25,00mp TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA
v reng [ Mo 1g |PRIV. MTULCEA |SPATIUCOMERCIAL PARTER 132,00mp | | TERENURILOR
//”//,‘ "::':”: 1h [PRIV.PFSAUPJ |NC 40673 51,00mp PROPRIETATE PUBLICA
mfﬁﬂ'@ //,{///LJ///WMEI/W I PN : 1i |PRIV. PFSAUPJ |SPATIUCOMERCIAL PARTER 12300mp | |
_ ””“"—"l’@f!-'!ﬂmfkmf,ﬂ//ﬂ'fl/m ---------- gl e = v =1 1j |PRIV.PFSAUPJ |SPATIUCOMERCIAL PARTER 94,00 mp tﬂg_{ terenuri din domeniul public de interes national
_ ) S __/r o e R 5, 1k _|PRIV. MTULCEA |SPATIUCOMERCIAL PARTER 141,00 mp | (oo . o
—— - i — L terenuri din domeniul public de interes judetean
- @ 24 11 |PRIV. MTULCEA |SPATIUSERVICII PARTER 80,00 mp
i e —_— : / B - im |PRIV.PFSAUPJ |SPATIUCOMERCIAL PARTER - 45,00 mp terenuri din domeniul public al municipiului Tulcea
St | :‘_“ _, in_|PRIV. PFSAUPJ [NC 34729 139,00 mp
M= A% " ; 1o |PRIV.PFSAUPJ |NC 34730 36,00mp | | PROPRIETATE PRIVATA
A 1p [PRIV. MTULCEA |GARAJE 365,00 mp terenuri in domeniul privat al municipiului Tulcea
| = NR.CAD.32257 ’ 1r |PRIV. MTULCEA |NC33986- GARAJE 151,00 mp ; : S :
terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau
| ; / 1s |[PRIV. MTULCEA |EXTINDERE SPATIU COMERCIAL PARTER LOCUINTE 25,00 mp juridice
7 'I_II,IIIIA'(/-‘ COLECTIVE terenuri aferente locuintelor colective - se compun din
| =S wae NI - 1t |PRIV. MTULCEA |EXTINDERE SPATIUCOMERCIAL PARTER LOCUINTE 12,00 mp candarmitl (Tol-Tug 2 10ZU0S ey
n e T a7 completarea legii locuintelor nr. 114/1996) si
AN L Y | ~ COLECTIVE terenurile libere dintre blocurile de locuit
/&L\\ R - TOTAL 1.709,00 mp
i . o N . \ TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUN TULCEA CIRCULATIA TERENURILOR
2a |PRIV. PFSAUPJ |EXTINDERE SPATIU COMERCIAL PARTER LOCUINTE 28,00 mp

terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul
public al municipiului Tulcea
terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul
privat al municipiului Tulcea

L oo, NR.CAD.37240 y
30 =

COLECTIVE - FARMACIA CATENA (TROTUARUL DE
GARDA A BLOCULUI i6)

—
—_—
—_—

3]

1

I [y PUBL. MTULCEA |DOMENIU PUBLIC AL MUNICIPIULUI TULCEA 126,00 mp
; P+3 PUBL. MTULCEA |NC 37705 230,00mp [
'™ NOTA: Terenul care va intra in domeniul public al municipiului Tulcea
I ‘r‘ ] PRIV. PFSAUPJ [SPATIU COMERCIAL PARTER SC CRISTIAN IMPEX SRL 75,00 mp sau domeniul privat al municipiulul Tulcea va fi stabilit cu precizie
I / C1-P+1 KR PUBL. MTULCEA |DOMENIU PUBLIC AL MUNICIPIULUI TULCEA 152,00 mp prin ridicari topografice executate la momentul realizarii investitiei.
i = [ 005
i! NR.CAD.35409 e — facho PRIV. PFSAUPJ [SPATIU COMERCIAL PARTER 25,00 mp NOTA: Situatia juridica a terenurilor la data elaboraril proiectului este
, 5 4 p:;::::::::::‘:::f:t:::::f"::;':oﬁ«. = PRIV. PFSAUPJ |NC 41083 32’00 mp ggrg?irnr'na r?adllﬁa‘;:: cti?)?n?lﬂli.a'lfluclzesal a situatiei juridice puse la dispozitie
32L j / KK R RRIALRA AR AR - @ PRIV. PF SAUPJ [NC 32639 32,00mp |—
! — ; PEPESERRIRRRAIRK e~ | Obiectul PUZ este constituit exclusiv din parcelele cuprinse in limita zonei
e %X -'-~~A.__0,A_0,§: QIR .‘g’f’: 2 ‘if’&’{f"’:» T [ propusd pentru reglementare prinz PUZ.
e g i+ #5900 / RRRRHAARD ORI ] N : \ ) o - : ' ' In zona studiatd a fost propusa o variantd ilustrativd de dezvoltare
— = ‘ : S R S R e e —— = /s LE ¥ 75 . 17 7 = 3 ¥y urbanisticd. Aceasts variantd urbanistic este pur informativd, neavand
-— : | t;:::::;::::;:::::::oﬁ»:0.0:4'o::::";::if”:’ . ! ] caracter de reglementare urbanistica.
- RAKARLEBRLLGL ""o‘i'o"-;’: ’:‘:’:ﬁ;’f'ofo'o‘»o’o"@éz’:’#’oﬂ'.
OO IHIOO KA RX KA KR I LR K XK HKAK - -
R R R R AR KKK KRR RIIRIKKKS REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL
GRIH X ) TULCEA (FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il -
; ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/
DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA 1li - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)
Parcela ( 1 ) judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Isaccei nr. 17, Piata Veche
Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi Legenda UAT MUNICIPIUL TULCEA
Pct- l’?‘t‘.l ri J_igeﬂ B;Iﬁ%“l\élg?j’,cipim Tulcea, Strada Pacii nr. 20
) X [m] Y [m] D(i,i+1) SPATIU VERDE o BENEFICIAR P
11415812.639(|798376.706 12.209 — —
2|415800.508 [798375.331| 26.436 ‘ SONGTR-CTI IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS 1 e
31415797.219|798401.562 16.766 ———  TEREN PROPRIETATE %Iﬁ:&%[gﬂﬂu, nr. 4, sector 5, Bucuresti | :
41415780.659|798398.942 12.078 L
5(415778.621 [798410.847| 14.906f — NT]?A?TDA\F/’S{CSESETAH PROIECTANT GENERAL
6[415793.163|798414.120 34.008(ff ——e———— <
7(415787.698 |798447.686| 13.341 117 pUNCT RADIAT lﬂﬂﬁjﬁﬁ:ﬁﬂ;ﬁﬂ”ﬁﬁﬁﬂﬁRUCT" URBANISN-
81415800.905(798449.573 33.872 39.41 COTA PUNCTULUI Tel: 0726322461
Sliiasee Sitlaeain oid| 25 e é\/ i PROIECTANT SPECIALITATE URBANISM CONSTRUCTH
101415834.517|798418.431 20.082 \
11[415831.594 [798438.309| 4.859 AMPADAR URBAS&CO \_\% URBAMISM &
121415836.382[798439.135( 93.010 Tei 0728382880 | N, SR
. N &E 1 Q\O
13415621261 [196530.908 [ s5.084] ———  qaup 2 2j |PRIV.PFSAUPJ [SPATIUCOMERCIAL PARTER 32,00mp PROIECTANT STUDIU CIRCULATIE Esn -~
15[415811.500 798546: 104 11.621 = == ==  ZONA STUDIATA 2k |PRIV. PFSAUPJ [NC46273 32,00 mp Coordonator proiect:  Arh. Bruno ANDRESOIU \NAS—
161415814.2511798557-395 .B-084) D  scureere 21 |PRIV. PFSAUPJ |NC 43253 32,00mp Sef profect urbanism: _Arh. urb. Viad OLTEANU oy
%g ﬂgg%g%gg 3322?2'222 ig,gig () CAMIN TELEFONIE om |PRIV. PESAUP) |NC 32260 32,00mp Intocmit: Arh. urb. Vlad OLTEANU
201415819.090 |798627.914| 23.915 g EAEA(L;'ZARE AR | 7-44001 2n |PRIV. PFSAUPJ [SPATIUCOMERCIAL PARTER 90,00 mp
21(415843.003|798628.201| 121.381 APAC APA
22 |415869.849|798509.826| 34.234 0 i 20 |PRIV.PFSAUPJ |NC 49367 32,00 mp
23(415903.312|798517.050| 41.086 ol 2p |[PRIV.PFSAUPJ [NC 40673 56,00 mp Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
24|415910.903 |798476.671| 51.412 R L T a pE— AA 43 22
251415926.436|798427.662| 48.586 © 2r |PRIV. PFSAUPJ |SPATII COMERCIALE PARTER 253,00 mp o . =00
26[415931.236(798379.314| 61.762 GAZ > S Format plansa: xaz0mm
27(415935.810[798317.722| 31.428 E — s _|PRIV. PFSAUPJ [NC37681 19,00 mp - 1500
28/415904.4331798315.928| 10.632 2t [PUBL. MTULCEA |DOMENIUPUBLIC AL MUNICIPIULUI TULCEA 142,00 mp Plansa:
291415904.0371|798326.553 26.199 """  DRUM STRADAL
30|415877.856(798327.518| 22.529( —/—/— 2u |PUBL. MTULCEA |DOMENIUPUBLIC AL MUNICIPIULUI TULCEA 89,00 mp
S LT el T 2v_ [PUBL MTULCEA [DOMENIU PUBLIC AL MUNICIPIULUI TULCEA 13,00 mp CIRCULATIA TERENURILOR
33(415843.9581798401.088| 33.334 2x |PUBL. MTULCEA |NC 37705 74,00 mp
34 (415810.867|798397.069 20.440
S(1)=21541.00m ZID DE SPRUIN 2y |PUBL MTULCEA |NC 37705 4,00 mp
el - SANT : -
- TOTAL 1.622,00 mp DATA: octombrie 2022




NOTA: Plansa U06 - |BILANTZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA IN ZONA REGLEMENTATA REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA

llustrare urbanistica - |CRITERIU _ : Zcs I - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE
prezinta o posibilitate UM % UM % FEZABILITATE/ DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
informativa de mobilare : ;
banistion si . are  |Suprafta teren 2.424mp | 100,00% | 1.202mp | 100,00% LR Bl CONS?SJ:EE)REA el Rt
caracter de |Spatiuverde ilustrare 676 mp 27,85% Omp 0,00%
reglementare. Spatiu pietonal ilustr. | 970mp 40,00% 219 mp 40,00% LEGENDA

Supr. cons. desf. ilustr. 599 mp 981 mp

POT ilustrare 24,71% 81,61% LIMITE

CUT ilustrare 0,25 0,82 L . )

Rh ilustr. / H ilustr, parter / 5.50m parter / 5.50m .----3 limita zonei propusa pentru reglementare prin PUZ

ZONA REGLEMENTATA IN CADRUL DOCUMENTATIEI
"REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL
PERSONALITATILOR (FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL;
FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA Il
- OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)" - FAZA | -

PUZ - DOCUMENTATIE AFLATA IN CURS DE AVIZARE

= === = limita zonei propusa pentru studiere prin PUZ

E limite de proprietate

ZONIFICARE FUNCTIONALA MENTINUTA IN
ZONA REGLEMENTATA SI ZONA STUDIATA

_ subzona constructii pentru prestari servicii

ISt ST ——— 2

o NR.CAD.31931 —  — =—— o ___

AR ASA DE CULTURA A [-5-7 19
: , DR

24

8LOC DE LOCUINTE

SIMBOLURI CIRCULATII
Liud subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri cu mai mult
@ stalpi (bolarzi) retractabili pentru acces auto de 3 niveluri (peste 10m), cu cladiri tip urban
. % extinderi la nivelul parterului, aferent subzonei Llu1
— bariera acces parcare cu plata I .

subzona parcuri, gradini de cartier, scuaruri

circulatie pietonala, ocazional carosabila,
subordonata zonei functionale din care face parte
circulatie velo, subordonata zonei functionale din care
face parte

zona pentru cai de comunicatie rutiera

zona pentru circulatie pietonala

BLOC DE

LOCUINTE MOBILARE ORIENTATIVA PROPUSA IN Zcpv SI

cladiri aferente Zcpv - zonei centrale cu cladiri cu
putine niveluri, unde predomina dotarile comerciale,
spatiile pietonale, spatiile verzi

cladiri aferente Zcs - zonei centrale cu cladiri cu
putine niveluri, unde predomina spatiile comerciale si
serviciile

spatii verzi la sol si spatii verzi sub forma de
jardiniere, aferente zonei functionale

circulatii si piatete pietonale aferente zonei
functionale

circulatii pietonale acoperite (tip galerie/ portic)
aferente zonei functionale

BLOC DE
LOCUINTE

BLOCDE =~ —
LOCUINTE
P+3

oglinda de apa

REGLEMENTARI PROPUSE PENTRU Zcpv Sl Zcs

—

g4  BLOCDE

LOCUINTE™~ —
P+4

p==========4 |imita edificabil

~8LQC DE
LOCUINTE~
P+4

RESTRICTII S| ZONE DE PROTECTIE

E interdictie de construire (non aedificandi) pe axul de
vizibilitate Str. Carpati - Str. Isccei

—_—

;."_'! e

-

REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL
TULCEA (FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA lil - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)

judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Isaccei nr. 17, Piata Veche

Parcela (1)

Nr. |Coordonate pct.de contur Lungimi _Legenda UAT MUNICIPIUL TULCEA
ri 2, MUnicipil a Facil nr.
Pct. laturi S R ot Tows e Pk 20
X [m] Y [m] D(i,i+1) v e E SPATIU VERDE : : ] BENEFICIAR
1[415812.639[798376.706] 12.209 M3 - . _ =i —
2 |413800.508 |708375.331| 26.436| [ | CONSTRUCTI W R ' B L.} == IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS
31415797.2191798401.562 16.766 ———  TEREN PROPRIETATE s F— i i ?%gg%m?mﬂmuwi%wmﬁ
f(algroRaEeoizeas.aea] L0-0IRl MRGAD.VEGINE PROIECTANT GENERAL
6(415793.163798414.120|  34.008 | ————— LIMITAPROPRIETATI ‘L VARIO ARHITECTURA CONSTRUCTII URBANISM
el 20| mam plermam . P el i s S
4 . . . - COTA PUNCTULUI _ 2 ST
9[415808.712 [798416.613| 25.869 & G ~TA e ST e, ILUSTRARE URBANISTICA - PERSPECTIVA AERIANA PROIECTANT SPECIALITATE URBANISM
10 [415834.517[798418.431| 20.092 - o AT e .
12 1415836.38279843%9.135 93.010 i = ‘ Tel: 0726382880
13]415821.261(798530.908| 5.084 — TALUZ ' AT | PROIECTANT STUDIU CIRCULATIE
14 |415816.285(798529.865| 16.929
15(415811.500|798546.104 11.621 — — —  ZONA STUDIATA Coordonator proiect: ~ Arh. Bruno ANDRESOIU
]:Eg ﬁggégggé ;ggggg-ggg 32-23% M  SCURGERE Sef proiect urbanism:; Arh. urb. Viad OLTEANU
' : ' Intocmit; Arh. urb. Vliad OLTEANU
18415819.269[798590.096| 24.055 ® CAMIN TELEFONIE
19415818.695 [798614.144| 13.776
20|415819.090 [798627.914| 23.915 © CANALIZARE
21|415843.003[798628.201 | 121.381 ® CAPAC APA
22 |415869.849(798509.826| 34.234 ® HIDRANT e ——
23(415903.312(798517.050| 41.086 Faza: RBANISTIC ZONAL
CAMERETE SUBTRAVERSARI
gg i%ggég-ggg ;ggi;g-gg% gé-géé @ CABLAJE TELECOMUNICATII Nr proiect: AA_43 22
26 [415931.236|798379.314| 61.762 @ GAZ Format plansa: 7‘40x420mm
271415935.810(798317.722| 31.428 Scara: 1:500
28 (415904.433(798315.928| 10.632 SEMN CIRCULATIE Plansa:
29(415904.037(798326.553| 26.199 ——
30 [415877.856|798327.518| 22.520| == BRI ETRADAL
31(415876.047(798349.974| 23.734 ILUSTRARE URBANISTICA
32 [415852.523 [798346.820| 54.940 TRECERE PIETONI
33(415843.958 [798401.088| 33.334 % RA
34415810.867|798397.069| 20.440 AD BESFRUN
S(1)=21541.00mp g
ST DATA: martie 2023
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