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Nr. 14743/09.04.2024
ANUNT

Astazi, 09.04.2024, Primaria Municipiului Tulcea anuntd deschiderea procedurii de transparentd
decizionali a procesului de elaborare a proiectului urméatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
»CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SI1 ADMINISTRATIVE LA
PARTER, REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA EXISTENTA, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE SI REGLEMENTARE CAI DE ACCES”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA,
STRADA ISACCEI, NR. 36, CARTI FUNCIARE 30856, 30857, 38060, 30991, 30992, 45099, 45100, 45373,
30993, 35721, NUMERE CADASTRALE 30856, 30857, 38060, 30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993,
35721, STRADA VITORULUI, NR. 9, CARTE FUNCIARA 34133, NUMAR CADASTRAL 34133,
STRADA VIITORULUI, NR. 2A, CARTE FUNCIARA 34085, NUMAR CADASTRAL 34085 SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Prezentul proiect de hotirdre are ca scop aprobarea documentatiei Planul Urbanistic Zonal
”CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE $I ADMINISTRATIVE LA PARTER,
REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA EXISTENTA, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE SI
REGLEMENTARE CAI DE ACCES”, intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei, nr. 36, ciirti funciare 30856,
30857, 38060, 30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993, 35721, numere cadastrale 30856, 30857, 38060,
30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993, 35721, strada Viitorului, nr. 9, carte funciard 34133, numdr
cadastral 34133, strada Viitorului, nr. 2A, carte funciard 34085, numir cadastral 34085 si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent prin care Initiatorii documentatiei, subscrisa CORAL S.R.L. si numitii Puscutd Florin
s1 Bumbac Gheorghe si-au manifestat intentia de a reglementa terenurile in suprafata totald de 17.323,00 mp
aflat In zona industriala si partial in zond de locuire colectivd prin introducerea de indicatori urbanistici pentru
terenurile aflate in intravilanul municipiului Tulcea, strada Isaccei, nr. 36, carti funciare 30856, 30857, 38060,
30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993, 35721, numere cadastrale 30856, 30857, 38060, 30991, 30992,
45099, 45100, 45373, 30993, 35721, strada Vitorului, nr. 9, carte funciard 34133, numir cadastral 34133, strada
Viitorului, nr. 2A, carte funciara 34085, numar cadastral 34085.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea, strada
Isaccei, nr. 36, cirti funciare 30856, 30857, 38060, 30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993, 35721, numere
cadastrale 30856, 30857, 38060, 30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993, 35721, strada Viitorului, nr. 9,
carte funciard 34133, numir cadastral 34133, strada Viitorului, nr. 2A, carte funciard 34085, numar cadastral
34085, care potrivit PUG face parte din UTR 4 — Taberei, zond I - zon# de unitéti industriale de depozitare §i
transport, subzona industriald cu caracter parazitar rezultatd din inglobarea unor activitafi industriale in plin oras,
generatoare a unui conflict continuu intre industrie si locuire g1 partial zond LI, subzond ul — zona rezidentiala
cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m) — cu cladiri de tip urban (exclusiv rezidentiala — locuinte i
functiuni complementare).

Terenul de amplasament este format din:

- Terenul in suprafatd de 170,00 mp, strada Isaccei, nr. 36, identificat cu numérul cadastral 30991, care
apartine domeniului privat al municipiului Tulcea, conform Contractului de vdnzare cumparare autentificat cu nr.
1204 din 28.05.2010;



- Terenul in suprafatd de 338,00 mp, strada Isaccei, nr. 36, identificat cu numarul cadastral 30992, care
apartine domeniului privat al municipiului Tulcea, conform Contractului de vinzare cumparare autentificat cu nr.
1204 din 28.05.2010;

- Terenul in suprafatd de 1.528,00 mp, strada Viitorului, nr. 2A, identificat cu numar cadastral 34085, care
apartine subscrisei Coral SR.L., conform Contractului de vénzare cumpdrare autentificat cu nr. 1298 din
23.07.2015;

- Terenul in suprafatd de 516,00 mp conform actelor si de 533,00 mp conform misuritorilor topo-
cadastrale, strada Isaccei, nr. 36, identificat cu numé&rul cadastral 30993, care aparfine subscriset Coral S RL.,
conform Contractului de vinzare cumpérare autentificat cu nr. 1521 din 31.12.2009;

- Terenul In suprafatd de 3.426,00 mp, strada Isaccei, nr. 36, identificat cu numarul cadastral 45099, care
apartine subscrisei Coral S.R.L., conform Contractului de vanzare cumpdrare autentificat cu nr. 201 din
08.02.2008,

- Terenul in suprafatd de 4.231,00 mp conform actelor si de 4.600,00 mp conform misuritorilor topo-
cadastrale, strada Isaccei, nr. 36, identificat cu numérul cadastral 45100, care aparfine subscrise1 Coral SR.L.,
conform Contractului de vénzare cumpdrare autentificat cu nr. 201 din 08.02.2008,;

- Terenul in suprafatd de 4.448,00 mp conform actelor i de 4.578,00 mp conform masuratorilor topo-
cadastrale, strada Isaccei, nr. 36, identificat cu numdirul cadastral 45100, care are destinatia de cale de acces
comund detinutd in cotd indivizd de subscrisele Coral S.R L., Expert General S.R.L., Geovas Comp SRL,
Clima Service S.R.L., Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Tulcea $i numitii Pugcutad Florin, Bumbac
Gheorghe si Bumbac Carmen;

- Terenul in suprafatdi de 119,00 mp conform actelor si de 118,00 mp conform misurdtorilor topo-
cadastrale, strada Isaccei, nr. 36, identificat cu numarul cadastral 45373, care apartine subscrisei Coral SR.L,,
conform Contractului de vinzare cumparare autentificat cu nr. 856 din 09.04.2008;

- Terenul in suprafatd de 987,00 mp, strada Isaccei, nr. 36, identificat cu numdarul cadastral 30860, care
apartine subscrisei Coral S.R.L., conform Contractului de vanzare cumpdrare autentificat cu nr. 2031 din
16.08.2002,

- Terenul in suprafatd de 750,00 mp conform actelor i de 824,00 mp conform masurdtorilor topo-
cadastrale, strada Viitorului, nr, 9, identificat cu numdrul cadastral 34133, care apartine numitului Puscutd Florin,
conform Contractului de donatie autentificat cu nr. 1333 din 17.07.2020;

- Terenul in suprafatd de 4.231,00 mp conform actelor gi de 4.600,00 mp conform masurdtorilor topo-
cadastrale, strada Isaccei, nr. 36, identificat cu numirul cadastral 45100, care apartine subscrise: Coral S R.L,
conform Contractului de vanzare-cumpérare autentificat cu nr. 2121 din 27.10.2008 si a Contractulul de vénzare-
cumpdrare autentificat cu nr. 2008 din 16.09.2011.

Amplasamentul are urmétoarele vecindtati:

- la nord: teren necadastrat aflat in proprietatea UAT Municipiul Tulcea;

- la sud: terenuri necadastrat aflat in proprietatea UAT Municipiul Tulcea s1 teren din domeniul public de
interes local strada Viutoruluz - numir cadastral 34007,

- la est: teren proprietate privatd necadstrat locuinte colective i teren din domeniul public de interes local
strada Viitorului - numar cadastral 34007,

- la vest: teren proprietate privati Societatea Mobila S.A. teren necadastrat aflat in proprietatea UAT
Municipiul Tulcea.

Temeiul legal este dat de:

- Hotarérea Consiliutui Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei “Planul
Urbanistic General al Municipiului Tulcea™;

- Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autonzarea executérii lucrarilor de constructii, republicati,
cu modificérile s1 completinle uitenoare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul §i
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare;




- Hotararea Consiliului Local al Municipiufui Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Documentatia aferentd proiectului include Referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI
inregistrat sub nr. 6115/12.02.2024, Raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect Sef/Serviciul
Urbanism, Amenajare Teritoriu 1 Cadastru/Compartiment Avizare Documentatii Urbanism, inregistrat sub nr.
6117/12.02.2024, studiul de impact, inregistrat la Pnméria Municipiului Tulcea sub nr. 5977/12.02.2024 si textul
complet al proiectului de hotarare insotit de documentatia de urbanism aferenta.

Documentatia poate fi consultati la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
pagina de internet a Priméariei Municipiului Tulcea www primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principalad - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publici;

- pe pagina principala - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primériei Municipiului Tulcea, din strada Pacii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmitoarele modalitati, pana la data de
26 aprilie 2024:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparentd decizionali;

- camesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin postd, pe adresa: Primdria Municipiului Tulcea, strada Picii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea,

- la sediul mstitutiel, la Registraturd, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni péna joi, intre orele
08:00 — 16:30 si vinert, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotirire privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE SI  ADMINISTRATIVE LA PARTER, REABILITARE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA EXISTENTA, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE S$I REGLEMENTARE CAI DE
ACCES?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei, nr. 36, carti funciare 30856, 30857, 38060, 30991,
30992, 45099, 45100, 45373, 30993, 35721, numere cadastrale 30856, 30857, 38060, 30991, 30992, 45099,
45100, 45373, 30993, 35721, strada Viitorului, nr. 9, carte funciara 34133, numir cadastral 34133, strada
Viitorului, nr. 2A, carte funciard 34085, numar cadastral 34085 si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent.”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de intemet a
Primariei Municipiului Tulcea, www.primariatulcea.ro, la sectiunea “Transparentd decizionald”. Nepreluarea
recomandarilor formulate s1 naintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati, existd i posibilitatea organizirii unei intdlniri in care sa se dezbati public proiectul
de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de cétre o
altd autoritate sau institutie publicd pana la data de 26 aprilie 2024.

Pentru informatii suplimentare, vd stam la dispozitie la urmitoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana.sageata@primariatulcea.ro, persoani de contact: Mariana SAGEATA..

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, director executiv

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact(@primariatulcea.ro, site: www primariatulcea.ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUITULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE LA PARTER. REABILITARE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA EXISTENTA, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE 51 REGLEMENTARE CAIDE ACCES",
INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA ISACCEL NR. 36, CARTI FUNCIARE 30856, 30857, 38060,
30001, 30992, 45099, 45100, 45373, 30903, 35721, NUMERE CADASTRALFE 30854, 30857, 35060, 30991, 20992,
45099, 45100, 45373, 30993, 35721, STRADA VIITORULUL, NR. 9, CARTE FUNCIARA 34133, NUMAR
CADASTRAL 234133, STRADA VIOTORULUL NE. 24, CARTE FUNCIARA 34085, NUMAR CADASTRAL 34085
SIAREGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consilal Local al municipiulut Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de

Examinind dmumentapa intocmitd privind aprobarea Planulm Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE €U S5PATH COMERCIALE 51 ADMINISTRATIVE 1A PARTER.
REABILITARE CLADIRE MULTIFUNC IIDN;"JLL.EK. EXISTENTA, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE 51
REGLEMENTARE CAI DE ACCES”, intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccet, nr. 36, carti funciare
30836, 30857, 38060, 30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993, 35721, numere cadastrale 30836, 30857,
38060, 30991, 30992, 43099, 45100, 43373, 30993, 35721, strada Vutorulu, nr 9, carte funciara 34133,
numar cadastral 34133, strada Vutorulw, nr. 2A, carte funciara 34085, numar cadastral 34085 s1 a
Regulamentulm Local de Urbanssm aferent. protect din imtrativa consilierulw local George Smgha:

Ludnd in dizcopie studiul de impact privind prmecrul de hotardre pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SIADMINISTRATIVELA
PARTER. REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA EXISTENTA. SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE SI REGLEMENTARE CAI DE ACCES”, intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccet, nr. 36,
cartt funciare 30856 30857 38060, 30991, 30992_45099_45100, 45373, 30993, 35721_ numere cadastrale
305&5& 30857, 38080, 30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993, 35721, strada Vitorului, nr. 9, carte
funciard 34133, numir cadastral 34133, strada Vitorolu, or. 2A. carte funciard 34085, numar cadastral
34085 s1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent. inregistrat la Primaria Mumcipmlui Tulcea sub or
5977/12.02.2024. referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat co nr
6115/12.02.2024 s raportul de specialitate intocmut de Directta Arhitect Sef'Serviciul Urbamsm,
Amenajare Tenmnu si Cadastru/Compartiment Avizare Documentatu Urbanism din cadrul Primariei
municipiului Tulcea inregistrat cunr. §117/12.02.2024;

Retinind avizul conusitlor de specialitate ale Consthiulut Local al Municiprulut Tuleea:

Avind in vedere:

- Hotardrea Consilruhui Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatier
“Planul Urbanistic General al Mumcipiolui Tulcea™;

- Hotardrea Consthulut Local al Municipmlut Tulcea nr 191999 prnvind reactualizarea
Regulamentulii Local de Urhanism-al Municipiului Tulcea:

- art. 2 abim (2) din Legea nr 30/1991 pnvind autorizarea executaru lucranlor de construcfu,
republicatd, cu modificanle 51 completanle ulterioare;

- art. 44, art. 45 Iit. b), art. 47 51 art. 56 din Legea nr. 3502001 privind amenajarea tentormulu 5t
urbanismul. cu modificarile st completanile ulterioare;

- Hotararea Consiliulw Local al Municiprahn Tulcea nr. 102/27.10.2016 povind aprobarea perioader
de valabilitate a documentafulor de amenajare a tentoriulm 5 de urbanism;



in tememl 129 alin. (2) lit. c) s1 alin {(6) Lit. ¢). alin 136 alin (1), art. 139 ahin. (1) 51 (3). art 196
alin. (1) lit a), art. 197 alin (4) st art 198 din Ordonanti de Urgen{i a Guvernului nr 37/2019 privind
Codul admimstrativ, cu modificanile si completarnle ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI
COMERCIALE 51 ADMINISTRATIVE LA PARTER. REABILITARE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA EXISTENTA, SCHIMBARE DE FUNC TTUNE SI REEGLEMENTARE CAI DE
ACCES”, intravilan municipiul Tulcea. strada Isaccet. nr. 36. carti funciare 30856, 30857, 38060, 30991,
30992_ 45099, 45100, 45373, 30993_ 3572 1_ numere cadastrale 30854_ 30857, 38060, 30991, 30992_45099,
45100, 45373_30993_ 35721, strada Vatomlui, nr. 9, carte funciard 34133, numir cadastral 34133. strada
Vutorulut, or. 2A. carte fonciarad 34085, numar cadastral 34085 s1 a Regulamentulms Local de Urbanism
aferent 51 Regulamentul Local de Urbanism aferent Terenul de amplasament este format din:

- Terenul in suprafatd de 170,00 mp. strada Isaccer, nr. 36, identificat cu numarul cadastral 309591,
care apartine domemulmt privat al mumcipiulm Tulcea, conform Contractulur de wvinzare cumparare
autentificat cu nr. 1204 dmn 28.05.2010;

- Terenul in suprafatd de 338.00 mp. strada Isaccel, or. 36, identificat cu numarul cadastral 30992,
care apartine domeniului privat al mumcipwlui Tulcea, conform Contractulur de vinzare cumparare
autentificat cuo nr. 1204 din 28 .05.2010;

- Terenul in suprafata de 1.328.00 mp. strada Vitorulus, nr. 24 1dentificat cu numar cadastral 34085,
care apartine subscriser Coral SR L. conform Contractulu de vdnzare cump@rare autentificat cu ar 1298
din 23.07.2015;

- Terenul in suprafatd de 516.00 mp conform actelor s1 de 533,00 mp conform masuritorilor topo-
cadastrale. strada Isaccer. nr. 36, identificat cu numarul cadastral 30993, care apartine subscriser Coral
SR L., conform Contractului de vinzare cumparare autentificat cunr. 1521 din 31.12.2009;

- Terenul in suprafata de 3.426.00 mp, strada Isaccei. nr 36, identificat cu numarul cadastral 45099,
care apartine subscriser Coral S.R.L.. conform Contractulu: de vinzare cumparare autentificat cu nr. 201 din
08.02.2008;

- Terenul in suprafata de 4.231.00 mp conform actelor s1 de 4.600.00 mp conform masuratorilor topo-
cadastrale, strada Isaccei, ar 36, identificat cu numirul cadastral 45100, care apartine subscrizer Coral
5 R L. conform Contractului de vinzare cumparare autentificat conr. 201 din 08.02.2008:

- Terenul in suprafata de 4.448.00 mp conform actelor 51 de 4.578.00 mp conform masuratonilor topo-
cadastrale. strada Isaccel. nr. 38, tdentificat cu numarul cadastral 45100, care are destinatia de cale de acces
comuna detinutd in cotd mdiviza de subscrisele Coral 8. R L. Expert General SR L.. Geovas Comp SRL.
Clima Service SRL.. Unitatea Admimstrativ-Tertoriald Municipiul Tulcea 1 numatn Puscutd Flonn
Bumbac Gheorghe 51 Bumbac Carmen:

- Terenul in suprafatid de 119.00 mp conform actelor s1 de 118.00 mp conform masuratonlor topo-
cadastrale. strada Isaccer nr 36. identificat cu numarul cadastral 45373, care apartine subscriser Coral
S R L.. conform Contractulu de vinzare cumpirare autentificat cune. 856 din 09.04 2008;

- Terenul in suprafati de 987.00 mp. strada Isaccel, nr 36, identificat cu numaml cadastral 30860,
care aparfine subscriser Coral S R.L.. conform Contractulu: de vdnzare cumpirare autentificat cu nr. 2031
din 16.08.2002;

- Terenul in suprafatd de 750.00 mp conform actelor st de 824.00 mp conform masuratorilor topo-
cadastrale, strada Vutorului, nr. 9, 1dentificat cu numarul cadastral 34133, care apartine numitulu Puscuta
Florin, conform Contractulu de donatie autentificat cu nr. 1333 din 17.07.2020; - -

- Terenul in suprafata de 4.231.00 mp conform actelor 51 de 4.600,00 mp conform masuratorilor topo-
cadastrale. strada Isaccei, nr 36, identificat cu numarul cadastral 45100, care aparfine subscriser Coral
SE.L. conform Contractulut de vinzare-cumparare autentificat cu nor 2121 din 27.10.2008 =1 a
Contractulu de vinzare-cumparare autentificat cu nr. 2008 din 16.09.2011.

Infrastructura de acces st de utilitin necesare obiectivulm de mnvestitsl se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarolu.

[



ART. 2 Perioada de valabilitate a documentagier Plan Urbanistic Zonal 51 a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducernt la cunostinga a prezenter hotiran,
perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea imnvestitier daci aceasta a fost demarati in interiorul celor
5 am.
ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezenter hotarin
autoritailor 51 persoanelor interesate pentru ducerea la indephinire a prevedenilor sale.

Imitiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL. SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUITULCEA,
George SINGHI Jr. Florentina BADILAS

Tuleea, str. Pécu, nr. 20, codul postal 820033, tel: ~40 0240-511 440,
fam: =40 LI"‘-H" 517 736, e-mail-contact@ primanztulcea o, site: W, pnmanarulce&m (/"_""‘-
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

N T.meg—istra_re 6115,/12.02.2024

Referat de aprobare

A proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE LA
PARTER. REABILITARE CLADIRE lIL'"L'[IFL"SCﬂGEALi EXISTENTA,
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE SIREGLEMENTARE CAI DE ACCES”, intravilan
mumnicipiul Tulcea, strada Isaccei, nr. 36, carti funciare 30856, 30857, 38060, 309901, 30092,
45000, 45100, 45373, 30003, 35721, numere cadastrale 30856, 30857, 38060, 30001, 30092,
45099, 45100, 453373, 30993, 35721), strada Viitorului, nr. 9, carte funciard 34133, numar
cadastral 34133, strada Viitorului. nr. 2A, carte funciara 34085, numar cadastral 34085 sia
Regulamentului Local de Urbanism aferent

Imitiatornn documentatier, subscrisa CORAL SRL. si numitn Puscutd Florm =1 Bumbac
Gheorghe si-3u manifestat mtentia de a reglementa terenurile in suprafata totala de 17.323.00 mp
aflat in zona industnald =1 partial in zond de locuwre colectivid prin introducerea de indicaton
urbanistici pentru terenurile aflate in mtravilanul municipmului Tulcea. strada Isaccer nr. 36, carmm
funciare 30856 30837, 38060, 30991, 30992 43099 45100, 45373, 30993, 35721, numere
cadastrale 30856, 30857, 38060, 30991, 30992, 45099, 45100, 43373, 30993, 35721, strada
Vitorulm, ar. 9. carte funciard 34133, numar cadastral 34133, strada Vitoruhn, or. 24 care
funciara 34085, numar cadastral 34085.

Documentatia de urbanism Plan Urbamistic Zonal cu regulamentul aferent este intocmita de
firma Delphico Proiect SRL. - sef de protect ath. Cristea Ioan. ca urmare a solicitarn de catre
benefician a Certificatului de urbantsm in scopul ™ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE LA PARTER., REABILITARE CLADIRE
E-ﬂJlmTNCIIDE.%L_i EXISTENTA. SCHIMBARE DE FUNCTIUNE SI REGLEMENTARE
CAIDE ACCES™

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este stuat in mtravilanul mumecipnelu
Tulcea, strada Isaccer, nr. 36, carti funciare 30836, 30857, 38060, 30991, 30992, 45099, 45100,
453373, 30993, 35721, numere cadastrale 30836, 30837, 38060, 30991, 30992, 43099, 43100,
45373, 30993, 35721, strada Vitorului, nr. 9, carte funciard 34133, numar cadastral 34133, strada
Vitorulu, nr. 2A, carte funciara 34085, numar cadastral 34083, care potrivit PUG face parte din
UTR 4 — Taberet, zona I - zona de unitan industriale de depozitare =1 transport. subzona mdustniala
cu caracter parazitar rezultata din inglobarea unor activitat industriale in phn oras, generatoare a
unw conflict continuu intre industrie 51 locuire 51 partial zond LL subzona vl — zona rezidentiala cu
cladin cu mar mult de tret mvelun (peste 10,00 m) — cu cladirs de tip urban (exclusiv rezidentiala —
locuinte s1 functium complementare).

Terenul de amplasament este format din:



- Terenul in suprafatd de 170.00 mp, strada Isaccei, nr. 36, identificat cu numarnl cadastral
30991, care apartine domemulu privat al mumecipmlut Tulcea. conform Contractulu: de vinzare
cumparare autentificat cu nr. 1204 din 28.05.2010;

- Terenul in suprafata de 338.00 mp. strada Isaccel. nr. 36. identificat cu numarul cadastral
30992, care apartine domemulmi privat al mumcipiului Tulcea, conform Contractului de vinzare
cumparare autentificat cu nr. 1204 din 28.05 2010;

- Terenul in suprafata de 1.528,00 mp. strada Vutorulu, nr. 2A_ identificat cu numar cadastral
34085. care apartine subscriser Coral SRL. conform Contractului de vanzare cumparare
autentificat cu nr. 1298 dim 23 .07 2015;

- Terenul in suprafata de 516.00 mp conform actelor s1 de 533,00 mp conform masuratorilor
topo-cadastrale, strada Isaccer nr 36, identificat cu numiml cadastral 30993, care apartine
subscrise: Coral SR L, conform Contractula de vanzare cumparare autentificat cu nr. 1521 din
31.12.2009;

- Terenul in suprafata de 3.426.00 mp. strada Isaccei, nr. 36, identificat cu numarul cadastral
45098, care apartine subscriser Coral SRL., conform Contractului de vinzare cumpdrare
autentificat cu nr. 201 din 08.02.2003:

- Terenul in suprafati de 4.23100 mp conform actelor @1 de 460000 mp conform
masuratonlor topo-cadastrale, strada Isaccer nr. 36, identificat cu numirul cadastral 45100, care
apartine subscrizetr Coral S R L, conform Contractulu de vinzare cumparare autentificat cu nr. 201
din 08.02.2008;

- Terenul in suprafatd de 444800 mp conform actelor st de 4.578.00 mp conform
masuratonlor topo-cadastrale_ strada Isaccer, ar. 36, identificat cu numaml cadastral 45100, care are
destinatia de cale de acces comun3 definutd in cotd indiviza de subscrisele Coral SR L., Expert
General SRL. Geovas Comp SRL., Chma Service SE L Unitatea Admimistrativ-Terttoriala
Munieiprul Tuleea st numitn Puscuta Florin, Bumbac Gheorghe st Bumbac Carmen;

- Terenul in suprafata de 112,00 mp conform actelor 51 de 118,00 mp conform masuratonilor
topo-cadastrale, strada Isaccer. nr. 36, identificat cu numarul cadastral 45373, care aparine
subscriser Coral S R L. conform Contractulm de vinzare cumpirare autentificat cu ar. 856 din
09.04.2008;

- Terenul in suprafata de 987.00 mp, strada Isaccel nr. 36, identificat cu numarul cadastral
30860. care apartine subscriser Coral SRL.. conform Contractulu de vinzare cumparare
autentificat cu nr. 2031 din 1608 2002;

- Terenul in suprafata de 750.00 mp conform actelor ©1 de 824,00 mp conform masuratonlor
topo-cadastrale, strada Vutorolw, nr. 9. identificat cu numaml cadastral 34133, care apartine
numituhy Puscuta Florin, conform Contractului de denatie autentificat cu nr. 1333 din 17.07.2020:

- Terenul in suprafatda de 4.231.00 mp conform actelor s1 de 4.600.00 mp conform
masuratorilor topo-cadastrale, strada Isaccer, nr. 36, identificat cu nuemaml cadastral 45100, care
apartine subscriser Coral SR.L. conform Contractuli de vinzare-cumparare autentificat cu nr.
2121 din 27.10.2008 s1 a2 Contractulm de wvinzare-cumparare autentificat cu nr. 2008 din
16.09.2011.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatat:

- 1a nord: teren necadastrat aflat in proprietatea UAT Munmicipiul Tulcea;

- la sud: terenun necadastrat aflat in proprietatea UAT Mumciprul Tulcea st teren din
domeniul public de mteres local strada Vittorulut - numar cadastral 34007;

- la est: teren proprietate privatd necadstrat locuinte colective st teren din domeniul public de
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interes local strada Vittorulut - numr cadastral 34007

- la west: teren proprietate privatd Societatea Mobila S.A. teren necadastrat aflat in
proprietatea UAT Municipiul Tulcea

Temeiul legal este dat de:

- Hotardrea Constlmlus Local al Municipiulut Tulcea nr. 25/1996 privind aprobarea
documentatier “Planul Urbanistic General al Mumcipiulur Tulcea™:

- Hotararea Consiliulut Local al Mumiciprolutr Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipmlu Tulcea;

-art 2 alm (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucrinlor de construct,
republicata, cu modificanle s1 completinile ulterioare;

-art 44 art 45 it b), art 47 s1art. 56 din Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritornthug
st urbamismul, cu modificanle si completarile ultenioare;

- Hotardrea Constlmolut Local al Municipmulu Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
pericadet de valabilitate a documentatitlor de amenajare a tertormlut 51 de urbanism:

in temerul 129 alin. (2) it. ¢) si alin. (6) lit. ¢, alin. 136 alin. (1), art. 139 alin (1) 51 (3), art
196 alin. (1) lit. a), art 197 alin_ (4) 51 art. 198 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificanile s1 completarile ulterioare;

Pe cale de consecintha. propun deliberarea’aprobarea Planulm  Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE 51 ADMINISTRATIVE
LA PARTER. REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA EXISTENTA, SCHIMBARE
DE FUNCTIUNE 51 REGLEMENTARE CAI DE ACCES”, mtravilan mumcipiul Tulcea, strada
Isaccer, nr. 36, carti funciare 30856, 30857, 38060, 30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993,
33721, numere cadastrale 30836, 30857 38060, 30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993,
35721, strada Viitorulut, nr. 9. carte funciard 34133, numar cadastral 34133, strada Vutorulu, or.
2A carte funcrard 34085, numar cadastral 34085 51 a Regulamentulu Local de Urbanism aferent.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat protectul de hotarére pe care il supun deliberarit'aprobam
in forma 51 conpinutul redactat.

INTTIATOR,

George SINGHIL,
Consilier local

Tufcea, str. Pacii nr. 20, codul pogtal 820033, tel- 40 0240-311 440,
fam: +40.0240-317 736, e-mail:contacti@primanztulcearo, site: www primenatalees o @

130 80012015 — Hr de Inrezistrare 2l Chentaloy C2312358:017R0_ Nr. Edine 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISAL AMENAJARFA TERTTORIULTUT 51 CADASTEU
COMPARTIMENT AVIZARE DOCUMENTATII DE URBANISM

Nr. 6119/12.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului TUrbanistic Zomal “CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE LA PARTER,
REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA EXISTENTA, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE SI REGLEMENTARE CAI DE ACCES™, intravilan municipiul Tulcea, strada
Isaccel, nr. 36, carti funciare 30856, 30857, 383060, 30901, 30901, 45099, 45100, 45373, 30993,
35721. numere cadastrale 30856, 30857, 358060, 30001, 30902, 45099, 45100, 45373, 30093, 35711,
strada Viiterului, nr. 9, carte funciara 34133, numar cadastral 34133, strada Viitorului, nr. 2A,
carte funciara 34085, pumar cadastral 34085 si a Regulameniului Local de Urbanism aferent.

— Prosectant: SOCIETATEA DELPHICO PROIECT SRL.
— Imitiator;: SOCIETATEA CORAL S.RL.. BUMBAC GHEORGHE s1 PUSC UTA FLORIN

Avand in vedere adresa inregistrata la UA T Municipil Tulceacunr 1115/10.01.2024,

Tmdnd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirn lucranlor de constructi,
republicata, cu modificanle si completinile ulterioare,

Aviand in vedere prevedertle Legn nr. 350/2001 privind amenajarea terrtormului s1 urbanismul,
cu modificarile st completarile ulterioare, se supune deliberani‘aprobaru PU.Z. "CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE CU S5PATH COMERCIALE 51 ADMINISTRATIVE LA PARTER,
REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA EXISTENTA, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE SIREGLEMENTARE CAIDE ACCES”, intravilan municipiul Tulcea, strada Isacces,
or. 36 carti funciare 30856, 30857, 38060, 30991. 30992, 45099, 45100, 45373, 30993, 35721,
mumere cadastrale 30858, 30857, 38060, 30991_ 30992 45099 _45100_ 45373, 30993, 35721 _ strada
Vistorulu, nr. 9, carte funciard 34133, numar cadastral 34133, strada Vutorolor or. 2A, carte funciard
34085, numar cadastral 34085 s1 Regulamentul Local de Urbantsm aferent.

Documentatia a fost analizata in Comisia Tehnica de Amenajarea Tertoriului st Urbamism a
Munieiptulu: Tulcea in sedmnta din 15.09.2023 st a primat Avizul Arhitectulut Sefcunr. 1/15.01.2024.

1. Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este stuat in mtravilanul mumecipneln
Tulcea. strada Isaccet, nr. 36 carti funciare 30856, 30857, 38060, 30951, 30992, 45099_45100, 45373,
3099335721, numere cadastrale 30856_ 308357, 38060, 30991_ 30992, 45099_ 45100, 45373, 30993,
35721, strada Vittorului, nir. 9. carte funciara 34133, numair cadastral 34133, strada Vittorulur nr. 24
carte funciara 34085, numar cadastral 34085, care potrivit PUG face parte din UTR 4 — Tabere1, zona




I - zona de umitat industriale de depoztare 51 transpert, subzona industriald cu caracter paraztar
rezultatd din inglobarea unor activitan mdustriale in phin oras. generatoare a unwi conflict continun
intre mndustrie 51 locutre 51 partial zona L1 subzond ul — zona rezidentiald cu cladin cu mar mult de
tre1 nuvelun (peste 10.00 m) — cu cladini de tip urban (exclusiv rezidennala — locuinte st fonctium
complementare).

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesara aprobarea de citre Consiliul Local a unei
documentatii de urbanism.

Terenul de amplasament este format din:

- Terenul in suprafata de 170,00 mp. strada Isaccer nr 36, identificat cu numarul cadastral
30991, care apartine domenmulut privat al mumetpiulut Tulcea, conform Contractulu de vinzare
cumpdrare autentificat cu nr. 1204 din 28.05.2010;

- Terenul in suprafata de 338.00 mp. strada Isaceew nr. 36, identificat cu numarul cadastral
30992, care apartine domemului privat al mumictpului Tulcea. conform Contractului de vanzare
cumparare autenttficat cu ar. 1204 dm 28.05.2010;

- Terenul in suprafata de 1.528,00 mp. strada Vutorula, nr. 2A, identificat cu numar cadastral
34085, care apartne subscnisel Coral 8. R.L.. conform Contractulut de vinzare cumparare autentificat
conr. 1298 din 23.07.2013;

- Terenul in suprafati de 516.00 mp conform actelor 1 de 533.00 mp conform masuratonilor
topo-cadastrale, strada Isacces, nr. 36, identificat cu numarul cadastral 30993, care apartine subscriser
Coral 5 R L., conform Contractului de vanzare cumparare autentificat cu nr. 1521 din 31.12.2009;

- Terenul in suprafati de 3.426.00 mp. strada Isacce:, ar. 36, identificat cu numaml cadastral
45099, care apartine subscriser Coral S R L. conform Contractulu de vinzare cumparare autentificat
conr. 201 din 08.02.2008;

- Terenul in suprafata de 4.231.00 mp conform actelor st de 4.600.00 mp conform masuratorilor
topo-cadastrale. strada Isacces. nr. 36, identificat cu numarul cadastral 45100, care apartine subscriser
Coral 5 R I conform Contractului de vinzare cumparare autentificat cu nr. 201 din 08.02.2008;

- Terenul in suprafata de 4 448 00 mp conform actelor 51 de 4.578.00 mp conform masuratorilor
topo-cadastrale. strada Isaccel. nr. 36. identificat cu numarul cadastral 45100, care are destinatia de
cale de acces comuna detinuta in cotd mdrviza de subscriséle Coral SR L Expert General SRL .
Geovas Comp SR L.. Clima Service S R L., Unitatea Admimistrativ-Teritoriala Municipiul Tulcea s
numitn Puscut Flonn, Bumbac Gheorghe 51 Bumbac Carmen:

- Terenul in suprafata de 119.00 mp conform actelor s1 de 118,00 mp conform masuratorilor
topo-cadastrale, strada Isacces, nr 36, identificat cu num3rul cadastral 45373, care apartine subscriser
Coral SR L. conform Contractului de vanzare cumparare autentificat cunr. 856 din 09.04.2008;

- Terenul in suprafatd de 987,00 mp. strada Isaccer, nr 36, identificat cu numarul cadastral
30860. care apartine subscriset Coral S R L. conform Contractului de vinzare cumparare autentificat
conr. 2031 din 16.08.2002;

- Terenul in suprafatz de 750.00 mp conform actelor si de 824.00 mp conform masuratorilor
topo-cadastrale, strada Vutorulw, nr. 9, identificat cu numaml cadastral 34133, care apartine
numitulu Puscuta Florm. conform Contractului de donane autentificat cunr. 1333 din 17.07.2020;

- Terenul in suprafata de 4 231,00 mp conform actelor 51 de 4.600.00 mp conform masuratortlor
topo-cadastrale, strada Isacces, nr. 36, wdentificat cu numarul cadastral 45100, care apartine subscriser
Coral SR L, conform Contractulut de vinzare-cumparare autentificat cunr. 2121 din 27.10.2008 51
a Contractulm de vinzare-cumpérare autentificat cu nr. 2008 din 16.09 2011,

I



Amplasamentul are urmatoarele vecmnatan:

- 1a nord- teren necadastrat aflat in proprnietatea UAT Municipiul Tulcea;

- la sud: terenury necadastrat aflat in proprietatea UAT Mumictprul Tuleea 1 teren din domenmul
public de interes local strada Vistoruhu - numér cadastral 34007;

- la est: teren proprietate privati necadstrat locuinte colective si teren din domemul public de
wmteres local strada Vitorului - numar cadastral 34007

- la vest: teren propnietate privata S.C. Mobila S A teren necadastrat aflat in proprietatea UAT
Municipiul Tulcea

2. Descrierea lucrarilor
Prezenta documentatie analizeaza:

- schimbarea destinatier terenulus s1 introducerea de reglementarn specifice zones de locuire o1
servicll mixte;

- stabilirea procentului de ocupare a terenuln = 45%;

- stabilirea coefictentului de utilizare al terenului = 1.5;

- asigurarea accesului auto 51 pietonal la nivel de parcela corespunzator traficulwi estimat pentru
Fond;

- stabilirea regimulu de alimere s1 amplasarea in parcel:

- Pentru terenurile cu numerele cadastrale 30991 s1 30992, aflate in domenml privat al
municiprulu Tulcea st care sunt reglementate prin prezenta documentatie de urbanism PUZ. se va
face dovada dreptului real de proprietate. intrucdt pe acestea sunt reglementate locunt de parcare 21
cale de acces care vor deservi constructiile propuse pe terenurnile cu numerele cadastrale 45100, 34083,
34133 51 45099 in vederea respectiru Hotararn Consithuhn Local al Mumeipiulu Tulcea or. 201 din
data de 28.09.2017 - Regulamentul privind asigurarea numarolul mimim de locuri de parcare pentru
lucranle de constructis 51 amenajar: autorizate pe raza Unitat Admimistratrv-Terstoriale Munscipiul
Tulcea, care prevede la art. 16 alin (1) ™ Locurnle de parcare vor fi asigurate in intenorul proprietitu
pe care se realizeazd investia, in proportie de cel putin 60%, tar in situatia in care suprafata nu este
suficientd pentru diferenta de pana la 100%, spatule pentru parcare se pot asigura pe un alt teren aflat
in proprietate inchiriat de la proprietan privati sau din patnimonml Unitatn Admimstrativ- Terttoriale
Municipiul Tulcea. daca aceasta detine terenun dispomibile cu aceasta destinatie ™ Prezentarea dovezn
dreptului real de proprietate se va realiza in termen de 6 lum de la aprobarea prezente: documentatu
de urbanism PUZ prin Hotardrea Consilialu Local.

Pe tentortul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone s1 subzone functionale,

respectiv:
TTR 4 — Taberei cu zonele:

L ZONALI: ZONA R_EZIDE_'-\_II.—\Li CUHPESTE 100 - P+4 CU SERVICTI MIXTE
LAPARTER

Zona de locuire colectiva avind regim maxim de indltime de P+4 va fi amplasata in partea
central-estica a zonet reglementate 51 va permite realizarea la parterul blocurilor functiuni de servici,
comert cu amanuntul st functim administrative.

Ltilizdri permise

- construirea de cladint not cu functiunea de locuinte colective



- servicyl $1 echipamente publice aferente locwirn (invatamant. servicn, birours sanatate 51 alte
asemenea)

- parcaje la sol. suprateran 51 subteran

- spatil verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto. parcan

- constructn st instalatn tehmeo-edilitare necesare zonelor nou creeate

- amplasarea de reclame

Ltilizdri permise cu condiiii

- constructitle pentru echiparea cu instalatu se pot amplasa cu conditia 53 fie respectata legislatia
in domeniu s1 s fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in medmul inconjurator.

- functium comerciale. alimentatie publica cu orar de functionare conform legislatier in vigoare

- activitatl pentru servicu specializate s1 profesionale

- schimbarea destmatier apartamentelor din cadrul cladirilor de locunte colective pentru
categorii precum cabinete medicale. notariale. sedur de firme, agentu etc cu acordul vecinilor directi

- extinderea la nivelul parterulut doar cu intocmirea unet nor documentatn PUZ. avizatd 51
aprobata conform legsslatier in vigoare.

Ltilizdri interzise

- price unitaj poluante sau generatoare de niscurn tehnologice

- se interzic producerea, depozitarea. expenmentarea, detinerea substantelor toxice sap
explozive in penmetrul reglementat

- platforme de colectare matenale de constructie. fier etc.

P.O.T. maxim reglementat=45%

CUT. maxim reglementat = 1 .80

Regim maxim de indltime ; P-6E;

MNivelurs; 7 mivelun supraterane, este permis un mivel subteran;

H maxim 24 .00m de la cota ~0.

II. ZONA LM: ZONA REZIDEN TIALA CUSERVICIIMIXTE LA PARTER

Zona de locuire mdividuala avind regim maxim de indltime de P-1 va fi amplasafa in partea
nordica a zone: studiate st va permute realizarea la parterul locuntes individuale functiunt de servien.
comert cu amanuntul. alimentatie publica si functium admimstrative.

Ltilizari permise

- servicil 51 echipamente publice aferente locwrus (invatamant. servicu, birourt. sanatate s1 alte
asemenea)

- parcaje 1a sol. suprateran

- spatil verzi amenajate

- accese pretonale, carosabile. spatu stationare auto. parcan

- constructu 51 instalatu tehnico-edilitare necesare zonelor nou creeate

- amplasarea de reclame

Urilizdri permise cu condifii

- constructitle pentru echiparea cu instalatu se pot amplasa cu conditia 53 fie respectat legislatia
in domemniu s1 53 fie puse in practica toate masunle pentru integrarea in medml inconyurator.

- functium comerciale. alimentatie publica cu orar de funcrionare conform legislatier in vigoare

- actrvitaft pentru servici specializate g1 profesionale
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Utilizari interzise

- orice unitaft poluante san generatoare de niscuri tehnologice

- se interzic producerea. depozitarea. expenmentarea detinerea substantelor toxice san
explozive in perimetrul reglementat

- platforme de colectare mateniale de constructie, fier etc

P.O.T. mawim existent = 100% - se mentine;

CU.T. maxim existent = 2.80 - se mentine;

Regim maxim de indltime - P~1E;

H maxm §.00m de la cota +0.00.

OT. ZONA SM: ZONA SERVICII MIXTE

Zoni de servicii mixte avand regim de iniltime de P este situati in partea vesticd a
amplasamentulu reglementat Constructia existent3 in zona de servic maxte va fi reabilitata tindndu-
se cont de micsorarea amprentel acesteia la sol. rezultind un spatiu de servicu de tip pavilionar.

tilizdri permise

- consolidarea, modermzarea st refunctionalizarea constructier existente:

- sunt permise amenajan pentru activititl sportive st recreative:

- zervicy de comert cu amanuntul:

- servicu 51 echipamente publice (gradinite, crese. sanatate si servicit de importanta locala):

- parcaje la sol. suprateran 51 subteran:

- spatil Verzi amenajate;

- accese pietonale, carosabile, spani stationare auto. parcari:

- constructn st instalatn tehmeo-edilitare necesare zonelor nou creeate:

- amplasarea de reclame.

Lirilizdri permise cu condifii

- constructule pentru echiparea cu instalatu se pot amplasa cu condifia s3 fie respectatd legislatia
in domensu s1 54 fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator:

- funetium comerciale. alimentatie publica cu orar de functionare conform legislaties in vigoare:

- activiiatl pentru servicu specializate s1 profesionale.

Urilizdri interzise

- orice unitapl poluante sau generatoare de niscun tehnologice;

- ‘se interzic producerea. depozitarea. expenmentarea, detimerea substantelor toxice sau
explozive in perimetrul reglementat;

- platforme de colectare matenale de constructie. fier etc..

P.O.T. maxim reglementat = 45%

C U.T. maxim reglementat = 0.80

Fegim maxim de indltime : P malt (eventual supante)

H maxim 6.00m de la cota +0.00.

IV. ZONA Cer — zona cii de comunicatii rutiere

SUBZONA Ceri — zona cai de comumicati rutiere in mdivizune

V. ZONA P — zona spatii verzi

Terenurile reglementate cu functiunea de servicii mixte — comert si agrement, sunt
terenurile cu numerele cadastrale: 30860, 30993, 45000, 30856, 30857, 45373

LA



Terenurile reglementate cu functiune rezidentiala, sunt terenurile cu numerele cadastrale:
43100, 34085, 35711, 34133,

3. Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:
3.1. Amplasarea constructulor fata de alimament:
- retragerea minima fatd de alimament zona E—max_ 1450 m.
3.2. Amplasarea constructiilor in mteriorul amplasamentulm reglementat:
- retragere fafi de limita de proprietate din nord, retragere vanabila intre3,88 51 6 34 m;
- retragere fata de limita de proprietate din vest minmn 22 20 m st fata de turnatoria existenta
minim 30,00 m (zona proteciie);
- retragere fata de limita de proprietate din sud (proprietate UAT Tulcea) minim 6 27 m.
In zona de pe lot unde edificabilul permite construirea inclusiv pe hotar se va obtine acordul
notanal al vecinubu.
Se vor pastra distantele minime necesare interventitlor in caz de mcendi.
Se vor respecta prevedenile Codulut Civil
De la hmita edificabilulu turnatorier s-a mstitust o distanta de protectie de 15.00 m astfel incit
locuinte care se vor amplasa in zona de 53 fie situate in afara limiter, conform Ordinubln ministrolug
sanatatn nr. 119 din 4 februarie 2014, pentru aprobarea Normelor de 1g1en3 s1 sanatate publica privind
mediul de viata al populatier. cu modificanle 51 completarile ulterioare.

4. Circulatii si accese:

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executani constructitlor st a amenaanlor de ornce fel
este permisa numai dac se asigura accese pietonale, potrivit importante: 51 destinatiel constructiel
Incinta va avea prevazut obligatoriu acces pietonal 51 auto, dimensionat corespunzator functiunn s
categorier de drum din care se amenajeazi accesul Caractenisticile acceselor la drumurile publice
trebule 53 permita interventia majloacelor de stingere a incendnlor.

Accesul (auto si pietonal) in mteriorul parceler se va realiza din strada Isaccei si strada
Virtorulur

Accesele s1 parcajele carosabile nu trebute obstructionate de mobilier urban si trebuie 53 fie
pastrate ibere in permanentd

Lucrarile de realizare a accesulut carosabil s1 pretonal se vor realiza cu asigurarea continustitu
scurgerit apelor pluviaie.

Accesul auto va fi semnalat corespunzator. in cazul in care sunt necesare semne s1 marcaje
rutiere, acestea se vor realiza obligatoniu.

5. Statiomarea auntovehiculelor se admite numai in interiorul parceler. deci in afara
circulatilor publice. Numanul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentulu privind asigurarea
numarulu mimm de locun de parcare pentru lucranle de constructu s1 amenajari autorizate pe raza
Unitatn Admmstratrv-Tertoriale Municipml Tulcea, aprobat prin Hotardrea Constliulu Local al
Municipiulu Tulceanr. 201 din data de 28.09.2017.

Se vor asigura:

- 52 locur de parcare pentru functiunea rezidentiala:

- 36 locun de parcare pentru functiunea muxta (Instituti 51 serviciy):

- 25 locur1 de parcare suplimentar fata de necesarul rezultat pentru viztatorn.



0. Aspectul exterior:

- Aspectul exterior al cladirilor trebute 53 exprime caracterul 51 reprezentativitatea funcfiunii;

- Arhitectura cladinlor va reflecta functiunea s1 va fi in concordanta cu linule arhitecturn
comemporane moderne, expnmand caracterul unitar al zonet. Ca aspect. toate cladinle trebuie 53
participe la compozitta ansamblulw din care fac parte. de o facturd simpla;

- Fatadele laterale sau posterioare ale cladinlor trebuie tratate la acelas: nivel calitativ cu cele
principale s1 in armonte cu acestea;

- Constructitle propuse vor fi realizate din materiale durabile, specifica zone: dobrogene:

- Fatadele — tencuielt decorative, vopseli lavabile, placart cu piatra naturald ‘artificiald in culon
alb, bej, gn accente decorative caramizi;

- Aspectul timplariet — lemn, PVC, metalica de culoare gri-antracit;

- Constructule vor avea inveliton tip sarpant3 sau tip terasd. Matenale invelitonle permuse:
olane, tigla up olana. panourn sandwich. invelrton bitumincase, tigla ceramica sau alte tipurn de tigla:

- Invelitorile extinderilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi mateniale ca si constructia
principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis;

- Se interzice folosirea matenalelor poluante (azbociment, etc.).

7. Echipare tehnico — edilitari: lucranle de bransare s1 de racordare la reteaua edilitara publica.
montarea echipamentelor tehnice se executi in vananta de amplasare subterana ori, dupi caz in
mcinte sau in nisele constructulor, cu acordul prealabil al proprietanlor incintelor/constructulor, fara
afectarea circulatier publice s1 sunt suportate in intregime de beneficiar;

- autorizarea construcpiilor noi este permisi doar daci exista posibilitatea racordari la regelele
de apa. canalizare 51 energie electricd s1 dacd capacitatea acestora permuite racordarea de not
consumator.

- @ vor respecta normele de protecipie samtard §1 tehnologicad privitoare la amplasarea
constructilor fata de rejelele edilitare 1mportante.

- 32 va asigura un tluminat adecvat funcpiuni $1 asigurarn securitatn circulagier in zona

* Alimentare cu energie electricd — existd posibilitatea de racordare la reteana de energie
electrica din zoni — strada Vittorzha

* Alimentarea cu gaze naturale - exi5ta posibilitatea de racordare la reteava de gaze naturale din
zona — strada Virtorulut

* Alimentarea cu ap2 — amplasamentul poate fi racordat 1a reteaua publica de apa existenta in
zon3 — strada Vittorulon

* Evacuarea apelor uzate menajere — amplasamentul poate fi racordat la reteaua publica de
canalizare existent3 pe strada Viutorulu

* Evacuarea deseurtlor menajere sohde — se vor asigura platforme deseurt pentru colectarea
selectivd 2 acestora; in amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domemu de la data
elabordrun documentatier tehmice pentru emuterea autonizatier de construire. in special Ordinul
mumstrulu sanatatn nr. 1192014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si Sanitate Publica privind
mediul de viata al populatier.

Lucririle de infrastructura si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat. se
suportd in intregime de beneficiar.



8. Spatii libere si spatii plantate:

Spatul verde amenajat la sol va reprezenta munim 20% din suprafata terenului. care va fi
intretinut corespunzator. Vor fi previzute spati verzt 51 alimamente curol de protectie.

Se vor planta arbori (stejar columnar - in fata turnatorier) st arbust: specifict zonet: scumpie (in
partea de nord), salcte alba (in zona blocunlor).

Plantarea arborlor se va face la mimim 2.00 m fat3 de limita de proprietate 1ar arbustu la mimm
0.5 m fata de limita de proprietate.

L imprejmujrea:
Delimitarea proprietatilor se va realiza prin mobiher urban. amenajan peisagere.

10. Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmatoarele:

ZONA I 7ONA REZIDENTIAIA CU H PESTE 10 M - P+4 CU SERVICI MIXTE T4
PARTER

POT max propus: 45.00%;

CUT max propus: 1.8;

ZONA LM ZONA REZIDENTIAL 4 CU SERVICIT MIXTE I.4 PARTER

P.O.T. maxim existent = 100% - se mentine

C.UT. maxim exigtent = 280 - ge menhine
ZONA SM: ZONA SERVICIT MIXNTE
P.O.T. maxim reglementat=45%

CUT. maxim reglementat = 0.80

Concluzii

S supune  deliberarniaprobari Constliului Local  al  Mumcipiulme  Tulcea
PUZ TCONSTRUIRE LOCUINIE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE 51
ADMINISTRATIVE LA PARTER. REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCT IONALA
EXISTENTA, SCHIMBARE DE FUNC TIUNE 51 REGLEMENTARE CAI DE ACCES".
mtravilan mumcipiul Tuleea, strada Isaceet, nr. 36 cart funciare 30856, 30857, 38060. 30991, 30952,
45099 45100_ 45373, 30993, 35721, numere cadastrale 30856, 30857 38060, 30951, 30692, 45095,
45100, 45373, 30993_ 35721, strada Virtorului. npr- 9. carte funciard 34133, numar cadastral 34133
strada Virtoruluy, nr. 2A_ carte funciara 34085, numar cadastral 34085 51 a Repulamentulo: Local de
Urbanism aferent.

p. Primarul Municiprului Tulcea, Arhitect Sef.
Nicolae-Florin BIBU. Administrator Public Dr. Arth Andreea-Catrinel MATACHE
REDACTAT,

Marizna Sigeatd

Taleea, str. Paen, or. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax +40 0240-317 736, e-mail contact@ primanztulcearo, site: wanw prnmanztaleearo "E__;‘
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 3977/12.02.2024
STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotirire privind aprobarea Planulmi Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE

LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE ST ADMINISTRATIVE LA PARTER,
REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA EXISTENTA, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE SI REGLEMENTARE CAI DE ACCES™, intravilan municipiul Tulcea, strada
Isaccei, nr. 36, carti funciare 30856, 30857, 33060, 30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993,

35721, numere cadastrale 30856, 30857, 38060, 30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993, 35721,
strada Vutorului, nr. 9, carte funciara 34133, numar cadastral 34133, strada Vutorului, nr. 24,

carte funciara 34085, numar cadastral 34085 si1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Sectiunea 1 — Motivul emitern actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbamistic Zonal are ca scop analizarea conditulor de
realizare a unor lucran de construire pentru functiunea de locuire g1 cea mixtd prin stabilirea zoner
edificabile. a procentulu1 de ocupare al teremului. a coeficientulul de utilizare al terenului. asigurarea
accesului auto s1 pietonal la nivel de parceld corespunziator traficuli estimat pentru zoni s1 asigurarea
unor utilitat: necesare cladirilor propuse a se edifica. pe terenun aflate in intravilanul muntciprulus strada
Isaccel, nr. 36, carti funciare 30856, 30857, 38060, 30991, 3095245099, 45100, 45373, 30993, 35721,
numere cadastrale 30856, 30857, 38060, 30991_ 30992 45099 45100, 43373, 30993 35721, strada
Vitorulu. nr: 9, carte funciard 34133, numér cadastral 34133, strada Vitorolur, nr. 2A. care funciara
34085, numar cadastral 34085, cu o suprafatd de 17.323.00 mp. in vederea promoviari acestora spre
aprobare de catre Consiliul Loeal al Municipiului Tulcea.

Pentru enuterea avtorizatier de construire trebute sd existe reglementan prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de catre beneficiar. Prin planul urbanistic zonal s1 regulamentul local de
urbamsm aferent se mtroduc reglementan de urbanism care sa asigure dezvoltarea coerentd a zoner

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatitlor de urbamism de tip Plan Urbamistic
Zonal, pe raza Municipiuhn Tulcea este Primarul Municipiului Tuleea prin Directia Arhitect Sef din
cadrul Pnimériet Municipiului Tulcea

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 50/199]1 privind autonizarea executdrn lucrarilor de constructu, republicati. cu
modificirile 51 completarnile ultenioare ;

-Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulus s1 urbanismul. cu modificanle s1 completarile
ulterioare:

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st
urbanismul si de elaborare 51 actualizare a documentatulor de urbamism_ aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul, mmistrul dezvoltiru regionale s1 administratiel publice nr. 233/2016, cu modificanle
s1 completarile ulterioare.



In aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarsa unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbamstic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SI
ADMINISTRATIVE LA PARTER, REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA
EXISTENTA. SCHIMBARE DE FUNCTIUNE SI REGLEMENTARE CAI DE ACCES”. mtravilan
municipiul Tulcea. strada Isaccer. nr. 36. carti funciare 30856, 30837, 38060, 30991, 30992, 45099,
45100, 45373, 30993, 35721, numere cadastrale 30836, 30857, 38060, 30991, 30992, 45009, 45100,
45373, 30993, 35721, strada Vitorului, nr. 9, carte funectara 34133, numar cadastral 34133, strada
Vitorului, nr. 2A. carte funciara 34083, numar cadastral 34083 s1 a Regulamentului Local de Urbanism
aferemnt.

Sectiunea 2 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementarn particulare amplasamentulul, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de citre Primarul Municipmului Tulcea prin Directia
Arhitect Sef din cadrul Priméarier Municipiulu Tuleea

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta 51 pune in valoare potentialul urbamstic al zonet. prin
edificarea de cladiri necesare desfasuran mixte 51 de locutre colectiva. Acesta prezintd s1 utilitate publica
prin crearea de not locurt de munca s cresterea veniturilor la bugetul local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Protectul de act normativ are la baza prevederile legiclatier in vigoare s1 modifica Planul Urbanistic
General prin: introducerea de mdicaton specific: zonei1 mixte s1 de locuire in suprafatad de 17.323.00 mp.
pentru desfasurarea activitatii— mixte (invatadmant, servicu, birouri, sanitate s1 alte asemenea) si locuire
colectiva.

Sectiunea 5 — Efectele prolectului de act normativ asupra mediuhai

Protectia mediulu trebuie 53 fie principala preocupare a beneficiarilor.

Depozitarea deseunlor rezultate in timpul executier lucrarilor de constructie ca st in timpul
exploatirii, se va face in mod controlat, 1ar evacuarea acestora se va efectua numat prin intermediul
servicilor de salubritate, in baza unui contract de prestan servicii.

Sectiunea 6 — Activititi de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legu nr. 532/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd. republicatd, cu modificanle s1 completanle ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
mtermediul site-ulut oficial al mstitutier: www pnimanatulcearo s1 organizarea unei dezbater: publice

dacs vor exista solicitiri in acest sens.

(]



Sectiunea 7 — Masuri de implementare

Dupi aprobarea proiectului de hotirare. actul normativ se va aduce la cunostinta publica prin
mtermediul site-ulm oficial al mnstitutier, respecttv www.pnmanatulcearo. va fi transms directier,

birourilor interesate din cadrul Primarier Municiprului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in

aplicare a acestwa, precum si beneficiarulun.

Avand in vedere aspectele mentionate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotarare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE LA PARTER, REABILITARE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA EXISTENTA, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE SI REGLEMENTARE
CAIDE ACCES”, intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei, nr. 36, carti funciare 30856, 30857,
38060, 30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993, 35721, numere cadastrale 30856, 30857, 38060,
30991, 30992, 45099, 45100, 45373, 30993, 35721, strada Viitorului. nr. 9, carte funciara 34133,
numir cadastral 34133, strada Viitorului, nr. 2A, carte funciara 34085, numar cadastral 24085 si

a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit in conformitate cu prevedenle art. 7, alin (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratta publica. republicatd. cu modificarile s1
completarile ulterioare.

P. Primarul Municipiuhu Tulcea, ARHITECT SEF

Nicolae-Florin BIBU . Admunistrator Public Dr. Ath Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, sir. Pacil, or, 20, codul pogtal 820033, tel: —40 0240-311 440,
fax: ~40 0240-517 736, e-mail contact@primariatuleea 1o, sxte: www primarniatulesa ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISAL AMENAJAREA TERITORIULUT 51 CADASTRU
COMPAETIMENT AVIZARE DOCTMENTATII DE URBANISM

AVIZ
Nr. 1 din 15.01.2024

Pentru Planul Urbamstic Zonal: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE LA PARTER. REABILITARE
CLADIRE MULTIFUNCTIONALA EXISTENTA. SCHIMBARE DE FUNCTIUNE 51
REGLEMENTARE CAI DE ACCES, generat de imobilul: C;—i's.R—]:._I FUNCIARE NE_ 308556,
30857, 30860, 30591, 30952 30993, 34085, 34133, 35721, 4500945100, 45373, NUMERE
CADASTRALE 30856, 30857, 30860, 30091, 30992, 30993, 34085, 34133, 35721, 45099,
45100, 43373,

Intprators: SOCIETATEA CORAL SRL. BUMBAC GHEORGHE s PUSCUTEL FLORIN
Prozectant: SOCIETATEA DELPHICO PROIECT SR L.

Specialist cu drept de semnatura ARH CRISTEA IOAN

Amplasare, delimitare, suprafaja zona studiatd in P.UZ - intravilan mumicipiul Tulcea, strada
Isaccer nr, 36 (numere cadastrale 30856, 30857, 38060, 30991, 30992. 45096, 435100, 43373,
30993, 35721), strada Vutorulm, nr O (numar cadastral 34133), strada Vutorolw, nr. 24
(mumir cadastral 34085), in suprafata de 16.733.00 mp conform acte 51 17.323.00 mp conform
masuratorilor topo-cadastrale.

Prevedernn PU.G. - R L U. aprobaie anterior:

UTR 4 — Taberei, zona I - zona de unititi industriale de depozitare si transport, subzona

industriala cu caracter parazitar rezultata din inglobarea unor activitati industriale in

1

str. Pacil, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@primariatulcaa.ro, site” www primariatulcaa ro
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plin oras, generatoare a unui conflict continuu intre industrie si locuire si partial zona
LL subzona ul — zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m)
— cu cladiri de tip urban (exclusiv rezidentiala — locuinte si functiuni complementare)
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construiru pe parcela sunt urmatoarele:

- P.0O.T = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbamism- PUZ;

- CUT. =se reglementeazi pe bazi de documentafie de urbanism- PUZ;

- N1v = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- H max : se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeaz3 pe baza de documentatie de urbanism- PUZ ;

- retragerea mimima fat3d de aliniament = se reglementeazd pe bazi de documentaie de
urbanism- PUZ;

- retragen mimme faga de limitele laterale = se reglementeazi pe bazi de documentafie de
urbanism- PUZ:

- retragent mumme fagd de limitele posterioare = se reglementeaza pe baza de documentatie de

urbanizm- PUZ.

1. Prevederi P.U.Z. - R L.U. propuse:

Prezenta documentatie analizeazi-
- schumbarea destinatier terenulut st introducerea de reglementan specifice zonet de locuire 51
Servicit mixte;
- stabilirea procentului de ocupare a terenului = 45%;
- stabilirea coeficientului de utilizare al terenului = 1.8;
- asigurarea accesulw auto st pietonal la mivel de parceld corespunzator traficulu estumat
pentri zona:
- stabilirea regimulu de ahimere 51 amplasarea in parcela:

- cumpdirarea terenurilor cu numerele cadastrale 30991 { In suprafatda de 170 mp) si

30002 (m suprafati de 338 mp) aflate In domeniul privat al municipinlui

Tulcea. Termenul de realizare a cumpdrarii va fide § luni, modul de atribuire — licitatie.

Pe tentorul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone s1 subzone functionale.

IESpECctiv

sir. Péci, nr. 20, codul postal 620033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@pnmariatulcea ro, site: www._primanatulcea ro
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2.UTR 4 — Taberei se va modifica cu urmatoarele zone functionale propuse:

L ZONA LI: FONA REZIDENTIALA CUH PESTE 10 M -P~+4 CUSERVICIT MIXTE 1.4 PARTER

Zona de locuire colectiva avand regim maxim de imaltime de P-4 va fi amplasata in partea
central-estica a zonei reglementate si va permite realizarea la parterul blocurilor functium de
gervicil, comert cu amanuntul g1 functum administrative.

Utilizar permuse

- construtrea de cladin not cu functiunea de locumte colective

- servicii st echipamente publice aferente locwini (invatamant, servicu, biroun, sanatate si alte
asemenes)

- parcase la sol, suprateran si subteran

- spatil verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile. spatii stationare auto. parcan

- constructu si instalaty tehmico-edilitare necesare zonelor nou creeate
- amplasarea de reclame

Utilizar permise cu condifi

- constructule pentru echiparea cu mstalati se pot amplasa cu conditia 53 fie respectata
legislatiz in domenmu si 53 fie puse in practica toate masunle pentru integrarea in mediul
inconjurator.

- functium comerciale, alimentatie publica cu orar de functionare conform legislatiel in vigoare
- activitat: pentru servicit specializate st profesionale

- schimbarea destinatier apartamentelor din cadmul cladinlor de locumte colective pentru
categorii precum cabinete medicale. notariale, sedu de firme, agentu etc cu acordul vecinilor
direct:

- extinderea la nivelul parterului doar cu intocmirea unei not documentatin P U.Z. avizata s1
aprobata conform legislatier i vigoare.

Utilizan interzise
- price umitaf poluante sau generatoare de riscun tehnologice

- se interzic producerea. depozitarea. experimentarea, detimerea substantelor toxice sau
explozive in perimetrul reglementat

-platforme de colectare mateniale de constructie, fier etc

P.O.T. maxim reclementat=43%

sir. Péci, nr. 20, codul postal 620033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail contact@pnmariatulcea ro, site: www._primanatulcea ro
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Regm maxim de indltime - P+6E;

Nivelurt: 7 nivelurt supraterane, este permis un nivel subteran;

H maxim 24 00m de la cota =0.

IL ZONA LM: ZONA REZIDENTIALA CUSERVICIT MINTE 14 PARTER

Zoma de locuire individuala avand regim maxim de inaltime de P+1 va fi amplasata in partea
nordica a zone: studiate st va permite realizarea la parterul locumter imdividuale functium de
servicy, comert cu amanuntul, alimentatie publica si functioni administratrve.

Utilizar1 permise

- servicii st echipamente publice aferente locuini (invatamant, servicu, biroun, sanatate si alte
asemenea)

- parcaje la sol. suprateran

- 5patil Verzl amenajate

- accese pietonale, carosabile. spatii stationare auto. parcan

- constructu si instalaty tehmico-edilitare necesare zonelor nou creeate
- amplasarea de reclame

TUtilizar permise cu conditu

- constructule pemtru echiparea cu mstalati se pot amplasa cu conditia s3 fie respectata
legislatia in domenm g1 s3 fie puse in practica toate misurile pentru mtegrarea in mediul
inconpurator.

- functium comerciale, alimentatie publica cu orar de functionare conform legislatier in vigoare
- activitati pentru servicit specializate si profesionale

Utilizan imterzise

- price umitaf poluante sau generatoare de riscun tehnologice

- se mterzic producerea. depozitarea. expenmentarea. detinerea substantelor toxice san
explozive in penmetrul reglementat

-platforme de colectare mateniale de constructie, fier etc

P O.T. maxim existent = 100%- se mentine

C.U.T. maxim existent = 2.80 -ze mentine

Regim maxim de indltime - P+1E:
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H maxim §.00m de la cota —0.00.

Y. ZONA SM: ZONA SERVICIT MIXTE

Zona de servicn mixte avand regim de mnaltime de P este sitpata i partea vestica a
amplasamentului reglementat. Constructia existenta in zona de servicu muxte va fi reabilitata

tinandu-se cont de micsorarea amprentes acestesa la sol, rezultand un spatiu de servicu de tip
pavilionar.

Utiliziri permise

- consolidarea. modernizarea st refunctionalizarea constructiel existente

- sunt permise amenajari pentru activitatl sportive st recreative

- servicl de comert cu amanuntul

- servich s1 echipamente publice (gradinite, crese, sanatate s1 servici de importanta locala)
- parcase la sol, suprateran si subteran

- spatil Verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile. spatii stationare auto. parcan

- constructu si instalaty tehmico-edilitare necesare zonelor nou creeate

- amplasarea de reclame

Utilizan permise cu condifu

- constructule pentru echiparea cu mstalati se pot amplasa cu conditia 53 fie respectata

legislatiz in domenmu si 53 fie puse in practica toate masunle pentru integrarea in mediul
inconjurator.

- functium comerciale, alimentatie publica cu orar de functionare conform legislatier in vigoare
- activitati pentru servicit specializate si professonale

Utilizan nterzise

- orice unitap poluante sau generatoare de nscun tehnologice

- se mterzic producerea. depozitarea. expenmentarea. detinerea substantelor toxice san
explozive in penmetrul reglementat

-platforme de colectare mateniale de constructie, fier etc

P.O.T. maxim reglementat= 43%

C.U.T. maxim reglementat = 0.80
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Reomm maxim de indltime - P mnalt (eventual supante)

H maxim 6§ .00m de la cota +0.00.
IV. ZONA Ccr—zona cai de comunicatit rutiere
SUBZONA Ccri— zoni cii de comuntcatil rutiere in indiviznme
V. ZONA P — zona spatu verazi
Terenurile reglementate cu functiunea de servicii mixte — comert si agrement, sunt
terenurile cu numerele cadastrale: 30860, 30003, 45000, 30856, 30857, 45373,
Terenurile reglementate cu functiune rezidentiala. sunt terenurile cu numerele

cadastrale: 45100, 34085, 35721, 34133,

3. Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:

3.1 Amplazarea constructitlor fata de alimament:

- retragerea mumma3 fa13 de alintament zona E —max 14,50 m.

3.2 Amplasarea constructitlor in interiorul amplasamentulu reglementat:

- retragere fata de limita de proprietate din nord. retragere variabila intre3 88 =1 6. 34 m;
- retragere fata de limita de proprictate din vest munim 22,20 m 5 fa3 de turnatoria existenta
minim 30,00 m (zona protectie);
- retragere fata de linmita de proprietate din sud {proprietate UAT Tulcea) nunim 6 27 m.

In zona de pe lot unde edificabilul permite construirea inclusiv pe hotar se va obtine
acordul notarial al vecinulus.

Se vor pastra distantele minime necesars interventutlor in caz de incendiu.

Se vor respecta prevederile Codubu Civil.

De la limita edificabilulu turnatoner s-a mstituit o distanta de protectie de 15.00 m
astfel incat locuinte care se vor amplasa in zona de s3 fie situate in afara limiter. conform
Ordinuln nr. 119 din 4 februane 2014, pentru aprobarea Normelor de 1gtend st s3niatate

publica privind mediul de viati al populatiel. cu modificarile si completarile ulterioare.

4. Circulatii si accese:
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Conform art. 26 din RGU. autorizarea executiri constructitlor s1 a amenajanlor de

orice fel este permusi numai dacl se asigura accese pietonale. potrivit importante: 51 destinatie:

constructier.  Imeinta va avea previzut obligatornu acces pietonal 51 auto, dimensionat
corespunzator functiunii si categoriel de drum din care se amenajeazi accesul. Caractensticile
ceselor la drumurile publice trebuie 53 permuta interventia mijloacelor de stingere a mncendulor.

Accesul (aute 51 pretonal) in interiorul parceles se va realiza din strada Isaccer 1 strada
Vitorulut

Accesele 51 parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban 21 trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Lucrarile de realizare a accesulwt caroszabil s1 pretonal se vor realiza cu asigurarea
continuititi scurgeris apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzitor, in cazul in care sunt necesare semne st

marcaje rutiere, acestea se vor realiza obligatoru.

5. Stationarea autovehiculelor se admite numai in mteriorul parcelet, dect in afara
circulajiilor publice. Numarul locunlor de parcare, va fi conform Regulamentulu privind
asigurarea numarulur mumim de locun de parcare pentru lucrarile de constructit si amenajan
autorizate pe raza Unitdtn Admimstratrv-Terttoriale Municipmal Tulecea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017_

Se vor asigura;

- 92 locun de parcare pentru functiunea rezidentiala;
- 36 locuri de parcare pentru functiunea mixta (institutil st servicu);

- 15 locun de parcare suplimentar fatd de necesarul rezultat pentru vizitator.

6. Aspectul exterior:
- Aspectul exterior al cladinlor trebute 53 exprime caracterul 51 reprezentativitatea funcfiunis;
- Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea s1 va fi in concordantd cu linnle arhitecturn
contemporane moderne, exprimand caracterul unitar al zonei. Ca aspect, toate cladinle trebuie

53 participe la compozitia ansamblului din care fac parte. de o factura simpla:
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- Fatadele laterale saun postenioare ale cladinlor trebule tratate la acelasi nrvel calitativ cu cele
principale 51 in armonie cu acestea;

- Constructiile propuse vor fi realizate din matenale durabile. specifica zone: dobrogene:

- Fatadele — tencusel: decorative, vopsel: lavabile, placan cu piatra naturald artificial in culon
alb, bey, gr accente decorative caramizii;

- Aspectul tdmplarier — lemn, PVC, metalic3 de culoare gri-antracit;

- Constructule vor avea invelitor: tip sarpanta sau tip terasa. Matenale invelitorile permise:
olane. t1zla tip olana, panourn sandwich. invelitor: bituminoase, tigla ceramica sau alte tipuri de
t1gla:

- Invelitorile extinderilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si
constructia principala. utihzind aceeas: upelogie de acoperns:

- Be mterzice folosirea materialelor poluante (azbociment, etc)

7. Echipare tehnico — edilitare: lucrarile de bransare s de racerdare la reteaua
edilitard publicd, montarea echipamentelor tehnice se executd in variania de amplasare
subterand ori, dupid caz in mcinte sap in msele constructulor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructulor. fara afectarea circulatiel publice 51 sunt suportate in
intregime de beneficiar;

- autorizarea construchulor not este permisa doar daca exista postbilitatea racordami la refelele
de apa, canalizare 5i energie electrica 51 daca capacitatea acestora permute racordarea de not
consumatort.

- s& vor respecta normele de protectle samitard s1 tehnologicd privitoare la amplasarea
constructitlor faja de refelele edilitare importante.

- 5¢ va asigura un 1lumimnat adecvat functrunn 51 asigurin securttaf circulagier in zona.
sAlimentare cu energie electricd — exustd posibilitatea de racordare la reteaua de energie
electrica din zona — strada Vutorului;

*Alimentarea cu gaze naturale - existd postbilitatea de racordare la reteava de gaze naturale din
zona — strada Vitorulus

*Alimentarea cu ap3 — amplasamentul poate fi racordat la reteaua publica de apa existent3 in

zonia — strada Vutorulu,
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*Evacuarea apelor uzate menajere — amplasamentul poate fi racordat 1a reteaua publica de

canalizare existent3 pe strada Vutorulur

*Evacuarea deseunilor menajere solide — se vor asigura platforme deseun pentru colectarea
selectiva a acestora; in amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domemu de la data
elaborar documentaties tehnice pentru emiterea autorizatier de construsre, in spectal Ordinul
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igien3 51 Sanatate Publica privind mediul de viata
al populatier.

Lucrarile de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara. in perimetrul studiat.

se suporta in intregime de beneficiar.

8. Spatii libere si spatii plantate:

Spatiul verde amenajat la sol va reprezenta muimim 20% din suprafata terenului, care va
f1 intretinut corespunzitor. Vor fi prevazute spatu verzi 51 alimamente cu rol de protectie.

Se vor planta arbon (stejar columnar - in fata turnatorier) s1 arbustt specifici zoner:
scumpte (in partea de nord). salcie alba (in zona blocunlor).

Plantarea arbonlor se va face la minim 2.00 m fat3 de imita de proprietate, 1ar arbustu

la minim 0.5 m fata de limita de proprietate.

9, Imprejmuirea:

Delimitarea proprietatilor se va realiza prin mobilier urban, amenasan peisagere.

10. Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt
urmatoarele:

ZONA LD Z0NA REFZIDENTIALA CU R PESTE I0M - P4 CUSERVICIT MINTE L4 PARTER

POT max propus - 45.00%;

CUT max propus © 1.8;
ZONA LM: ZONA REZIDENTIATA CUSERVICII MIXTE .4 PARTER
P.O.T. maxim exsstent = 100%- se mentine

C.U.T. maxim existent = 280 -ze meriine
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ZONA SM: ZONA SERVICI MIXTE

P O.T. maxim reglementat= 43%

C.U.T. maxim reglementat = 0.80

Documentatia tehnicd pentru autorizatia de construe va avea oblizatoriu previzut
protect de sistematizare teren 51 amenaj3n exterioare de incinta, verificat [a cenntele esennale
de calitate rezistentd si stabilitate pentru constructu rutiere. drumun, poduri, siguranti in
exploatare pentru constructu rutiere. drumuri, podurt 1 1g1end. sanatatea camenilor, refacerea
st protectia medmlui in protectarea cladinlor se va tine cont de prevederile art 15 din Legea
ar. 372/2015 privind performanta energeticd a cladinlor, cu privire la numarul de locun de
parcare si-de statu electrice de incarcare.

In urma sedinter Comusier tehnice de amenajare a teritoriulur si urbanism din data de
15.09.2023 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal 51 Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Elaboratorul 51 benefictarul P.UZ. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P U Z. care face obiectul prezentulut aviz, in conformitate cu art. 63
alin (2} it =) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulut §1 urbanismul, co
modificinle 51 completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehmc st poate fi folosit
numat in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnica pentri autornizarea executarn lucrarilor
de construire (DTAC) se poate intocmu numal dupa aprobarea PUZ. 31 cu obligativitatea
respectarii intocmat a prevedertlor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emitern sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism:

1 nr 41 din 26.01.2023 ermus de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE
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Secretariat CTATU,
Mariana SAGEATA
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PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUIN

COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SI ADMINISTRATI

PARTER, REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCTIONA

EXISTENTA, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE SI REGLEMENTARE CAI
DE ACCEA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Colectiv de el rar

Sef proiect; Arh, Cristea loan

Autorul (intocmirea Arh. Drégulin-Dobre
documentatiei): Cornelia



INTRAVILAN, STR ISACCEI, NR.36, STR. VIITORULUL NR. 9 SI ST
VIITORULUI NR. 2A, NR CAD 30856. 45100, 30857, 45373, 34133, 30860, 3
30992, 35721, 30991, MUN, TULCEA

PARTEA [ - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie 0 piesd de baza in aplicarea PUZ,
intarind si detaliind reglementirile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restriciii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare §i de utilizare a
constructiilor din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obli gatorii la autorizarea

executiirii constructiilor 5i amenajirilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ expliciteazi si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare din PUG i RLU - documentatii aprobate, pentru teritoriul aflat in
intravilanul Municipiului Tulcea.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administrafiei
publice locale §i se aproba impreund cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se poate face numai in cazul
aprobérii unor modificdri ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare §i aprobare, pe care a
urmat-o documentalia inifiald,

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1. La baza elaborfrii prezentului RLU aferent PUZ stau :

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicatd cu
modificrile si completdrile ultericare

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completarile ulterioare

e Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de ¢laborare §i actualizare a documentatiilor de
urbanism

¢ Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism,

indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT ar. 21/N/ 10.04.2000 (brogurd)

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal,

indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/ 16.08.2000 (brogurd)

e ORDIN 119/2014 - normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei — actualizat

e Legea 448/06.12.2006 (republicata) privind protectita si promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap

e Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012



5.2, In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prev
cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior
concomitent cu elaborarea PUZ-ului i care au fost luate in consideratie :

- PUG si RLU ale Municipiului Tulcea

. Documentatia topografica

. Avize si acorduri de la deinatorii de utilitdyi din zoni

- Tema de proiectare cuprinzand functiunile dorite de proprietarul terenului

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planu! Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor in zona studiata.

Suprafaja pentru care s-a elaborat lucrarea este de 17323,00 mp studiatd unitar si este situald in
intravilanul Municipiului Tuleea. Nr. Cad. 30856, 45100, 30857, 45373, 34133, 30860, 34085,
30993. 30992, 35721, 30991.

e Zona funclionald este acea zond avénd limitele determinate prin documentatii de urbanism
care stabilesc funcfiunea sa dominantd §i celelalte functiuni permise §i reglementeaza unele
elemente privind modul de exercitare a acestuia.

Dupa aprobarea PUZ. prezentul Regulament de Urbanism va completa PUG §i RLU existente
ale Municipiului Tulcea.

3.2, Zonificarea functionali a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in planga
Reglementari urbanistice, unde s-au stabilit condijiile de amplasare si conformare a
constructiilor §i care se vor aplica in cadrul fiecirei zone §i subzone functionale.

PARTEA a Il-a— REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A |
TERENURILOR LA NIVELUL UTR |

Vecinii (actuali) ai terenului studiat sunt :

. 1aV:S.C. MOBILA S.A. si Municipiul Tuleea

. laE: Teren detinut de Municipiul Tulcea si str. Viitorului
- la§ : Municipiul Tulcea

- laN : Municipiul Tulcea

Distantele dintre zona edificabila a cladirii cu regim P+4 cu functiunca de locuinte
colective si vecinatati sunt:

_ fata de vecinatatea estica unde sunt locuinte colective, retragerea va fi de minim 8.00
m|

_ fata de cladirea primariei din partea sudica, distanta va fi de minim 6.00 ml

. fata de sala miltifunctionala din partea vestica a amplasamentului, distanta va fi de
minim 20.00ml

. fata de vecinatatea nordica, distanta va fi de minim 20.00 mL

Distantele dintre zona edificabila a cladirilor cu regim de inaltime de P+6 (Hmax = 24
m) cu functiunea de locuinte colective si vecinatati sunt:

_ fata de vecinatatea directa din partea de nord, retragerea va fi de minim 10.00 ml

_fata de vecinatatea din partea vestica unde este situata turnatoria, se propune o retragerc
o edificabilului de minim 30 m] masurati de la fatada cladirii existente



- in partea estica a amplasamentului, vecinatatea directa este str Viitorului si se
o retragere de minim 10.00 ml

- in partea sudica a amplasamentului se propune o retragere de mini
edificabilului.

Terenul cu suprafata totala de 17323.00 mp (conform masuratorilor)
intravilanul localitdfii Tulcea, Str. Isaccei, Nr. 36, Str, Viitorului, nr. 9 si 24, j
Terenul in discutie are Nr. Cad. 30856. 45100, 30857, 45373, 34133, 30860, 34085, 30993,
30992, 35721, 30991.

Reglementdrile urbanistice stabilite la nivelul gencral ale localitiii sunt aplicabile si
pentru zona ce face obiectul prezentei documentafii.

PARTEA a [l — a — ZONIFICAREA TERITORIULUI |

1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
4.1. Asigurarea compatibilitatii functionale in cadrul propunerilor de organizare a zonelor
studiate in PUZ s-a realizat cu respectarea art. 14 din Regulamentul General de Urbanism §i a
prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor functionale.
4.2. Zonele functionale corespunzitoare teritoriului studiat in PUZ sunt puse in eviden{d in
plansa Reglementiri Urbanistice.
4.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
4.4. Fiecare zoni functionald, formatd din una sau mai multe subzone este reprezentatd grafic
printr-o culoare diferitd, in conformitate cu Metodologia de claborare PUG - Ordinul MLPAT
nr.13/N/martie 1999
4.5.Teritoriul studiat in PUZ este in intravilanul localitatii Tuleea, Str. Isaccei, Nr. 36. Str.

Viitorului, nr. 9 si 2ZA.

PARTEA a IV — a- REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR SI DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL |
ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI
Pentru fiecare zona functionala, prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ
cuprind reglementiri specifice, pe articole, grupate in 3 capitole :

[. = Generalitan

2. — Utilizarea functionald

3. - Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor

CAPITOLUL 1 — GEN ITA .
Art. 1. Tipurile de subzone functionale
Art. 2. Functiunea dominantd a zonei
Art. 3. Funcfiuni complementare admise zonei

UL2- ARE FUN NALA
Art. 4. Urilizari permise
Art, 5. Utiliziiri permise cu conditli
Art. 7. Utilizliri interzise



3.1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrim g
construit <
Art. 8. Zone cu valoare peisagistici

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i apirarea interesului public
Art. 9. Expunerea la riscuri naturale
Art. 10. Expunerea la riscuri tehnologice
Art. 11. Constructii cu funciii generatoare de riscuri tehnologice

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 12. Orientarea fafa de punctele cardinale
Art. 13. Amplasarea fajd de drumurile publice
Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Ar. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligaterii
Art. 16. Accese carosabile
Art. 17. Accese pietonale
Art. 18, Parcaje, garaje

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari
Art. 19, Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 20. Parcelarea
Art. 21, Infil{imea constructiilor
Art. 22. Aspectul exterior al constructitlor
Art. 23. Procentul de ocupare al terenului

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art, 24, Spafii verzi
Art. 25, Imprejmuiri

LI - zona rezidentiala cu cladiri peste 10 m - P, P+6 — se incadreaza si cladirile cu demisol |
si subsol;
SM - zona servicii mixte, turism, alimentatie, comert, agrement
‘ Cer - zona cai de comunicalii rutiere
Cerl - zona cai de comunicatii rutiere in indiviziune
| P - zona spatii verzi

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale
- Subzona turism, agroturism, agrement
- Subzona locuire
- Subzona prestari servicii
. Subzona comeri i alimentatie publici
- Subzona alei pietonale/auto §i parclr
- Subzona spatii verzi



Art. 2. Functiunea dominantd a zonei ‘
- 7ona rezidentiala cu cladiri P, P~6— se incadreaza si cladirile cu demisol si subsol
- locuire de tip individual sau colectiv

- productie de capacitate mica care nu gencreaz zZgomot si poluare (atelier handmade), servicii
(magazin mixt, cabinet medical, etc).

- spatii pentru administrarea funcfiunilor

- servicii de informare

- comert cu obiecte de artd §i suveniruri

- parcaje, gardri, plantatii

- platforme destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a degeurilor

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ZONA LI: ZONA REZIDENTIALACU INALTIME PESTE 10 M - P+6 CU SERVICII
MIXTE LA PARTER

Zona de locuire colectiva avand regim maxim de inaltime de P+6 va fi amplasata in pariea
nordica a zonei studiate si va permite realizarea la parterul blocurilor functiuni de servicii,
comert cu amanuntul, alimentatie publica si functiuni administrative.

Art. 4. Utilizari permise

- construirea de cladiri noi cu functiunea de locuinte colective

- servicii si echipamente publice aferente locuirii (invatamant, servicii, birouri, sanatate si alte
asemenea)

- parcaje la sol, suprateran si subteran

- spatii verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile, spatii stafionare auto, parcar

- constructii §i instalafii tehnico-edilitare necesare zonelor nou creeate

- amplasarea de reclame

. 5. Utilizari ise cu itii
- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa fie respectatd legislatia
in domeniu i sa fie puse in practicd toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.
- functiuni comerciale, alimentatie publica cu orar de functionare conform legislatiei in vigoare
- activitati pentru servicii specializate si profesionale
- schimbarea destinatiei apartamentelor din cadrul cladirilor de locuinte colective pentru
categorii precum cabinete medicale, notariale, sedii de firme, agentii etc
 extinderea la nivelul parterului doar cu intocmirea unei noi documentatii P.U.Z. avizata si
aprobata conform legislatiei in vigoare.

Art. 6. Utilizari interzise

- orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tchnologice

- se interzic producerea, depozitarea, experimentarea, detinerea substanielor toxice sau
explozive in perimetrul reglementat

-platforme de colectare materiale de constructie, fier etc

P.O.T. maxim reglementat= 43%

C.U.T. maxim reglementat = 1.80
REGIM DE INALTIME MAXIM = PrH
HMAX=24m




ZONA L1: ZONA REZIDENTIA
PARTER

7ona de locuire colectiva avand regim maxim de inaltime de P+4 va fi amplasata in pasEa-
central-estica a zonei reglementate si va permite realizared la parterul blocurilor functiuni de
servicii, comert cu amanuntul si functiuni administrative,

LA CUHPESTE 10 M -

Art. 4. Utilizéri permise

_ construirea de cladiri noi cu functiunea de locuinte colective

- servicii si echipamente publice aferente locuirii (invatamant, servieii, birouri, sanatate si alte
asemensa)

- parcaje la sol, suprateran si subteran

- spafii verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parciri

- constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonelor nou creeate

- amplasarea de reclame

Art. 5. Utilizéri permise cu conditii

- constructiile pentru echiparea cu instalaii se pot amplasacu condifia si fie respectatd legislatia
in domeniu si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurdtor.

_ functiuni comerciale, alimentatie publica cu orar de functionare conform legislatiei in vigoare
- activitati pentru servicii specializate si profesionale

- schimbarea destinatiei apartamentelor din cadrul cladirilor de locuinte colective pentru
categorii precum cabinete medicale, notariale, sedii de firme, agentii etc cu acordul vecinilor
directi

_ extinderea la nivelul parterului doar cu intocmirea unei noi documentatii P.UZ. avizata si
aprobata conform legislatiei in vigoare.

Art, 6. Utilizdri interzise

- orice unitéfi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice

. se interzic producerea, depozitarea, experimentarea, definerea substanielor toxice sau
explozive in perimetrul reglementat

-platforme de colectare materiale de constructie, fier etc

P.O.T. maxim reglementat= 45%
C.U.T. maxim reglementat = 1.80

EGIM DE INALTIME = P+4

ZONA LM: ZONA REZIDENTIALA CU SERVICII M
7 ona de locuire individuala avand regim maxim de inaltime de P+1 va fi amplasata in partea

nordica a zonei studiate si va permite realizarea la parterul locuintei individuale functiuni de
servicii, comert cu amanuntul, alimentatie publica st functiuni administrative.

Art. 4. Utilizivi permise

_ servicii si echipamente publice aferente locuirii (invatamant, servicii, birouri, sanatate si alte
asemenea)

- parcaje la sol, suprateran

- spatii verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile, spalii staionare auto, parcéri

- constructii §i instalatii tehnico-edilitare necesare zonelor nou crecate

- amplasarea de reclame



Art. 5. Utilizairi permise cu conditii
- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu condifia sa fie re
in domeniu si sa fie puse in practici toate masurile pentru integrarea in mediul inco _
- functiuni comerciale, alimentatie publica cu orar de functionare conform legislatiei in Vi
- activitati pentru servicii specializate si profesionale

Art. 6, Utiliziiri interzise

- orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice

. se interzic producerea, depozitarea, experimentarea, definerea substantelor toxice sau
explozive in perimetrul reglementat

-platforme de colectare materiale de constructie, fier etc

P.O.T. maxim existent = 100%- s¢ mentine

C_U.T. maxim existent = 2.80 - ¢
REGIM DE INALTIME MAXIM = P+]

ZONA SM: ZONA SERVICII MIXTE

Zona de servicii mixte avand regim de ‘naltime de P este situata in partea vestica a
amplasamentului reglementat. Constructia existenia in zona de servicii mixie va fi reabilitata
tinandu-se cont de micsorarca amprentei acesteia la sol, rezultand un spatiu de servicii de tip
pavilionar.

Art. 4. Utiliziiri permise

- consolidarea, modernizarea si refunctionalizarea constructiei existente

- sunt permise amenajari pentru activitati sportive si recreative

. servicii de comert cu amanuntul

- servicii si echipamente publice (gradinite, crese, sanatale si servicii de importanta locala)
- parcaje la sol, suprateran si subteran

- spatii verzi amenajate

- accese pictonale, carosabile, spatii stajionare auto, parciri

- constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonelor nou creeate

- amplasarea de reclame

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s& fie respectat? legislatia
in domeniu si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurtor.

- functiuni comerciale, alimentatie publica cu orar de functionare conform legislatiei in vigoare
- activitati pentru servicii specializate si profesionale

. Utilizari i
. orice unitali poluante sau generatoare de riscuri tehnologice
- se interzic producerea, depozilarea, experimentarea, definerea substanjelor toxice sau
explozive in perimetrul reglemental
-platforme de colectare materiale de consiructie, fier etc

P.0.T. maxim reglementat= 45%
C.U.T. maxim reglementat = 0.80
REGIM DE INALTIME MAXIM = P inalt (eventual supante)




3.1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului i protejarea patrimoniului natural §i

construit

Art 8. Zone cu valoare peisagisticad
- Se vor respecta prevederile art. 8 din RGU, privind interzicerea autorizirii constructiilor i
amenajarilor care prin amplasament, funcjiune, volumetrie si aspect arhitectural depreciaza
valoarea peisajului.

Toate lucrérile de construire se vor realiza in baza prevederilor si specificatiilor cuprinse
in avizele si acordurile emise de institutiile de mediu abilitate,

Ca aspect, toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din care fac
parte.

In cadrul prezentului PUZ, prin plansa de Reglementari urbanistice, se va aloca spatiilor
verzi amenajate o suprafata care va fi compusa din suprafete amenajate peisagistic formate din
gazon, arbori (stejar columnar) in fata turnatoriei si arbusti, (scumpie) in partea de nord si salcie
alba in zona blocurilor pentru a oferi umbrd. In spatiile mici ramase libere se vor planta plante
floricole anuale, bienale sau perene.

Zona de la intrare (de unde se face accesul) se va acoperi cu gazon (rulou) care va fi
mentinut prin tundere la un nivel jos (4-3 ¢m),

Amenajarea in ansamblul s&u va oferi un spectacol vizual armonios in fiecare anotimp,
prin combinarea diferitelor specii de arbori cu vegetatia perend floriferd, §i alternéind cu zone
gazonate, deschise.

Se va avea in vedere intretinerea adecvati a diferitelor categorii de vegetatie, prin lucrri
de mentenanta specifice: tdieri, tunderi.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i apirarea interesului public
Art. 10. Expunerea la riscuri naturale

Nu s-au identificat - prin riscuri naturale se injelege: aluneciri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlagtinoase, scurgeri de torenii, eroziuni, avalange de 7Apada, dislocari de
sténci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judef prin hotérire a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice,

Se interzice realizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale (terenuri
inundabile, mldstinoase, cu eroziuni.etc.), cu exceptia celor ce au ca scop limitarea efectelor
acestora.

Pentru orice constructie se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectivd §i la
momentul respectiv, concluziile acestuia urmind sd stea la baza solutiei de fundare. In
proiectare si execulie se vor respecta prevederile Legii nr.10/1995 si ale MNormativului P 100-
2006.

Nu se vor realiza fundatii la adéncimi mai mici decdt cea de inghet.

. 11. Ex a riscuri logice
Nu au fost identificate astfel de situatii- riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri de teren.
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An. 12. Construetii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii Tn sensul art. 12 din RGU.

3.3. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

n functie de specificul funcfional se va asigura orientarea corecta a in

asigurarea insoririi, iluminatului natural si a confortului psihologic.
Amplasarea locuintelor se va realiza astfel incat, pentru toate inciperile amplasate, pe
fatada cea mai favorabila si se asigure durata minimi de insorire,
Se vor respecta prevederile Ordinului 119 din 2014 — Normele de igiend $i sandtate publica
privind mediul de viatd al populatiei modificat si actualizat cu Ordinul nr. 994/ 2018.
Se recomandd orientarea spre nord a depozitelor, anexelor.
Pentru spatiile tehnice si anexe se recomanda orientarea spre nord.

Art. 14, Amplasarea fatii de drumurile publice
Amplasamentul beneficiazid de acces direct la o cale rutierd — Str Isaccei.
Organizarea circulatiei in zona se va realiza la nivel de parcela, in interiorul acesteia cat
si in relatia cu drumul pentru asigurarea accesului in interiorul incintei.
Se propun lucrari de interventie asupra cailor de comunicatie existente.

Art. 15. de aliniament
iniament = limita dintre d i lic si pri
-regim de aliniere = linia imaginari ce uneste fronturile construite ale cladirilor.

Retragerea edificabilului fata de aliniamentul cu str. Viitorului este variabila si este intre
14.39 si 14.50 (distanta masurata in proiectie orizontala).

Ca regim de aliniere pentru locuintele P+6 cu il iale la S-all propus
urmatoarele:

- fata de limita de proprietate din nord retragerca va fi de minim 3.00 m (zona edificabila
este retrasa fata de limita nordica a amplasamentului cu o distanta de 3.88 m);

- fata de limita de proprietate in partea de est — minim 14.30 m.

- fata de constructia cu functiunea de turnatorie aflata in partea vestica, retragerea va fi
de minim 30 ml.

- fata de constructiile S.C. GEOVAS COMF SRL existente, retragerea edificabilului va
fidela 12.10 pana la 12.35 ml

fi:

- fata de limita sudica (cladirea primariei) — intre 6.27 ml si 6.48 ml

- fata de limita estica (locuintele colective existente) se va realiza o retragere variabila
intre 7.60 ml si 8.40

- fata de limita nordica, distanta dintre limita edificabila si constructia C1 existenta va fi
de 43.95 m|

- fata de limita vestica, distanta dintre limita edificabila si hala existenta ce va avea
functiunea de sala multifunctionala va fi o distanta variabila intre 22.20 m si 22.85 m.

Art. 16, Amplasarea in interiorul parcelei

- cu respectarea art. 24 din RGU -

- Se vor pastra distanjele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
- Se vor respecta prevederile Codului Civil
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3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 17. Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va i permisé numai in cazul asigurfirii posibilitailor
de acces la un drum public.

Se permite realizarea de rigole i alte lucrdri de protectie impotriva apelor pluviale §i
realizarea de refele edilitare subterale.

In functie de destinatia si capacitatea constructiilor, vor fi previizute: alei carosabile si
parcaje in interiorul amplasamentului; platforme de depozitare.

Art 18. Accese pictonale

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asiguririi acceselor
pietonale, polrivit importanjei i destinafiei constructiei,

La trotuare se vor prevedea rampe pentru persoane cu dizabilitati.

Art. 19. Parcaje. garaje

Nu se vor creea parcaje in afara proprictifii. Determinarea numarului de parcaje
obligatorii zonelor functionale pentru servicii generale se vor calcula in functie de prevederile
reglementarii tehnice GM-007-2000 elaborat de MLPTL.

Pentru amenajarea locurilor de parcare se vor avea in vedere normativele in domeniu in
vigoare : P 132-93 «Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane »
si NP 24-97 « Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme ».

Strazile si aleile propuse prin prezenta documentatie vor putea fi utilizate de toti
coproprictarii. De asemenea, obligatia de realizare si intretinere a acestora revine
coproprietarilor.

Nr. locuri de parcare Nr. locuri de parcare pentru
functiune rezidentiala | functiunea de Servicii mixte

P+6 72 locuri pentru spatiile comerciale de la parterul
P=6 — 6 locuri

P+4 20 locuri pentru spatiile comerciale de la parterul
P+4 - 2 locuri

P+1+M locuire - nr | 2 locun

cad. 35721

Sala 20 locuri

multifunctionala in
sistem pavilionar
Directia de Asistenta 8 locuri
si Protectie Sociala
Tulcea

TOTAL LOCURI | 130 LOCURI
DE PARCARE J

Suplimentar fata de necesarul desfasurarii functiunilor reglementate mai sunt 25 de
locuri de parcare marcate pe plansa de mobilare urbanistica.

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitard

Alimentarea viitoarelor locuinte se va realiza din reteaua stradala existenta cu
respectarea avizului de la Aquaserv.
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Stabilirea punctelor de bransare/racordare, pentru acest caz in care se impup-ceadi
speciale, se va face prin emiterea unui aviz de principiu in baza unui breviar de gale
dimensionari, urmand sa se prezinte documentatia completa pentru obtine ( .

racordare,

De asemenea, apele pluviale vor fi dirijate si colectate in reteaua publics
detinuta de Aquaserv, retea ce va fi extinsa pe cheltuiala investitorului.

Pentru platforma de organizare de santicr, echiparea tehnico-edilitard se vaTeRHzZE
echipamente proprii: grup sanitar ecologic. grup electrogen autonom, cisternil de apd potabila,
container pentru birourile de lucru, vestiare ale personalului.

Revine in sarcina beneficiarului — conform prevederilor art.13 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 — obligatia efectuatii, in parte sau total,
a lucrérilor de infrastructurd si de echipare tehnico-edilitard in perimetrul studiat, in baza unor
contracte prealabile cu autoritatile locale. Lucrdrile de racordare
si de bransare la refeaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

Se vor respecta procedurile de avizare si autorizare conform legislatiei in vigoare.
Acolo unde nu este posibila asigurarea utilitatilor din sistemul centralizat se vor asigura
echiparile edilitare in sistem local.

Echiparile edilitare se vor dimensiona corespunzator consumurilor si capacitatilor
prevazute prin proiect.

Extinderea de retele publice sau méririle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeazai de ciitre primarie sau investitor/beneficiar, parfial sau in intregime, dupid caz.

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile teren urilor pentru constructii

Art. 21, Parcelarea
- cu respectarea art. 30 din RGU
Impartirea in subzone a terenurilor din zona studiata a avut in vedere indeplinirea
urmatoarele conditii obligatorii privind construibilitatea :
- asigurarea accesului la drum;
. asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare:
- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita realizarea de constructii, cu respectarea
regulilor de amplasare si conformare din RGU.

Astfel, parcelele permit edificarea de constructii si amenajari, cu respectarea retragerilor
fata de aliniament si limitele laterale si posterioare, in conformitate cu prevederile Codului Civil,
si cu regulile care deriva din necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor.

Art. 22, Inaltimea constructiilor
naltimea maxima a cladirilor, indiferent de regimul de indl{ime, nu va depasi 24 m masurati

de la cota 0.00. Regimul maxim de inaltime va {i de P+6 cu maxim un nivel subteran.
La realizarea cladirilor se vor respecta normele de asigurare a insoririi constructiilor pentru
a nu aduce prejudicii cladirilor sub aspectul insoririi acestora.

Orice modificari aduse reglementérilor urbanistice stabilite prin prezentul PUZ, se vor solujiona
in conformitate cu art, 32 din Legea nr, 350/2001, cu modificérile i completdrile ulterioare

Art, 23, Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior nu trebuie sa contravind funegiunii si nu trebuie sa deprecieze aspectul
general al zonei.

Materialele de constructie vor fi de preferinta durabile.

Ca aspect, toate cladirile trebuie si participle la compozitia ansamblului din care fac
parte, de o factura simpla.
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Fatadele laterale ori posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelagi nivel .:=-- =
cea principald si in armonie cu aceasta.
Constructiile vor avea invelitori tip sarpanid sau invelitori tip terasé. '/ TR
permise: olane, tigli tip oland, panouri sandwich, invelitori bituminoase,
altfel de {igld. _
invelitorile extinderilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleayi matchae
construetia principald. utilizind aceeasi tipologie de acoperis.
Se interzic materialele poluante (ex. azbocimentul).

Acoperisurile :
Se vor executa invelitori in terase sau cu sarpanta (se pot execula si etaje retrase).
Timplaria :
- Aspect: lemn, P.V.C., metalica

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului

- cu respectarea PUG §i RLU aprobate, respectiv
P.O.T.=45%

C.U.T. maxim = 1.80

E L E

[ FUNCTIUNI [ EXISTENT | PROPUS [ EXISTENT PROPUS |
'1mp BE mp II% POT |CUT. | P.O.T. |CLT.

CONSTRUCTII 32665 | 24,629 | 7795.35 | 45 2365 024 |45 1.80

SPATII VERZI 600345 | 40371 | 3464.60 |20

PARCAJE, 6063.05 | 35 6063.05 |35

PLATFORME,

CIRCULATII '

AUTO S1 | | | ‘

:

PIETONALE -
TOTAL 17323 100 | 17323

ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE MP %o
 TOTAL TEREN 6812.27 100
- :ZON& LI — Rezidentiala cu cladiri | 3065.52 | 45
. inalte de peste 10 m
- Zona spatii verzi minim pe lot 1362.45 [ 20,00
- Zona amenajari incinta
(parcaje, platforme, circulatii, 2384.30 35,00
l alei carosabile, etc. ) L |
Terenurile reglementate cu functiunea rezidentiala (cu functiunea de servicii mixte —

complementara si compatibila cu cea de locuire) sunt: nr. Cad. 45100, nr cad 34085 si nr. Cad.
34133
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alei carosabile, etc. )

M - ZONA RE DENTIALA

EDNE.-'SUBZDNE FUNCTIONALE | %

| TOTAL TEREN 299.73 : 100
- ?ONA LM - Rezidentiala cu cladiri 16485 |55

inalte de peste 10 m | |
_ Zona spatii verzi minim pe lot 59.95 20,00
_  Zona amenajari incinta
(parcaje, platforme, circulatii, 74.93

I 25,00

Terenurile reglementate cu functiunea rezidentiala (cu functiunea de servicii mixte —
cad 35721 si nr. Cad. 30857 (cota

complementara si compatibila cu cea de locuire) sunt: or
parte din calea comuna)

ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE |

alei carosabile, etc. )

MP | %
TOTAL TEREN 10211 100
~ ZONA SM - Servicii mixte- | 459495 |45
comert si agrement | |
- Zona spatii verzi minim pe lot 2042.20 | 20,00
. Zona amenajari incinta
(parcaje, platforme, circulatii, 1 3573.85 |35.00

cad 45099, nr cad 30857, nr cad 45373, nr cad 30856.

] E|
Terenurile reglementate cu functiunea de servicii mixte sunt: nr cad 30860, nr cad 30993, nr

CQORDONATELE STEREOQ LA ZONELE EDIFICABILE SUNT:

LIMITE ZONA EDIFICABILA P+6 - CORAL
Coordonate pet.de contur |

X [m] Y [m] )|
416218.925 | 766838.706 '
416218.925 296855.074 |
416198.104 | 796855.074 l
416198.064 796870.606 |
416176.104 796870.574
416176.104 796886.015 I
416148.107 796886.015 |
416147.989 766870.574
416165.293 796870.574 |
416165203 | 796854424 |
416193.954 | 796854424 |
416193.807 | 706838.945
416218.925 796838.706 |

S(1)-1368mp P=236.274m __|
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LIMITE ZONA EDIFICABILA SALA MULTIFUNCTIOh ALA - CORAL

Coordonate pet.de contur

X |m] Y [m]
416116.021 796781.853
416116.381 796794.410
416116.381 796794.439
416114.539 796808.957
416114.551 796810388
416090.779 796810.901
416033.429 796813.758
' 416033.431 796783.576

S(1)=2388mp P=223.524m

LIMITE ZONA EDIFICABILA P+4 - PDECUTA FLORIN

[ Coordonate pet.de contur

X [m] Y [m]
416070.262 706834.772
416070.262 796852.830
4160353341 796852.830
416053.341 796834.870
416070262 | 796834.772

$(1)=305.00mp_P=69.859m

LIMITE ZONA EDIFICABILA BUMBAC GHEGRGI-[E

Coordonate pect.de contar

X [m] | Y [m]
715968594 | 796818.668
415970.059 T796818.576
415971.079 | 796830400
41599707 | 796830500
415067272 796830.710
4135968.125 I 796838.036
415967.405 796838.140
415967.799 796841.503
415963.229 796841.810
415963.215 796841.620
415961.885 796831.202
415962.549 796831142
415062.421 796830.150
415961660 796824.245
415961.187 796819.165

1 S(l}—lﬁﬂmp_ P=64.081m
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Pentru terenurile cu numerele cadastrale 30991 si 30992, aflate in domeniul privat
al municipiului Tulcea si care sunt reglementate prin prezenta documentatie de urbanism
PUZ, se va face dovada dreptului real de proprietate, intrucdt pe acesica sunt
reglementate locuri de parcare §i cale de acces care vor deservi constructiile propuse pe
terenurile cu numerele cadastrale 45100, 34085, 34133 5i 45099 in vederea respectirii HCL
ar. nr. 201 din data de 28.09.2017 - Regulamentul privind asigurarea numiirului minim
de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii §i amenajiri autorizate pe raza Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, care prevede la art. 16 alin (1) " Locurile de
parcare vor fi asigurate in interiorul proprietitii pce care se realizeazi investitia, in
proportie de cel putin 60%, iar in situatia in care suprafafa nu este suficientd pentru
diferenta de péni la 100%, spatiile pentru parcare se pot asigura pe un alt teren aflat in
proprietate, inchiriat de la proprietari privati sau din patrimoniul Unitatii Administrativ-
Teritoriale Municipiul Tulcea, dacd aceasta define terenuri disponibile cu aceastd
destinatie.”. Prezentarea dovezii dreptului real de proprietate se va realiza in termen de 6
luni de la aprobarea prezentei documentatii de urbanism PUZ prin HCL.

Terenurile sus mentionate sunt identificate in prezenta documentatic ca avand
urmatoarele coordonate:

MUN TULCEA _ NR.CAD.30991

NT. }_ Coordonate pet.de contur '. Lungimi |
Pet. X [m] I Yiml | laturi
| | D(i,it1)
52 [ 416091.368 ’ 796849.181 1 19.276
57 | 416072.095 796849.494 8.807
56 416072049 |  796840.687 | 19.333
53 | 416091379 | 796840374 | 8.807
 §(1)=170.00mp P=56.222m

MUN. TULCEA NR CADASTRAL 30992

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. | X [m] | Y [m] i laturi |
I . D(i,i+1)
53 T A16001379 | 796840374 | 19.333
|| 56 | 416072049 | 796840.687 | 17.432
. 55 | 416071957 | 796823255 | 19.448
54 | 416091402 | 796822940 | 17.434
l §(1)=338.00mp P=73.646m

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi §i imprejmuiri.
Art. 25. Spatii verzi
- cu respectarea art. 34 din RGU si a anexei nr. 6-  vor fi previizute spatii verzi si alimamente
cu rol de protectie, in functie de categoria acestora.
Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi §i plantate, prin raporiare la normele specifice
sau la H.G. nr. 525/96. Vor fi plantati arbori §i arbusti specifici zonei, cu prioritate.
Incinta va beneficia de spatii verzi in procent propus de min. 20 %.
Art. 26, Imprejmuiri
. cu respectarea art. 35 din RGU
Delimitarea proprietatilor se va realiza prin mobilier urban, amenajari peisagere.

V. UNITATETERITORIALE DE REFERINTA| LIsiSM
.~;+ Bkl ,:{- =
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P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI| COMERCIALE S| ADMINISTRATIVE LA PARTER, REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA
EXISTENTA, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE 5| REGLEMENTARE CAl DE ACCES
MUN TULCEA, STR ISACCEI, NR 36,NR CAD/CF 45100, 45099, 30993, 45373, 308B&0, 34085, 30856, 30857, 34133, 30992, 35721, 30991
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Terenunle studiate se afla in partea de N-V a
Municipiului Tulcea. avand acces la Str. Vitorului
si Str Isaccel. Conform P.U.G.siR.L.U. in vigoare,
acestea se aflain UT.R. 4. zona | - zona in care 3 C DELPHICO PROECT S AL MINER!
autonizarea construiri se face prin reglementarile J36/207/2010
PUZ sifsau PUD. zona de restructurare functionals j
5| a tesutulu urban (restructurare urbana), In afara
Zonel cu Conditil de Autorizare Directa (ZCAD)

DESENAT
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P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATH COMERCIALE 51 ADMINISTRATIVE LA PARTER,
REABILITARE CLADIRE MULTIFUNLCTIONALA EXISTENTA, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE 51 REGLEMENTARE

CAl DE ACCES

!'Terenun'le studiate se aflainparteade N-V a
.lr'.-‘!unicipiuiui Tulcea. avand acces la Str Vitorului
';5;' Strisaccel Conform P.U.G. siR.LU. in vigoare,
Eatestea seaflain UTR. 4- TABEREI zona | -
!zona de unitati industriale de depozitare si frans-

! port; subzona industnala cu "caracter parazitar”

l’ rezultata din inglobarea unor activitati industriale
iin plin oras, subzona generatoare a unui conflict
{continuu intre industrie silocuire, si partial zona LI,
gsu bzona ul (zona rezidentiala cu cladin cu mai
',muit de trei nivelur - peste 10 m) - cu cladin de tip

{urban.

| Toate subzonele functionale stabilite in zona | -
lUNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE si TRANS,
|PORT, se afia in interdictie temporara de construire
{pana la aprobarea P U Z cu regulament aferent

{care stabllesc: modul de schimbare & parametrilor
'iumanistici in subzona functionala respectiva in
iconformitate cu PUGMT si cu motivele care pot ge-

[nera schimbarile: implicatiile urbanistice ale masu-
| . -
{rilor de protectie a mediului amplasarea s/ forma

_[generala a constructilor; conditile specifice de

'rcrrgamzafe acirculatiel a retelelor edilitare si tehnot

{logice.

Ennfﬂrm HC.L. nr. 272/29.09.2021, pentru modi-
ﬁca rea si completarea Reguiamentulu Local de
! |Urbanism al municipiulul Tulcea aferent Planulu
{Urbanistic General al municipiului Tulcea, aprobat
{in forma reactualizata prin Hotararea Consiliului
&Lmal nr 19/25.02 1989 cu privire la modul de au-
turizare al constructiilor industriale in cadrul zonelot
'. lindusinale exstente - fac exceptie de la interdictiils
itempmare de construire menticnate anterior, situ-

I:atiile in care se solicita construirea de functiuni in-
;.-dustriaie pe terenun in interiorul platformelor indus-
Etﬂ'aie sxistente care au acces la drumunle publice
Isd'ireﬁt sall prn alte accese reglementats si posibili-
Itatea de racordare directa la utilitatile urbane ne-
!:cesare functionarii. pentru care autorizarea se va
;"face fara infocmirea si aprobarea prealabila a unel
’[-dur:umentalii de urbanism de tip P.U.Z. cu conditig
{respectani conditilor din Regulamentul General de
{Urbanism aprobat prin Hotararea Guvernului nr
|525/1496.

!Emnc luzii conform ¢f C.U. nr_ 41 din 26.01.202.%:
Intrucat propunerea de autonzare se refera la posi-
[I:rilitatea construiri unui imobil cu destinatia de lo-
{cuinte colective cu spatii comearciale si administrati-
{ve la parter, reabilitara cladire multifunctionala
!;emstenta sireglementare cal de acces intr-o zona
|industriala, autorizarea obiectivului de investiti va
(fi conditionata de aprobarea de catre autoritatea

| publica competenta a unui Pian Urbanistic Zonal

|(P.UZ), elaborat si finantat prin grija persoanelor

|fizice s¥sau jundice interesate.
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l LIMITE ZONA EDIFICABIL A P+ - COERAL

Coordonate pot.de contor

L T e
4146218025 TEER3E. TO6
4I6218023 To6B50T4
4LGE0B 104 TREEEIATS
416108064 ToEET0. 606
4L6L76.104 TREETLSTE
41617104 ToEER6.015
4I6148.107 TESRE6.0L3F
416L47 06D ToEETOSTS
416165203 TERET0.574
416E65.283 TREEZ4.425
41610304 TEEEI4424
416E03.507 TRERIB.D45
Alez1eoas | 786838 706

3{1=1368mp P=1362T4m

LIMITE ZONA EDIFICABILA P-4 - PUSCUTA FLORIN

LIMITE ZOWA EDIFICABILA SALA MULTIFUNCTIONALA - CORAL

_ Coordonstepctdecomtur
| X [m] ¥ [o]
416116021 TOHTRIE3]
416116.381 ToATE4.A10
AL5116.381 TRETD4 A3
416114 532 TOER0ELGST
416114551 TRGEI0IEE
416000772 To6310.941
416033420 TREEE3.TSE
416033 431 TOETEISTE

S{(1F2388mp P=023.504m |
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TEREM PROPRIETATE

MR.CAD. VECINE
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STALP BELECTRIG|
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£ CAMIM
] SCURGERE
RETEA CANALIZARE
—— —  RETE&DEAPA
- ZONA STUDIATA

STR MITORULUI
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BLOC P+
PROPUS

BLOC P+4
PARCARE PROPLUSA
BLOC P+4
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P+2 EXISTENT

PRIMARIE - ASIST. S0C.

_ Coordonate pet de contor
Xim] _ _Yim]
S1460T0.262 TOGE34.7T72
ATETO.262 788852830
218053 341 TOGB32.830
A16353.341 TSEE34.570
416070367 | T0AR3I4TTY
$(1)=305.00mp P=69.850m |

LIMITE ZONA EDIFICABIL A BUMBAC GHEORGHE
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215065594
415270050
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_ S(1)=160mp P=64.081m _

LEGENDA TERENURI REGLEMENTATE
A-LIMITE

11 LIMITAZONA STUDIATA-S=65217Tm

D

C 2 LMITAPROPRIETATI REGLEMENTATE PRIN PUZ - = 17323 mp

Eoved  LIMITA EDIFICABIL

[__—1 LIMITATERENURI CE VOR FI CONCESIONATE - NR CAD 30061, 30992

B - ZONIFICARE FUNCTIONALA

TERENURI NECADASTRATE
INDUSTRIE GREA - TURNATORIE
ANEXA - NU SE INTERVINE
SUBZONA SPATII VERZI

ol | [T

> TRECERE PIETONALA PESTE CALEA FERATA

INDICATORI URBANISTICI - REGLEMEMNTAT:

ETEREN = 173Z23IMP
F.O.T. EXISTENT = 25.682%
C.U.T. exisTentT = 0.25
~.0.7T. PROPUE = 45.00%
C.Uu.T. FROPUSE = 1.80
C.u.T. CF. P.U.G. = 2.00
HMAX - P+ 6

SUBZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERE/PIETONALE EXISTENTE/PROPUSE SAU CORECTATE- Cer
ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER - LM
ZONA INSTITUTI 51 SERVICII - AGREMENT - SM

SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN CABINA PORTAR 51 LOCUINTA DE
SERVICI IN LOCUIRE INDIVIDUALA CU SERVICI LA PARTER
ZONA DE PROTECTIE TURNATORIE (30m)

FUNCTIUNI EXISTENT

PROPLS

EXISTENT

PROPUS

mp %

mp %

P.O.T C.U.T.

P.O.T.

C.U.T.

CONSTRUCTII 4286.5 24620

779535

e

23.65

.24

45

1.530

SPATII VERZI 6O03 45 | 40371

346480

PARCAIJE, 6063.05 | 35
PLATFORME,
CIRCULATII
AUTO 51
PIETONALE

[ W Y

L |

6063.05

TOTAL 17313 100

17323 100

ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE

MP i

TOTAL TEREN

6812.27 | 100

- ZONA LI - Readentiala cu cladin
inalte peste 10m

306552 |45

- Fona spatn verzi munim pe lot

1362.45 | 20,00

- Zona amenajan incinta
(parcaje, platforme, circulati,
alet carosabile etc. )

2384.30 | 3500

ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE

TOTAL TEREN

29073 | 100

- ZONA LM - Remdentizla cu cladut
medit

164.85 55

- Fona spain verzi minmm pe lot

5095 20.00

- Zona amenajan incimta
{parcaje, platforme, circulaty,
alet carosabile, etc_ )

74.93 25,00

ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE

AMP e

TOTAL TEREN

10211 | 100

- ZONA 5M — Servicil mixte—
contert 51 agrement

450495 |45

- Lona spatii verzi minim pe lot

2042.20 | 20.00

- Zonz amenajari incinta
(parcaje, platforme, circulatii,
alei carosabile, etc. )

357385 | 3500

FARCARE
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STR MITORULUI

STR. VITORULLUI

BLOC P+4
EXISTENT

VERIFICATOR

|NUME

ISEMNATURA |CERINTA

REFERAT NH./ DATA

J36/207/2010
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FLORIN, BUMBAC GHEORGHE

PR. MR
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FUZ - COMSTRUIEE LOGUINTE COLEGTINE GU SPATE COMERCIALE
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BECLEWMENTARE CAl O ACCES - MUN TWLCEA, STA ISASCEL, WA 32,
1'J:rml MR CADCE $3100, £3095, 30993, 45373, 30850, J408E, JOISE, 0897,
24433, ILIHZ, II72Y, IRET, SO0 TULCEE

FAZA:
PUZ

AOMINISTRATOR hiiHAl DRAGLAIN-DCARE

SE- PROIECT A, CRISTES DAN

PROIECTAT Am. CORNZLIA DRAGULIN-DOBRE
OESENAT A CORNZLIA DRAGULIN-DOBRE

2:‘;’3’* REGLEMENTARI URBANISTICE

PLANSA NR
Us




P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI| COMERCIALE S| ADMINISTRATIVE LA PARTER, REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA

EXISTENTA, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE 5] REGLEMENTARE CAl DE ACCES
MUN TULCEA, STR ISACCEI, NR 36,NR CAD/CF 45100, 45099, 30993, 45373, 30860, 34085, 30856, 30857, 34133, 30992, 35721, 30991

:

Nota:
RETELELE DE APA Sf CANALIZARE in municipiul Tulcea
sunt asigurale de operatorul S C. AQUASERY S A Tulcea
Resursa naturala respectiv apa este asigurata de

—

¢ e -H
kL rm '_I.:quh':'J\:l'lﬁ-.»:-\'_'l"'_'n.l.H
- =

S1EREM = 17323MP
F.O0.T: EXISTENT = 25,63%
C.U.T. EXISTENT = O.26
F.0.7T. PROPUS = 45.00%
C.U.T. PROPU3 = 1.BO0

LEGENDA TERENURI REGLEMENTATE

A-LIMITE
LIMITA 20NA STUDIATA - 3=83217 mp
LIMITA PROPRIETATI REGLEMENTATE PRIN PUZ - 3 =17323 mp

: ) C.W.7. CF. P.U.G. = 2.00 LIMITA EDIFICABIL
administratorul de resursa Administratia Nationala Apele HMAX - B+6 R e IR
Romane prin Dobrogea Litoral SGA Tulcea. B4 ANT TERITORIAL ] zonAFETONALA
In zona amplasamentului exista retea publica de alimentare £ 20NA Caf DE COMUNCATI RUTIERE PROPUSE 84U CORECTATE- Car
. — . . . FUKCTIUNI EXISTENT PROPUS EXISTENT | PROPUS B 7onA REFIDENTIALA - LOCUINTE GOLECTIVE PROPUSE CU SPATI COMERCIALE LA PARTER
Cuapa _Si cangilzare. Posibilitate de bransare este din Str. Vitorului. mp | % il = Sor TenE |vns: FeoT. B AL MR
S-a obtinut avizul S.C. AQUASERV S.A. Tulcea cu numarul CONSTRUCTIL | 42665 | 24620 | 770535 | & 7365|024 |45 180 SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN CABINA PORTAR 5! LOCUINTA DE
5619 din 17 .05.2023 favorabil pentru faza P.U.Z :"&’f"m ;'f';:: | I ﬁj}:“g‘:‘ 2 ' ' SERVICHIN LOCUIRE INDIVIDUALA U SERVICH LA FARTER
PL“:';TEJE, o= | = |5 B 70NA DE PROTECTIE TUSNATCRIE (20m)
CIRCULATII A e
. : Bl NOUSTRIE GREA - TURNATORIE
AUTO 5I
S-a_ obtinut gw; de.ampiaaament Tgvofabll nr. 17603471 /19.07.2023 | i T ———
?mm de E-distributie Dobrogea obiectivul poate fi racordat la retelele existente | ToTAL 17323 (10 17323 |10 B SFATI VERZ ANENAJATE
inzona. - =
3 iy e RN | RCT Ry w d——b TRECERE BIETOMALA PESTE CALEA FERATA
RETELE DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE MP % RETEA CANALIZARE
. : - ; TOTAL TEREN 681227 | 100 - .+ =
Administratorul retelei este TULCEA GAZ S.A | s-a obtinut aviz favorabil nr 2478 — ZONA LI - Readential i clodin| gee g3 | 45 oo TEEA AL IMENTARE G35 AR
din 22.08.2023. In zona reteaua de gaze naturale se afla pe Str Viitorului malte pestc 10m _ SRR RETEA QAZE
- Zons zpatu vers mumm pe lot 136245 | 2000
_ Zona smensjan incinta @ TETEL ALIVENTARE CU ENERCIE ELECTRIGA
(parcaje. platforme, circulatii, 235430 | 35.00
alel carpaahile. efc. )
AT A _ VERIFICATOR [NUME ISEMNATURA |CERINTA REFERAT NRJ DATA
P e = z EZONASERVICTIMINTE, ;
ZONESUBZONE FUNCTIONALE MP _ ‘o _ ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE NP % & DELPHICO PROIECT 53R L MINER] BENEFICIAR:S.C CORAL SR, PUSCUTA PR.NR.
TDT%{%E ——— e i3 | 100 TOTAL TEREN 10211 [ 100 J36/207/2010 FLOAIN, BUMBAC GHEDRGHE A0720H
- o - H.El'l.dﬁﬂtl 4 S claoim 4 -4 ED}L‘!‘L Sh[ = B—Eﬂ'l.l'_“].i I‘.':I.'I.K.'tl:_h | 45 FULL - COMSTRUIAE LOSIHNTE COLECTIVE GU SPATH COMERCIALE
by 1464.85 a5 459405 | 45 N -
FREo AR comert =1 agrement dcibieadtbelie) M RGN DO SCARA [fumessmmnniarories miosamascinmme | FAZA:
= at1 1 . 5 — e I.- . T s s i AECLENMENTARE GANDE AGCES - HUM TWLCEA, STE [SACCEL, WA 32,
_ Zﬁ Mﬂ;liﬂwmmm pelo A0 N ?}M spati gﬂz;:mﬂ_;m pe lot 204220 | 20,00 SEF BROECT Arhi CRISTEA 104N 11000  |am chocr sasoa. zass, 35ama. axama. soaes, aces, ss3m. 3037, PUZ
(parcaje. platforme, circulatii T493 | 2500 o e SRR . . PROIECTAT Ath. CORNELIA DRAGULIN-DOBRE PLANSA NR
et carosabile, etc. ) Guowe imme citad,. | HRE |10 “*1* | REGLEMENTARIEDILITARE | 5
alei carozabile. etc. ) DESENAT Arh. CORNELIA DRAGULIN-DOBRE 2023
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i . 2 3065.52 |45
. : e mnalte peste 10 m
E Ft - T =
o | ‘ + “ el e R 5 - Ziona spatn verzi muinim pe lot 1362.45 | 20,00
1 g = = - Zona amenajart incimta
(parcaje, platforme, circulatiy, 238430 | 35.00
- | ; I alei carosabile efc. )
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. > =2 N ZONASERVICTIMIXTE: =~~~
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& LIMITE = e o Pl (pazcaje; platforme, circnlatii, 357385 |[35.00
—— ' X = 2 =
L3  LIMITA ZONA STUDIATA - § = 85217 mp g i S e 2 _alei carosabile, etc. )
— . LIMETAPROPRIETATI REGLEMENTATE PRIN PUZ - 5=17323 mp - | % == i
B LA SDFICASL = el F
B - ZONIFICARE FUNCTIONALA :
0 zonaCAl DE COMUNIGATT RUTIERE PROPUSE Sal) CORECTATE- Cor
[  ZoNaREAIDENTIALA - LGCUNTE COLECTIVE PROPUSE ClU SBATH COMERCIALE LA PARTER
[ zowa REZIDENTIALA - LOCUINTE GOLECTIVE - EXISTENTA
[  Z0MAREZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUAL E - EXISTENTA
EEE 544 MULTIFUNCTIONALA =
T NsTITUTI S SERVICH - EXISTENTE = i + -E < g; s 5
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DiN CASINA PORTAR S LOCUINTA DE ZE i i i E £ ﬂ = E :
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it 1 s | ! A : i v.;
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Er = = & 1% . i
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STEREMN = 173Z23me — Ed.Lf. 164.85 55
P.O.T. exisTENT = 25.63% 5 L o E rog
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BEANT TERTORAL
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PLATFORME, ADMRESTIATOR MiHAl DRAGULIN-DOBRE AR, [ o i oo, 5 s w v w32 FAZA:
Feie SEF PROIECT Arti. CRISTEA I0AN 11000 |awcsocr cos. soosn seass, sz sooms e, saese soear. | P17
FIETONALE | A T ————
TOTAL 173 |[1e | 17323 |18 I AROECTA Ao OISO DATA PLAN DE MOBILARE PLANSRIR
: DESENAT Arh. CORNELIA DRASULIN-DOBRE 2023 us
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