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Nr. inregistrare 15958 din 16.04.2024

MINUTA
DEZBATERII PUBLICE
Din data de 16 aprilie 2024, ora 13:00

Incheiatd cu ocazia desfasurarii dezbaterii publice, in conformitate cu prevederile Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicatd si a Ordinului nr.
270172010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a urmatorului act normativ pentru aprobarea documentatiei de urbanism

1. P.U.Z. "REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA I- PLAN
URBANISTIC ZONAL; FAZA II - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIIL; FAZA
III — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, carti funciare nr. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, numere cadastrale
37201, 37705, 43452, 43958, 43959, Tulcea, beneficiar UAT Municipiul Tulcea.

Procedura de informare a publicului a fost initiatd urmare depunerii, de catre beneficiar, a
dosarului, inregistrat la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 543204 din 10 octombrie 2023, pentru
emiterea avizului Arhitectului Sef si inaintarea catre Consiliul Local. In data de 12 martie 2024 a fost
afisat pe site-ul Primariei in sectiunea Anunturi publice — anuntul cu nr. 10523/12.03.2024, insotit de
Proiectul de hotarare, Referatul de aprobare nr. 7420/20.02.2024, Raportul de specialitate nr.
7421/20.02.2024, Studiul de impact nr. 7286/20.02.2024, Avizul Arhitectului Sef nr. 2/06.02.2024,
Regulamentul Local de Urbanism si partea desenata a documentatiei de urbanism.

Celor interesati li s-a acordat posibilitatea de a transmite, n scris, pana pe data de 01.04.2024,
obsevatii si sugestii referitoare la propunerile preliminare ale documentatiei P.U.Z., la Registratura
Primariei Municipiului Tulcea sau on-line pe adresa contact@primariatulcea.ro.

S-a depus petitia inregistratd la UAT Municipiul Tulcea cu nr. 13096/01.04.2024 de catre
Carmen Pohariu.
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Dezbaterea publicd a documentatiei de urbanism mentionatd mai sus a fost convocatd prin
afisarea 1n data de 10 aprilie 2024 a anuntului nr. 15096/10.04.2024 pe pagina Primariei Tulcea in
sectunea ”Anunturi publice” si prin invitatia transmisa pe email in data de 11.04.2024, pentru data de
16.04.2024, ora 13:00, la sediul Primariei Municipiului Tulcea, str. Pacii, nr. 20, sala de sedinte, in
incinta Hotel Europolis.

La dezbaterea publici s-au prezentat, conform Procesului-verbal de prezenta nr.

15907/16.04.2024:

1. Colectiv Primaria Municipiului Tulcea :
- Nicolae-Florin BIBU — administrator public
- Andreea-Catrinel Matache — arhitect sef
- Sageata Mariana — inspector

2. Reprezentanti beneficiar (UAT Municipiul Tulcea) :
- Arh. Bruno Andresoiu — reprezentant proiectant general
- Ciurusniuc Cornel — Directia Accesare si Management Proiecte cu Finantare Nerambursabila
3. Reprezentant public :
— reprezentant SC Comtur SRL;
— administrator SC Pelyna SRL
— administrator MSV COM SRL

— presedinte Asociatia de Proprietari nr. 3

Problematici abordate:

1. Transparenta decizionala: Este indeplinita conditia enuntata la art. 41 din Hotdrarea nr. 130 din
26.05.2011 privind aprobarea “Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, a caror aprobare este de
competenta Consiliului Local Tulcea™ ”in situatia PUZ-urilor initiate de autoritatea administratiei
publice locale, tema, obiectivele si cerintele PUZ vor fi elaborate cu sprijinul unui grup cu rol
consultativ, format din reprezentanti ai Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, ai autoritatii competente cu protectia mediului,
comisiei de urbanism din cadrul consiliului local si ai altor institutii/organisme interesate de la nivel
central, judetean sau local, precum si persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului,
astfel Incat sa se asigure identificarea prealabild a tuturor nevoilor la care PUZ trebuie sa raspunda.”?

Tema, obiectivele si cerintele documentatiei de urbanism P.U.Z. "REGENERARE URBANA
PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA I- PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 1I —
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR
DE INTERVENTIL; FAZA 111 - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)” sunt conform
Strategiei de dezvoltare a Municipiului Tulcea 2016-2030, aprobata prin HCL nr. 131/20.12.2016 si
conform Strategiei de dezvoltare a Municipiului Tulcea pentru perioada 2021-2030, aprobatd prin
HCL nr. 27/10.02.2022, care au fost supuse dezbaterii publice in ceea ce priveste obiectivele generale
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si specifice stabilite prin acestea, precum si domeniile de interventie, masurile si actiunile specifice, si
portofoliu de proiecte pentru Indeplinirea obiectivelor specifice.

Astfel investitia Modernizare platformd Piata Veche face parte din actiunea Inbundtditirea
conditiilor pentru desfasurarea activitatilor comerciale in cadrul pietelor in municipiul Tulcea aferent
obiectivului specific 1 — domeniu prioritar 1.2 — masura 1.2.6 — Sprijinirea Mediului de afaceri din
Strategia de dezvoltare a Municipiului Tulcea 2016-2030. Activitatea de elaborare a documentatiei de
urbanis PUZ face parte din obiectivul specific 3 — domeniu prioritar 3.1 — masura 3.1.1 — Planificare
strategica din aceiasi strategie.

In Strategia de dezvoltare a Municipiului Tulcea pentru perioada 2021-2030 proiectul face
parte din obiectivul general Dezvoltarea durabild urband si cresterea calitatii vietii si sandtdtii
cetateanului prin asigurarea serviciilor publice performante in Municipiul Tulcea — obiectiv specific -
4 Dezvoltarea socio-economicd integratd si rvevitalizarea urband in Municipiul Tulcea — domeniul de
interventie 4.2 Regenerare urband in Municipiul Tulcea — actiunea specifica 4.2.1 Regenerare urband
si punerea in valoare a potentialului de dezvoltare urband si economicd. Proiectul este inclus in
sectiunea 5 de proiecte — proiect nr. 83 Modernizare Piata Veche, care este un proiect complementar,
intrucat fard aprobarea documentatiei de urbanism PUZ nu se pot face demersurile necesare pentru
accesarea fondurilor necesare implementarii.

Avand In vedere cele mentionate sunt indeplinite conditiile mentionate in art. 41 al
”Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, a caror aprobare este de competenta Consiliului Local
Tulcea”.

2. Desfiintarea spatiilor comerciale existente:

- Ce se intampla cu agentii comerciali care nu isi mai pot desfasura activitatea?

- In cat timp incep lucrarile de regenerare urbani?

- Ce se intampla cu spatiile comerciale si agentii economici pand la finalizarea lucrarilor de
regenerare urbana?

- Care sunt formele compensatorii de realizare a cedarii suprafetelor si proprietatilor private actuale
pentru realizarea investitiei?

Prin aprobarea documentatiei de urbanism PUZ se aproba un concept propus a ceea ce se
doreste a se realiza pe zona pe care documentatia o reglementeaza, urmand partea de implementare a
acesteia - proiectarea de detaliu efectiva, dupd identificarea surselor de finantare pe fiecare segment
(zonad) in parte, orizont de timp pentru realizarea acestora — minim 5 ani. La momentul implementarii
se vor purta dicutii cu toti proprietarii spatiilor comerciale care sunt afectati de propunerea prezentei
documentatii pentru gasirea unor solutii individuale, de comun acord, in conditiile legale pentru
neafectarea activitatilor specifice pe care le desfasoara.

Implementarea proiectului va avea un plan de actiune bine stabilit astfel incat sd nu afecteze
locuitorii si utilizatorii zonei (stabilizarea malurilor existente, devierea retelelor existente ce ar putea fi
efectate, etc). In toate etapele ulterioare locuitorii, proprietarii spatiilor comerciale si utilizatorii zonei
vor fi consultati astfel incat sa fie respectate toate toate normele legale specifice, inclusiv normele de
igiena si sandtate ale populatiei.

Pentru relocarea spatiilor comerciale se doreste implementarea documentatiei de urbanism
Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA I - PLAN
URBANISTIC ZONAL; FAZA 1I - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 1II —
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OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada Isaccei
(zona Casa de Culturd a Sindicatelor, Gradina de vard, Parcul Personalitétilor), carti funciare nr.
31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 43425, numere cadastrale
31931, 42321, 49337, 38822, 39769, 49450, 32485, 32486, 49159, 49312, 2357, Tulcea, aprobata prin
HCL nr. 32/31.01.2024, unde se doreste realizarea de spatii care vor putea fi utilizate pentru Butice,
magazine specializate, restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase, agentii, oficii bancare, anticariate,
galerii de artd, reprezentante comerciale, birouri diverse, servicii colective si personale, servicii
specializate in spatii interioare.

Exproprierea este ultima forma de folosire a terenului in scop de utilitate publica stabilite prin
PUZ ca fiind “coridoare de expropiere” — plansa circulatia juridica a terenurilor conform PUZ:

» Evaluarea cantitativa a suprafetelor de teren + constructii;

» Evaluarea calitativa a valorilor (conform catalogului notarilor publici);

» Oferirea de masuri compensatorii prin negociere si schimb — cumparare de catre Autoritatea
Publica, schimb, acceptare de donatii si in final expropriere;

» Expropriere pentru cauze de utilitate publica prin Hotarare de Consiliu Local.

3. Circulatiile carosabile si pietonale:

- Propunerea unei circulatii carosabile cu degajare in strada Isaccei si cu rol strict de accesibilitate
in zona pietei.

- In ce mod pot ajunge masinile de interventii in zona (pompieri, ambulanti) si daca noile strazi au
gabaritul necesar?

- Daci se propun locuri de parcare si pentru riverani si vor fi acestea suficiente?

- Exista trotuare astfel incat pietonii sa fie mai putin expusi la pericole?

In momentul actual circulatiile carosabile sunt subdimensionate, circulatia realizindu-se cu
dificultate.

Se propune o circulatie coerenta cu sens unic dupa sistematizarea terenului (diferente de nivel),
care sa aiba gabaritul conform reglementarilor legale, ce va deservi in principal zona rezidentiala si
zona comerciald. Se va limita accesul la zona, prin instalarea de bolarzi retractabili la intrarea in piata,
in spatele blocurilor — iesirea spre strada Isaccei si pe strada Carpati, la intersectia cu strada Mihai
Eminescu.

De asemeni, documentatia de urbanism, propune realizarea a doud parcari la sol si de circulatii
pietonale conform reglementarilor in vigoare. Cele doud parcari propuse vor deservi riveranii din zona
si vizitatorii zonei. Se vor putea folosi si locurile de parcare care existente la Casa Sindicatelor pentru
vizitatorii pietei.

4. Garajele existente care sustin malul:

- Daca intra in zona de interventie PUZ?
- Se va preintampina pericolul de probusire al malului?

Garajele existente nu intrd in zona de reglementare a documentatiei de urbanism PUZ, ci in
zona studiatd, pentru aceastda zona facandu-se doar recomandari generale.

In ceea ce priveste malul de pamant existent: orice proiect de o asemenea anvergurd va
prevedea, in primul rand, stabilizarea malurilor si securizarea zonei astfel incat vibratiile provocate de
lucrarile propuse sd nu producad pagube. Se recomanda consolidarea unitara, serioasd a malului astfel
incat sa se prevind o eventuald prabugire a acestuia, dupa care se va putea interveni pentru realizarea
lucrarilor propuse pentru zona studiatd in concordantd cu ceea ce s-a reglementat prin documentatia de
urbanism.
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5. Marirea suprafetei de spatiu verde existent:
- Care sunt propunerile?
- Se propun perdele de vegetatie care sa protejeze zona de locuinte de piatd?
Propunerile pentru spatiul verde sunt:
» Spatiul verde amenajat la sol va reprezenta minim 25% din suprafata terenului: in zona centrala

se vor amenja spatii verzi atractive pentru recreere si agrement; se vor amenaja suplimentar spatii verzi
sub forma de acoperisuri verzi sau jardiniere;
» Pentru protejarea locuintelor aflate la parterul blocurilor se vor amenaja spatii verzi de protectie.
6. Instalatii existente pe amplasament.

- Existenta unui dren colector pentru a nu exista riscuri de inundatii ale zonei,
- Cum se va face sistemul de canalizare pentru apele pluviale in zona?

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon. Evacuarea apelor pluviale se va rezolva in sistem
local la trotuar. Toate noile constructii se vor racorda la utilititile existente in zond cu asigurarea
calitdtii si capacitatii corespunzatoare a acestora.

Mentionam ca Primaria Tulcea, prin prezenta documentatie de urbanism, doreste regenerarea
urband a zonei Piata Veche prin realizarea de spatii si zone conforme cu normele legale actuale care sa
deserveasca locuitorii dar si vizitatorii zonei. Pin propunere se doreste realizarea de cai de circulatii
auto si pietonale, parcari conform normativelor legale in vigoare, spatii verzi de protectie si ambientale
si spatii comerciale la standarde ridicate, care sa ofere locuitorilor si vizitatorilor zonei un grad crescut
al calitatii vietii.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin Bibu, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Redactat, Mariana Sageata
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