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Nr. 38486/17.09.2025
ANUNT

Astazi, 17.09.2025, Primdria Municipiului Tulcea anuntd deschiderea procedurii de transparentd
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ”"REALIZARE PARC
FOTOVOLTAIC”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA TABEREI, F.N., CARTE FUNCIARA NR.
32461, NUMAR CADASTRAL 32461 SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Prezentul proiect de hotarare are ca scop aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal "REALIZARE
PARC FOTOVOLTAIC”, intravilan municipiul Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr. 32461, numar
cadastral 32461 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, prin care Initiatoarea documentatiei, Unitatea
Administrativ-Teritoriala Municipiul Tulcea si-a manifestat intentia de a reglementa terenul in suprafatd de
62.541,00 mp din situat in zona P — zond de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie, pentru
terenul aflat in intravilanul municipiului Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciard nr. 32461, numar cadastral
32461.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea, strada
Taberei, F.N., carte funciara nr. 32461, numar cadastral 32461, care potrivit PUG face parte din UTR 24 —
ISLAZ, zona P — zona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 32461, in suprafata de 62.541,00 mp, apartine
domeniului privat al Municipiului Tulcea, conform Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 160
din data de 28 iunie 2010 privind inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea, a terenului in
suprafata de 62.541 mp, situat in Tulcea, strada Taberei FN si a pozitiei 989 din anexa la Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 60 din data de 25 februarie 2021 privind actualizarea Inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Tulcea.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:

- la nord: teren aflat in proprietatea privatd a personelor juridice — numar cadastral 33757, teren in
proprietatea privatd a municipiului Tulcea — numar cadastral 56350 si terenuri virane necadastrate;

- la sud: teren din domeniul public de interes local - strada Navalistilor — numar cadastral 33990 si teren
necadastrat;

- la vest: teren in proprietatea privatd a municipiului Tulcea numar cadastral 55840 (paralel cu strada
Taberei — numar cadastral 35186);

- la est: terenuri in proprietatea privatd a municipiului Tulcea — numere cadastrale 32477 si 56430
(paralele cu strada Viitorului — numar cadastral 34007).

Temeiul legal este dat de:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei ‘“Planul
Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;



Documentatia aferenta proiectului include Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea, Stefan
ILIE, inregistrat sub nr. 34367/22.08.2025, Raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect Sef/Serviciul
Urbanism, Amenajare Teritoriu si Cadastru/Compartiment Avizare Documentatii Urbanism, Inregistrat sub nr.
34368/22.08.2025, studiul de impact, inregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr. 34365/22.08.2025 si
textul complet al proiectului de hotarare insotit de documentatia de urbanism aferenta.

Documentatia poate fi consultatd la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Tulcea www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principala - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica;

- pe pagina principala - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pacii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmatoarele modalitati, pana la data de
03 octombrie 2025:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparenta decizional;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin postd, pe adresa: Primaria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pand joi, intre orele
08:00 — 16:30 si vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotirare privind
aprobarea Planului Urbanistic ZREALIZARE PARC FOTOVOLTAIC”, intravilan municipiul Tulcea,
strada Taberei, F.N., carte funciard nr. 32461, numar cadastral 32461 si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent.”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
Priméariei Municipiului Tulcea, www.primariatulcea.ro, la sectiunea “Transparentd decizionala”. Nepreluarea
recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati, exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sd se dezbatad public proiectul
de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o
altd autoritate sau institutie publica pana la data de 03 octombrie 2025.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarcle date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana.sageata@primariatulcea.ro, persoani de contact: Mariana SAGEATA.

P PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, director executiv

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC”,
INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA TABEREL F.N., CARTE FUNCIARA NR. 32461,
NUMAR CADASTRAL 32461 SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de

Examinand documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REALIZARE
PARC FOTOVOLTAIC”, intravilan municipiul Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr. 32461,
numar cadastral 32461 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa Primarului
Municipiului Tulcea Stefan Ilie;

Luand in discutie studiul de impact privind proiectul de hotdrare pentru aprobarea Planului
Urbanistic Zonal "REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC”, intravilan municipiul Tulcea, strada Taberei,
F.N., carte funciara nr. 32461, numar cadastral 32461 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,
inregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr. 34365/22.08.2025, referatul de aprobare al Primarului
Municipiului Tulcea, Stefan Ilie, inregistrat cu nr. 34367/22.08.2025 si raportul de specialitate intocmit
de Directia Arhitect Sef/Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu si Cadastru/Compartiment Avizare
Documentatii Urbanism din cadrul Primariei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 34368/22.08.2025;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei
“Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr. 32461, numar cadastral 32461 si Regulamentul
Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 32461, in suprafatd de 62.541,00 mp,
apartine domeniului privat al Municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 160 din data de 28 iunie 2010 privind inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea,
a terenului 1n suprafata de 62.541 mp, situat in Tulcea, strada Taberei FN si a pozitiei 989 din anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60 din data de 25 februarie 2021 privind
actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Tulcea.
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Infrastructura de acces si de utilitati necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostintd a prezentei
hotarari, perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea investitiei daca aceasta a fost demarata in
interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotarari
Institutiei Prefectului — Judetul Tulcea spre verificare, precum si autoritatilor si persoanelor interesate
pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
PRIMARUL, SECRETARUL GENERAL
MUNICIPIULUI TULCEA AL MUNICIPIULUI TULCEA,
Stefan ILIE Jr. Florentina BADILAS

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro :6\‘
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Nr. Inregistrare 34367,/22.08.2025

Referat de aprobare

A proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”"REALIZARE PARC
FOTOVOLTAIC”, intravilan municipiul Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr.
32461, numar cadastral 32461 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatoarea documentatiei, Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Tulcea si-a
manifestat intentia de a reglementa terenul in suprafata de 62.541,00 mp din situat in zona P — zona
de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie, pentru terenul aflat in intravilanul
municipiului Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr. 32461, numar cadastral 32461.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal cu regulamentul aferent este Intocmita de
firma Nexus Construction Consulting S.R.L. - sef de proiect arh. urb. Constantin Draghici, ca urmare
a solicitarii de citre beneficiar a Certificatului de urbanism in scopul ”Realizare parc fotovoltaic™.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr. 32461, numar cadastral 32461, care potrivit PUG face
parte din UTR 24 — ISLAZ, zona P — zona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de
protectie.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 32461, in suprafata de 62.541,00 mp,
apartine domeniului privat al Municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 160 din data de 28 iunie 2010 privind inventarierea in domeniul privat al
municipiului Tulcea, a terenului in suprafata de 62.541 mp, situat in Tulcea, strada Taberei FN si a
pozitiei 989 din anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60 din data de 25
februarie 2021 privind actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Tulcea.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren aflat in proprietatea privata a personelor juridice — numar cadastral 33757, teren
in proprietatea privatda a municipiului Tulcea — numar cadastral 56350 si terenuri virane necadastrate;

- la sud: teren din domeniul public de interes local - strada Navalistilor — numar cadastral 33990

si teren necadastrat;



- la vest: teren 1n proprietatea privatd a municipiului Tulcea numar cadastral 55840 (paralel cu
strada Taberei — numar cadastral 35186);

- la est: terenuri in proprietatea privatad a municipiului Tulcea — numere cadastrale 32477 si
56430 (paralele cu strada Viitorului — numar cadastral 34007).

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea
documentatiei “Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REALIZARE
PARC FOTOVOLTAIC”, intravilan municipiul Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr.
32461, numdr cadastral 32461 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care 1l supun deliberarii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

Stefan ILIE,
Primarul Municipiului Tulcea

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro ("G
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DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
COMPARTIMENT AVIZARE DOCUMENTATII DE URBANISM

Nr. 34368/22.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’"REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC”,
intravilan municipiul Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr. 32461, numar cadastral
32461 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

- Proiectant: SC NEXUS CONSTRUCTION CONSULTING S.R.L.
- Initiator: UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA

Avand in vedere adresa inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 48483/02.12.2025 si a
completarilor inregistrate la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 24059/18.06.2025,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se supune deliberdrii/aprobarii P.U.Z. "REALIZARE
PARC FOTOVOLTAIC?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr. 32461,
numar cadastral 32461 si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 31.01.2025 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.
10/12.08.2025.

1. Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr. 32461, numar cadastral 32461, care potrivit PUG face
parte din UTR 24 —ISLAZ, zona P — zona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirect si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesara aprobarea de catre Consiliul Local a unei
documentatii de urbanism.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 32461, in suprafata de 62.541,00 mp,

apartine domeniului privat al Municipiului Tulcea, conform Hotéararii Consiliului Local al



Municipiului Tulcea nr. 160 din data de 28 iunie 2010 privind inventarierea in domeniul privat al
municipiului Tulcea, a terenului in suprafata de 62.541 mp, situat in Tulcea, strada Taberei FN si a
pozitiei 989 din anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60 din data de 25
februarie 2021 privind actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Tulcea.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren aflat in proprietatea privata a personelor juridice — numar cadastral 33757, teren
in proprietatea privatd a municipiului Tulcea — numar cadastral 56350 si terenuri virane necadastrate;

- la sud: teren din domeniul public de interes local - strada Navalistilor — numar cadastral 33990
si teren necadastrat;

- la vest: teren In proprietatea privatd a municipiului Tulcea numar cadastral 55840 (paralel cu
strada Taberei — numar cadastral 35186);

- la est: terenuri in proprietatea privatd a municipiului Tulcea — numere cadastrale 32477 si

56430 (paralele cu strada Viitorului — numar cadastral 34007).

2. Descrierea lucrarilor

Prin prezenta documentatie P.U.Z., se stabilesc reglementari noi cu privire la: functiunile zonei, regimul
de construire, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, modalitatea de amplasare a structurilor fotovoltaice, reglementiri urbanistice specifice necesare
construirii unui parc fotovoltaic si a cladirii administrative.

Tema de proiectare pentru faza de P.U.Z. prevede:

- schimbarea de destinatie din zond de teren arabil in zona unitati industriale si depozitare si zona verde
de protectie;

- stabilirea procentului de ocupare al terenului;

- stabilirea coeficientului de utilizare al terenului;

- stabilirea regimului de aliniere si amplasarea in parcela;

- asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parcela corespunzitor traficului estimat pentru zona;

- respectarea conditiilor din avizele de amplasament eliberate de administratorii de retele din zona.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale,
respectiv:

UTR 24 - ISLAZ, Zona functionala ID — zona unitiati industriale si depozitare cu
subzonele: parc fotovoltaic si mixta-administrativa si zona Vp — Zona verde de protectie (10 m

latime).



Zona functionala ID — zona unitati industriale si depozitare cu subzonele: parc fotovoltaic si

mixti-administrativa

Functiunea dominantd: parc fotovoltaic

Functiuni complementar admise: spatii administrative si birouri, instalatii si spatii tehnice, spatii verzi,
perdele de protectie

Functiuni interzise: locuire, alimentatie publica, sport si agrement.

Utilizari admise:

Functiunile sunt permise conform documentatiei de urbanism avizatd si aprobatd conform legii cu
conditia obtinerii certificatul de sarcina arheologica:

- panouri fotovoltaice;

- echipamente de producere a energiei electrice cu centrala fotovoltaica;

- anexe aferente panourilor fotovoltaice;

- spatii tehnice pentru administrare si intretinere;

- depozite si anexe aferente centralei fotovoltaice;

- sediu administrativ/birouri si anexe aferente acestora;

- dupd executia constructiilor se admit lucrari de reparatii, renovari, modernizari, extinderi necesare pe
parcursul exploatarii;

- spatii verzi amenajate;

- circulatii pietonale si carosabile;

- parcaje;

- cercetarea arheologica;

- infrastructura tehnico-edilitara necesara functiondri activitatilor propuse.

In cadrul Zonei functionale ID s-a stabilit 0 subzona mixta-administrativa propusi pentru constructii si
amenajari ce cuprinde de asemnea si 0 zond maxim edificabila. Aceasta a fost localizata pe lotul 2 in nord-est
intre zona Vp si zona de protectie a LEA.

Subzona mixti-administrativa va avea o sprafatd maxima de 3.300 mp si in cadrul acesteia vor fi permise
urmaroarele functiuni: panouri fotovoltaice, cladiri administrative si de birouri, instalatii si spatii tehice,
amenajari, circulatii carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi.

Utilizari permise cu conditii. :

- productie industriald nepoluata si activitdti complementare direct legate de functiunea de baza;

- activitati de cercetare §i dezvoltare cu conditia sd nu afecteze echipamentele propuse si sd nu
incomodeze functiunea de bazi;

- servicii de tip industrial cu conditia nu afecteze echipamentele propuse si sa nu incomodeze functiunea
de baza;

- sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, Intreprinderi mici si mijlocii ce desfagoara activitati
complexe bazate pe productia de tip industrial si ce pot fi amplasate in cladirea administrativa si pentru birouri;

- invatamant de formare profesionala;

- spatii comerciale in suprafata totald de maxim 10% din suprafata construitd desfasurata;



- alte activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei cu conditia amenajarii
accesului conform legii.

Utilizari interzise:

- activitati din sectorul economic primar (agrozootehnice, pisciole, etc.);

- locuire;

- alimentatie publica;

- sport si agrement;

- platforme de colectare a deseurilor urbane cu exceptia platformei pentru colectare selectiva a deseurilor
ce va deservi cladirea propusa;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora,

- alte functiuni sau activitati ce nu sunt cuprinse in utilizarile permise si permise cu conditii.

Subzona Mixta-administrativa — 3.300 mp (din zona ID)

Functiuni admise: panouri fotovoltaice, cladiri administrative si de birouri, instalatii si spatii tehice,
amenajari, circulatii carosabile si pietonale, parciri, spatii verzi, din care:

- suprafata destinata cladirilor administrative si de birouri - maxim 35%;

- suprafata destinata instalatiilor si spatiilor tehnice — maxim 35 %;

- suprafata circulatiilor, spatiilor verzi si a altor amenajari - minim 30%.

Zona Vp — Zona verde de protectie (10 m latime)

Utilizari admise:

- Spatii plantate cu rol de protectie pe o latime de 10 metri. Alegerea tipologiei de plate/arbusti (cu o
indltime mica si medie) se va face astfel incat sa nu permitda umbrirea primelor randuri de panouri fotovoltaice
si sd mentind eficienta ridicatd a productiei de energie din surse regenerabile;

- In zona propusi ca perdea de protectie pot fi plantati arbori, arbusti, tufisurii si garduri vii cu inaltimile
maxime amplasate spre limita de est a terenului si cu o descrestere inaltimilor vegetatiei spre interiorul parcelei,
spre panourile fotovoltatice, astfel incat sa se evite umbrirea acestora;

- Plantatiile din zona functionald Vp vor avea rol de protectie vizuald dar si pentru diminuarea poludrii
locuintelor existente la est fatd de zona industriald existentd la vest;

- Circulatii carosabile si pietonale care sd permitd accesul pentru mentenantd, iar suprafata acestora
insumatd sa nu depaserasca mai mult de 20% din suprafata totala a zonei plantate;

- Instalatii si sisteme care sa permita intretinerea spatiilor plantate;

- Pentru toate zonele cu spatii verzi se recomanda folosirea plantelor specifice zonei.;

- Se va avea 1n vedere evitarea speciilor de plante ce pot provoca afectiuni de tipul alergiilor;

- Pe limita de est terenul aferent parcului fototvoltaic este invecinat cu terenuri in proprietatea privata a
Municipiului Tulcea. Se recomandd a se avea in vedere creseterea latimii peredelei de protectie pe aceste

terenuri in cadrul unor interventii viitoare;



- Pentru faza autorizarii, executarii constructiilor si amenajarilor tehnice ale parcului fotovoltaic se
recomanda elaborarea unui Studiu Peisagistic care sd stabileasca speciile de plante ce vor fi utilizate in
amenajarea zonelor verzi ale parcului fotovoltaic care sa tind cont de conditionarile specifice ale terenului si
ale functiunii propuse.

Utilizari permise cu conditii: circulatii pietonale si carosabile care impreuna cu alte amenajari specifice
se vor Inscrie in procentul de 20% (procent maxim de impermeabilizare a terenului).

Utilizari interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de baza.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:

Vor fi respectate urmatoarele prevederi cu privire la caracteristicile parcelelor:

- Vor avea front la stradd de minim 8,00 m;

- Suprafata parcelelor va fi de minim 10.000,00 mp.

- In cadrul zonei functionale ID s-a stabilit o subzona mixta-administrativa propusa pentru constructii si
amenajari ce cuprinde de asemnea si 0 zond maxim edificabila. Aceasta a fost localizata pe lotul 2 in nord-est
intre zona Vp si zona de protectic a LEA, conform Planului de Reglementdri Urbanistice-Zonificare
functionald. Subzona mixta-administrativa va avea o sprafatd maxima de 3.300 mp.

Planul de actiune privind implementarea proiectului prevede:

- efectuarea de operatiuni notariale si cadastrale dupa aprobarea P.U.Z.: demembrare parceld, intabulare,
trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin PUZ;

- asigurarea de utilitati tehnico-edilitare conform conditiilor impuse de detinatorii de retele;

- lucrari de extindere si de modernizare a drumurilor;

- obtinerea de autorizatii de construire si executarea investitiilor propuse.

3. Amplasarea in interiorul parcelei

3.1 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Retragerea caldirilor va fi de 18,00 metri de la aliniamentul strazii propuse conform P.U.G. si conform
Plansei de Reglementari Urbanistice ( subzona mixta-administrativa);

- Retragerea panourilor fotovoltaice fatd de aliniamentul strazilor existente (sud — strada Navalistilor) si
propuse prin PUG 1n vigoare (nord si strada ce traverseaza terenul) va fi de minim 1,00 m;

- Se permit balcoane iesite din alinierea propusa cu maxim 1,5 m cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca in planul fatadei 1/3 din suprafata fatadei (constructie subzona mixta-administrativa).

Panourile fotovoltaice, instalatiile si cladirile aferente se vor amplasa 1n plan conform proiectului tehnic
de instalatii elaborat de un specialist iIn domeniul, cu conditia respectarii reglementérilor din prezenta
documentatie. Se va pastra distanta minima recomandatd pentru a evita umbrirea si pentru a eficientiza

productia de energie electrica.

3.2 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta retragerile:



- Panourile fotovoltaice si instalatiile tehnice aferente se vor retrage de la toate limitele parcelei la minim

1,00 m sau conform proiectului de specialitate si cu respectarea Studiului de Coexistenta.

In cadrul Zonei functionale ID s-a stabilit, o subzona mixta administrativa propusi pentru constructii si
amenajari ce cuprinde de asemnea si 0 zond maxim edificabild. Aceasta a fost localizatd pe lotul 2, n suprafata
de 3.300 mp, in nord-estul acestuia, la sud de artera propusa ce traverseaza terenul, intre zona Vp si zona de
protectie a LEA.

Subzona mixti-administrativa

- Cladirile vor fi amplasate izolat si se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distanta de
minim 10,00 m (conform 1atimii zonei Vp);

- Cladirile se vor retrage de la limita posterioarad a parcelei la o distantd minima de 130,00 m (conform
Plansei de Reglementari Urbanistice);

- Se permit balcoane iesite din alinierea propusa cu maxim 1,5 m cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca in planul fatadei 1/3 din suprafata acesteia.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea cladirii mai Inalte,

masuratd la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m;

4. Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar daca existd posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii scurgerii
apelor pluviale.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai dacéd se asigurad
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesul pe parcele se va realiza din drumul propus spre extindere conform P.U.G. Municipiul Tulcea,
care va traversa parcela de la est la vest impartind-o in doua loturi (Lot 1 si Lot 2 conform Plangei de
Reglementari Urbanistice). Profilul acestui drum va fi de 9,00 metri cu 7,00 metri carosabil (3,5 metri pe banda
pe fiecare sens) si trotuare de cate 1,00 metru de-o parte si de alta a carosabilului.

In zoni s-a propus, conform P.U.G. Municipiul Tulcea, prelungirea strazii Viitorului spre nord. Artera

va inconjura terenul si se va intersecta in nord-vestul acestuia cu strada Taberei. Profilul acestui drum va fi de



9,00 metri cu 7,00 metri carosabil (3,5 metri pe banda pe fiecare sens) si trotuare de cate 1,00 metru de-o parte
si de alta a carosabilului.

Se pot prevedea accesuri secundare carosabile si pietonale din strazile propuse prin P.U.G. si din strada
Navalistilor.

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica de minim
5 m latime.

Se vor prevedea accesuri pietonale si carosabile pentru personal, pentru colectarea deseurilor menajere,
pentru mentenantd si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor care sa deserveascd intreg Parcul
Fotovoltaic.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Conform Studiului de Coexistentd (Analiza de risc) - Traversdri si apropieri fata de drumuri situate in
interiorul localitatilor (intravilan), conform plan vizat EDD, plan de situatie cu zona in care se va realiza
Parcul Fotovoltaic, terenul va fi traversat de o ,,strada propusa pentru extindere (drum de interes local §i
anume stradd urband)”, In Tabelul 7.b. de la Anexa 6 la Normd sunt cuprinse, pentru acestd situatie,
urmatoarele conditii de coexistenta:

- distanta minimd pe verticald la sageata maximd, intre conductorul inferior al LEA si partea carosabild
HI =7 m — conditie indeplinita - hD = 9,97 m si Hh =13,75 m, conform profiluri longitudinale din planurile
1E03 si IE 06,

- protectie marita conform Tabelului 1 din Anexa 6 la Norma — conditii indeplinite — conform celor
analizate (pct. 4.4.2.);

- lanturi duble izolatoare — conditie indeplinita — stdlpii de intindere sunt prevazuti cu lanturi duble sau
triple de intindere (conform pct. 4.2.1.);

- unghi de traversare minim 15 grd. — conditie indeplinita — conform plan de sutuatie IEO1.”

Pentru zona Vp — Zona verde de protectie (10 m latime) - sunt admise circulatiile carosabile si pietonale
care sd permita accesul pentru mentenanta, iar suprafata acestora insumata a acestora sa nu depaserascd mai
mult de 20% din suprafata totald a zonei plantate.

Accesul se va realiza prin aleile propuse pentru intretinerea spatiilor verzi din subzona panourilor

fotovoltaice.

5. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice. Exceptie fac locurile de parcare amenajate la bordurd, pe partea stinga a drumului de
incinta. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Unitatii

Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al



Municipiului Tulceanr. 201 din data de 28.09.2017: sunt propuse un numar de 15-20 locuri de parcare

amenajate suprateran in subzona Mixta-administrativa.

Se admite amenajarea si a altor zone de parcare, dacd va fi necesar, cu conditia sd nu interfereze cu
instalatiile specifice parcului forovoitaic si sa nu se gareze direct din drumul public.
Pentru zona Vp — Zona verde de protectie (10 m latime) - este permisa doar stationare autoveviculelor

de intretinere si interventie pe durata actiunilor specifice.

6. Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie sa deprecieze aspectul general al

zonel, cu respectarea art. 32 din RGU, P.U.G. si R.L.U. aprobat;

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, va exprima caracterul programului si se va realiza astfel
incat sa se integreze in tendintele, volumeria si arhitectura zonei,

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zoneli, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor;

Alegerea materialelor de construire, a culorilor si a raportului plin-gol va tine cont de integrarea in

caracterul zonei, in raport cu zona rezidentiald din vecinatate si cu celelalte cladiri deja construite in zona;

Pentru a determina o imagine urband unitara se recomanda utilizarea materialelor de finisaj specifice
zonei;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor si anexelor;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale;

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei;

Se limiteazd publicitatea comerciald prin interzicerea amplasarii de materiale publicitare de mari
dimensiuni pe imobile/fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri, care modificd aspectul cladirilor
sau care acopera cu firme ferestrele si/sau parapetele;

Este permisa amplasarea siglelor si afisajelor discrete si cu dimensiuni reduse pentru firme cu conditia
asigurarii unei coerente a imaginii urbane;

Garajele si anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

Se pot prevede panouri fotovoltaice in subzona mixta-administrativa si pe cladirile din acesta subzona,
cu conditia respectarii unui proiect de specialitate si a inaltimii maxim admise;

Panourile fotovoltaice se vor amplasa si vor respecta aspectul conform proiectului de specialitate.

7. Echipare tehnico — edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente In zond. Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in
subteran.

Dezvoltarea echiparii edilitare se va face prin grija initiatorului de plan, pe baza de parteneriate incheiate

cu autorizatea publica locald, administratori de retele edilitare si/sau alti dezvoltatori sau investitori.



* Alimentare cu energie electrica — a noilor constructii si al iluminatului de incintd se propune a se face
prin racordarea la bateria de stocare aferenta Parcului Fotovoltaic. Alimentarea cu energie electricd a unor
zone/subzone din cadrul parcului fotovoltaic se poate realiza prin racordarea la reteaua publica

» Alimentarea cu apa — necesarul se va asigura prin racordarea la retaua existentd, dupa extinderea
acesteia la zona studiata.

» Evacuarea apelor uzate menajere — evacuarea apelor menajere se va face prin racordarea la reteaua
publicd in momentul in care aceasta va fi realizatd in zona studiata. Apele uzate menajere vor fi preluate si
dirijate spre reteaua de canalizare a orasului.

* Colectarea apelor pluviale: Evacuarea apelor pluviale din zonele libere pe care vor fi amplasate panouri
fotovoltatice sau din zonele cu spatii verzi se va efectua direct la terenul liber din incinta, prin sistematizare
verticala. Din zonele construite apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin jghiaburi si
burlane si colectate in camine. Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor vor fi dirijate prin
rigole in separatoare de hidrocarburi si stocate in bazine de retentie, urméand a fi folosite la udarea spatiilor
verzi din cadrul terenului.

Curgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zépezilor se va rezolva strict pe proprietatea
beneficiarului.

» Alimentarea cu energie termica si gaze:

Alimentarea cu gaze naturale, daci aceasta va fi necesard, se va asigura prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta prin extinderea conductelor in lungul drumurilor propuse conform P.U.G.
Conductele se vor executa cu teava din otel sau teava multistrat montata subteran, pe aceeasi parte cu conducta
de apa si pe partea opusa cablului electric.

La nivelul constructiei asigurarea agentulului termic se va face prin centrala termica.

* Reteaua telefonica: In functie de necesarul de posturi se va solicita realizarea legiturii la reteaua
telefonica existenta.

* Evacuarea deseurilor menajere solide — se va realiza in mod corect fara afectarea panzei freatice din
zona. Prin amplasarea unor platforme din beton, deseurile vor fi colectate in europubele, ulterior fiind
transportate catre platforme de gunoi special amenajate.

Colectarea deseurilor se va face in conformitate cu Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, in amplasarea acestora
se va tine cont de legislatia in domeniu de la data elaborarii documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei

de construire; In utilizare deseurile vor fi predate catre prestatori autorizati, conform legislatiei in vigoare.

8. Spatii libere si spatii plantate:

Se va asigura un procent de minim 20% spatiu verde din suprafata totald a terenului pentru Zona
functionald ID — zona unitati industriale si depozitare.

Spatiile verzi vor fi amenajate si intretinute corespunzator pe toata durata de viata a functiunii propuse.

Avand in vedere specificul functiunii propuse nu se recomanda plantarea de arbori si arbusti in zonele

de amplasare a panourilor fotovoltaice existand riscul umbrii acestora si scaderii eficientei acestora.



Se recomanda igienizarea terenului prin indepartarea deseurilor, a moluzului acumulat si plantelor
erbacee daunatoare (ce pot provoca alergii, a celor ce pot, prin dezvoltarea lor necontrolata, afecta planatiile
amenajate din cadrul incintei si a altor plante considerate daundtoare).

In cazul in care vor fi identificati arbori sau arbusti existenti cu diametru tulpinii mai mare de 15 cm si
indltimea de peste 3 m si/sau din specii protejate, aceste exempare vor fi, daca este posibil, pastrate sau relocate
in cadrul aceluiasi teren. in cazul defrisarii acestora se vor planta cate 10 arbori-arbusti pentru fiecare din cei
tdiati, in zonele special amenajate (in zona Vp, perimetral sau in zona administrativa) din cadrul incintei.

Se recomanda conversia vegetatiei ierboase ramase dupa igienizare prin amenajarea si intretinerea unor
spatii verzi de tip gazon ce pot avea zone cu tufisuri si vetetatie micd ce nu poate depasi indltimea panourilor
fotovoltaice pentru a evita umbrirea acestora.

In cadrul incintei parcului fotovoltaic propus vor exista urmatoarele tipuri de zone plantate:

- pe toata intinderea terenului (acolo unde terenul nu este impermeabilizat cu constructii, circulatii sau
amenajari) spatii verzi de tip gazon cu zone de vegetatie mica sau medie a carei inaltime nu va depasi inltimea
la care vor fi montate panourile fotovoltaice;

- In toate zonele 1n care a fost interzisd amplasarea panourilor fotovoltaice prin restrictiile aferente
liniilor de nalta tensiune si stalpilor acestora conform Analizei de risc (Studiul de coexistentd) se recomanda
amenajarea unor zone plantate cu toate tipurie de vegetatie (arbori-arbusti, tufisuri si plante erbacee)
tindndu-se cont s nu fie afectate liniile electrice si/sau insorirea panourilor fotovoltaice;

- perimetral imprejmuirea terenului poate fi dublatd de vegetatie de tip tufis, gard viu sau chiar
arbori-arbusti, tindndu-se cont de orientarea fata de panourile fotovoltaice astfel incat acestea sa nu fie umbrite;

- plantatiile perimetrale vor avea in special rol de protectie vizuala dar si de ameliorare a factorilor de
mediu;

- in zona stabilitd pentru constructii administrative, spatii tehnice si amenajari se vor planta spatii verzi,
in special spre circulatia propusa ce traverseaza trenul de la vest la est, cu vegetatie ce poate cuprinde si arbori
sau arbusti cu conditia amplasarii acestora astfel incat sd nu umbreasca panorile fotovoltaice;

- spatiile verzi amenajate in zonele libere de panouri fotovoltaice, constructii sau alte amenajari tehnice
vor avea rol de ameliorare a factorilor de mediu.

- In zona functinald Vp propusa ca perdea de protectie cu o latime de 10 m de la limita de est a terenului
pot fi plantati arbori, arbusti, tufisurii si garduri vii cu inaltimile maxime amplasate spre limita de est a terenului
si cu o descrestere inaltimilor vegetatiei spre interiorul parcelei, spre panourile fotovoltatice, astfel incat sa se
evite umbrirea acestora si scaderea eficientei parcului fotovoltaic.

- plantatiile din zona functionald Vp vor avea rol de protectie vizuala dar si pentru diminuarea poluarii
locuintelor existente la est fata de zona industriald existenta la vest.

Pentru toate zonele cu spatii verzi se recomanda folosirea plantelor specifice zonei. Se va avea 1n vedere
evitarea speciilor de plante ce pot provoca afectiuni de tipul alergiilor.

Pe limita de est terenul aferent parcului fototvoltaic este invecinat cu terenuri in proprietatea privata a
Municipiului Tulcea. Se recomanda a se avea in vedere creseterea latimii peredelei de protectie pe aceste

terenuri in cadrul unor interventii viitoare.
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Pentru zona Vp — Zona verde de protectie (10 m latime) - procentul minim de spatii verzi va fi de

80% din zona Vp

9. Imprejmuirea:

Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinatatile.

Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 0,90 m si o
parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii, circulatia aerului si patrunderea vegetatiei (cu respectarea specificatiilor din studiul de coexistenta).

Imprejmuirile spre parcelele vecine pot fi de tip transparent sau opac;

Imprejmuirile vor avea iniltimea maxima de 2,50 m si pot fi dublate de vegetatie.

Sunte permise si imprejmuri in cadrul incintelor a unor subzone functionale sau tehnice cu conditia
respectarii studiului de coexistenta si a proiectului de specialitate.

In zonele de acces pe loturi, portile imprejmuirilor se vor deschide spre interiorul parcelelor;

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela;

Conform Studiului de Coexistenta “4.4.3. Trecerea LEA 110 kV peste ingrddiri metalice”: se
recomanda ca laturile terenului ce sunt traversate de conductoarele LEA 110 kV de pe amplasament sa nu
fie imprejmuite cu un gard metalic. In cazul in care gardul este metalic, in conformitate cu Tabelul 12 din
Norma, se vor respecta urmatoarele mdasuri de siguranta si protectie:

> distanta minima intre conductorul inferior al LEA 110 kV la sageata maxima si sol - 6,00 m

— conditie indeplinitd — dupa cum urmeaza.

* hA = 14,93 m, conform plansa IE02 — deschiderea st. nr. 28 - nr. 29;

* hB = 18,32 m, conform plansa IE02 — deschiderea st. nr. 28 - nr. 29;

* hF= 11,38 m, conform plansa IE04 — deschiderea st. nr. 30 - nr. 31;

* hG = 17,06 m, conform plansd IE05 — deschiderea st. nr. 17 - nr.18;

* hJ = 12,99 m, conform plansa IEO8 — deschiderea st. nr. 20 - nr. 21.

> distanta minima intre conductorul inferior al LEA 110 kV la sigeata maxima si partea
superioara a ingradirii - 3,00 m - conditie indeplinitd. Gabaritele fatd de partea superioard a ingradirii

considerata a avea o inéltime de 2,50 m sunt:

* hAg = 12,43 m, conform planga IE02 — deschiderea st. nr. 28 - nr. 29;

* hBg = 15,82 m, conform plansd IE02 — deschiderea st. nr. 28 - nr. 29;

* hFg = 8,88 m, conform plansa [E04 — deschiderea st. nr. 30 - nr.31;

* hGg = 14,56 m, conform plansa IE05 — deschiderea st. nr. 17 - nr.18;

* hJg = 10,49 m, conform plansa IE08 — deschiderea st. nr. 20 - nr. 21.

Masurile de protectie maritd cuprinse in Tabelul 1. din Anexa 6 la Norma sunt indeplinite conform
celor descrise la pct. ,,4.4.2. Trecerea LEA prin zone cu circulatie frecventd”. La punctul 1.7.(7) din Anexa 6

la Norma, se prevede ca partile metalice ale obiectelor amplasate in interiorul zonei de siguranta trebuie sa fie

11



legate la pamant, respectiv gardul metalic se va lega la o priza de pamant cu rezistenta de dispersie mai mica
de 4 Ohmi.
Zona verde de protectie si spatiile verzi nu se vor Imprejmui separat;

Se admit garduri vii si imprejmuiri joase de pana la 0,90 m, care sd separe subzonele functionale.

10. Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt

urmaétoarele:
* POT max propus : 50,00%;
* CUT max propus : 1,5;
* Regim de 1naltime maxim propus - P+2 - 3 niveluri supraterane

* H maxima a cladirilor 12,00m de la cota terenului amenajat.
Concluzii
Se supune deliberarii/aprobarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea P.U.Z. "REALIZARE

PARC FOTOVOLTAIC?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr. 32461,

numar cadastral 32461 si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Stefan ILIE,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Arhitect Sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

REDACTAT, Mariana Sageata
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 34365/22.08.2025

STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’REALIZARE
PARC FOTOVOLTAIC”, intravilan municipiul Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr.
32461, numar cadastral 32461 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal are ca scop analizarea conditiilor pentru
introducerea de reglementari in vederea amenajarii unui parc fotovoltaic si a unor constructii necesare in
functionarea acestuia, amenajdri de incintd, accese pietonale si auto, parcari, Tmprejmuiri, care sa
corespunda cerintelor, atat din punct de vedere tehnic cat si al calitatii arhitecturale functiunii ID — zona
unitdti industriale si depozitare cu subzonele: parc fotovoltaic si mixta-administrativa - procent de
ocupare al terenului, coeficient de utilizare al terenului, asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de
parcela corespunzator traficului estimat pentru zona si asigurarea utilitatilor necesare investitiei propuse
a se edifica, pe un teren aflat in intravilanul municipiului Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr.
32461, numar cadastral 32461, cu o suprafatd de 62.541,00 mp, in vederea promovarii acestora spre
aprobare de cétre Consiliul Local al Municipiului Tulcea.

Pentru emiterea autorizatiei de construire trebuie sd existe reglementari prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de catre beneficiar. Prin planul urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent se introduc reglementari de urbanism care sa asigure dezvoltarea coerenta a zonei.

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal, pe raza Municipiului Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Directia Arhitect Sef din
cadrul Primariei Municipiului Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice nr. 233/2016, cu modificarile
si completarile ulterioare.



In aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ’"REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Taberei, F.N., carte funciard nr. 32461, numar cadastral 32461 si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent.

Sectiunea 2 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementari particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de cédtre Primarul Municipiului Tulcea prin Directia
Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Tulcea.

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al zonei, prin
edificarea unor constructii de cult si asigurarea dotarilor necesare pentru functionarea acestora (spatii
verzi, circulatii auto si pietonale, locuri de parcare in incinta detinutd). Acesta prezinta si utilitate publica
prin crearea de noi locuri de munca si cresterea veniturilor la bugetul local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la baza prevederile legislatiei in vigoare si modifica Planul Urbanistic
General prin: introducerea de indicatori specifici zonei functionale ID — zona unitdti industriale si
depozitare cu subzonele: parc fotovoltaic si mixta-administrativa, pe terenul in suprafatd de 62.541,00
mp.

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediului trebuie sa fie principala preocupare a beneficiarilor.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executiei lucrarilor de constructie ca si in timpul
exploatarii, se va face in mod controlat, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul
serviciilor de salubritate, in baza unui contract de prestari servicii.

Sectiunea 6 — Activitati de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei: www.primariatulcea.ro si organizarea unei dezbateri publice
daca vor exista solicitdri 1n acest sens.

Sectiunea 7 — Masuri de implementare

Dupa aprobarea proiectului de hotdrare, actul normativ se va aduce la cunostintd publica prin
intermediul site-ului oficial al institutiei, respectiv www.primariatulcea.ro, va fi transmis directiei,

birourilor interesate din cadrul Primariei Municipiului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in
aplicare a acestuia, precum si beneficiarului.



Avand in vedere aspectele mentionate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Taberei, F.N., carte funciara nr. 32461, numar cadastral 32461 si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Stefan ILIE,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Arhitect Sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA
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ROMANIA

JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA |
DIRECTIA ARHITECT SEF i
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU =
COMPARTIMENT AVIZARE DOCUMENTATII DE URBANISM ‘\?

Ca urmare a cererii adresate de

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA
cu sediul in Tulcea, strada Pacii, nr. 20, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, inregistrata la U.A.T. Municipiul
Tulcea cu nr. 48483/02.12.2024 si a completarilor inregistrate la U.A.T. Municipiul Tulcea cu
nr. 24059/18.06.2025;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL ARHITECTULUI SEF
Nr. 10 din 12.08.2025

Pentru Planul Urbanistic Zonal: REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC, generat de imobilul:
CARTE FUNCIARA NR. 32461, NUMAR CADASTRAL 32461.
Initiator: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA
Proiectant: SC NEXUS CONSTRUCTION CONSULTING SRL
Specialist cu drept de semniturd: ARH. URB CONSTANTIN DRAGHICI
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, strada Taberei,

F.N., in suprafata de 62.541,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR 24 - ISLAZ, zona P — zona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie;
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmatoarele:

- P.O.T.= se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- C.U.T. = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- Niv = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- H max : se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ ;
1
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- retragerea minima fata de aliniament = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism-
PUZ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = se reglementeaza pe bazid de documentatic de

urbanism- PUZ.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: Prin prezenta documentatie P.U.Z., se stabilesc reglementari noi cu

privire la: functiunile zonei, regimul de construire, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modalitatea de amplasare a structurilor
fotovoltaice, reglementéri urbanistice specifice necesare construirii unui parc fotovoltaic si a cladirii
administrative.

Tema de proiectare pentru faza de P.U.Z. prevede:
-schimbarea de destinatie din zond de teren arabil in zond unitati industriale si depozitare si zond verde
de protectie;
-stabilirea procentului de ocupare al terenului;
-stabilirea coeficientului de utilizare al terenului;
-stabilirea regimului de aliniere si amplasarea in parcela;
-asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parcela corespunzator traficului estimat pentru zona;
-respectarea conditiilor din avizele de amplasament eliberate de administratorii de retele din zona.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale,
respectiv:

UTR 24 - ISLAZ

Zone functionale propuse:

Zona functionala ID — zona unitati industriale si depozitare cu subzonele: parc fotovoltaic si

mixta-administrativa

Functiunea dominanta: parc fotovoltaic
Functiuni complementar admise: spatii administrative si birouri, instalatii si spatii tehnice, spatii verzi,
perdele de protectie
Functiuni interzise: locuire, alimentatie publica, sport si agrement.
Utilizari admise:
Functiunile sunt permise conform documentatiei de urbanism avizata si aprobata conform legii
cu conditia obtinerii certificatul de sarcina arheologica:
- panouri fotovoltaice;

- echipamente de producere a energiei electrice cu centrala fotovoltaica;
2
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- anexe aferente panourilor fotovoltaice;

- spatii tehnice pentru administrare si intretinere;

- depozite si anexe aferente centralei fotovoltaice;

- sediu administrativ/birouri §i anexe aferente acestora;

- dupa executia constructiilor se admit lucrari de reparatii, renovari, modernizari, extinderi necesare pe
parcursul exploatarii;

- spatii verzi amenajate;

- circulatii pietonale si carosabile;

- parcaje;

- cercetarea arheologica;

- infrastructura tehnico-edilitara necesard functionari activitatilor propuse.

In cadrul Zonei functionale ID s-a stabilit o subzoni mixti-administrativi propusi pentru
constructii si amenajari ce cuprinde de asemnea si 0 zond maxim edificabila. Aceasta a fost localizata
pe lotul 2 1n nord-est Intre zona Vp si zona de protectie a LEA.

Subzona mixtd-administrativa va avea o sprafatd maxima de 3.300 mp si in cadrul acesteia vor
fi permise urmaroarele functiuni: panouri fotovoltaice, cladiri administrative si de birouri, instalatii si
spatii tehice, amenajari, circulatii carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi.

Utilizari permise cu conditii: :

- productie industriald nepoluata si activitati complementare direct legate de functiunea de baza;

- activitati de cercetare §i dezvoltare cu conditia sd nu afecteze echipamentele propuse si sd nu
incomodeze functiunea de baza;

- servicii de tip industrial cu conditia nu afecteze echipamentele propuse si si nu incomodeze
functiunea de baza;

- sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoard activitati
complexe bazate pe productia de tip industrial si ce pot fi amplasate in cladirea administrativa si pentru
birouri;

- invatamant de formare profesionald;

- spatii comerciale in suprafata totald de maxim 10% din suprafata construitd desfasurata;

- alte activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei cu conditia amenajarii
accesului conform legii.

Utilizari interzise:

- activitati din sectorul economic primar (agrozootehnice, pisciole, etc.);

- locuire;

- alimentatie publicd;

- sport si agrement;
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- platforme de colectare a deseurilor urbane cu exceptia platformei pentru colectare selectiva a
deseurilor ce va deservi cladirea propusa;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea §i colectarea acestora;

- alte functiuni sau activitati ce nu sunt cuprinse in utilizarile permise si permise cu conditii.

Subzona Mixta-administrativa — 3.300 mp (din zona ID)
Functiuni admise: panouri fotovoltaice, cladiri administrative si de birouri, instalatii si spatii
tehice, amenajari, circulatii carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi, din care:
- suprafata destinata cladirilor administrative si de birouri - maxim 35%
- suprafata destinata instalatiilor si spatiilor tehnice — maxim 35 %

- suprafata circulatiilor, spatiilor verzi si a altor amenajari - minim 30%

Zona Vp — Zona verde de protectie (10 m litime)

Utilizari admise:

- Spatii plantate cu rol de protectie pe o liatime de 10 metri. Alegerea tipologiei de plate/arbusti (cu o
inaltime micd si medie) se va face astfel incat s nu permitd umbrirea primelor randuri de panouri
fotovoltaice si sd mentina eficienta ridicata a productiei de energie din surse regenerabile;

- In zona propusa ca perdea de protectie pot fi plantati arbori, arbusti, tufisurii si garduri vii cu
inaltimile maxime amplasate spre limita de est a terenului si cu o descrestere Tnaltimilor vegetatiei spre
interiorul parcelei, spre panourile fotovoltatice, astfel incat sa se evite umbrirea acestora;

- Plantatiile din zona functionald Vp vor avea rol de protectie vizuala dar si pentru diminuarea poludrii
locuintelor existente la est fata de zona industriala existenta la vest;

- Circulatii carosabile si pietonale care sd permita accesul pentru mentenantd, iar suprafata acestora
insumata sa nu depaserascd mai mult de 20% din suprafata totald a zonei plantate;

- Instalatii si sisteme care sd permita intretinerea spatiilor plantate;

- Pentru toate zonele cu spatii verzi se recomanda folosirea plantelor specifice zonei.

- Se va avea in vedere evitarea speciilor de plante ce pot provoca afectiuni de tipul alergiilor.

- Pe limita de est terenul aferent parcului fototvoltaic este invecinat cu terenuri in proprietatea privatd a
Municipiului Tulcea. Se recomanda a se avea In vedere creseterea latimii peredelei de protectie pe
aceste terenuri in cadrul unor interventii viitoare;

- Pentru faza autorizarii, executdrii constructiilor si amenajarilor tehnice ale parcului fotovoltaic se

recomanda elaborarea unui Studiu Peisagistic care sa stabileasca speciile de plante ce vor fi utilizate in
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amenajarea zonelor verzi ale parcului fotovoltaic care sd tind cont de conditiondrile specifice ale
terenului si ale functiunii propuse

Utilizari permise cu conditii: circulatii pietonale si carosabile care Tmpreuna cu alte amenajari specifice
se vor inscrie in procentul de 20% (procent maxim de impermeabilizare a terenului)

Utilizari interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de baza

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:

Vor fi respectate urmatoarele prevederi cu privire la caracteristicile parcelelor:
- Vor avea front la stradd de minim 8,00 m;
- Suprafata parcelelor va fi de minim 10.000,00 mp.
- In cadrul zonei functionale ID s-a stabilit o subzona mixti-administrativi propusa pentru constructii si
amenajari ce cuprinde de asemnea si 0 zona maxim edificabild. Aceasta a fost localizata pe lotul 2 in
nord-est intre zona Vp si zona de protectic a LEA, conform Planului de Reglementari Urbanistice-
Zonificare functionald. Subzona mixta-administrativa va avea o sprafatd maxima de 3.300 mp.

Planul de actiune privind implementarea proiectului prevede:
- efectuarea de operatiuni notariale si cadastrale dupa aprobarea P.U.Z.: demembrare parceld,
intabulare, trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin PUZ;
- asigurarea de utilitati tehnico-edilitare conform conditiilor impuse de detinatorii de retele;
- lucrari de extindere si de modernizare a drumurilor;

- obtinerea de autorizatii de construire si executarea investitiilor propuse.

1. Amplasarea in interiorul parcelei

1.1 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

- Retragerea caldirilor va fi de 18,00 metri de la aliniamentul strazii propuse conform P.U.G. si

conform Plansei de Reglementari Urbanistice ( subzona mixta-administrativa);

- Retragerea panourilor fotovoltaice fatd de aliniamentul strazilor existente (sud — strada Navalistilor) si

propuse prin PUG 1in vigoare (nord si strada ce traverseaza terenul) va fi de minim 1,00 m;

- Se permit balcoane iesite din alinierea propusa cu maxim 1,5 m cu conditia ca suprafata acestora sa nu

depaseasca 1n planul fatadei 1/3 din suprafata fatadei (constructie subzona mixta-administrativa).
Panourile fotovoltaice, instalatiile si cladirile aferente se vor amplasa in plan conform

proiectului tehnic de instalatii elaborat de un specialist in domeniul, cu conditia respectarii

reglementarilor din prezenta documentatie. Se va pastra distanta minimd recomandata pentru a evita

umbrirea si pentru a eficientiza productia de energie electrica.
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1.2 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca respecta retragerile:
- Panourile fotovoltaice si instalatiile tehnice aferente se vor retrage de la toate limitele parcelei la

minim 1,00 m sau conform proiectului de specialitate si cu respectarea Studiului de Coexistenta.

in cadrul Zonei functionale ID s-a stabilit, 0 subzond mixtd administrativi propusid pentru
constructii si amenajari ce cuprinde de asemnea si 0 zond maxim edificabila. Aceasta a fost localizata
pe lotul 2, in suprafatd de 3.300 mp, in nord-estul acestuia, la sud de artera propusa ce traverseaza
terenul, Intre zona Vp si zona de protectie a LEA.

Subzona mixti-administrativa
- Cladirile vor fi amplasate izolat si se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd de
minim 10,00 m (conform latimii zonei Vp);
- Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei la o distantd minima de 130,00 m (conform
Plansei de Reglementéri Urbanistice);
- Se permit balcoane iesite din alinierea propusa cu maxim 1,5 m cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 1n planul fatadei 1/3 din suprafata acesteia.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte,

masuratd la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m;

2. Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie
pastrate libere In permanenta.

Lucrarile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii
scurgerii apelor pluviale.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesul pe parcele se va realiza din drumul propus spre extindere conform P.U.G. Municipiul

Tulcea, care va traversa parcela de la est la vest impartind-o in doud loturi (Lot 1 si Lot 2 conform
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Plansei de Reglementari Urbanistice). Profilul acestui drum va fi de 9,00 metri cu 7,00 metri carosabil
(3,5 metri pe banda pe fiecare sens) si trotuare de cate 1,00 metru de-o parte si de alta a carosabilului.

In zoni s-a propus, conform P.U.G. Municipiul Tulcea, prelungirea strizii Viitorului spre
nord. Artera va inconjura terenul si se va intersecta in nord-vestul acestuia cu strada Taberei. Profilul
acestui drum va fi de 9,00 metri cu 7,00 metri carosabil (3,5 metri pe banda pe fiecare sens) si trotuare
de cate 1,00 metru de-o parte si de alta a carosabilului.

Se pot prevedea accesuri secundare carosabile si pietonale din strdzile propuse prin P.U.G.
si din strada Navalistilor.

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publicd de minim 5 m latime.

Se vor prevedea accesuri pietonale si carosabile pentru personal, pentru colectarea
deseurilor menajere, pentru mentenanta si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
care sa deserveasca intreg Parcul Fotovoltaic.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Conform Studiului de Coexistenta (Analiza de risc) - Traversari si apropieri fata de
drumuri situate in interiorul localitatilor (intravilan), conform plan vizat EDD, plan de situatie cu zona
in care se va realiza Parcul Fotovoltaic, terenul va fi traversat de o ,,strada propusa pentru extindere
(drum de interes local si anume stradd urband)”, In Tabelul 7.b. de la Anexa 6 la Normd sunt cuprinse,
pentru acesta situatie, urmatoarele conditii de coexistenta.

- distanta minima pe verticala la sageata maximd, intre conductorul inferior al LEA si partea
carosabila HI = 7 m — conditie indeplinita - hD = 9,97 m si Hh =13,75 m, conform profiluri
longitudinale din planurile IE03 si IE 06;

- protectie marita conform Tabelului 1 din Anexa 6 la Norma — conditii indeplinite — conform celor
analizate (pct. 4.4.2.);

- lanturi duble izolatoare — conditie indeplinita — stalpii de intindere sunt prevazuti cu lanturi duble
sau triple de intindere (conform pct. 4.2.1.);

- unghi de traversare minim 15 grd. — conditie indeplinitd — conform plan de sutuatie IEQ1.”

Pentru zona Vp — Zond verde de protectie (10 m latime) - sunt admise circulatiile carosabile si
pietonale care sd permitd accesul pentru mentenanta, iar suprafata acestora insumatd a acestora sa nu
depaserasca mai mult de 20% din suprafata totala a zonei plantate.

Accesul se va realiza prin aleile propuse pentru intretinerea spatiilor verzi din subzona panourilor

fotovoltaice.
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3. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice. Exceptie fac locurile de parcare amenajate la bordurd, pe partea stinga a
drumului de incintd. Numadrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017:
sunt propuse un numir de 15-20 locuri de parcare amenajate suprateran in subzona Mixta-
administrativa.

Se admite amenajarea si a altor zone de parcare, daca va fi necesar, cu conditia si nu
interfereze cu instalatiile specifice parcului forovoitaic si sd nu se gareze direct din drumul public.

Pentru zona Vp — Zond verde de protectie (10 m latime) - este permisd doar stationare

autoveviculelor de intretinere si interventie pe durata actiunilor specifice.

4. Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie sa deprecieze aspectul

general al zonei, cu respectarea art. 32 din RGU, P.U.G. si R.L.U. aprobat;

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna, va exprima caracterul programului si se va
realiza astfel Incat sa se integreze in tendintele, volumeria si arhitectura zonei;

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor;

Alegerea materialelor de construire, a culorilor si a raportului plin-gol va tine cont de integrarea
in caracterul zonei, in raport cu zona rezidentiald din vecindtate si cu celelalte cladiri deja construite in
zZona;

Pentru a determina o imagine urband unitara se recomanda utilizarea materialelor de finisaj
specifice zonei;

Se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor si
anexelor;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale;

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei;

Se limiteaza publicitatea comerciald prin interzicerea amplasarii de materiale publicitare de
mari dimensiuni pe imobile/fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe Imprejmuiri, care modifica
aspectul cladirilor sau care acopera cu firme ferestrele si/sau parapetele;

Este permisd amplasarea siglelor si afisajelor discrete si cu dimensiuni reduse pentru firme cu
conditia asigurarii unei coerente a imaginii urbane;

Garajele si anexele se vor armoniza ca finisaje i arhitectura cu cladirea principala;

Se pot prevede panouri fotovoltaice in subzona mixta-administrativa si pe cladirile din acesta

subzona, cu conditia respectarii unui proiect de specialitate si a indltimii maxim admise;
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Panourile fotovoltaice se vor amplasa si vor respecta aspectul conform proiectului de

specialitate.

5. Echipare tehnico — edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente in zond. Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi
amplasate In subteran.

Dezvoltarea echiparii edilitare se va face prin grija initiatorului de plan, pe baza de parteneriate
incheiate cu autorizatea publica locald, administratori de retele edilitare si/sau alti dezvoltatori sau
investitori.

*Alimentare cu energie electricd — a noilor constructii si al iluminatului de incinta se propune a se face
prin racordarea la bateria de stocare aferenta Parcului Fotovoltaic. Alimentarea cu energie electrica a
unor zone/subzone din cadrul parcului fotovoltaic se poate realiza prin racordarea la reteaua publica
eAlimentarea cu apd — necesarul se va asigura prin racordarea la retaua existentda, dupa extinderea
acesteia la zona studiata.

*Evacuarea apelor uzate menajere — evacuarea apelor menajere se va face prin racordarea la reteaua
publicd in momentul in care aceasta va fi realizatd in zona studiatid. Apele uzate menajere vor fi
preluate si dirijate spre reteaua de canalizare a orasului.

*Colectarea apelor pluviale: Evacuarea apelor pluviale din zonele libere pe care vor fi amplasate
panouri fotovoltatice sau din zonele cu spatii verzi se va efectua direct la terenul liber din incinta, prin
sistematizare verticald. Din zonele construite apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata
acoperisurilor prin jghiaburi si burlane si colectate in camine. Apele pluviale de pe suprafata partii
carosabile si a parcarilor vor fi dirijate prin rigole in separatoare de hidrocarburi si stocate in bazine de
retentie, urmand a fi folosite la udarea spatiilor verzi din cadrul terenului.

Curgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se va rezolva strict pe
proprietatea beneficiarului
*Alimentarea cu energie termica si gaze:

Alimentarea cu gaze naturale, dacd aceasta va fi necesard, se va asigura prin racordarea la
reteaua de distributie de gaze naturale existentd prin extinderea conductelor in lungul drumurilor
propuse conform P.U.G. Conductele se vor executa cu teava din otel sau teava multistrat montata
subteran, pe aceeasi parte cu conducta de apa si pe partea opusa cablului electric.

La nivelul constructiei asigurarea agentulului termic se va face prin centrala termica.

*Reteaua telefonica: In functie de necesarul de posturi se va solicita realizarea legiturii la reteaua

telefonica existenta.
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*Evacuarea deseurilor menajere solide — se va realiza In mod corect fard afectarea panzei freatice din
zona. Prin amplasarea unor platforme din beton, deseurile vor fi colectate in europubele ulterior fiind
transportate catre platforme de gunoi special amenajate.

Colectarea deseurilor se va face In conformitate cu OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei In amplasarea acestora se va tine cont
de legislatia in domeniu de la data elabordrii documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de

construire, In utilizare deseurile vor fi predate catre prestatori autorizati, conform legislatiei in vigoare.

5. Spatii libere si spatii plantate:

Se va asigura un procent de minim 20% spatiu verde din suprafata totala a terenului pentru
Zona functionald ID — zond unitati industriale si depozitare.

Spatiile verzi vor fi amenajate si Intretinute corespunzator pe toatd durata de viata a functiunii
propuse.

Avand in vedere specificul functiunii propuse nu se recomanda plantarea de arbori si arbusti in
zonele de amplasare a panourilor fotovoltaice existand riscul umbrii acestora si scéderii eficientei
acestora.

Se recomanda igienizarea terenului prin indepartarea deseurilor, a moluzului acumulat si
plantelor erbacee ddunatoare (ce pot provoca alergii, a celor ce pot, prin dezvoltarea lor necontrolata,
afecta planatiile amenajate din cadrul incintei si a altor plante considerate ddunatoare).

In cazul in care vor fi identificati arbori sau arbusti existenti cu diametru tulpinii mai mare de
15 cm si indltimea de peste 3 m si/sau din specii protejate, aceste exempare vor fi, daca este posibil,
pastrate sau relocate in cadrul aceluiasi teren. In cazul defrisarii acestora se vor planta céte 10 arbori-
arbusti pentru fiecare din cei tdiati, in zonele special amenajate (in zona Vp, perimetral sau in zona
administrativad) din cadrul incintei.

Se recomandd conversia vegetatiei ierbose ramase dupd igienizare prin amenajarea si
intretinerea unor spatii verzi de tip gazon ce pot avea zone cu tufisuri si vetetatie micd ce nu poate
depasi inaltimea panourilor fotovoltaice pentru a evita umbrirea acestora.

In cadrul incintei parcului fotovoltaic propus vor exista urmatoarele tipuri de zone plantate:

- pe toatd Intinderea terenului (acolo unde terenul nu este impermeabilizat cu constructii, circulatii sau
amenajdri) spatii verzi de tip gazon cu zone de vegetatie mica sau medie a carei indltime nu va depasi
inltimea la care vor fi montate panourile fotovoltaice;

- in toate zonele in care a fost interzisd amplasarea panourilor fotovoltaice prin restrictiile aferente
liniilor de inaltd tensiune si stélpilor acestora conform Anelizei de risc (Studiul de coexistentd) se
recomanda amenajarea unor zone plantate cu toate tipurie de vegetatie (arbori-arbusti, tufisuri si plante

erbacee) tindndu-se cont sa nu fie afectate liniile electrice si/sau Insorirea panourilor fotovoltaice;
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- perimetral imprejmuirea terenului poate fi dublata de vegetatie de tip tufis, gard viu sau chiar arbori-
arbusti, tinundu-se cont de orientarea fatd de panourile fotovoltaice astfel incat acestea sa nu fie
umbrite;

- plantatiile perimetrale vor avea in special rol de protectie vizuald dar si de ameliorare a factorilor de
mediu;

- in zona stabilitd pentru constructii administrative, spatii tehnice si amenajari se vor planta spatii verzi,
in special spre circulatia propusa ce traverseaza trenul de la vest la est, cu vegetatie ce poate cuprinde si
arbori sau arbusti cu conditia amplasarii acestora astfel incat sa nu umbreasca panorile fotovoltaice;

- spatiile verzi amenajate in zonele libere de panouri fotovoltaice, constructii sau alte amenajari tehnice
vor avea rol de ameliorare a factorilor de mediu.

- in zona functinald Vp propusd ca perdea de protectie cu o latime de 10 m de la limita de est a
terenului pot fi plantati arbori, arbusti, tufisurii si garduri vii cu inaltimile maxime amplasate spre
limita de est a terenului si cu o descrestere Tnaltimilor vegetatiei spre interiorul parcelei, spre panourile
fotovoltatice, astfel incat sa se evite umbrirea acestora si scaderea eficientei parcului fotovoltaic.

- plantatiile din zona functionala Vp vor avea rol de protectie vizuala dar si pentru diminuarea poluarii
locuintelor existente la est fatd de zona industriald existentd la vest.

Pentru toate zonele cu spatii verzi se recomanda folosirea plantelor specifice zonei. Se va avea
in vedere evitarea speciilor de plante ce pot provoca afectiuni de tipul alergiilor.

Pe limita de est terenul aferent parcului fototvoltaic este invecinat cu terenuri in proprictatea
privatd a Municipiului Tulcea. Se recomandd a se avea in vedere creseterea latimii peredelei de
protectie pe aceste terenuri in cadrul unor interventii viitoare.

Pentru zona Vp — Zona verde de protectie (10 m latime) - procentul minim de spatii verzi va
fi de 80% din zona Vp

7. Imprejmuirea:

Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinatatile.

Imprejmuirile orientate citre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima de
0,90 m si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii, circulatia aerului si patrunderea vegetatiei (cu respectarea
specificatiilor din studiul de coexistenta).

Imprejmuirile spre parcelele vecine pot fi de tip transparent sau opac;

Imprejmuirile vor avea iniltimea maxima de 2,50 m si pot fi dublate de vegetatie.

Sunte permise si imprejmuri in cadrul incintelor a unor subzone functionale sau tehnice cu
conditia respectarii studiului de coexistenta si a proiectului de specialitate.

In zonele de acces pe loturi, portile imprejmuirilor se vor deschide spre interiorul parcelelor;
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Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela;

Conform Studiului de Coexistenta “4.4.3. Trecerea LEA 110 kV peste ingradiri metalice”: se
recomanda ca laturile terenului ce sunt traversate de conductoarele LEA 110 kV de pe amplasament
sd nu fie imprejmuite cu un gard metalic. In cazul in care gardul este metalic, in conformitate cu
Tabelul 12 din Normad, se vor respecta urmdtoarele masuri de siguranta si protectie:

» distanta minima intre conductorul inferior al LEA 110 kV la sageata maxima si sol - 6,00 m —
conditie indeplinitd — dupa cum urmeaza

* hA = 14,93 m, conform plansd IE02 — deschiderea st. nr. 28 - nr. 29;
* hB = 18,32 m, conform plansa IE02 — deschiderea st. nr. 28 - nr. 29;
* hF= 11,38 m, conform plansa IE04 — deschiderea st. nr. 30 - nr. 31;
* hG = 17,06 m, conform plansd IEO5 — deschiderea st. nr. 17 - nr.18;
* hJ = 12,99 m, conform plansa IEO8 — deschiderea st. nr. 20 - nr. 21.

» distanta minima intre conductorul inferior al LEA 110 kV la sigeata maxima si partea
superioara a ingradirii - 3,00 m - conditie indeplinitd. Gabaritele fatd de partea superioard a
ingradirii consideratd a avea o 1naltime de 2,50 m sunt:

* hAg = 12,43 m, conform plansa IE02 — deschiderea st. nr. 28 - nr. 29;
* hBg = 15,82 m, conform plansa IEQ2 — deschiderea st. nr. 28 - nr. 29;
* hFg = 8,88 m, conform plansa [E04 — deschiderea st. nr. 30 - nr.31;

* hGg = 14,56 m, conform plansa IE0S — deschiderea st. nr. 17 - nr.18;

* hJg = 10,49 m, conform plansa IEO8 — deschiderea st. nr. 20 - nr. 21.

Masurile de protectie maritad cuprinse in Tabelul 1. din Anexa 6 la Norma sunt indeplinite
conform celor descrise la pct. ,,4.4.2. Trecerea LEA prin zone cu circulatie frecventd”. La punctul
1.7.(7) din Anexa 6 la Norma, se prevede ca partile metalice ale obiectelor amplasate in interiorul
zonei de sigurantd trebuie sa fie legate la pamant, respectiv gardul metalic se va lega la o prizd de
pamant cu rezistentd de dispersie mai mica de 4 Ohmi.

Zona verde de protectie si spatiile verzi nu se vor Iimprejmui separat;

Se admit gardurii vii si imprejmuiri joase de pana la 0,90 m, care sd separe subzonele

functionale.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcelia sunt urméatoarele:

Subzona mixti-administrativa in suprafata de 3.300,00 mp

* POT max propus : 50,00%;

* CUT max propus : 1,5;

*Regim de indltime maxim propus - P+2 - 3 niveluri supraterane

* H maxima a cladirilor 12,00m de la cota terenului amenajat.
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Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire va avea obligatoriu prevazut proiect de
sistematizare teren si amenajari exterioare de incintd, verificat la cerintele esentiale de calitate
rezistentd si stabilitate pentru constructii rutiere, drumuri, poduri, sigurantd in exploatare pentru
constructii rutiere, drumuri, poduri si igiend, sdndtatea oamenilor, refacerea si protectia mediului, in
proiectarea cladirilor se va tine cont de prevederile art.15 din Legea nr. 372/2015 privind performanta
energetica a cladirilor, cu privire la numarul de locuri de parcare si de statii electrice de Incarcare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
31.01.2025 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z. Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism:

1. nr. 19 din 22.01.2024 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat CTATU, Mariana SAGEATA
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VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul ce face
obiectul P.U.Z.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate

al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii R.L.U., aferent P.U.Z., stau urmatoarele:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in P.U.G. Municipiul Tulcea, judetul Tulcea si in
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. municipiul Tulcea, pentru zona ce face
obiectul P.U.Z.;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si

modificarile ulterioare.

1.3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenului in suprafata de 62.541,00 mp care face
obiectul P.U.Z., delimitat in plansa de reglementari urbanistice pentru P.U.Z. Realizare parc
fotovoltaic, dupa cum urmeaza:

- la nord: teren in proprietatea privata a personelor juridice, NC 33757, teren in

proprietate privata a municipiului Tulcea, NC56350 si terenuri virane necedastrate;

- la sud: strada Navalistilor, NC 33990 si teren necadastrat;

- lavest: teren in proprietatea privata a municipiului Tulcea NC 55840 (paralel cu str.

Taberei, NC 35186);
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- la est: terenuri in proprietatea privata a municipiului Tulcea, NC 32477 si 56430
(paralel cu str. Viitorului, NC 34007).

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Orice interventie in zona reglementata prin prezentul Regulament Local de Urbanism
va avea In vedere respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului si din domeniul

spatiilor verzi.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indicatorilor maximi
admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism in vigoare. Se va avea in
vedere asigurarea retragerilor minime necesare accesului echipajelor de interventie. De

asemenea, se va avea in vedere amenajarea spatiilor libere minerale si plantate.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retragerile minime propuse sunt umatoarele:

- retragerile minime de la limitele proprietatii si/sau de la aliniamentul strazilor

propuse va fi de 1 m, pentru panouri fotovoltaice, instalatii si constructii tehnice

specifice functiunii

- In subzona mixta-administrativa — retragerea minima a cladirilor fata de

aliniamentul strazii propuse va fi de 18 m

- retragerea minima fata de limita laterala din est va fi de 10 m — conform latimii

zonei Vp

Panourile fotovoltaice se vor amplasa conform unui proiect de specialitate (elaborat
la faza urmatoare de proiectare), in afara culoarului de trecere in lungul axului LEA si a zonelor
cu distanta minimd de apropiere fata de stdlpii Lea (conform Studiului de Coexistenta)

Toate retragerile minime vor respecta Studiul de Coexitenta.
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2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Terenul trebuie sa aiba asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m latime dintr-o
circulatie publica sau prin drept de trecere prin alt teren care sa faca legatura cu o circulatie
publica.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara
existenta: retea electrica, apa, canalizare, gaze naturale.

Terenul aferent Planului Urbanistic Zonal Realizare Parc Fotovoltaic din Strada Taberei
FN, NC 32461, Municipiul Tulcea, Judetul Tulcea este traversat de conducte de apa industriala
ce apartin si sunt folosite de Alum S.A. conform adresa 671/25.07.2024.

A fost identificata si marcata in Planul de Reglementari Urbanistice o conducta
subterana ce traverseaza terenul de la vest la est pentru care s-a prevazut o zona de protectie
si siguranta de 6,00 m de o parte si de alta a peretelui exterior al conductei, zona ce poate fi
accesata din str. Taberei. Pe zona de protectie prevazuta nu vor fi realizate amenajari specifice
parcului Fotovoltaic si va fi permis si facilitat accesul detinatorilor de retele in situatia unor
interventii necesare asupra conductei.

Pentru conducta mai sus mentionata cat si pentru alte conducte localizate pe terenul
viitorului Parc Fotovoltaic se va facilita si permite accesul detinatorilor de retele pentru
realizarea unor interventii necesare asupra retelelor, urmand ca atat costul reparatiilor
retelelor cat si al posibilelor daune aduse obiectivelor Parcului Fotovoltaic sa fie realizate pe
cheltuiala detinatorilor de retele.

De asemenea exista, in zond, si o conductda supraterana pozitionata la marginea

amplasamentului, aflata tot in proprietatea Alum SA.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Vor fi considerate construibile parcelele cu suprafata minima de 10.000,00 mp si front
la strada de minim 8,00 m.
Se vor respecta reglementarile detaliate din cadrul R.L.U., pentru fiecare zona si

subzona propusa.
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2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Tmprejmuirile vor fi transparente spre strad3 cu soclu opac de 0,60-0,90 m. Se vor
respecta conditiile si recomandarile din studiul de coexistenta privind imprejmuirile
(materiale si distante).

n cadrul incintei parcului fotovoltaic propus vor exista urmatoarele zone verzi:

- pe toatd indinderea terenului (acolo unde terenul nu este impermeabilizat cu
constructii, circulatii sau amenajari) spatii verzi de tip gazaon cu zone de vegetatie
mica sau medie a carei inaltime nu va depasi inltimea la care vor fi montate
panourile fotovoltaice

- 1n toate zonele in care a fost interzisa amplasarea panourilor fotovoltaice prin
restrictiile aferente liniilor de inalta tensiune si a stalpilor acestora conform
Anelizei de risc (Studiul de coexistentd) se recomanda amenajarea unor zone
plantate cu toate tipurie de vegetatie (arbori-arbusti, tufisuri si plante erbacee)
tinandu-se cont sd nu fie afectate liniile electrice si/sau insorirea panourilor
fotovoltaice

- perimetral imprejmuirea terenului poate fi dublata de vegetatie de tip tufis, gard
viu sau chiar arbusti, tinundu-se cont de orientarea fata de panourile fotovoltaice
astfel incat acestea sa nu fie umbrite

- 1n zona stabilita pentru constructii administrative, spatii tehnice si amenajari se
vor planta spatii verzi, in special spre circulatia propusa ce traverseaza trenul de la
vest la est, cu vegetatie ce poate cuprinde si arbori sau arbusti cu conditia
amplasarii acestora astfel incat sa nu umbreasca panorile fotovoltaice

- in zona functinala Vp propusa ca perdea de protectie cu o latime de 10 m de la
limita de est a terenului pot fi plantati arbori, arbusti, tufisurii si garduri vii cu
Tnaltimile maxime amplasate spre limita de est a terenului si cu o descrestere
inaltimilor vegetatiei spre interiorul parcelei, spre panourile fotovoltatice astfel
incat sa se evite umbrirea acestora si scaderea eficientei parcului fotovoltaic.

Pentru toate zonele cu spatii verzi se recomanda folosirea speciilor de plante specifice
zonei. Se va avea in vedere evitarea speciilor de plante ce pot provoca afectiuni de tipul

alergiilor.
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3. ZONIFICAREA TERITORIULUI

3.1. Unitati si subunitati functionale

Conform art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii, se intelege
modul de utilizare al acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
planul de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Zonificarea functionala a teritoriului este pusa insa in evidenta atat in analiza stadiului
actual de dezvoltare cat siin partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale
ce determina obiectul studiului. Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are
rol hotarator in modul de utilizare a terenului, in functie de destinatia acestora, in cadrul
localitatii. Pe teritoriul municipiului Tulcea, in zona ce face obiectul P.U.Z. s-au propus
urmatoarele tipuri de zone functionale:

> Zona functiuni cu caracter industrial

e Zona ID - Unitati industriale si depozitare

o Subzona parc fotovoltaic

o Subzona mixta-administrativa
e Zona Vp - Zona verde de protectie (10 metri Iatime in lungul laturii de est a
terenului)

Functiunea dominanta propusa a zonei este cea de parc fotovoltaic.

Functiunile complementare propuse sunt: spatii administrative si birouri, instalatii
si spatii tehnice, spatii verzi, perdele de protectie.

Tn aceste zone sunt interzise urméatoarele functiuni: locuire, alimentatie public3, sport
si agrement.

Prin prezenta propunere terenul studiat se va integra in tendintele de dezvoltare ale
zonei si va aduce beneficii cetatenilor si un aport pozitiv in cadrul acesteia.

Tn urma analizei situatiei existente prezentatd in Memoriul General de Urbanism, in
baza concluziilor si a recomandarilor rezulta ca terenul studiat prin documentatia P.U.Z.
devine construibil cu conditia respectarii reglementarilor propuse prin prezenta

documentatie pentru terenul in suprafata de 62.541,00 mp.
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4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Zona ID — Unitati industriale si depozitare

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1: UTILIZARI PERMISE
Functiunile sunt permise conform documentatiei de urbanism avizata si aprobata conform
legii cu conditia obtinerii certificatul de sarcina arheologica:

- panouri fotovoltace;

- echipamente de producere a energiei electrice cu centrala fotovoltaica;

- anexe aferente panourilor fotovoltaice;

- spatii tehnice pentru administrare si intretinere;

- depozite si anexe aferente centralei fotovoltaice;

- sediu administrativ/birouri si anexe aferente acestora;

- dupa executia constructiilor se admit lucrari de reparatii, renovari, modernizari,

extinderi necesare pe parcursul exploatarii;

- spatii verzi amenajate;

- circulatii pietonale si carosabile;

- parcaje;

- cercetarea arheologica;

- infrastructura tehnico-edilitara necesara functionari activitatilor propuse.

in cadrul Zonei functionale ID s-a stabilit o subzond mixta-administrativd propusa
pentru constructii si amenajari ce cuprinde de asemnea si o zona maxim edificabila. Aceasta
a fost localizata pe lotul 2 Tn nord-est intre zona Vp si zona de protectie a Lea.

Subzona mixta-administrativa va avea o sprafatda maxima de 3.300 mp si in cadrul
acesteia vor fi permise urmaroarele functiuni: panouri fotovoltaice, cladiri administrative si
de birouri, instalatii si spatii tehice, amenajari, circulatii carosabile si pietonale, parcari, spatii

verzi, din care.

Conditionari la autorizare pentru orice utilizare a terenului:

1. Aviz DJC Tulcea (certificatul de descdrcare de sarcind arheologicd);

2. Cercetare arheologicd preventivd, prealabild.

Costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale.

Efectuarea oricdror lucrdri care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd, se considerd distrugere a monumentelor
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istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale. Desfiintarea, distrugerea partialda

sau degradarea siturilor arheologice se sanctioneaza conform legii penale.

ARTICOLUL 2: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
- productie industriala nepoluata si activitati complementare direct legate de
functiunea de baza;
- activitati de cercetare si dezvoltare cu conditia sa nu afecteze echipamentele
propuse si sa nu incomodeze functiunea de baza;
- servicii de tip industrial cu conditia nu afecteze echipamentele propuse si sa nu
incomodeze functiunea de baz3;
- sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfasoara activitati complexe bazate pe productia de tip industrial si ce pot fi
amplasate in cladirea administrativa si pentru birouri;
- Tnvatamant de formare profesional3;
- spatii comerciale in suprafata totala de maxim 10% din suprafata construita
desfasurats;
- alte activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei cu

conditia amenajarii accesului conform legii.

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE
- activitati din sectorul economic primar (agtozootehnice, pisciole, etc.);
- locuire;
- alimentatie publica;
- sport si agrement;
- platforme de colectare a deseurilor urbane cu exceptia platformei pentru colectare
selectiva a deseurilor ce va deservi cladirea propusa;
- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor

meteorice sau care impiedicad evacuarea si colectarea acestora;
- alte functiuni sau activitati ce nu sunt cuprinse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)
Vor fi respectate urmatoarele prevederi cu privire la caracteristicile parcelelor:
- Vor avea front la strada de minim 8,00 m;

- Suprafata parcelelor va fi de minim 10.000,00 mp.
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- Tn cadrul Zonei functionale ID s-a stabilit o subzona mixtd-administrativd propusa
pentru constructii si amenajari ce cuprinde de asemnea si o zona maxim edificabila.
Aceasta a fost localizata pe lotul 2 Th nord-est intre zona Vp si zona de protectie a Lea,
conform Planului de Reglementari Urbanistice-Zonificare functionala. Subzona mixta-

administrativa va avea o sprafata maxima de 3.300 mp.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Retragerea caldirilor va fi de 18,00 metri de la aliniamentul strazii propuse conform
P.U.G. si conform Plansei de Reglementari Urbanistice;
- Retragerea panourilor fotovoltaice fata de aliniament strazilor existente si propuse
va fi de minim 1,00 metru;
- Se permit balcoane iesite din alinierea propusa cu maxim 1,5 m cu conditia ca

suprafata acestora sa nu depaseasca in planul fatadei 1/3 din suprafata fatadei.

Panourile fotovoltaice, instalatiile si cladirile aferente se vor amplasa in plan
conform proiectului tehnic de instalatii elaborat de un specialist in domeniul, cu conditia
respectarii reglementarilor din prezenta documentatie. Se va pastra distanta minima

recomandata pentru a evita umbrirea si pentru a eficientiza productia de energie electrica.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'AU DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Panourile fotovoltaice si instalatiile tehnice aferente se vor retrage de la toate limitele
parcelei la minim 1,00 m sau conform proiectului de specialitate si cu respectarea Studiului
de Coexistenta.

n cadrul Zonei functionale ID s-a stabilit, conform prezentei documentatii, o subzona
mixta administrativa propusa pentru constructii si amenajari ce cuprinde de asemnea si o
zona maxim edificabild. Aceasta a fost localizata pe lotul 2, in nord-estul acestuia, la sud de
atera propusa ce traverseaza terenul, intre zona Vp si zona de protectie a Lea. Acesta zona va
avea o suprafata de 3.300mp.

Zona mixta-administrativa

- Cladirile vor fi amplasate izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
la o distanta de minim 10,00 m (conform latimii zonei Vp);
- Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei la o distanta minima de
130,00 m (conform Plansei de Reglementari Urbanistice);
- Se permit balcoane iesite din alinierea propusa cu maxim 1,5 m cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca in planul fatadei 1/3 din suprafata acesteia.
Panourile fotovoltaice, instalatiile si cladirile aferente se vor amplasa in plan
conform proiectului tehnic de instalatii elaborat de un specialist in domeniul, cu conditia

10
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respectarii reglementarilor din prezenta documentatie. Se va pastra distanta minima

recomandata pentru a evita umbrirea si pentru a eficientiza productia de energie electrica.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA,TA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai fnalt, dar nu mai
putin de 5,00 m;
Panourile fotovoltaice, instalatiile si cladirile aferente se vor amplasa in plan
conform proiectului tehnic de instalatii elaborat de un specialist in domeniul, cu conditia
respectarii reglementarilor din prezenta documentatie. Se va pastra distanta minima

recomandata pentru a evita umbrirea si pentru a eficientiza productia de energie electrica.

ARTICOLUL 8: CIRCULATII S| ACCESURI
- Accesul pe parcele se va realiza din drumul propus spre extindere conform P.U.G.
Municipiul Tulcea, care va traversa parcela de la est la vest impartind-o Th doua loturi
(Lot 1 si Lot 2 conform Plansei de Reglementari Urbanistice). Profilul acestui drum va
fi de 9,00 metri cu 7,00 metri carosabil (3,5 metri pe banda pe fiecare sens) si trotuare
de cate 1,00 metru de-o parte si de alta a carosabilului.
- Tn zona s-a propus, conform P.U.G. M.T., prelungirea strazii Viitorului spre nord.
Arterava inconjura terenul si se va intersecta in nord-vestul acestuia cu strada Taberei.
Profilul acestui drum va fi de 9,00 metri cu 7,00 metri carosabil (3,5 metri pe banda pe
fiecare sens) si trotuare de cate 1,00 metru de-o parte si de alta a carosabilului.
- Se pot prevedea accesuri secundare carosabile si pietonale din strazile propuse prin
P.U.G. si din strada Navalistilor care sa deserveasca intreg Parcul Fotovoltaic.
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica de minim 5 m latime.
- Se vor prevedea accesuri, alei pietonale si ocazional carosabile pentru personal,
pentru colectarea deseurilor menajere, pentru mentenanta si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor care sa deserveasca intreg Parcul Fotovoltaic.
- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.
- Conform Studiului de Coexistentd (Analiza de risc) - Traversdri si apropieri fatd de
drumuri situate in interiorul localitdtilor (intravilan), conform plan vizat EDD, plan de
situatie cu zona in care se va realiza Parcul Fotovoltaic, terenul va fi traversat de o
,Strada propusa pentru extindere (drum de interes local si anume stradd urband)”, In
Tabelul 7.b. de la Anexa 6 la Normd sunt cuprinse, pentru acestd situatie, urmdtoarele

conditii de coexistentad:

11
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- distanta minimd pe verticald la sGgeata maximd, intre conductorul inferior al LEA si

partea carosabild H1 = 7 m — conditie indeplinitd - hD = 9,97 m si Hh =13,75 m, conform

profiluri longitudinale din planurile IEO3 si IE 06;

- protectie maritd conform Tabelului 1 din Anexa 6 la Normd — conditii indeplinite —

conform celor analizate (pct. 4.4.2.);

- lanturi duble izolatoare — conditie indeplinitd — stdlpii de intindere sunt prevdzuti cu

lanturi duble sau triple de intindere (conform pct. 4.2.1.);

- unghi de traversare minim 15 grd. — conditie indeplinitd — conform plan de sutuatie

IE01.”

Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a accesurilor si a lucrarilor de
modernizare a drumurilor existente. Cedarea la domeniul public a terenurilor afectate de
modernizare/infintare de noi drumuri se va face cu titlu gratuit.

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei (in afara
domeniului public) Tn parcaje aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si H.C.L.
201/2017 (supraterane si subterane);

- Este propus un numar de 15-20 locuri de parcare amenajate suprateran in subzona
Mixta-administrativa conform Planselor de Reglementari-Zonificare functionala si
Reglementari-Circulatii;

- Se admite amenajarea si a altor zone de parcare, daca va fi necesar, cu conditia sa
nu interfereze cu instalatiile specifice parcului forovoitaic si sa nu se gareze direct din

drumul public.

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- Tnaltimea instalatiilor si constructiilor tehnice specifice va fi conform proiectului de
specialitate.
Subzona Mixtd-administrativa
- Regimul de inaltime propus este de P+2E (unde P - parter, E — etaj);
- Tnaltimea maxima admis3 la cornisd/stresind este de 12,00 metri, de la cota
terenului amenajat.

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, va exprima caracterul programului
si se va realiza astfel incat sa se integreze n tendintele, volumeria si arhitectura zonei;
- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor;

- Alegerea materialelor de construire, a culorilor si a raportului plin-gol va tine cont
de integrarea in caracterul zonei, in raport cu zona rezidentiala din vecinatate si cu
celelalte cladiri deja construite in zon3;
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- Pentru a determina o imagine urbana unitara se recomanda utilizarea materialelor
de finisaj specifice zonei;

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea
cladirilor si anexelor;

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale;

- Seinterzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei;
- Se limiteaza publicitatea comerciald prin interzicerea amplasarii de materiale
publicitare de mari dimensiuni pe imobile/fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe
imprejmuiri, care modifica aspectul cladirilor sau care acopera cu firme ferestrele
si/sau parapetele;

- Este permisa amplasarea siglelor si afisajelor discrete si cu dimensiuni reduse
pentru firme cu conditia asigurarii unei coerente a imaginii urbane;

- Garajele si anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principal3;
- Se pot prevede panouri fotovoltaice in subzona mixta-administrativa si pe cladirile
din acesta subzona, cu conditia respectarii unui proiect de specialitate si a Tnaltimii
maxim admise;

- Panourile fotovoltaice se vor amplasa si vor respecta aspectul conform proiectului

de specialitate.

ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Alimentarea cu apa: Necesarul se va asigura prin racordarea la retaua existenta,

dupa extinderea acesteia la zona studiata. Cantitatile de apa necesare vor fi calculate
conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 1846-90.

- Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe
baza unui proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea
legislatiei si normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare pentru urmatoarea
faza de proiectare.

- Colectarea apelor uzate: Asigurarea canalizarii se va face prin racordarea la reteaua
publica Tn momentul in care aceasta va fi realizata in zona studiata. Apele uzate
menajere vor fi preluate si dirijate spre reteaua de canalizare a orasului.

- Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si
normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare.

- Colectarea apelor pluviale: Evacuarea apelor pluviale din zonele libere pe care vor
fi amplasate panouri fotovoltatice sau din zonele cu spatii verzi se va efectua direct la
terenul liber din incintd, prin sistematizare verticala. Din zonele construite apele
pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin jghiaburi si burlane si
colectate in camine. Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor vor
fi dirijate prin rigole in separatoare de hidrocarburi si stocate in bazine de retentie,

urmand a fi folosite la udarea spatiilor verzi din cadrul terenului.
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- Curgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se va rezolva strict

pe proprietatea beneficiarului.

- Alimentarea cu energie termica si gaze: Alimentarea cu gaze naturale, daca

aceasta va fi necesara, se va asigura prin racordarea la reteaua de distributie de gaze

naturale existenta prin extinderea conductelor acesteia in lungul drumurilor propuse

conform P.U.G.

- Conductele se vor executa cu teava din otel sau teava multistrat montata subteran,

pe aceeasi parte cu conducta de apa si pe partea opusa cablului electric.

- La nivelul constructiei asigurarea agentulului termic se va face prin centrala

termica. Detalierea sistemului de incalzire se va face la faza D.T.A.C.

- Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii si al iluminatului de incinta se

propune a se face prin racordarea la bateria de stocare aferenta Parcului Fotovoltaic.

Alimentarea cu energie electricd a unor zone/subzone din cadrul parcului fotovoltaic

se poate realiza prin racordarea la reteaua publica.

- Reteaua telefonica: in functie de necesarul de posturi se va solicita realizarea

legaturii la reteaua telefonica existenta.

- Colectarea deseurilor se va realiza in mod corect fara afectarea panzei freatice din

zona. Prin amplasarea unor platforme din beton, deseurile vor fi colectate in

europubele ulterior fiind transportate catre platforme de gunoi special amenajate.

- Colectarea deseurilor se va face in conformitate cu OMS 119/2014 pentru

aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Bransamentele se vor realiza in baza avizelor de racordare si a Autorizatiei de
construire, care vor cuprinde planuri coordonatoare avizate de detinatorii retelelor si proiecte

de specialitate.

ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Procentul minim de spatii verzi va fi de 20,00% din suprafata totala a terenului.
- Spatiile verzi vor fi amenajate si intretinute corespunzator pe toata durata de viata
a functiunii propuse.
- Avand in vedere specificul functiunii propuse nu se recomanda plantarea de arbori
si arbusti in zonele de amplasare a panourilor fotovoltaice existand riscul umbrii
acestora si scaderii eficientei acestora.
- Se recomanda igienizarea terenului prin indepartarea deseurilor, a moluzului
acumulat si plantelor erbacee ddaunatoare (ce pot provoca alergii, a celor ce pot, prin
dezvoltarea lor necontrolata, afecta planatiile amenajate din cadrul incintei si a altor
plante considerate daunatoare).
- Tn cazul'in care vor fi identificati arbori sau arbusti existenti cu diametru tulpinii mai

mare de 15 cm si inaltimea de peste 3 m si/sau din specii protejate, aceste exempare
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vor fi, dacd este posibil, pdstrate sau relocate in cadrul aceluiasi teren. in cazul
defrisarii acestora se vor planta cate 10 arbori-arbusti pentru fiecare din cei taiati, in
zonele special amenajate (in zona Vp, perimetral sau in zona administrativa) din cadrul
incintei.
- Serecomanda conversia vegetatiei ierbose ramase dupa igienizare prin amenajarea
si intretinerea unor spatii verzi de tip gazon ce pot avea zone cu tufisuri si vetetatie
mica ce nu poate depasi indltimea panourilor fotovoltaice pentru a evita umbrirea
acestora.
Tn cadrul incintei parcului fotovoltaic propus vor exista urméitoarele tipuri de zone
plantate:
- pe toatd indinderea terenului (acolo unde terenul nu este impermeabilizat cu
constructii, circulatii sau amenajari) spatii verzi de tip gazaon cu zone de vegetatie
mica sau medie a carei indltime nu va depasi inltimea la care vor fi montate panourile
fotovoltaice
- 1n toate zonele in care a fost interzisa amplasarea panourilor fotovoltaice prin
restrictiile aferente liniilor de Thalta tensiune si stalpilor acestora conform Anelizei de
risc (Studiul de coexistentd) se recomanda amenajarea unor zone plantate cu toate
tipurie de vegetatie (arbori-arbusti, tufisuri si plante erbacee) tinandu-se cont sa nu
fie afectate liniile electrice si/sau insorirea panourilor fotovoltaice
- perimetral Tmprejmuirea terenului poate fi dublata de vegetatie de tip tufis, gard
viu sau chiar arbori-arbusti, tinundu-se cont de orientarea fata de panourile
fotovoltaice astfel incat acestea sa nu fie umbrite
- plantatiile perimetrale vor avea in special rol de protectie vizuala dar si de
ameliorare a factorilor de mediu
- 1n zona stabilita pentru constructii administrative, spatii tehnice si amenajari se vor
planta spatii verzi, in special spre circulatia propusa ce traverseaza trenul de la vest la
est, cu vegetatie ce poate cuprinde si arbori sau arbusti cu conditia amplasarii acestora
astfel incat sa nu umbreasca panorile fotovoltaice
- spatiile verzi amenajate in zonele libere de panouri fotovoltaice, constructii sau alte
amenajari tehnice vor avea rol de ameliorare a factorilor de mediu.
- 1n zona functinala Vp propusa ca perdea de protectie cu o latime de 10 m de la
limita de est a terenului pot fi plantati arbori, arbusti, tufisurii si garduri vii cu inaltimile
maxime amplasate spre limita de est a terenului si cu o descrestere inaltimilor
vegetatiei spre interiorul parcelei, spre panourile fotovoltatice, astfel incat sa se evite
umbrirea acestora si scaderea eficientei parcului fotovoltaic.
- plantatiile din zona functionald Vp vor avea rol de protectie vizuald dar si pentru
diminuarea poluarii locuintelor existente la est fata de zona industriala existenta la

vest.
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Pentru toate zonele cu spatii verzi se recomanda folosirea plantelor specifice zonei. Se
va avea n vedere evitarea speciilor de plante ce pot provoca afectiuni de tipul alergiilor.

Pe limita de est terenul aferent parcului fototvoltaic este Tnvecinat cu terenuri in
proprietatea privata a Municipiului Tulcea. Se recomanda a se avea in vedere creseterea
latimii peredelei de protectie pe aceste terenuri in cadrul unor interventii viitoare.

Pentru faza autorizarii, executdrii constructiilor si amenajarilor tehnice ale parcului
fotovoltaic se recomanda elaborarea unui studiu peisagistic care sa stabileasca speciile de
plante ce vor fi utilizate in amenajarea zonelor verzi ale parcului fotovoltaic care sa tina cont

de conditionarile specifice ale terenului si ale functiunii propuse.

ARTICOLUL 14: IMPREIMUIRI
- Tmprejmuirile orientate citre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea
maxima de 0,90 m si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care permite vizibilitatea Tn ambele directii, circulatia aerului si patrunderea
vegetatiei (cu respectarea specificatiilor din studiul de coexistenta).
- Tmprejmuirile spre parcelele vecine pot fi de tip transparent sau opac;

- Tmprejmuirile vor avea indltimea maxima de 2,50 m si pot fi dublate de vegetatie.
- Sunte permise si imprejmuri in cadrul incintelor a unor subzone functionale sau

tehnice cu conditia respectarii studiului de coexistenta si a proiectului de specialitate.
- Tn zonele de acces pe loturi, portile imprejmuirilor se vor deschide spre interiorul
parcelelor;
- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela;
- Conform Studiului de Coexistenta “4.4.3. Trecerea LEA 110 kV peste ingradiri
metalice”: se recomandad ca laturile terenului ce sunt traversate de conductoarele LEA
110 kV de pe amplasament sd nu fie imprejmuite cu un gard metalic. In cazul in care
gardul este metalic, in conformitate cu Tabelul 12 din Normd, se vor respecta
urmdtoarele mdsuri de sigurantd si protectie:
o distanta minima intre conductorul inferior al LEA 110 kV la sageata maxima si sol
- 6,00 m — conditie indeplinitd — dupd cum urmeaza
e hA =14,93 m, conform plansd IEO2 — deschiderea st. nr. 28 - nr. 29;
e hB=18,32 m, conform plansd IEO2 — deschiderea st. nr. 28 - nr. 29;
e hF=11,38 m, conform plansd IEO4 — deschiderea st. nr. 30 - nr. 31;
e hG=17,06 m, conform plansd IEO5 — deschiderea st. nr. 17 - nr.18;
e hJ/=12,99 m, conform plansd IEO8 — deschiderea st. nr. 20 - nr. 21.
o distanta minima intre conductorul inferior al LEA 110 kV la sageata maxima si
partea superioara a ingradirii - 3,00 m - conditie indeplinita. Gabaritele fata de

partea superioara a ingradirii considerata a avea o indltime de 2,50 m sunt:
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e hAg = 12,43 m, conform plansd IEO2 — deschiderea st. nr. 28 - nr. 29;
e hBg = 15,82 m, conform plansd IEO2 — deschiderea st. nr. 28 - nr. 29;
e hFg = 8,88 m, conform plansd IE04 — deschiderea st. nr. 30 - nr.31;

e hGg = 14,56 m, conform plansd IEO5 — deschiderea st. nr. 17 - nr.18;
e hlg =10,49 m, conform plansd IEO8 — deschiderea st. nr. 20 - nr. 21.

Masurile de protectie marita cuprinse in Tabelul 1. din Anexa 6 la Norma sunt
indeplinite conform celor descrise la pct. ,4.4.2. Trecerea LEA prin zone cu circulatie
frecventa”. La punctul 1.7.(7) din Anexa 6 la Norma, se prevede ca partile metalice ale
obiectelor amplasate in interiorul zonei de siguranta trebuie sa fie legate la pamant, respectiv

gardul metalic se va lega la o priza de pamant cu rezistenta de dispersie mai mica de 4 Ohmi.

SECTIUNEA 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim =50%

Subzona mixta-administrativa — 3.300 mp, din care:

- suprafata destinata cladirilor administrative si de birouri - maxim 35%
- suprafata destinata instalatiilor si spatiilor tehnice — maxim 35 %

- suprafata circulatiilor, spatiilor verzi si a altor amenajari - minim 30%

ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 1,50 (mp. ADC/mp teren)

Zona Vp — Zona verde de protectie (10 metri latime)

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1: UTILIZARI PERMISE

- Spatii plantate cu rol de protectie pe o latime de 10 metri. Alegerea tipologiei de
plate/arbusti (cu o indltime micd si medie) se va face astfel incat sa nu permita
umbrirea primelor randuri de panouri fotovoltaice si sa mentina eficienta ridicata a
productiei de energie din surse regenerabile;

- Tn zona propusd ca perdea de protectie pot fi plantati arbori, arbusti, tufisurii si
garduri vii cu Tnaltimile maxime amplasate spre limita de est a terenului si cu o
descrestere inaltimilor vegetatiei spre interiorul parcelei, spre panourile fotovoltatice,

astfel incat sa se evite umbrirea acestora;
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- Plantatiile din zona functionald Vp vor avea rol de protectie vizuala dar si pentru
diminuarea poluarii locuintelor existente la est fata de zona industriala existenta la
vest;

- Circulatii carosabile si pietonale care sa permita accesul pentru mentenanta, iar
suprafata acestora Tnsumata sa nu depdserasca mai mult de 20% din suprafata totala
a zonei plantate;

- Instalatii si sisteme care sa permita intretinerea spatiilor plantate;

- Pentru toate zonele cu spatii verzi se recomanda folosirea plantelor specifice zonei.
- Se va avea in vedere evitarea speciilor de plante ce pot provoca afectiuni de tipul
alergiilor.

- Pe limita de est terenul aferent parcului fototvoltaic este invecinat cu terenuri in
proprietatea privata a Municipiului Tulcea. Se recomanda a se avea in vedere
creseterea latimii peredelei de protectie pe aceste terenuri in cadrul unor interventii
viitoare;

- Pentru faza autorizarii, executarii constructiilor si amenajarilor tehnice ale parcului
fotovoltaic se recomanda elaborarea unui Studiu Peisagistic care sa stabileasca
speciile de plante ce vor fi utilizate In amenajarea zonelor verzi ale parcului fotovoltaic

care sa tina cont de conditionarile specifice ale terenului si ale functiunii propuse.

ARTICOLUL 2: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
- Circulatii pietonale si carosabile care impreuna cu alte amenajari specifice se vor

inscrie Tn procentul de 20% (procent maxim de impermeabilizare a terenului).

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE

- Oricare alte activitati ce nu sunt mentionate la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)

Nu este cazul.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.
ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FA,TA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Nu este cazul.
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ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

ARTICOLUL 8: CIRCULATII S| ACCESE

Sunt admise circulatiile carosabile si pietonale care sa permita accesul pentru
mentenanta, iar suprafata acestora insumata a acestora sa nu depaserasca mai mult de 20%
din suprafata totala a zonei plantate.

Accesul se va realiza prin aleile propuse pentru intretinerea spatiilor verzi din subzona
panourilor fotovoltaice.

Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a lucrarilor de
modernizare a drumurilor existente. Cedarea terenurilor afectate de modernizare/infiintare

de noi drumuri se va face cu titlu gratuit.

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea autovehiculelor este interzisa in afara zonelor de parcare special
amenajate din incinta parcului fotovoltaic si pe domeniul public, Tn afara incintei.
- Este permisa doar stationare autoveviculelor de intretinere si interventie pe durata

actiunilor specifice.

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Se vor asigura instalatii si sisteme care sa permita intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
- Procentul minim de spatii verzi va fi de 80% din zona Vp
- Alegerea tipologiei de plate/arbusti (cu Tndltime mica si medie) se va face astfel
incat sa nu umbreasca primele randuri de panouri fotovoltaice si sa mentina eficienta
ridicata a productiei de energie din surse regenerabile;
- Se pot planta arbori de dimensiuni mari si medii doar spre limita exterioara a
terenului cu conditia sa nu umbreasca primele randuri de panouri fotovoltaice.
- Spatiile verzi vor fi amenajate si intretinute corespunzator pe toata durata de viata

a functiunii propuse.
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- 1n zona functinald Vp propusd ca perdea de protectie cu o ldtime de 10 m de la
limita de est a terenului pot fi plantati arbori, arbusti, tufisurii si garduri vii cu inaltimile
maxime amplasate spre limita de est a terenului si cu o descrestere Tnaltimilor
vegetatiei spre interiorul parcelei, spre panourile fotovoltatice, astfel incat sa se evite
umbrirea acestora si scaderea eficientei parcului fotovoltaic.

- Plantatiile din zona functionald Vp vor avea rol de protectie vizuala dar si pentru

diminuarea poluarii locuintelor existente la est fata de zona industriala existenta la

vest.

- Se recomanda folosirea plantelor specifice zonei

- Se va avea in vedere evitarea speciilor de plante ce pot provoca afectiuni de tipul
alergiilor.

- Pe limita de est terenul aferent parcului fototvoltaic este Tnvecinat cu terenuri in
proprietatea privata a Municipiului Tulcea. Se recomanda a se avea in vedere creseterea
latimii peredelei de protectie pe aceste terenuri in cadrul unor interventii viitoare.

- Pentru faza autorizarii, executarii constructiilor si amenajarilor tehnice ale parcului
fotovoltaic se recomanda elaborarea unui studiu peisagistic care sa stabileasca speciile de
plante ce vor fi utilizate in amenajarea zonelor verzi ale parcului fotovoltaic care sa tina cont

de conditionarile specifice ale terenului si ale functiunii propuse.

ARTICOLUL 14: IMPREIMUIRI
- Zona verde de protectie si spatiile verzi nu se vor imprejmui separat;
- Se admit gardurii vii si imprejmuiri joase de pana la 0,90 m, care sa separe

subzonele functionale.

SECTIUNEA 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu este cazul.
Sunt permise impermealibizari ale terenului de maxim 20% pentru circulatii si

instalatii de intretinere.

ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu este cazul.
5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTZ\

Zona ID — Unitati industrial si depozitare

Functiuni admise: Parc fotovoltaic, zona administrativa, circulatii si spatii verzi
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P.O.T. =50%
C.U.T.=1,5 ADC/mp teren
Rh max. = P+2E

H max. = 12,00 metri la cornisa/streasina

Subzona Mixta-administrativa — 3.300 mp (din zona ID)

Functiuni admise: panouri fotovoltaice, cladiri administrative si de birouri, instalatii si spatii

tehice, amenajari, circulatii carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi, din care:
- suprafata destinata cladirilor administrative si de birouri - maxim 35%
- suprafata destinata instalatiilor si spatiilor tehnice — maxim 35 %

- suprafata circulatiilor, spatiilor verzi si a altor amenajari - minim 30%

Zona Vp - Zona verde de protectie (10 metri latime)

Functiuni admise: perdea verde de protectie

P.O.T. max. = nu este cazul
C.U.T. max. = nu este cazul
Rh max. = nu este cazul

H max. = nu este cazul

Coordonator urbanism:
Specialist R.U.R.,
arh. Constantin DRAGHICI

Tntocmit, Pas
Arh. Emilian CALOTA / S P

Urb. Ana Maria DURLA ;gg}é
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PLAN URBANISTIC ZONAL U_A_T_ Municipiul Tulcea Municipiul Tulcea, Strada Taberei FN

NC 32461

PLANSA 2- INCADRARE IN PLANUL URBANISTIC GENERAL
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" PROPUNERI SI REGLEMENTARI 7 — i—_““i—‘:——jj? M““Ielplul T“lcu::: : | : _._m:._l 3 ":n
‘ PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI — — :
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COMERCIALL ALTE 200 O FIRCTION DE WTERES
6 CoMBE B e RO DPS SEGH B TAE

ZOME DE LOCUINTE 1 FONCTIUNI COMPLEWEVTARS, B TP URBAN S1 CaRE
A PANTE DI LOCALITATE, DIFERFHTIATE 0OPA NEGIVUL O WAITINE

ZUNE DE OCUIE S| OCOPATI RYRALE DESPARTITE DE
LOCALTTATE PRI DISTANTA SU/SAD OBSTACOLENATEBALE

" ZONA STUDIATA % &

RUCURL RGN C FECREEKE
 1F BRI T

i
SILOEE ooy

SMBS L ZONA STUDIATA ) B

Conform Certificatului de Urbanism nr.19 din emis de UAT Municipiul Tulcea se propune:
"Realizare Parc Fortovoltaic"

¢ \ > 4 [ ® A RA PORK
§ Terenul studiat are deschidere in partea de sud s (AL FERATA
lao artera de C|rculat|e propusa spre largire. o1 . m—— CALE FERATA INDUSTRALA
e | = [ /RTERE DE CAT[&R\A 11 (2 fire de circulatie pe sens;
i s ARTERE DE CATEGORIA [l (1 fir de circulatie pe sens)
< l = @8 Wl ARTERE NOI/LARGIRI DE ARTERE
7 « ARTERE DE PENETRATIE
e (JCOLITOR PENTRU TRAFICUL GREU
s . J TRANSPORT IN COMUN INTERURBAN
R N X e TRANSPORT IN COMUN URBAN/STATI
N ﬁ = ) ZONE NEDESERVITE DE TRANSPORTUL IN COMUN
i) 3 e ARTERE PE CARE DESFASURAREA TRAFICULUI ESTE
= H N o { PERTURBATA DE PARCARCA AUTOVEIICULCLOR: A CAROR
f 4 o~ AR . CAPACITATE DE PARCARE EXTRASTRADALA TREBUIE MARTA
N z 8 > L X PRIN VIIOARELE PUZ
A | : N el X ) Bl ] AMPLASAVENTE PE CARE VIOARELE PUZ VOR
. e LD\ rrm T e 7 '-.‘ PREVEDEA PARKHOUSE-UR!
\ i ’:\L \‘] } E = > ‘:4 \ O INTERSECTII AMENAJATE St ECHIPATE CU INSTALATIf DE
I A K= % G AR \ N SEMAFORIZARE
. &- f\. ; REE A 0 i g R @ INTERSECTII PROPUSE PENTRU AMENAJARE SI ECHIPARE CU
! | ut R N INSTALATI DE SEMAFORIZARE CE VOR LUCRA IN SISTEM
N \/ it N CORELAT CU CELE EXISTENTE
(- ) : '\ - ‘: \\ === /0N I TRASEE PETONALE (EXISTENTC I PROPUSE)
By " 3 AL FETE ] Z0NA LIBFRA TULCEA (PROPUNEREA OE AMPLASARE A
] ; i = E_] URBANPROIFCT) :
‘i . : i OO0 PORTUL COMERCIAL
; = .- SHE ‘_.." DA PORTUL INDUSTRIAL SI MINERALIER
\ 4 AP\ ST S 9 ‘% /\ 00000 PORILL IURSTIC
=y =1 ) LA /XX > . I AUTE ACTVITAT] PORTUARE
» ‘; Xy 1 » o # ul! S. Popescu~Criveanu, arh. J. Pais, arh. |
URBANA SA. | PLANUL URBANISTIC GENERA <R O < Referat /expertiza , nr./data
AL MUNICIPIULUI TULCER SI < >
5| REGULAMENTUL AFERENT AR} N <
PLANUL DE AMLNAJARE A TERITORIULUT PE%,E B 00 s?v >
i MUNICIPIULUI TULCFA seare: 00
redactat: orh, 5. POPESCU-CRIVIANL, () Ry el canst A OUERAEIENE
arh: J. PAS, arh. C. ENACHE, orh. M. URES“\ BENEFICIAR:
e ] A O S "%mw\-wy;)\%m\{'{"\m{m\ e B W P?JA. i:"lr M. LUNGU g NEX ON STRU CTI ON S R L ey .
] ] o ] o ) \ 4 1 -R.L. U.A.T. Muncipiul Tulcea BROIECT NR ..
Terenul in suprafata de 62.541,00 mp este situat in mtrawlanul Mun|0|p|uIU| Tulcea avand categoria de A . = b Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Pécil nr. 20, 351/2022
3 . . " E-mail: sri@gmail tel: 0722
folosinta teren arabil. Terenul este liber de constructii. — =
. . SPECIFICATIE | NUME SI PRE AITLU PROIECT :
Terenul este situat in UTR nr. 24, Zona P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, - ——M‘? EAZA
; ; Vool : SEF PROIECT | arh. urb. Constantin Draghic
TURISM, PERDELE DE PROTECTIE, subzona pp - Perdele de protectie si alte zone verzi si partial ' h REALIZARETPERGFOIQNOLTAIC PUZ
x . g, -, x Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Taberei FN,
Zona | - UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI TRANSPORT conform reglementarilor documentatiei PROIECTAT | arh Emiian CALOTA numar cadastal 32461
de urbanism nr. 1/1995, faza PUG aprobata prin Hotararea Consiliului Local Tulcea nr. 29/27.05.1996, urb. Ana Maria DURLA LU PLANSA -INCADRARE N ELANSA NR.,
faza RLU aprobata prin HCL nr. 19/25.02.1996 si HCL 129/26.05.2011. DESENAT urb. Ana Maria DURLA PLANUL URBANISTIC GENERAL 2




PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea

PLANSA 3 - DOCUMENTATII DE URBANISM DIN ZONA STUDIATA

Municipiul Tulcea, Strada Taberei FN
NC 32461

PUZ ,,Construire centru pentru ingrijirea persoanelor varstnice"

1

Lz
LEGENDA

] Zona mixta propusa prin PUZ in curs de consultare

Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10m) Ul"banism nr. 19 din 22.01 .2024

(] ul - subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban

Tema de proiectare a fost elaboratd de beneficiar — U.A.T. Municipiul Tulcea — si proiectant in acord cu

2

(1A= I N8mg PeZ3T XM

DESCRIERE SITUATIE PROPUSA BILANT TERITORIAL
- - - - . - FONCITUN SUPRAFELE
Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr. 342 din 03.06.2022 este , Cresterea accesului la locuinte ISNEi FEGIEVENTART
de calitate pentru tinerii aflati in dificultate prin construirea de locuinte nZEB PLUS — Pentru tinerii din Municipiul o % ar %% }
Tulcea (Faza | — Plan Urbanistic Zonal; Faza Il — Elaborare studiu de fezabilitate; Faza Ill — Obtinerea Autorizatiei % A — =X S— !
- \VILAN (teren studat) 7 230,00 100 7 230,00 100.00
de Construlre) ZONA LI-uS - locuinte colective 5.21000 72,11
S teren ce a generat PUZ = 7230,00 mp =T 3 303:31 D
4 LOT situat in Strada Taberei FN, Municipiul Tulcea, NC 51640 se afla in propietatea privata: UAT Municipiul Tulcea w 135908 35,50
5; Terenul a fost propus spre conversie functionala din Zona P - zond de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, PARCAT 6553 1353
3? perdele de protectie, subzona Ppp - Perdele de protectie si alte zone verzi in Zona LI-u5 si Zona Vp CIRCULATI PIETONALE $56.20 543
i 12 module de locuit nZEB plus, a cate 2 apartamente / etaj si 6 apartamente / modul | ZONA Vp — perdea verde de protectie = = 823,09 134
] ) e 2y " ) DOMENIUL PUBLIC AL ] - -
; in total 72 de apartamente, avand disponibile 72 de locuri de parcare supraterane (6 locuri de parcare / modul), CIRCULATT &mirngiw.u 17%%52 g‘%
dintre care, 15 locuri amenajate pe spatiul public cu acordul administratiei locale CIRCULATII PIETONALE 422,40 35.56
si 14 locuri de parcare destinate vizitatorilor, amenajate pe spatiul public cu acordul administratiei locale. TOTAL SUPRAFATA 7230,00 100.00
LEGENDA
= - CIRCULATII $1 ACCESE
E Lim#ta cadastre z] Acces pietonal
E Limita de proprietate aferent3 P.U.Z. |Z] R e
FUNCITUNI SUPRAFETE E—] iiniere i ulatii ;
EXISTENT REGLEMENTARD f= ==} Limita extins3 de studiu = Skl i
=p % =p % . . . . Circulatii pietonale
TP E Zona din proximiatea lotului studiat Circulatii carosabile propuse
'zo";!'.a_lf«“'xx' {TA - ;L:u N = 1.o.oo 1oo_.oo 2 73;52 52,49 RESTRICTII - conform P.U.G.
CONSIRUC = = e 3000 Limit3 zon3 reglementat3 C"'Cfl"at" pietonale propuse
CIRCULA - - 820.65 30.00 | o conform P.U.G.
ZONA D!s;:g?z‘crgm CONDUCTA 139'430 11,19wm Uik il - Circulatii carosabile propuse
SUBTERANA : Reclsmentar] svosuse il PUZ ZONE FUNCTIONALE prin P.U.Z.
Domeniul public al swatului - - - = eg propu pri - Zona verde de protectie propusa . 4 A g o 2
CIRCULATE (Tonl) = - 1033 D conform P.U.Z.-ZonaVp Terenul studiat in suprafata de 7230,00 mp este amplasat in Strada Taberei FN, Municipiul Tulcea, Jude tul Tulcea,
S S : L KD ZONA M 1 5::;:?“‘"’ L p———— identificat prin numarul cadastral 51640 si este in proprietatea U.A.T. — Municipiul Tulcea.
[ SPATOVERZ : = Toiia lealinats sarviclor ol carae Documentatia PUZ are ca obiectiv ,,Cresterea accesului la locuinte de calitate pentru tinerii din Municipiul Tulcea".
TOTAL SUPRKAFATA 331600 | 100.80 331600 100.00 Rh | Hmax V27l ; ' :
e e G Sl s : - - I g S s am——— " —— P+1E | 7.00m industrial Terenul se afla in intravilanul localitatii, iar destinatia actuala a zonei este de ,,Zona P—zona de parcuri,
domenial y devii u : PU. 1 p ngr . uinte 2 _ ive, 1 jsm, e, o p e
s L P grl p POT| CUT 30% 0.9 [___] Zona locuinte individuale complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, zond nereglementatd conform Documentatiei de
circulatiilor propuse prin PUG este de 10,35 varstnice" - Plansa Reg|ementa ri Urbanistice ’ Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 . w 4 o o~ 5 .
z niveluri (peste 10m) de tip urban Urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin hotadrarea Consiliului Local Tulcea nr. 29/27.05.1996, Faza

] Zona rezidentiala cu cladiri nZEB PLUS propuse
prin P.U.Z. - Zona LI-u3

—— (—— %"—A‘;‘:‘s’;e:;:f“ studiile de fundamentare care stau la baza documentatiei PUZ i a PUG Municipiul Tulcea. Totodata I o invr';témént o . .
== Limita de proprietate ] Acces carosabll propunerea se mcadrgaza in Strategl.a de dgzvoltare a N.I.unluplulw Tulcea in ceea ce priveste extinderea . gg';"“;’t:;tfé P;ﬂ:’r;&?Zgﬁﬁfgéfeélgfﬁéeéeﬁ e
RESTRICTII B Circulatii pietonale retelelor tehnico-edilitare si modernizarea infrastructurii. I zona de unitati industriale de depozitare si transport
== Limita edificabil I Circulatii carosabile Terenul studiat in suprafata de 3316,00 mp este amplasat in Strada Viitorului FN, Municipiul Tulcea, REGIM JURIDIC AL PROPRIETATILOR
[E=—]) Limita zonei reglementate B Cireulatii carosabile propuse Judetul Tulcea, identificat prin numarul cadastral 32477 si este in proprietatea a U.A.T. — Municipiul Tulcea T Sepcie e terenpropuss s I
RS S iy pretecidy aterache LEA === Circulati pietonale propuse conform Act Administrativ nr. 158 din 28.06.2010 emis de Consiliul Local al MunicipiuluiTulcea si are /) 3'trece in domeniul public {1187,82 mp)
Zona de protectie conducta subterana gy SOV LS, ca obiectiv ,,Construire centru pentru ingrijirea persoanelor varstnice" A
ZONE BN N L i <1 corvici oublice go B Canal de aductiune Fluxurile pe care le genereaza propunerea unui centru de ingrijire pentru persoane vérstnice sunt reduse = conducts suprateran3 dezafectats
- Iznteres gengtrat[ _sidcor:s;rluczli %epinvs;ttament din punct de vedere carosabil si pietonal, astfel aceasta interventie nu genereaza un trafic crescut in zona. f===—73 conducta sun;atera|né dezafectats
N S anspon  uemele Co Cepoziiare Propunerea se elaboreaza in relatie cu PUZ-ul in curs de consultare amplasat pe terenul din partea de vest propusa spre demolare
I S B e e vt T, el a terenului studiat avand NC 32461 cu functiunea de Parc panouri fotovoltaice conform Certificatului de

u2 - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban Astfel, pentru a reduce impactul zonelor industriale si a celor mixte asupra functiunii propuse, la limita

dintre NC 32461 si NC 32477 se propune o Zona verde de protectie (Vp) de 10 metri.

e T b (1) e vt B O PRIETATILOR Terenul reglementat cu Zona Mixt4 are un procent de 40% de spatii verzi si se propune constructia unor

B 5003 jeglementts prin PUZ - Zona verde /) Teren ¢ propys sa treace gladlrl in sistem pa;l.lllonar ca.ret a:ju <t:.aracterul dela dvillm#al si sﬁeraraf fu.rll_:yunea prorlauﬁ.fa;ta dle zo:a n:dustlala.
o e propune un spatiu amenajat de tip parc amplasat astfel incat sa faciliteze accesul utilizatorilor, doud

RN panourilor fotovoltaice accese: unul pietonal si unul carosabil cu un numar de 12 parcari supraterane.

PUZ ,,Lucrari de construire pentru montare statie betoane, silozuri, padocuri si cantar auto"”

LUCRARI DE CONSTRUIRE PENTRU MONTARE STATIE BETOANE, SILOZURI,

PADOCURI SI CANTAR AUTO
Str. Taberei, nr. FN, nr.cad. 47760, Mun. Tukea, Jud. Tulkcea
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PUZ ,,Cresterea accesului la locuinte de calitate pentru tineri - nZEB Plus™

Sursa: PUZ ,Cresterea accesului la locuinte de calitate pentru tineri" - Plan

~

S

MODULE nZEB Plus SC 1:1000

__D//
A

Reglementari propuse prin PUZ
ZONA LI-u5 Vp

-
-

“ P

o Rh |[Hmax P+i+M 11m
sa Reglementari Urbanistice UTR 4 - LM\ hd bl e 12
b S | | -— o\ X

R.L.U. Aprobata prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.C.L. nr. 129/26.05.2011 si se propune conversie functionald
in Zona LI-u5 - Locuire Colectiva.

Accesul carosabil si pietonal pe teren se va realiza la nord prin strada Taberei si la sud prin aleea
Viitorului, drum neasfaltat propus spre extindere conform PUG Municipiul Tulcea. Extinderea drumului
are ca scop conectarea Strazii Viitorului cu vestul Municipiului Tulcea. Conform PUG profilul arterei
propuse este de categoria Ill avand 1 fir de circulatie pe sens (o banda pe sens de 3,50 metrisi 1,00
metru prietonal de-o parte si de alta a carosabilului).

Accesul carosabil pe parcela se va face pe un carosabil public cu un profil de 7 metri cu un fir de
circulatie pe sens, care traverseaza situl de la nord la sud. Locuintele colective vor dispune de un
numar de 72 de parcadri supraterane destinate locuitorilor. Astfel, terenul este dotat la nord si sud cu
accese carosabile si pietonale.

Tema de proiectare a fost elaboratd de beneficiar — U.A.T. Municipiul Tulcea — si proiectant in
acord cu studiile de fundamentare care stau la baza dcumentatiei PUZ si a PUG Municipiul Tulcea.
Totodata propunerea se incadreaza in Strategia de dezvoltare a Municipiului Tulcea in ceea ce priveste
extinderea retelelor tehnico-edilitare si modernizarea infrastructurii.

Fluxurile pe care le genereaza propunerea unor locuinte pentru tineri sunt medii din punct de vedere
carosabil si pietonal.

LOCALIZARE

LIMITE
(—— Limita de proprietate

BILANT TER MORIL L EXISTENT
—_

= by umse pumisiu mecea|
(= -

e
ZONADE UNTATI
MNOJSTRIALE (B
1 |CEFODTARE &
TRANSFORT

1 1€ |AD

ZONAFBITRU CAI
COMMCATIESCRC. | o | ve |
AFERENE ©)
) CIRCULATE

TOTA 1603 § 1

BILANT TER MORIA L PROPUS

ZOMADE UNITATI
MNOJSTRIALE (E 1
CE FODTARE &1
TRAMEFORT

ZONADE METTUTE B
FUELICE 3 SERNCI DE|
MNTERESOEMNERAL

smmmm =Bl DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE

o Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr. 734 din 08.12.2021 este

"Realizare parc fotovoltaic".

TONAF BNTRU G
COMMNMTIEHCRD. | 00 | 3¢ | a0

FENE
SUETOMA CIRCULATE

; S teren ce a generat PUZ = 62.541,00 mp din masuratori si acte conform Act
Administrativ nr. 160 din 28.06.2010.

TOTM

1603 | 10

POTm inim = 102092 | FOT maxin =3500 9%

LOT situat in Strada Taberei FN, Municipiul Tulcea, NC 32461 se afla in

CUTm inim =010 CUT maxim =050

proprietatea privata:UAT Municipiul Tulcea.

Hminim =4 00m Hmacim = 2 00m

INFORMATII DESPRE AMPLASAMENTUL CARE & GENERALPUZ-UL

AMPLOSOMENT: INTRAVILONTULCEQ, STR.TRBEREI, NR.FN.
NR

PROPRIETATE: PRAUTA CONFORMCONTRACT DE VANZIARE-CUMPARARE COF - 47760

NR.CU IPOTECAAT.NR.730DIN 2002 EMISDE N.P.MUNTEONU NR.CO.D. 4790

NASTOSE;
. NCADRARE IN PU.G: UT.R. 24
Ty maoiooams ST RSHEA | DA SF AL S e B e
SERVITUTI EXISTENTE DE MOBIL: ACT NOTARIAL NR 3908 DIN 3108.2012, k5. INSTITUTI SIS ERVIC 1| PUBLICE DE INTERES

INTRBULL RE DREPT DE SUPERFICIE
PENTRU STINZOS . BUCURESTI B DE GENERAL

NP RALED SORIN DAN SUPRAFATA TEREN = 15932 MP

NR.NIW.minim =1 | NR. NV.m3xim =2

Terenul a fost impartit in Lot 1 si Lot 2 propus spre conversie functionala din

T [ T Ty Zona P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie,

subzona pp - Perdele de protectie si alte zone verzi si partial Zona I - Unitati
industriale, depozitare si transport in Zona ID - industrie si depozitare si

Vp - Zona verde de protectie (10 metri).

38 Sray D ans e
ari i i LB e ey
Sursa: PUZ,,Lucrari de construire pentru montare statie betoane, Dy e Sy T
silozuri padocuri si cantar auto" - Plansa Reglementari Urbanistice e e o s LS
1 i

71 Pentru a putea amplasa panouri in culoarul de protectie LEA s-a elaborat o analiza

Documentatia de urbanism analizeaza posibilitatea montarii unei
statii de betoane, silozuri, padocuri si un cantar auto pe un teren situat in
intravilanul Mun. Tulcea, adiacent drumului industrial strada Taberei.
Unitatea industriala va cuprinde:
0 zona montare statie de betoane;
0 zona montare silozuri;
0 zona montare padocuri;
0 zona montare cantar auto;
0 zona depozitare (existenta);
0 zona administrativa ( zona existenta - cladiri in care sunt amenajate
birouri, grupuri sanitare, spatiu paznic, arhiva)
Documentatia P.U.Z analizeaza conditiile mobilarii unei incinte cu
mai multe functiuni care fac parte din functiunile generale de zona I (Unitati
industriale, depozitare si transport) si zona IS ( Institutii si servicii publice de
interes general), dupa cum urmeaza :
I - zona de unitati industriale de depozitare si transport
IS - zona pentru institutii si servicii publice de interes general
ISa - subzona constructii administrative
ISc - subzona constructii comerciale
ISps — subzona constructii pentru prestari servicii

CC - zona pentru cai comunicatie si circulatie aferente

CCr - subzona circulatie rutiera

CCp - subzona circulatie pietonala

CCf - subzona circulatie feroviara

Suprafata terenului studiat este de 15 938 mp. Suprafata propusa pentru
montarea statiei de beton, silozuri, padocuri si a cantarului auto va fi de
aproximativ 2 000 mp, insa ca o pereviziune pentru dezvoltare, se propune o
suprafata construibila reglementata de 5 578.30 mp, terenuri pentru circulatii
carosabile si pietonale 5 326.10 mp si 3 187.60 mp pentru spatii verzi

de risc si un studiu de coexistenta solicitat prin adresa nr. 212602/11.08.2022 emisa
de E-distributie Dobrogea conform Ordinului ANRE nr. 239/2019. Prin acest studiu
s-au stabilit zonele care permit amplasarea panourilor fotovoltaice fara a exista

un conflict la nivelul instalatiilor.

Referat] — a

BENEFICIAR:
U.A.T. Muncipiul Tulcea

Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Pacii nr. 20,

REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC
Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Taberei FN,

PUZ
numar cadastral 32461

TITLU PLANSA :DOCUMENTATII DE URBANISM| PLANSA NR .
DIN ZONA STUDIATA 3

PROIECT NR .
351/2022

Adresa punct de lucru: Sector 4, Municipiul
CUI 33328307, J40/7706/27.06.201,
E-mail: nexcc.sri@gmail.com, tel: 0722.916.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 4 - SITUATIA EXISTENTA

laturi
D) |

41 7141.860 796739 850
417137.090 | 796745.390
417141.820 | 796749.690
417156.890 | 796756.190
417157.691 | 796756.386
417161.340 | 796757.280
417161.150 | 796769.220
417165.320 | 796775.610
417155.270 | 796790.460
417147.757 | 796804.723
417144.240 | 796811.400
417125.380 | 796832.180
417116.060 | 796842.450
417106.450 | 796856.740
417091.400 | 796889.690
417010.830 | 796886.340
416936.600 | 796878.850
416780.900 | 796858.190
416782.350 | 796828.870
416779.440 | 796818.990
416730.030 | 796822.770
416718.910 | 796822.490
416719.142 | 796816.445
416719.220 | 796814.410

796770.930

796729.660

796662.600

796649.450

796683.960

796709.860

796723.640

796736.200

796740.229

796740.752
417166. 780 796740.770

S(NC.32461)=62 541mp P=1233.919m

SECTIUNI Sc.1:100

PROFIL A-A' EXISTENT SI MENTINUT
STRADA NAVALISTILOR SI STRADA VIITORULUI

TROTUAR
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caseta pentru
retele edilitare

PROFIL B-B'

TROTUAR

LIMITA PROPRIETATE / ALINIAMENT PROPUS

caseta
retele edilitare

EXISTENT SI MENTINUT STRADA TABEREI

g| =

|
o
(]
2

LIMITA PROPRIETATE / ALINIAMENT

caseta
retele edilitare

2,5-7,5
11,5-16,5

LEGENDA
LIMITE
Limita de proprietate

RESTRICTII

22> Zona de protectie aferenta LEA
7 Zona de protectie LEA realizata in urma
222 studiului de coexistenta

8855 Zona de protectie conducta subterana

ZONE FUNCTIONALE

Zona pentru institutii si servicii publice de
interes general

Zona de unitati industriale de depozitare
si transport

Zona de parcuri, recreere si turism

Zona predominant rezidentiala cu cladiri
de tip urban

LIMITA PROPRIETATE / ALINIAMENT

caseta
retele edilitare

2

CIRCULATII SI1 ACCESE

[ | Circulatii pietonale
I Circulatii carosabile

B Drum neasfaltat
=== Canal de aductiune

U.A.T. Municipiul Tulcea

S. teren = 62.541 ,00 mp

UTR 24
PP

Municipiul Tulcea, Strada Taberei FN
NC 32461

Sectiune Sc.1:100

PROFIL C-C'
DRUM DE PAMANT EXISTENT

LIMITA DRUM EXISTENT

~ LIMITA DRUM EXISTENT

*Nota:

Indicatorii urbanistici se vor reglementa pe baza documentatiei de urbanism PUZ cu regulamentul
aferent conform Certificat de Urbanism nr. 19 din 22.01.2024.

DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr.19 din 22.01.2024 este

"Realizare parc fotovoltaic".

S teren ce a generat PUZ = 62.541,00 mp din masuratori si acte conform

Act Administrativ nr. 160 din 28.06.2010.

LOT situat in Strada Taberei FN, Municipiul Tulcea, NC 32461 se afla in proprietatea
privata: UAT Municipiul Tulcea.

CONCLUZII

Zona studiata se afla in partea nordica a Municipiului Tulcea, dispune de suprafata de
aproximativ 6.2 hectare, iarla momentul actual accesibilitatea in sit este scazuta din
cauza drumurilor neasfaltate. Terenul este parcurs de reteaua LEA, de o conducta
subterana si prezinta potential de dezvoltare in ceea ce priveste productia de energie

BENEFICIAR:

U.A.T. Muncipiul Tulcea

Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Pacii nr. 20

PROIECT NR.
351/2022

L n REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC

PROIECTAT | a. Emilian CALOTA .«} ”’ [i Judetul Tuicea, Municipiul Tulcea, Strada Taberei FN,

numar cadastral 32461
urb Ana Maria DURLA

DATA PLANSA NR.
_ S e
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PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea AP WAy D e

\ E
S
BILANT TERITORIAL
Nr. | Coordonate pct.de contur Lf:tng:'Tl FUNCTIUNI SUPRAFETE
" Xim | vimL | oG EXISTENT REGLEMENTARI
600 |417141.860 | 796739.850 |  7.311 - =
601 [417137.090 | 796745.390 |  6.392 L | : A’ e | %o
602 | 417141.820 | 796749.690 |  16.412 Domeniul privat al UAT -ului
(L A | ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE — - 2 23.543,0 37,6

605 | 417161.340 | 796757.280 11.942
606 | 417161.150 | 796769.220 7.630
607 | 417165.320 | 796775.610 | 17.931
608 |417155.270 | 796790.460 16.121
609 |417147.757 | 796804.723 7.547
610 | 417144.240 | 796811.400 | 28.063
611 |417125.380 | 796832.180 13.869
612 | 417116.060 | 796842.450 17.221
613 | 417106.450 | 796856.740 | 36.224
614 | 417091.400 | 796889.690 | 80.640
615 |417010.830 | 796886.340 | 74.607
616 | 416936.600 | 796878.850 | 157.065
617 | 416780.900 | 796858.190 | 29.356
618 | 416782.350 | 796828.870 10.300
619 | 416779.440 | 796818.990 | 49.554
620 | 416730.030 | 796822.770 11.124
621 |416718.910 | 796822.490 6.049
622 | 416719.142 | 796816.445 2.036
623 |416719.220 | 796814.410 | 108.100
624 | 416818.190 | 796770.930 | 91.148

UTR ID (include constructii si instalatii
panouri fotovoltaice, circulatii si spatii
verzi)
Supratata pe care se pot amplasa panouri
fotovoltaice si constructii 22.997mp
ZONA VERDE DE PROTECTIE (Vp) - - 3.047,0 4,9
(dintre care suprafata de 130 mp coincide
cu zona de protectie a conductei de gaze)
ZONA DE PROTECTIE LEA cu interdictie - - 31.947,0 51,1
pentru amplasarea panourilor fotovoltaice,
fara suprapunerii
ZONA DE PROTECTIE CONDUCTA DE - - 2.357,0 3.8
GAZE (6 METRI) fara suprapuneri
Domeniul public al statului sau al UAT-ului

ZONA P
Subzona pp

625 | 416899.460 | 796729.660 | 237.619
626 |417127.420 | 796662.600 | 53.336 CIRCULATII (Total) - - 1.647,0 2,6
627 |417179.110 | 796649.450 | 35.177 CAROSABIL - - 1.284.0

628 | 417185.930 | 796683.960 | 25.977

629 |417187.930 | 796709.860 | 13.913 TROTUAR - - 363,0

630 |417189.850 | 796723.640 | 13.805

631 | 417184.120 | 796736.200 |  15.810 TOTAL SUPRAFATA 62.541,0 100,0 62.541,0 100,0

632 |417168.832 | 796740.229 2.052
633 | 417166.848 | 796740.752 0.070
634 | 417166.780 | 796740.770 | 24.937

S(NC.32461)=62 541mp P=1233.919m

*Suprafata propusa spre a se ceda
domeniului public in vederea extinderii
circulatiilor propuse prin PUG este de

1647mp
ZONA P
S_— Subzona pp

PUZIN CURS
DE AVIZARE
Propunere: Zona M
Functiunea: Camin de batranj

ZONA P
Subzona pp

SECTIUNI sSc.1:100

PROFIL A-A'
EXISTENT SI MENTINUT STRADA NAVALISTILOR
STRAZI PROPUSE PRIN P.U.G. MUNICIPIUL TULCEA

-
%
o
=)
P+2E .
@ Rh max. 12.00 metri

Suprafata maxima subzona
mixtd-administrativa — 3.300 mp,
din care:

- max. 35% - cladiri administrative

si birouri

- max. 35% - instalatii si spatii tehnice
- max. 30% - circulatii, parcari, spatii
verzi si alte amenajari

e S. teren = 62.541,00 mp

TROTUAR
AX DRUM
TROTUAR

R
J

ILIMITA PROPRIETATE / ALINIAMENT PROPUS
ILIMITA PROPRIETATE / ALINIAMENT PROPUS

)] )]
STyt
caseta pentru ] rigola rigola q caseta pentru ‘ l
retele edilitare 1 3.5 3.5 1 retele edilitare ) . . —
| ’ ’ | Bilant Subzona Mixta-administrativa I mp | %
9 functiuni admise: birouri, spatii administrative, instalatii, spatii tehnice,
amenajari, circulatii, parcari, spatii verzi, panouri fotovoltaice
Suprafata teren subzona mixta, din care: 3.300( 100
PROFIL C-C' Suprafata maxima aferenta subzonei administrative si de birouri|1.155| 35
- Suprafata maxima aferenta subzonei tehnice si pentru instalatii [1.155| 35
CIRCULATIE DE INCINTA CU SENS UNIC - PROPUSA Supfata minima pentru amenajari, circulatii, parcari si spatii verz{ 990 | 30

& B Sc/P.0.T. max. 1.650| 50
<

I g Sd/C.U.T. max. 4.950| 1,5
= o Rh max. P+2E
‘ e | H max. (m) 12

| *in aceasta zona se pot amplasa si panouri fotovoltaice in spatiile libere

Sectiune Sc.1:100

CALADIRE / ALINIERE PROPUSA

PROFIL B-B'
EXISTENT SI MENTINUT STRADA TABEREI

= 2 £ 2

: 5 5 2

I _ z 2 & z

= == %

5 | 5 3 : <

s =

Reglementari propuse prin PUZ 5 = 5

ZONA ID Vp caseta LI rigola rigola LJ
retele edilitare ‘ caseta
Rh Hmax P+2E 12-oom = - 5 5-7 5 ‘ 3 5 3 5 retetle edgtare

POT| CUT 50% 1.5 - - 11,5-16,5

LEGENDA DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE PRIN PUZ

LIMITE REGIM JURIDIC AL PROPRIETATILOR Conform analizei de fisc privind coexistenta LEA | Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr. 19 din 22.01.2024 este

——— Limita cadastre 77/77777/] Teren propus sa treaca in domeniul public |VEST - SANTIERUL NAVAL - FERO 1 C1/C2 cu "Realizare parc fotovoltaic".

— Limita de proprietate ZONE FUNCTIONALE ggggtlaig/%l ’c’lleiﬁI;%’AE%EV?:”RSAZ%LO&?#;'_A‘%%%EO S teren ce a generat PUZ = 62.541,00 mp din masuratori si acte conform Act
RESTRICTHI Zona pentru institutii si servicii publice de |LUPU: o N ' , Administrativ nr, 160 din 28.05.2010.

————— — Limita edificabil interes general 4.4.5. Traversari si apropieri fata de panouri LOT situat in Strada Taberei FN, Municipiul Tulcea, NC 32461 se afla in proprietatea
_____ — Retragere fata de aliniament gioggnds%grllitati industriale de depozitare %‘J acordul partilor implicate (beneficiar si| Privata: UAT Municipiul Tulcea

operator de distributie) si cu asumarea si aplicarea

Zona de parcuri, recreere si turism masurilor rezultate in urma analizei de risc. Terenul a fost 'impértlt n Lot 1 si Lot . propus spre conversie functionala din Zona P -

; ; , .. |- Distanta de apropiere minima Daf este distanta < ; , . .
Zona predominant rezidentiala cu cladiri  |masurata de Iaplim?ta cea mai apropiata a fundatiei | Z0N@ de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, subzona

[ Limita UTR - zona functionala

' Subzona mixta-administrativa
VL 4 cladiri administrative si pentru birouri,

inasrtgg?itigSia%ﬂa\}grEieEiné?’?é g‘rﬁgrlw%tg'ri de tip urban stalpului LEA - In zonele hasurate ale cercurilor ce | pp - Perdele de protectie si alte zone verzi si partial Zona I - Unitéti industriale,
P » B} _ 7 J Zona mixta propusa prin PUZ in curs de |cuprind distantele Daf, nu se vor amplasa panouri | depozitare si transport in Zona ID - industrie si depozitare si Vp - Zona verde de
RRRRR) Zona de protectie conducta subterana avizare fotovoltaice. _ protectie (10 metri)
cul de t ¢ ¢ LEA stabilit Zona reglementatd prin PUZ - unitati - In culoarele continue de trecere pentru acces la
uloar de trecere areren stabili industriale si depoziEare (ID) stalpi, situate in lungul axelor LEA 110 kV asa cum

conform Analizei de risc

Zona de siguranta aferentd LEA stabilita
conform Analizei de risc

sunt pozitionate in planul IEQO1 nu se vor amplasa Puterea instalata a panourilor fotovoltaice este de 1-1,2MW/ha, iar energia
panouri fotovoltaice produsa se va duce in SEN (Sistemul Energetic National). Dimensionares

Zona reglementata prin PUZ - Zona verde
de protectie (Vp)

. i CIRCULATII SI1 ACCESE Conform Tabelulului 18 din Anexa 6 la Norma aproximativa este de 2-2,5 mp/ PV.
= Culoar de trecere in lungul axului LEA , .. |conditiile de coexistenta a panourilor fotovoltaice cu
pentru asigurarea accesului personalului . Acces pietonal .  Acces carosabil | EA 110 kV sunt urmatoarele: T,
de exploatare / mentenanta LEA. I Circulatii pietonale - distanta minima pe verticala intre conductorul -
Y Zona cu distanta minima de apropiere "Daf" P inferior al LEA la sageata maxima si sol h = 6.00 NCC /
\ masurata de la limita cea mai agroplata a - Circulatii carosabile m - conditie indeplinita - gabaritul la sol al LEA : ﬁcm
fundatiei stalpului LEA Daf = 1.5 x H stalp _ - _ 110 kV de pe amplasament la sageata maxima NEXUS CONSTRUCTICIE T UAT. Muncipiul Tulcea
la care se adauga jumatatea din distanta pe B Circulatii carosabile propuse conform PUG |indeplineste conditiile pentru zone cu circulatie - o Tk, Mari s, Srata Pk 1.2 ssvaoez
lagonala Intre tundatiiie picioarelor stalptior . - frecventa h > 7 m, conditie verificata la pct. 4.4.2 Eml:nexcc si@gmai com, o T2 SNGNIORRED E ] w7/ < '
\\\“ Zona I‘eglementaté pl"ln PUZ _ pentl'u - CIrCUlat” pIEtonaIe propuse Conform PUG si Conform Anexa calcul Saget| tract|un|; SPECIFICATIE NUMESIPR‘ENU'ME” \QSZA%&RA/Q%RA TITLU PROIECT: FAZA
D amplasarea panourilor fotovoltaice I Drum neasfaltat - distanta minima pe verticala intre conductorul SEF PROIECT _| arh.urb. Constantin Dréghic YRRE? D REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC PUZ
. . ) ] inferior al LEA la sageata maxima si partea PROIECTAT | arh. Emilian CALOTA 9)( / B Jucefl Tulose, Munipi Tulcee, Strada Tabere N,
— Sit arheologic Tl sit 5 - Canal de aductiune sup(zlr_io_are_] a panoului fotovoltaic H = 3.50 m - prorw—— /%\ﬂ\/ DATA | TILU PLANSE: CLANEA NR.
~— - Zona de protectie a sitului arheologic Tl sit 5 conditie impusa. P T | 22 | REGLEMENTARIURBANISTICE 5
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PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea LS RS R B

V =
PLANSA 6 - REGLEMENTARI URBANISTICE - CIRCULATII
S
Lungimi ||, W N i i i
Nr. | Coordonate pct.de contur lllantﬂlrrlm TR : TN \\\ P inalt P inalt SECtlune Sc.1 :100
Pl xm | viml | o) | NN it NN g g
\ \ N ©
600 | 417141.860 | 796739.850 |  7.311 A mEs NG U ® e -B'
601 | 417137.090 | 796745.390 |  6.392 \\\‘ i : :\\ PROFIL B-B
602 | 417141.820 | 796749.690 | 16.412 NS > N
603 [417156.890 | 796756.190 |  0.825 [N\ U : ' N/ EXISTENT SI MENTINUT STRADA TABEREI
604 | 417157.691 |796756.386 | 3.757 ||| [ TN i : : A TR — w x| s I —
605 | 417161.340 | 796757280 | 11.942 I\ | || | TN\ 'EEEEEEAE. SN - P inalt Z =) < 5 < =
606 |417161.150 | 796769.220 | 7.630 || \7\ = BEgL! NS P o e 21 = oo 5 = %
607 [417165.320 | 796775610 | 17.931 Wi L |\eEEEEscy SR 3384 224 210 b = o =
608 | 417155.270 | 796790.460 | 16.121 Q/ ML . \ Y DI e Al i .6 - e é E Z
609 | 417147.757 | 796804.723 |  7.547 7200 N T N ! N 6 = =
610 | 417144.240 | 796811.400 | 28.063 g o | ;{\ L ZONA P RS alses e / L 2 S <
611 |417125.380 | 796832.180 |  13.869 > AN “Subzona PP T — 7 2. NC 33757 Sy Statp 29 ~ ~
612 | 417116.060 | 796842.450 |  17.221 Nan o / i NPT 5 =z &% &% ICn 220213548 B ! ',"_J
613 | 417106.450 | 796856.740 | 36.224 ||| /7 S \ f 5 2 B e , ' : 9 LTI 3 x 16B - < =
614 |417091.400 | 796889.690 |  80.640 |3 S vEmmL ‘ 0 = e ) RN ZHFR b b
615 | 417010.830 | 796886.340 |  74.607 }” NG % AW LDI2x 13 PS 16 B - spre = =
616 | 416936.600 | 796878.850 | 157.065 [ SiNSn ias SRR 3 , \ \* & i
617 | 416780.900 | 796858.190 | 29.356 || U/ 4 A \ SRR G AR o) o)
618 | 416782.350 | 796828.870 |  10.300 ~ NS S e TN . ’ x o4
619 | 416779.440 | 796818.990 | 49.554 N 32252 ARG - \s%i\ ANRESNRC AP . o o
o o " \\ N 7N A \; ) \\& g
620 |416730.030 | 796822.770 |  11.124 Y ! : RN AN i =]
621 |416718.910 | 796822490 |  6.049 “ NS5 R SETOEEN LA R ANNNN S P = S
622 416719.142 | 796816.445 |  2.036 U ‘ SSENRNREN NN \\ N i = =
623 | 416719.220 [ 796814.410 | 108.100 G ‘ 1 S5VAER SMNANNRNS ; ; - -
624 | 416818.190 | 796770.930 | 91.148 s | A e " DY NS ==
625 | 416899.460 | 796729.660 | 237.619 Sy RN R NINIRY §§:§§
626 | 417127.420 | 796662.600 | 53.336 ;
627 | 417179.110 | 796649.450 |  35.177 } AR RS SRRINR \ @
628 |417185.930 | 796683.960 | 25.977 i ARRARY Iy SN I 49 I_I . . I_
629 | 417187.930 | 796709.860 | 13.913 SN - NANAN AT RS \\ S EA caseta rlgola rlgola
630 | 417189.850 | 796723.640 |  13.805 o NN SRR N ‘ 146 ie edilit i
631 |417184.120 | 796736.200 | 15.810 253 \ N ) \ e Tl retele edilitare ‘ EARELE,
533 | #17166.840 | 796740752 | 0070 Sap18 |8 \ 3 N rotele edilitare
634 | 417166.780 | 796740.770 |  24.937 L:JC:”ZV*%ZZO1113 B R N W > 2,5'7,5 | 3,5 3,5 2
S(NC.32461)=62 541mp P=1233.919m x13Re1§A8 : \ \ \ \ ! N R @
y \ \ i W it Do 11 13 1 1 ,5'1 6,5
: \ X MAEN) NS L3287
¢ N 3
417100 A : AR x% SuRzuna,pPpP 417100
i | . | J 9.
0 i 23:38 412 A ii N 5 \\\ 9 - N el A7
,,,,,, | 202 AN A ZONA ID F———
R T s RN R\ o =
A ARRERE SANRANNNN & ZONA M |
) ) *\ N 33Q3 < |
\ \ \ A\
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Limita de proprietate ZONE FUNCTIONALE obiectivql ~REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC” 2 ares
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S : rin | n n vVOor am nouri
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W AR § RUEErR LR, - distanta m?#i%augr:?/eoratirga?é intre conductorul YANINS Refetatlexpeniza. nedata
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fundatiei stalpului LEA Daf = 1.5 x H stalp 110 kV de pe amplasament la sageata maxima NEXUS CONSTRUCTIC) £ U.AT. Muncipiul Tulcea BROIECTNR.
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ANRNN Zona; reglementata 'Frmf PtUZ -Itp_entru - distanta minima pe verticala intre conductorul SEF PROIECT _| arh.urb. Constantin Draghici | Y2z 7 70e 1000 REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC PUZ
amp asarea pal"\OUI"I or rotovoltaice inferiqr- a| LEA |a sage.ata maxir.na Si partea PROIECTAT arh. Emilian CALOTA Q/ . Jude,tulTulcea,rl:ZL’l;'z;criﬁiaLZ;rsL/tlrgigzﬁtsr?daTaberei FN,
~ Sit arheologic Tl sit 5 ‘ D supcﬂ-_lg_arg a panoului fotovoltaic H = 3.50 m - rS—— < Rul/ DATA  |IIILU PLANSA: PLANSA NR.
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PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea Munlelplul Tulcea, Sl e 32461

PLANSA 6.1- CIRCULATII - MARCAJE SI INDICATOARE PROPUSE
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Pct laturi XD ; X, X S .;¢‘==Q %%
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Profil stradal propus spre extindere
LIMITE REGIM JURIDIC AL PROPRIETATILOR sk ket ,?,Iunicﬁ’piul . o _ _
Limita cadastre 7 Teren propus sa treaca in domeniul public Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr.19din 22.01.2024 este
2y : (i, Prop & ——— si P "Realizare parc fotovoltaic".
S L'cm'lt:‘ de proprietate ZONE FUNCTIONALE Profil stradal existent S teren ce a generat PUZ = 62.541,00 mp din masuratori si acte conform Act
RESTRICT . i Strada Navalistilor Administrativ nr. 160 din 28.06.2010.
_____ — Limita edificabil - gte)nparé'éaegclggﬂ?oéa)ta prin PUZ - Zona verde LOT situat in Strada Taberei FN, Municipiul Tulcea, NC 32461 se aflain proprietatea
Sectiune A-A' privata: UAT Municipiul Tulcea. _ _ _
_______ Retragere fata de aliniament CIRCULATII SI ACCESE Terenul a fost impartit in Lot 1 si Lot 2 propus spre conversie functionala din
o _ & Acces pietonal Zona P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie,
[ Limita UTR - subzona functionala p Aliniament E| o subzona pp - Perdele de protectie si alte zone verzi si partial Zona I - Unitati
. : propus S s industriale, depozitare si transport in Zona ID - industrie si depozitare si
Zona de protectie conducta subterana «.  Acces carosabil H PLop Vi - Zona verde de brotectie (10 metri).
™ Circulatii pietonale Suprafata pe care se pot amplasa panouri fotovoltaice conform bilantului teritorial
ggrl]?gr['nglep‘%rae“?eriedaeferli‘segt LEA stabilit _ P - | - propus este de aproximativ 23.000 mp din care rezulta o puterea instalata de aproximativ
_ N N Circulatii carosabile E | 3 2.40 MW (1.20 MW/ha).
Zona de siguranta aferent LEA stabilit _ N , = = ,
conform Analizei de risc Circulatii carosabile propuse conform PUG el - Pentru a putea amplasa panouri in culoarul de protectie LEA s-a elaborat o analiz
Cilloar de freears il jungul axulul LEA _ L | et ediare  d€ TisC si un studiu de coexistenta solicitat prin adresa nr. 212602/11.08.2022 emisd
B : g Ui oI Circulatii pietonale propuse conform PUG s e ot de E-distributie Dobrogea conform Ordinului ANRE nr. 239/2019. Prin acest studiu
ggnet;ugg'%‘f,ga/rergeanctceensaunlf‘é pLeEl:Eona uiul Ll ‘ ULl s-au stabilit zonele care permit amplasarea panourilor fotovoltaice fir3 a exista
P ' Drum neasfaltat 9,00m un conflict la nivelul instalatiilor.
N Zona cu distanta minima de apropiere "Daf" | i . o : e
m masurata de la limita cea ma|pa [popiata a Canal de aductiune Profil stradal de incinta propus-sens unic Belar e
fundatiei stalpului LEA Daf = 1.5 x H stalp Sectiune C-C'
la care se adau%a jumatatea din distanta pe R
diagonala intre Tundatiile picioarelor stalpilor NEXUS CONSTRUCTION G S.R.L. UAT. Muncipiul Tulcea PROIECT R .

Adresa punct de lucru. Sector 4, Municipiu! Byt
CUI 33328307, J40/7706/27.06.2
E-mail: nexcc sri@gmail.com, tel: 0722 91434

Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Pacii nr. 20, 33112022

A\\\\ Zona reglementatd prin PUZ - pentru

amplasarea panourilor fotovoltaice SPECIFICATIE | NUME SLP N ——
Sit arheologic Tl sit 5 SEF PROIECT _| arh. urb. Constantin Dfégh'lg REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC PUZ

Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Taberei FN,
numar cadastral 32461

carosabil parcare & PROIECTAT | .t Emilian CALOTA \"g

De—n. B
Zona de protectie a sitului arheologic Tl sit 5 SH00m 5,00m o s Mats OURLA__ o ©_ 20 WL /bgA | TILU PLANSA PLANSA NR .
= 10.00m © DESENAT T Nows 92024 CIRCULATII - MARCAJE $I INDICATOARE PROPUSE 6.1




PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea R i

Vv E
PLANSA 7 - PROFILE STRADALE
Perspectiva aeriana la intersectia dintre str. Viitorului si Perspectiva aeriana asupra intersectiei dintre str. Taberei si
artera propusa prin PUG artera propusa prin PUG S
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*Panta medie este de 4.4% si este favorabila pentru racordarea carosabila a strazii propuse cu str. Taberei la vest si str. Viitorului la est.

Panta aferenta strazii propuse prin PUG care
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L

Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr.19 din 22.01.2024 este
"Realizare parc fotovoltaic".

PROFIL C-C' S teren ce a generat PUZ = 62.541,00 mp din masuratori si acte conform Act
Administrativ nr. 160 din 28.06.2010.

CIRCULATIE DE INCINTA CU SENS UNIC - PROPUSA LOT situat in Strada Taberei FN, Municipiul Tulcea, NC 32461 se aflain proprietatea
| privata: UAT Municipiul Tulcea.

Terenul a fost impartit in Lot 1 si Lot 2 propus spre conversie functionala din
Zona P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie,
subzona pp - Perdele de protectie si alte zone verzi si partial Zona I - Unitati
industriale, depozitare si transport in Zona ID - industrie si depozitare si
Vp - Zona verde de protectie (10 metri).
Suprafata pe care se pot amplasa panouri fotovoltaice conform bilantului teritorial
propus este de aproximativ 23.000 mp din care rezultd o puterea instalata de aproximativ
2.40 MW (1.20 MW/ha).

PARCARE
TROTUAR

Pentru a putea amplasa panouri in culoarul de protectie LEA s-a elaborat o analiza
de risc si un studiu de coexistenta solicitat prin adresa nr. 212602/11.08.2022 emisa
de E-distributie Dobrogea conform Ordinului ANRE nr. 239/2019. Prin acest studiu
s-au stabilit zonele care permit amplasarea panourilor fotovoltaice fara a exista
un conflict la nivelul instalatiilor.

CALADIRE / ALINIERE PROPUSA

Referat /expertiza, nr./data

5 | 5 3 £ XEN/TnclAR:
NEXUS c%ﬂ%&ﬁy&ﬂ” N CONG . U.A.T. Muncipiul Tulcea PROIECT NR.
18 PGz, AOTOSETA  itect- Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada il nr. 20 B
E-mail: nexce.sri@gmail. com, tel: 0722, 95X 076 __:
SPECIFICATIE | NUME S| PRENUME TITLU PROIECT: FAZA
SEF PROIECT | arh. urb. Constantin Draghici REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC P U Z
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PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea B
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Limita de proprietate obiectivul ,REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC” _ . .
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m cladiri administrative si pentru birouri, RETELE PROPUSE ~ Histentt de aproplers: mifie J& gefe digtanta zona de parcuri, COfT’I lexe s or'tive recreere, turism, perdele de protectie, subzona
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fundatiei stalpului LEA Daf = 1.5 x H stalp 110 kV de pe amplasament la sageata maxima NEXUS CONSTRUCTION SORSBLTI _ UAT. Muncipiul Tuloea PROIECT NR.
Ia care se _adau a ]um_a_tate_a_ din distanta pe indeplineste conditiile pentru zone cu circulatie Admp"@%?’a"z?s’ﬁf%%; ‘E:‘f"a'e’r;.i,m_’6 A Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Pacii nr. 20 as12022
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\\\\‘ Zonal reg|ementataibrlnf PUZ -I p?ntru - diStanta minima pe Verticala intre COn'dUCtOrU| SEF PROIECT arh. urb. Constantin Draghici ch = &ﬁ‘,‘é‘ARA REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC PUZ
dTIRIEEErE RENOUrIOr otovoltaice inferior al LEA la sageata maxima si partea PROIECTAT | am Emian GALOTA oA o Tk Sk, Shes Tieint P
Sit arheologic Tl sit 5 s:;:‘%rilgiaer?n? pj::mm fotovoltaic H = 3.50 m - TS e O T T BT
Zona de protectie a sitului arheologic Tl sit 5 ¢ pusa. DESENAT  |uo matarabURA |0, -~ |  20% RETELE TEHNICO-EDILITARE 8
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PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 8.1 - RESTRICTII LEA

U.A.T. Municipiul Tulcea

Municipiul Tulcea, Strada Taberei FN
NC 32461
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LIMITE REGIM JURIDIC AL PROPRIETATILOR

Limita de proprietate
RESTRICTII
-————— Limita edificabil

—————— Retragere fata de aliniament

Zona de protectie conducta subterana

Zona de siguranta aferenta LEA stabilita
conform Analizei de risc

Zona cu distanta minima de apropiere "Daf"
masurata de la limita cea mai apropiata a
fundatiei stalpului LEA Daf = 1.5 x H stalp
la care se _adau%a jumatatea din distanta pe
diagonala intre fundatiile picioarelor stalpilor

ZONE FUNCTIONALE
]

RSRSISRN]
[20RSGILERS
2% %0 %% %%

FEEEE

Zona reglementata prin PUZ - Zona verde
de protectie (Vp)

Teren propus sa treaca in

1/ domeniul public

CIRCULATII S1 ACCESE
. Acces pietonal

4 Acces carosabil

[ Circulatii pietonale
I Circulatii carosabile

Circulatii carosabile propuse
1 conform PUG A

=====3 Circulatii pietonale propuse
conform FPUG 2l
B Drum neasfaltat

———— Canal de aductiune

Conform analizei de risc privind coexistenta LEA

110 kV FERO 1 - FERO 2, LEA 110 kV dc TULCEA
VEST - SANTIERUL NAVAL - FERO 1 C1/C2 cu

obiectivul ,REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC”

elaborata de ing. Octavian PASCU si ing. Romeo
LUPU:

4.4.5. Traversari si apropieri fata de panouri
fotovoltaice

- permisa cu acordul partilor implicate (beneficiar si

operator de distributie) si cu asumarea si aplicarea
masurilor rezultate in urma analizei de risc.

- Distanta de apropiere minima Daf este distanta
masurata de la limita cea mai apropiata a fundatiei
stalpului LEA - In zonele hasurate ale cercurilor ce
cuprind distantele Daf, nu se vor amplasa panouri
fotovoltaice.

- In culoarele continue de trecere pentru acces la
stalpi, situate in lungul axelor LEA 110 kV asa cum

sunt pozitionate in planul IEO1 nu se vor amplasa
panouri fotovoltaice

Conform Tabelulului 18 din Anexa 6 la Norma
conditiile de coexistenta a panourilor fotovoltaice cu
LEA 110 kV sunt urmatoarele:

- distanta minima pe verticala intre conductorul
inferior al LEA la sageata maxima si sol h = 6.00
m - conditie indeplinita - gabaritul la sol al LEA
110 kV de pe amplasament la sageata maxima
indeplineste conditiile pentru zone cu circulatie
frecventa h > 7 m, conditie verificata la pct. 4.4.2

Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr. 734 din 08.12.2021 si nr. 19 din
22.01.2024 este "Realizare parc fotovoltaic"

S teren ce a generat PUZ = 62.541,00 mp din masuratori si acte conform Act
Administrativ nr. 160 din 28.06.2010.

LOT situat in Strada Taberei FN, Municipiul Tulcea, NC 32461 se afla in proprietatea
privata: UAT Municipiul Tulcea

Terenul a fost impartit in Lot 1 si Lot 2 propus spre conversie functionala din Zona P -
zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, subzona
pp - Perdele de protectie si alte zone verzi si partial Zona I - Unitati industriale,

depozitare si transport in Zona ID - industrie si depozitare si Vp - Zona verde de
protectie (10 metri).

Puterea instalata a panourilor fotovoltaice este de 1-1,2MW/ha, iar energia

produsa se va duce in SEN (Sistemul Energetic National). Dimensionarea
aproximativa este de 2-2,5 mp/ PV.

& L
NEXUS CONSTRUCTION CEXSHITING S.R.L.

Referat /expertiza , nr./data

BENEFICIAR:

U.A.T. Muncipiul Tulcea

PROIECT NR_.
CUI 33326307, JAOTTO8f 462514 Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Pacii nr. 20, 25112022
E-mail: nexcc si@gmail.com, tel: 07f221.534/ 0763JR6I
si conform Anexa calcul sageti tractiuni; SEECIFICATIE | NUME S PREN | ETHATYE EAZA
- distanta minima pe verticala intre conductorul SEF PROIECT _| arn. b Constantin e’ R\ GHIly g1 REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC PUZ
inferior al LEA la sageata maxima si partea PROIECTAT y B\ |- i Jude{ul Tulcea, Municipiul Tulces, Strada Taberei FN,
) : . arh. Emilian CALOTA  \Q. TN numar cadastral 32461
superioara a panoului fotovoltaic H = 3.50 m - o eavre oo N0 20t Gl AR TITLU PLANSA - LT
conditie impusa. - NG N RESTRICTII LEA
DESENAT ub AnaMariaDURLA  TLOREFToELS PLA 8.1




PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea HmepIUl T e, e Y 7T

\ E
PLANSA 9 - REGLEMENTARI URBANISTICE - REGIMUL JURIDIC
S
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi N \‘\‘0:0:0:0:0,’0:0:0
= [ xm | v | o REELLEED

Reglementari propuse prin PUZ

ZONA ID Vp

Rh Hmax | P+2E 12.00m = 2
POT CUT 50% 1.5

600 |417141.860 | 796739.850 |  7.311
601 |417137.090 | 796745390 |  6.392
602 [417141.820 | 796749.690 | 16.412
603 | 417156.890 | 796756.190 |  0.825
604 |417157.691 | 796756.386 |  3.757
605 | 417161.340 | 796757.280 |  11.942
606 |417161.150 | 796769.220 |  7.630
607 | 417165.320 | 796775.610 | 17.931
608 |417155.270 | 796790.460 | 16.121
609 |417147.757 | 796804.723 |  7.547 417200
610 |417144.240 | 796811.400 | 28.063
611 |417125.380 | 796832.180 | 13.869
612 |417116.060 | 796842.450 | 17.221
613 | 417106.450 | 796856.740 | 36.224
614 | 417091.400 | 796889.690 | 80.640
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LEGENDA DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE PRIN PUZ

LIiTE Limit At CIRCULATII Sl ACCESE Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr.19 din 22.01.2024 este
— LImita cadastre . Acces pietonal "Realizare parc fotovoltaic".

Limita de proprietate ; S teren ce a generat PUZ = 62.541,00 mp din masuratori si acte conform Act

. Acces carosabil Administrativ nr. 160 din 28.06.2010.

RESTRICTII LOT situat in Strada Taberei FN, Municipiul Tulcea, NC 32461 se aflain proprietatea
————e Limi ifi i privata: UAT Municipiul Tulcea.

Limita edificabil Terenul a fost impartit in Lot 1 si Lot 2 propus spre conversie functionala din
[ Limita UTR - subzona functionala Zona P - zona de parcuri, compl_exe_ sportive, recreere, turism, perdele dg protectie,

o subzona pp - Perdele de protectie si alte zone verzi si partial Zona I - Unitati

----- — Retragere fata de aliniament industriale, depozitare si transport in Zona ID - industrie si depozitare si
: . v - - Vp - Zona verde de protectie (10 metri).

ZO“P de 'So"gulfan;% aferenta LEA stabilita Suprafata pe care se pot amplasa panouri fotovoltaice conform bilantului teritorial

conform Analiz€l de risc propus este de aproximativ 23.000 mp din care rezultd o puterea instalatd de aproximativ

2.40 MW (1.20 MW/ha).

Zona cu distanta minima de apropiere "Daf"

masurata de la limita cea mai apropiata a . - i -
fundatiei stalpului LEA Daf = 1.8 x H stalp Pentru a putea amplasa panouri in culoarul de protectie LEA s-a elaborat o analiza
la care se adauga jumatatea din distanta pe de risc si un studiu de coexistenta solicitat prin adresa nr. 212602/11.08.2022 emisa
diagonala intre Tunidatiile picioarelor stalpilor de E-distributie Dobrogea conform Ordinului ANRE nr. 239/2019. Prin acest studiu
s-au stabilit zonele care permit amplasarea panourilor fotovoltaice fara a exista
REGIM DE PROPRIETATE un conflict la nivelul instalatiilor.

|| Teren proprietate privatd - persoane fizice/juridice

|| Domeniul public
B Domeniul privat al municipiului B
™ BEEFICIARZ

/////////] Teren propus sa treaca in domeniul public NEXUS CONSTRUCTIGH T

Referat/expertiza, nr./data

U.A.T. Muncipiul Tulcea PROIECT _NR.
351/2022

CUI 33328307, JAO7706/2068014 arhi f Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Pacii nr. 20
Emait nexcesi@gmailcom fe: 0722 \@e4/ 0 S BB t-Nr b i
SPECIFICATIE | NUME SI PRENUME "ﬁ\ﬁ‘%@& U PROIECT: FAZA
SEF PROIECT | arh. urb. Constantin Draghici 20 ' REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC P U Z
PROIECTAT arh. Emilian CALOTA v - 1:1000 Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Taberei FN,
. numar cadastral 32461

urb. Ana Maria DURLA )&l /| DATA  [TIILU PLANSA: PLANSA NR

DESENAT urb. Ana Maria DURLA %M 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE - REGIMUL JURIDIC 9
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Conform analizei de risc privind coexistenta LEA e . . .
LIMITE REGIM :IJ_URIDIC AL PRtOPRIE'TSTILO'R| 110 KV FERO 1 - FERO 2p LEA 110 kV dc TULCEA | Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr.19 din 22.01.2024 este
—  Limi ren pr r In meni ! " p -
Limita cadastre i, preIic propus sa treaca omeniu VEST - SANTIERUL NAVAL - FERO 1 C1/C2 cu Realizare parc fotovoltaic".
Limita de proprietate ZONE FUNCTIONALE obiectivul ,REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC S teren ce a generat PUZ = 62.541,00 mp din masuratori si acte conform Act Administrativ
lab d 0 PASC R
RESTRICTII elaborata de ing. Octavian U si ing. Romeo i
. .y . LUPU: nr. 160 din 28.06.2010.
- e BB Propunere orientativd a amprentei : o . . Lo . . : :
——————— Limita edificabil constructiei ;1.4.5. ITraversan si apropieri fata de panouri LOT situat in Strada Taberei FN, Municipiul Tulcea, NC 32461 se afla in proprietatea
- ’ otovoltaice i ’ pe -
_______ R : . e At o . . .| privata: UAT Municipiul Tulcea
Retragere fata de allnlamerlt [ | Constructii existente invecinate - permisa cu acordul partilor implicate (beneficiar si| P
[ Limita UTR - subzona functionala . ) operator de distributie) si cu asumarea si aplicarea
m Subzond mixta-administrativa Z Spatii verzi plantate masurilor rgzultate in urma analizei de risc. Terenul a fost impartit in Lot 1 si Lot 2 propus spre conversie functionala din Zona P - zona
-~ 21 cladiri administrative si pentru birouri T - i - Distanta de apropiere minima Daf este distanta | yo parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, subzona pp - Perdele
instajatii si spatii tehnicg, circulatii, [ ] Spatii verzi plantate si platforme masurata de la limita cea mai apropiata a fundatiei | “ P e KO i ’ ’ - £ ARl -

parca”’, Spatll verzi $| alte amena]arl betonate aferente zonelor industriale stalpului LEA - In zonele hasurate ale cercurilor ce de protectie si alte zone verzi si partial Zona I - Unlté,tl industriale, depozitare si transport

- Zona reglementaté prin PUZ - Zona cuprind distantele Daf, nu se vor amplasa panouri | in Zona ID - industrie si depozitare si Vp - Zona verde de protectie (10 metri).

verde dé protectie (Vp) fotovoltaice. _
- In culoarele continue de trecere pentru acces la . . ) ] _ _ )
stalpi, situate in lungul axelor LEA 110 kV asa cum | Puterea instalata a panourilor fotovoltaice este de 1-1,2MW/ha, iar energia produsa

Zona de protectie conducta subterana

Culoar de trecere aferent LEA stabilit
conform Analizei de risc CIRCULATII S1 ACCESE

1 Zona de siguranté aferent LEA stabilit . Acces pietonal sunt po_zfitié)natli i_n planul IEO1 nu se vor amplasa | se va duce in SEN (Sistemul Energetic National). Dimensionarea aproximativa este de
ant . _ panouri fotovoltaice
conform Analizei de risc R Acces carasabil
o . . . .. Conform Tabelulului 18 din Anexa 6 la Norma
= g&'ﬂ% gSiSLer%ergea Igclgens%liltljiaggll‘g(l)lligﬁlui ] Circulatii pietonale conditiile de coexistenta a panourilor fotovoltaice cu
de exploatare / mentenanta LEA. I Circulatii carosabile LEA 110 kV sunt urmatoarele: Reforat expertiza. o Jdata
] . ] - distanta minima pe verticala intre conductorul =1}
N Zona cu distanta minima de apropiere "Daf" [EEEsS Circulatii carosabile propuse inferior al LEA la sageata maxima si sol h = 6.00 Nc
masurata de la limita cea mai apropiata a cc.)nform”PL.JG m - conditie indeplinita - gabaritul la sol al LEA = ] SENEFICIAR:
fundatiei stalpului LEA Daf = 1.5 x H stalp Circulatii pietonale propuse 110 kV de pe amplasament |la sageata maxima NEXUS CONSTRUCTI WLAING SR U.A.T. Muncipiul Tulcea BROIECT NR.
la care se adauga jumatatea din distanta pe conform PUG indeplineste conditiile pentru zone cu circulatie A s ook hitect-Nep il Judet Tulosa, Muricipi Tucea, Strada Pécil .20 s
diagonala intre fundatiile picioarelor stalpilor B Drum neasfaltat frecventa h > 7 m, conditie verificata la pct. 4.4.2 o O ]
NN\\\] Zona reglementats prin PUZ - pentru si conform Anexa calcul sageti tractiuni; SPECIFICATIE | NUME $IPRENUME NPSEMNARURA-S/ TR EAZA
~ | g F fot Itp' === Canal de aductiune - distanta minima pe verticala intre conductorul SEF PROIECT _| arh.urb. Constantin Dréghic 2 e REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC PUZ
S Tl SEREie LT RS inferior al LEA la sageata maxima si partea PROIEGTAT | i Emilan GALOTA é/d/ﬂé mas ludeu Tucee, Muricpl ke, Steda Taberl F
Sit arheologic Tl sit 5 sup%r_ig_arg a panoului fotovoltaic H = 3.50 m - — T/ | oA |THPmnE: T
Zona de protectie a sitului arheologic Tl sit 5 SERRIS Gyt DESENAT |ub Ana Mo DURLA T | 292 | pROPUNERE ORIENTATIVA DE MOBILARE 10
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