ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. 38490/17.09.2025
ANUNT

Astazi, 17.09.2025, Primdria Municipiului Tulcea anuntd deschiderea procedurii de transparentd
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE
CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA I - PLAN URBANISTIC ZONAL;
FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA II1 - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA VIITORULUI, F.N., CARTE FUNCIARA
NR. 32477, NUMAR CADASTRAL 32477 SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Prezentul proiect de hotarare are ca scop aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA 1 — PLAN URBANISTIC ZONAL;
FAZA 11 — ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 1II — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477, numar cadastral
32477 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, prin care Initiatoarea documentatiei, Unitatea
Administrativ-Teritoriald Municipiul Tulcea si-a manifestat intentia de a reglementa terenul 1n suprafatd de
3.316,00 mp situat in zond zona I — zond unitati industriale, depozitare si transport, subzona industriald vest,
pentru terenul aflat in intravilanul municipiului Tulcea, strada Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477, numar
cadastral 32477.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea, strada
Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477, numar cadastral 32477, care potrivit PUG face parte din UTR 24 —
ISLAZ, zona I — zona unitati industriale, depozitare si transport, subzona industriala vest.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 32477, in suprafatd de 3.316,00 mp, apartine
domeniului privat al Municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 158
din data de 28 iunie 2010 privind inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea, a terenului in
suprafata de 3.316 mp, situat in Tulcea, strada Viitorului FN si a pozitiei 987 din anexa la Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 60 din data de 25 februarie 2021 privind actualizarea Inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Tulcea.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren aflat iIn domeniul privat al municipiului Tulcea — numar cadastral 56350 si terenuri
necadastrate;

- la sud: teren aflat in domeniul privat al municipiului Tulcea — numar cadastral 56430;

- la vest: teren 1n proprietatea privata a municipiului Tulcea numar cadastral 32461;

- la est: terenuri necadastrate.

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei “Planul
Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
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Documentatia aferenta proiectului include Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea, Stefan
ILIE, inregistrat sub nr. 38241/16.09.2025, Raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect Sef/Serviciul
Urbanism, Amenajare Teritoriu si Cadastru/Compartiment Avizare Documentatii Urbanism, inregistrat sub nr.
38246/16.09.2025, studiul de impact, inregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr. 38229/16.09.2025 si
textul complet al proiectului de hotérare insotit de documentatia de urbanism aferenta.

Documentatia poate fi consultatd la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Tulcea_ www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principald - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica;

- pe pagina principala - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pécii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmatoarele modalitati, pana la data de
03 octombrie 2025:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparenta decizionala;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin postd, pe adresa: Priméria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pand joi, intre orele
08:00 — 16:30 si vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE CENTRU PENTRU INGRIJIREA
PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA I — PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA II - ELABORARE
STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 111 — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”,
intravilan municipiul Tulcea, strada Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477, numar cadastral 32477
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
Primériei Municipiului Tulcea, www.primariatulcea.ro, la sectiunea “Transparentd decizionald”. Nepreluarea
recomandarilor formulate si inaintate In scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati, existd si posibilitatea organizarii unei intalniri In care sa se dezbata public proiectul
de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie legal constituita sau de catre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de 03 octombrie 2025.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmadtoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana.sageata@primariatulcea.ro, persoani de contact: Mariana SAGEATA.

p- PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, director executiv

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. de Inregistrare al Clientului C222359/01/R0O, Nr. Editie 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE CENTRU PENTRU INGRIJIREA
PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA I - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA II - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE; FAZA III - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, INTRAVILAN MUNICIPIUL
TULCEA, STRADA VIITORULUL F.N., CARTE FUNCIARA NR. 32477, NUMAR CADASTRAL 32477 SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de

Examinand documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA 1 — PLAN URBANISTIC
ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 11 — OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viitorului, F.N., carte funciara
nr. 32477, numar cadastral 32477 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa
Primarului Municipiului Tulcea Stefan Ilie;

Luand in discutie studiul de impact privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "CONSTRUIRE CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE (FAZAI—PLAN
URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 111 - OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viitorului, F.N., carte funciara
nr. 32477, numar cadastral 32477 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, inregistrat la Primaria
Municipiului Tulcea sub nr. 38229/16.09.2025, referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea,
Stefan Ilie, inregistrat cu nr. 38241/16.09.2025 si raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect
Sef/Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu si Cadastru/Compartiment Avizare Documentatii Urbanism din
cadrul Primariei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 38246/16.09.2025;

Retinand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei
“Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei
de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196 alin.
(1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal ’CONSTRUIRE CENTRU PENTRU INGRIJIREA
PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA I — PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA II - ELABORARE
STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 1II — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”,
intravilan municipiul Tulcea, strada Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477, numar cadastral 32477, si
Regulamentul Local de Urbanism aferent.



Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 32477, in suprafata de 3.316,00 mp, apartine
domeniului privat al Municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 158
din data de 28 iunie 2010 privind inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea, a terenului in
suprafata de 3.316 mp, situat in Tulcea, strada Viitorului FN si a pozitiei 987 din anexa la Hotdrarea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60 din data de 25 februarie 2021 privind actualizarea Inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Tulcea.

Infrastructura de acces si de utilitdti necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostintd a prezentei hotarari,
perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea investitiei daca aceasta a fost demarata in interiorul celor
5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotarari Institutiei
Prefectului — Judetul Tulcea spre verificare, precum si autoritdtilor si persoanelor interesate pentru ducerea
la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
PRIMARUL, SECRETARUL GENERAL
MUNICIPIULUI TULCEA AL MUNICIPIULUI TULCEA,
Stefan ILIE Jr. Florentina BADILAS

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro :6\,
ISO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/RO, Nr. Editie 001 ==~
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare 38241/16.09.2025

Referat de aprobare

A proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’CONSTRUIRE
CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA I - PLAN
URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 111
— OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477, numar cadastral 32477 si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent

Initiatoarea documentatiei, Unitatea Administrativ-Teritoriala Municipiul Tulcea si-a
manifestat intentia de a reglementa terenul in suprafatd de 3.316,00 mp situat in zona zona I — zona
unitati industriale, depozitare si transport, subzona industriala vest, pentru terenul aflat in intravilanul
municipiului Tulcea, strada Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477, numar cadastral 32477.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal cu regulamentul aferent este Intocmita de
firma Nexus Construction Consulting S.R.L. - sef de proiect arh. urb. Constantin Draghici, ca urmare
a solicitarii de catre beneficiar a Certificatului de urbanism in scopul "CONSTRUIRE CENTRU
PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA I - PLAN URBANISTIC ZONAL;
FAZA 11 — ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 1II — OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, strada Viitorului, F.N., carte funciard nr. 32477, numar cadastral 32477, care potrivit PUG
face parte din UTR 24 — ISLAZ, zona | — zona unitdti industriale, depozitare si transport, subzona
industriala vest.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 32477, in suprafata de 3.316,00 mp,
apartine domeniului privat al Municipiului Tulcea, conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 158 din data de 28 iunie 2010 privind inventarierea in domeniul privat al
municipiului Tulcea, a terenului in suprafata de 3.316 mp, situat in Tulcea, strada Viitorului FN si a
pozitiei 987 din anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60 din data de 25
februarie 2021 privind actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al

municipiului Tulcea.



Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren aflat in domeniul privat al municipiului Tulcea — numar cadastral 56350 si
terenuri necadastrate;

- la sud: teren aflat iIn domeniul privat al municipiului Tulcea — numar cadastral 56430;

- la vest: teren in proprietatea privatd a municipiului Tulcea numar cadastral 32461;

- la est: terenuri necadastrate.

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea
documentatiei “Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecinta, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’"CONSTRUIRE
CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA 1 — PLAN
URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 1II —
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477, numar cadastral 32477 si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care 1l supun deliberarii/aprobarii
in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

Stefan ILIE,
Primarul Municipiului Tulcea

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro ("G
ISO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/RO, Nr. Editie 001 s
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
COMPARTIMENT AVIZARE DOCUMENTATII DE URBANISM

Nr. 38246/16.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?’CONSTRUIRE CENTRU PENTRU
INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA I - PLAN URBANISTIC ZONAL;
FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 111 - OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viitorului, F.N.,
carte funciara nr. 32477, numar cadastral 32477 si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent

- Proiectant: SC NEXUS CONSTRUCTION CONSULTING SRL
- Initiator: UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA

Avand in vedere adresa Inregistrata la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 48485/02.12.2024 si a
completarilor inregistrate la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 29943/25.07.2025,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand 1n vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se supune deliberarii/aprobarii P.U.Z. ” CONSTRUIRE
CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA I — PLAN
URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 1II —
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477, numar cadastral 32477 si Regulamentul Local de Urbanism
aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea 1n sedintele din 31.01.2025 si 27.08.2025 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu
nr. 11/28.08.2025.

1. Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, strada Viitorului, F.N., carte funciard nr. 32477, numar cadastral 32477, care potrivit PUG
face parte din UTR 24 — ISLAZ, zona | — zona unitdti industriale, depozitare si transport, subzona
industriala vest.



Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii decit
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesara aprobarea de catre Consiliul Local a unei
documentatii de urbanism.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 32477, in suprafata de 3.316,00 mp,

apartine domeniului privat al Municipiului Tulcea, conform Hotéararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 158 din data de 28 iunie 2010 privind inventarierea in domeniul privat al
municipiului Tulcea, a terenului in suprafata de 3.316 mp, situat in Tulcea, strada Viitorului FN si a
pozitiei 987 din anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60 din data de 25
februarie 2021 privind actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al

municipiului Tulcea.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren aflat in domeniul privat al municipiului Tulcea — numar cadastral 56350 si
terenuri necadastrate;

- la sud: teren aflat iIn domeniul privat al municipiului Tulcea — numar cadastral 56430;

- la vest: teren in proprietatea privatd a municipiului Tulcea numar cadastral 32461;

- la est: terenuri necadastrate.

2. Descrierea lucrarilor

Prin prezenta documentatie P.U.Z., se stabilesc reglementari noi cu privire la: functiunile zonei, regimul
de construire, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, reglementari urbanistice specifice necesare construirii unui centru pentru ingrijirea persoanelor
varstnice.

Tema de proiectare pentru faza de P.U.Z. prevede:

- schimbarea de destinatie din zona de teren arabil in zona mixta;

- stabilirea procentului de ocupare al terenului;

- stabilirea coeficientului de utilizare al terenului;

- stabilirea regimului de aliniere si amplasarea in parcela;

- asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parcela corespunzator traficului estimat pentru zona;

- respectarea conditiilor din avizele de amplasament eliberate de administratorii de retele din zona.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale,
respectiv:

UTR 24 — ISLAZ, Zona functionald M — zona mixta

Functiunea dominantd: asistenta sociala — centru pentru ingrijirea persoanelor varstnice

Functiuni complementar admise: sanatate, comert si servicii sociale, sport, recreere si loisir, spatii verzi

Functiuni interzise: industrie, depozitare si logistica.

Utilizari admise:

- centre de asistentd sociald

- centre de ingrijire pentru toate categoriile de varsta cu dotarile aferente acestora;



- centre de sanatate;

- centre multifunctionale pentru sanitate si asistenta social;

- unitdti sanitare cu servicii de spitalizare;

- unitati sanitare cu servicii de specializate de zi;

- servicii sociale si medicale;

- farmacii;

- cabinete medicale si stomatologice;

- sali de masaj, fitness, sali de forta, infrumusetare, cabinete cosmetice, fizioterapie;

- functiuni cu caracter administrativ;

- spatii tehnice pentru administrare si intretinere;

- cantine, restaurante, spatii aferente alimentatiei publice si bucatarii pentru preparare;

- spatii comerciale, comert cu amanuntul;

- alte activitati conexe si complatibile cu activitatea de baza;

- spatii verzi amenajate;

- spatii libere pietonale;

- cladiri si spatii pentru recreere, amenajari pentru sport si timp liber;

- amenajdri aferente activitatii de baza: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, platforme;

- imprejmuiri.

Conform studiului elaborat de IMPACT SANATATE S.R.L. IASI, dr. Chirila Ioan se recomanda:

- in perioada de functionare se recomandd montarea unor panouri fonoabsorbante cu grad ridicat de
fonoizolare, pe laturile dinspre zona industriala;

- viitorii locatari sa fie informati de functionalitatea unitatilor industriale din vecinitate si orice
reclamatie din partea acestora in ce priveste poluarea sonora, se rezolva/ este asumata de catre beneficiar.

Utilizari permise cu conditii: :

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora pe cat posibil in
subteran si in afara spatiului public;

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot scazut;

- Consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, cu conditia sa nu incomodeze functiunea
de baza.

- Se limiteaza publicitatea comerciald prin interzicerea amplasarii de materiale publicitare de mari
dimensiuni pe imobile/fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri, care modificd aspectul cladirilor
sau care acopera cu firme ferestrele si/sau parapetele.

Utilizari interzise:

- Activitati/servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, activitdti poluante de orice natura, activitati cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Depozitare en gros;

- Depozitare de materiale refolosibile;



- Comert en detail 1n cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.;

- Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

- Locuire de tip individual;

- Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de mari dimensiuni pe
imobile/fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri, care modificd aspectul cladirilor sau care

acopera cu firme ferestrele si/sau parapetele.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:

Vor fi respectate urmatoarele prevederi cu privire la caracteristicile parcelelor:

- Vor avea front la stradd de minim 20,00 m;

- Suprafata parcelelor va fi de minim 1.000,00 mp.

Planul de actiune privind implementarea proiectului prevede:

- efectuarea de operatiuni notariale si cadastrale dupa aprobarea P.U.Z.: demembrare parceld, intabulare,
trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin PUZ;

- asigurarea de utilitati tehnico-edilitare conform conditiilor impuse de detinatorii de retele;

- lucrari de extindere si de modernizare a drumurilor;

- obtinerea de autorizatii de construire si executarea investitiilor propuse.

3. Amplasarea in interiorul parcelei

3.1 Amplasarea constructiilor fata de aliniament

- pe limita de nord a zonei de protectie de 6,00 m a conductei ingropate (cf. Plan Reglementari
Urbanistice), dar nu mai putin de 30,00 m de la noul aliniament din sud;

- Retragerea minima de la aliniamentul din sud va fi stabilitd cu exactitate in functie de trasarea pe teren
a conductei subterane existente si a zonei sale de protectie si siguranta;

- Retragerea de la aliniamentele din est si din nord va fi de minim 5,00 m

3.2 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale la o distantd minima egald cu jumatate din inéltimea
cornisd/atic, dar nu mai putin de 5,00 m;

- Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei la o distantd minima egala cu jumatate din
indltimea la cornisd/atic, dar nu mai putin de 5,00 m.

- Se permit balcoane iesite din retragerile minime propuse cu maxim 1,5 m cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 1n planul fatadei 1/3 din suprafata acesteia.

3.3 Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

- Distanta minima Intre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea cladirii mai Tnalte,

masurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m;




- Se recomanda dispunerea cladirilor astfel incat sa respecte caracteristicile sistemului de constructie
pavilionar, iar prin modul de organizare al acestora pe parceld se propune integrarea lor in amenajarea unui
spatiu verde de tip parc.

3.4 Amplasarea fata de constructiile invecinate

- Pe terenurile direct Invecinate nu exista in prezent constructii.

- Cele mai apropiate constructii de de teren si de zona maxim edificabild a centrului pentru varstnici

sunt urmatoarele:

> la nord-vest — hala la cca. 110 m de terenul studiat - cladirile propuse se vor amplasa la minim
120 m de aceasta;

> la sud-est — cladire liceu la cca. 20 m de terenul studiat - cladirile propuse se vor amplasa la
minim 40 m de aceasta;

> la sud — cladire locuinte colective la cca. 40 m de terenul studiat - cladirile propuse se vor
amplasa la minim 70 m de aceasta;

> la sud-vest — cladirea administrativa propusa prin P.U.Z. Parc Fotovoltaic - cladirile din cele

doud documentatii de urbanism se vor amplasa la o distantd de minim 60 m intre ele.

4. Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar daca existd posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Lucrarile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii scurgerii
apelor pluviale.

Parcela este construibila numai dacé are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere cu o latime minima de 4,00 m.

Accesurile vor fi amplasate astfel incat sa faciliteze circulatia utilizatorilor, rezultdnd un acces principal
pietonal si carosabil, din latura de sud si un acces secundar din latura de nord cu sens unic si cu iesire in latura
de est.

Accesul principal pe parceld se va realiza din drumul propus spre largire conform P.U.G. Municipiul
Tulcea, amplasat 1n partea de sud. Profilul propus al acestui drum va fi de 9,00 metri, din care 7,00 metri
carosabil (cate o banda de 3,5 m pe fiecare sens) si cate un pietonal de 1,00 m dispus de-o parte si de alta a
carosabilului.

Drumul de exploatare din partea de est a terenului este propus spre modernizare, largire si extindere ca
o prelungire a strazii Viitorului care sd se Intoarca pe latura de nord a terenului si sd se conecteze cu strada
Taberei. Profilul propus al acestui drum va fi de 9,00 metri, din care 7,00 metri carosabil (cate o banda de 3,5
m pe fiecare sens) si cate un pietonal de 1,00 m dispus de-o parte si de alta a carosabilului. Din acest drum se
vor prevedea accesuri pietonale si carosabile pentru personal, pentru colectarea deseurilor menajere,
aprovizionare, pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si alte situatii de urgenta.

Se va asigura accesul persoanelor cu mobilitate redusa in toate zonele exterioare cat si in interiorul
cladirilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale, eliberate de
administratorul acestora.

Conform studiului elaborat de IMPACT SANATATE S.R.L. IASI, dr. Chirila Toan, se recomanda:
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- drumurile adiacente amplasamentului sd fie modernizate/ intretinute, cu suprafata de rulare continud
si cu restrictiondri ale vitezei de deplasare, pentru minimizarea zgomotului si noxelor produse de mijloacele
de transport.

- Se recomanda ca, traficul greu sa se dirijeze pe cai de acces alternative, cu ocolirea zonei centrului
pentru varstnici si a zonelor rezidentiale.

5. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Exceptie fac locurile de parcare amenajate la bordurd, pe partea stanga a drumului de incinta. Numarul
locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul
Tulcea, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 201 din data de 28.09.2017: sunt

propuse un numar de 12 locuri de parcare amenajate suprateran in zona de acces carosabil din sudul terenului.
Se admite amenajarea si a altor zone de parcare, dacd va fi necesar, cu conditia s nu interfereze cu
functiunea propusa si sa nu se gareze direct din drumul public.

6. Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie sd deprecieze aspectul general al
zonel, cu respectarea art. 32 din RGU, P.U.G. si R.L.U. aprobat;

Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna, va exprima caracterul programului si se va realiza astfel
incat sa se integreze in tendintele si specificul zonei.

Programul de arhitecturd va respecta tipologia constructiilor de tip pavilionar, astfel incat sa integreze
cladirile intr-un spatiu verde amenajat de tip parc.

Alegerea materialelor de construire, a culorilor si a raportului plin-gol va tine cont de integrarea in
caracterul zonei, in raport cu zona rezidentiald din jur si cu celelalte cladiri deja construite in cadrul zonei;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor si anexelor;

Garajele si anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principald;

Se limiteazd publicitatea comerciald prin interzicerea amplasarii de materiale publicitare de mari
dimensiuni pe imobile/fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri, care modificd aspectul cladirilor
sau care acopera cu firme ferestrele si/sau parapetele;

Este permisd amplasarea siglelor si afisajelor discrete si cu dimensiuni reduse pentru firme/publicitate
cu conditia asigurarii unei coerente a imaginii urbane;

Se pot prevede panouri fotovoltaice cu conditia respectarii unui proiect de specialitate si a indltimii
maxim admise.

7. Echipare tehnico — edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente in zona. Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in
subteran.

Dezvoltarea echiparii edilitare se va face prin grija initiatorului de plan, pe baza de parteneriate incheiate
cu autorizatea publica locald, administratori de retele edilitare si/sau alti dezvoltatori sau investitori.

* Alimentare cu energie electrica — a noilor constructii si al iluminatului de incintd se propune a se face
din reteaua stradala existenta de-a lungul circulatilor nou-propuse spre extindere/largire.

» Alimentarea cu apa — necesarul se va asigura prin racordarea la retaua existentd, dupa extinderea
acesteia la zona studiata.

 Evacuarea apelor uzate menajere — evacuarea apelor menajere se va face prin racordarea la reteaua
publica. Apele uzate menajere vor fi preluate si dirijate spre reteaua de canalizare a oragului.



* Colectarea apelor pluviale: evacuarea apelor pluviale din zonele libere ocupate cu spatii verzi se va
efectua direct la terenul liber din incintd. Din zonele construite vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor
prin jghiaburi si burlane colectate in camine. Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor vor
fi dirijate prin rigole in separatoare de hidrocarburi si stocate in bazine de retentie, urmand a fi folosite la
udarea spatiilor verzi din cadrul terenului.

Scurgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se va rezolva strict pe proprietatea
beneficiarului.

* Alimentarea cu energie termica si gaze: se va asigura prin racordarea la reteaua de distributie de gaze
naturale existenta prin extinderea conductelor acesteia in lungul drumurilor propuse.

* Reteaua telefonica: in functie de necesarul de posturi se va solicita realizarea legiturii la reteaua
telefonica existenta.

* Evacuarea deseurilor menajere solide - colectarea deseurilor se va face in conformitate cu Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de
viatd al populatiei. Se propune amplasarea unor platforme impermeabilizate pentru colectarea deseurilor in
incintd la minim 10 metri de cea mai apropiata fereastd a cladirilor propuse. Deseurile vor fi colectate in
europubele ulterior fiind transportate catre platforme de gunoi special amenajate.

A fost identificata si marcatd in Planul de Reglementéri Urbanistice o conducta subterand ce traverseaza
terenul de la est la vest pentru care s-a prevazut o zond de protectie si sigurantd de 6,00 m de o parte si de alta
a diametrului exterior al acesteia. Pe zona de protectie prevazuta vor fi amenajte doar spatii verde si alei de
traversare a zonei verzi. De asemenea, va fi permis si facilitat accesul detinatorilor de retele in situatia unor
interventii necesare asupra conductei subterane.

Pentru conducta mai sus mentionata cat si pentru alte conducte localizate pe terenul viitorului obiectiv
se va facilita si permite accesul detinatorilor de retele pentru realizarea unor interventii necesare, urmand ca
atat costul reparatiilor retelelor cét si al posibilelor daune aduse obiectivelor Centrului pentru Varstnici sa fie
realizate pe cheltuiala detinatorilor de retele.

8. Spatii libere si spatii plantate:
Se va asigura un procent de minim 40% spatiu verde din suprafata parcelei.

Spatiile verzi vor fi amenajate si intretinute corespunzator pe toata durata de viata a functiunii propuse.

Se recomanda igienizarea terenului prin indepartarea deseurilor, a moluzului acumulat si plantelor
erbacee daunatoare (ce pot provoca alergii, a celor ce pot, prin dezvoltarea lor necontrolata, afecta planatiile
amenajate din cadrul incintei si a altor plante considerate daunatoare).

In cazul in care vor fi identificati arbori sau arbusti existenti cu diametru tulpinii mai mare de 15 cm si
indltimea de peste 3 m si/sau din specii protejate, aceste exempare vor fi, daca este posibil, pastrate sau relocate
in cadrul aceluiasi teren. In cazul defrisrii acestora se vor planta cate 10 arbori-arbusti pentru fiecare din cei
tdiati, in zonele special amenajate (in zona Vp, perimetral sau in zona administrativa) din cadrul incintei.

Terenul ce nu va fi acoperit cu constructii, alei, platforme sau alte amenajari va fi plantat cu minim un
arbore la fiecare 100 mp;

Terenul va beneficia de un spatiu verde amenajat de tip parc;

Incinta va fi amenajata sub forma unui spatiul verde de tip parc cu alei, unde vor fi prevazute elemenete
de mobilier urban (banci, mese de sah, foisoare) astfel incat sa incurajeze petrecerea timpului liber a viitorilor
seniori aflati in ingrijire si a vizitatorilor acestora, asigurand confort, siguranta si crednd o atmosfera familiara,
primitoare;

Pentru toate zonele cu spatii verzi se recomanda folosirea speciilor de plante specifice zonei. Se va avea
in vedere evitarea speciilor de plante ce pot provoca afectiuni de tipul alergiilor.

9. Imprejmuirea:

Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinatatile.



Imprejmuirile orientate citre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 0,90 m si o
parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii;

Inaltimea maxima a imprejmuirilor laterale si posterioare va fi de 2,50 m si acestea pot fi opace;

Portile imprejmuirilor situate pe aliniament se vor deschide spre interiorul parcelelor;

Pot exista si imprejmuiri interoare care si despartd zona de sud, de parc, de zona de nord (zona
propriuzisa a cladirilor) a centrului pentru varstnici. Pentru acestea se poate opta pentru marcarea zonelor prin
diferentierea pavajelor sau prin vegetatie/gard-viu;

Imprejmuirile, in afara zonelor de acces, pot fi dublate de vegetatie cataratoare si de plantatii cu rol de
protectie;

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

10. Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt urmatoarele:
* POT max propus : 30,00%;
* CUT max propus : 0,9;

10. iniltimea constructiilor

* Regim de 1naltime maxim propus - P+1 - 2 niveluri supraterane.

* H maxima a cladirilor 10,00m la cornisd/streasind/atic la cota cea mai joasa a terenului amenajat.

Se admit etaje intermediare de tip mezanin sau supanta si/sau poduri locuibile/mansardari fara a se
depasi suprafata desfasuratd maxima si Indltimea maxima admisa la cornisd/atic (C.U.T. max.-0,9, Sd max.-
2.975 mp, H max.-10m). Iniltimea instalatiilor specifice va fi conform proiectului de specialitate.

Concluzii

Se  supune deliberdrii/aprobarii  Consiliului  Local al  Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "CONSTRUIRE CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA
I-PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA II1 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA
III — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477, numar cadastral 32477 si Regulamentul Local de Urbanism
aferent.
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 38229/16.09.2025

STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’"CONSTRUIRE
CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA I - PLAN
URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 111 —
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477, numar cadastral 32477 si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal are ca scop analizarea conditiilor pentru
introducerea de reglementdri In vederea amenajarii unui centru pentru ingrijirea persoanelor varstnice si
a dotarilor necesare 1n functionarea acestuia, amenajari de incinta, accese pietonale si auto, parcari,
imprejmuiri, care sa corespunda cerintelor, atat din punct de vedere tehnic cat si al calitatii arhitecturale
functiunii M — zond mixta- centru pentru ingrijirea persoanelor varstnice - procent de ocupare al terenului,
coeficient de utilizare al terenului, asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parcela corespunzator
traficului estimat pentru zona si asigurarea utilitatilor necesare investitiei propuse a se edifica, pe un teren
aflat in intravilanul municipiului Tulcea, strada Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477, numar cadastral
32477, cu o suprafata de 3.316,00 mp, in vederea promovarii acestora spre aprobare de cdtre Consiliul
Local al Municipiului Tulcea.

Pentru emiterea autorizatiei de construire trebuie sa existe reglementari prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de catre beneficiar. Prin planul urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent se introduc reglementari de urbanism care sd asigure dezvoltarea coerenta a zonei.

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal, pe raza Municipiului Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Directia Arhitect Sef din
cadrul Primariei Municipiului Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice nr. 233/2016, cu modificarile
si completarile ulterioare.



In aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR
VARSTNICE (FAZA 1 — PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 — ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE; FAZA 1II — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Viitorului, F.N., carte funciard nr. 32477, numar cadastral 32477 si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Sectiunea 2 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementari particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de catre Primarul Municipiului Tulcea prin Directia
Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Tulcea.

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al zonei, prin
edificarea unor constructii cu functiunea de centru pentru ingrijirea persoanelor varstnice si asigurarea
dotarilor necesare pentru functionarea acestora (spatii verzi, circulatii auto si pietonale, locuri de parcare
in incinta detinutd). Acesta prezintd si utilitate publica prin crearea de noi locuri de munca si cresterea
veniturilor la bugetul local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la baza prevederile legislatiei In vigoare si modifica Planul Urbanistic
General prin: introducerea de indicatori specifici zonei functionale M — M — zond mixta- centru pentru
ingrijirea persoanelor varstnice, pe terenul in suprafatd de 3.316,00 mp.

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediului trebuie sa fie principala preocupare a beneficiarilor.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executiei lucrarilor de constructie ca si in timpul
exploatarii, se va face in mod controlat, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul
serviciilor de salubritate, Tn baza unui contract de prestari servicii.

Sectiunea 6 — Activitati de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei: www.primariatulcea.ro si organizarea unei dezbateri publice
daca vor exista solicitdri 1n acest sens.

Sectiunea 7 — Masuri de implementare

Dupa aprobarea proiectului de hotdrare, actul normativ se va aduce la cunostintd publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei, respectiv www.primariatulcea.ro, va fi transmis directieli,
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birourilor interesate din cadrul Primdriei Municipiului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in
aplicare a acestuia, precum si beneficiarului.

Avand 1n vedere aspectele mentionate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’"CONSTRUIRE CENTRU PENTRU INGRIJIREA
PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA I - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA II -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 111 - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viitorului, F.N., carte funciara nr. 32477,
numar cadastral 32477 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Stefan ILIE,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Arhitect Sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
COMPARTIMENT AVIZARE DOCUMENTATII DE URBANISM

e —

¢

Ca urmare a cererii adresate de

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA
cu sediul in Tulcea, strada Pacii, nr. 20, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, inregistrata la U.A.T. Municipiul
Tulcea cu nr. 48485/02.12.2024 si a completarilor inregistrate la U.A.T. Municipiul Tulcea cu
nr. 29943/25.07.2025;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL ARHITECTULUI SEF
Nr. 11 din 28.08.2025

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE CENTRU PENTRU INGRIJIREA
PERSOANELOR VARSTNICE (FAZA I — PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 1I —
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 111 - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE), generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR. 32477, NUMAR CADASTRAL
32477.

Initiator: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA

Proiectant: SC NEXUS CONSTRUCTION CONSULTING SRL

Specialist cu drept de semniturd: ARH. URB CONSTANTIN DRAGHICI

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, strada Tabereli,

F.N., in suprafata de 3.316,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR 24 — ISLAZ, zona I — zona unititi industriale, depozitare si transport, subzona industriala
vest;
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmatoarele:
- P.O.T.= se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
1
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- C.U.T. = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- Niv = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- H max : se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ ;

- retragerea minima fata de aliniament = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism-
PUZ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = se reglementeazd pe baza de documentatie de

urbanism- PUZ.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: Prin prezenta documentatie P.U.Z., se stabilesc reglementari noi cu
privire la: functiunile zonei, regimul de construire, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, reglementari urbanistice specifice necesare
construirii unui centru pentru ingrijirea persoanelor varstnice.

Tema de proiectare pentru faza de P.U.Z. prevede:
-schimbarea de destinatie din zona de teren arabil in zond mixta;
-stabilirea procentului de ocupare al terenului;
-stabilirea coeficientului de utilizare al terenului;
-stabilirea regimului de aliniere si amplasarea in parceld;
-asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parceld corespunzator traficului estimat pentru zona,
-respectarea conditiilor din avizele de amplasament eliberate de administratorii de retele din zona.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale,
respectiv:

UTR 24 - ISLAZ

Zone functionale propuse:

Zona functionala M — zona mixta

Functiunea dominantd: asistenta sociald — centru pentru ingrijirea persoanelor varstnice

Functiuni complementar admise: sanatate, comert si servicii sociale, sport, recreere si loisir, spatii verzi
Functiuni interzise: industrie, depozitare si logistica.

Utilizari admise:

- centre de asistentd sociald

- centre de ingrijire pentru toate categoriile de varsta cu dotarile aferente acestora;

- centre de sanatate;

- centre multifunctionale pentru sanatate si asistenta sociala;
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- unitdti sanitare cu servicii de spitalizare;
- unitdti sanitare cu servicii de specializate de zi;
- servicii sociale si medicale;
- farmacii;
- cabinete medicale si stomatologice;
- sali de masaj, fitness, sali de forta, infrumusetare, cabinete cosmetice, fizioterapie;
- functiuni cu caracter administrativ;
- spatii tehnice pentru administrare si intretinere;
- cantine, restaurante, spatii aferente alimentatiei publice si bucétarii pentru preparare;
- spatii comerciale, comert cu amanuntul;
- alte activitati conexe si complatibile cu activitatea de baza;
- spatii verzi amenajate;
- spatii libere pietonale;
- cladiri si spatii pentru recreere, amenajari pentru sport si timp liber;
- amenajari aferente activitatii de baza: céi de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, platforme;
- imprejmuiri.
Conform studiului elaborat de IMPACT SANATATE S.R.L. IASL dr. Chirildi loan se
recomanda:
- 1n perioada de functionare se recomandd montarea unor panouri fonoabsorbante cu grad ridicat de
fonoizolare, pe laturile dinspre zona industriala;
- viitorii locatari sa fie informati de functionalitatea unitétilor industriale din vecindtate si orice
reclamatie din partea acestora in ce priveste poluarea sonord, se rezolvd/ este asumatd de catre
beneficiar.
Utilizari permise cu conditii: :
- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora pe cat posibil in
subteran si In afara spatiului public;
- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cildurd etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot scazut;
- Consultanta 1n diferite domenii si alte servicii profesionale, cu conditia sd nu incomodeze functiunea
de baza.
- Se limiteaza publicitatea comerciala prin interzicerea amplasarii de materiale publicitare de mari
dimensiuni pe imobile/fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri, care modifica aspectul
cladirilor sau care acopera cu firme ferestrele si/sau parapetele.

Utilizari interzise:
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- Activitati/servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, activitati poluante de orice naturd, activitati cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Depozitare en gros;

- Depozitare de materiale refolosibile;

- Comert en detail 1n cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.;

- Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

- Locuire de tip individual;

- Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de mari dimensiuni pe
imobile/fatade, calcane, acoperiguri, terase sau pe imprejmuiri, care modifica aspectul cladirilor sau

care acopera cu firme ferestrele si/sau parapetele.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:

Vor fi respectate urmatoarele prevederi cu privire la caracteristicile parcelelor:
- Vor avea front la stradd de minim 20,00 m;
- Suprafata parcelelor va fi de minim 1.000,00 mp.
Planul de actiune privind implementarea proiectului prevede:
- efectuarea de operatiuni notariale si cadastrale dupa aprobarea P.U.Z.: demembrare parceld,
intabulare, trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin PUZ;
- asigurarea de utilitati tehnico-edilitare conform conditiilor impuse de detinatorii de retele;
- lucrari de extindere si de modernizare a drumurilor;

- obtinerea de autorizatii de construire si executarea investitiilor propuse.

1. Amplasarea in interiorul parcelei

1.1 Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

- pe limita de nord a zonei de protectie de 6,00 m a conductei ingropate (cf. Plan Regelementari
Urbanistice), dar nu mai putin de 30,00 m de la noul aliniament din sud;

- Retragerea minima de la aliniamentul din sud va fi stabilita cu exactitate in functie de trasarea pe
teren a conductei subterane existente si a zonei sale de protectie si sigurants;

- Retragerea de la aliniamentele din est si din nord va fi de minim 5,00 m

1.2 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale la o distantd minimd egald cu jumadtate din indltimea
cornigd/atic, dar nu mai putin de 5,00m;

- Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei la o distantd minima egala cu jumaétate din
inaltimea la cornisd/atic, dar nu mai putin de 5,00 m.

4

str. P&cii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



- Se permit balcoane iesite din retragerile minime propuse cu maxim 1,5 m cu conditia ca suprafata
acestora sd nu depaseasca in planul fatadei 1/3 din suprafata acesteia.
1.3 Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte,
masuratd la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m;
- Se recomanda dispunerea cladirilor astfel Incét sa respecte caracteristicile sistemului de constructie
pavilionar, iar prin modul de organizare al acestora pe parceld se propune integrarea lor in amenajarea
unui spatiu verde de tip parc.
1.4 Amplasarea fata de constructiile invecinate
- Pe terenurile direct invecinate nu exista in prezent constructii.
- Cele mai apropiate constructii de de teren si de zona maxim edificabild a centrului pentru varstnici
sunt urmatoarele:
» la nord-vest — hala la cca. 110 m de terenul studiat - cladirile propuse se vor amplasa la minim
120 m de aceasta;
» la sud-est — cladire liceu la cca. 20 m de terenul studiat - cladirile propuse se vor amplasa la
minim 40 m de aceasta
» la sud — cladire locuinte colective la cca. 40 m de terenul studiat - cladirile propuse se vor
amplasa la minim 70 m de aceasta
» la sud-vest — cladirea administrativd propusad prin P.U.Z. Parc Fotovoltaic - cladirile din cele

doud documentatii de urbanism se vor amplasa la o distantd de minim 60 m intre ele.

2. Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii
scurgerii apelor pluviale.

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in

mod direct sau prin drept de trecere cu o latime mimima de 4,00 m.
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Accesurile vor fi amplasate astfel incat sa faciliteze circulatia utilizatorilor, rezultdnd un acces
principal pietonal si carosabil, din latura de sud si un acces secundar din latura de nord cu sens unic si
cu iesire in latura de est.

Accesul principal pe parcela se va realiza din drumul propus spre largire conform P.U.G.
Municipiul Tulcea, amplasat in partea de sud. Profilul propus al acestui drum va fi de 9,00 metri, din
care 7,00 metri carosabil (cate o banda de 3,5 m pe fiecare sens) si cate un pietonal de 1,00 m dispus
de-o parte si de alta a carosabilului.

Drumul de exploatare din partea de est a terenului este propus spre modernizare, largire si
extindere ca o prelungire a strazii Viitorului care sd se intoarcad pe latura de nord a terenului si s se
conecteze cu strada Taberei. Profilul propus al acestui drum va fi de 9,00 metri, din care 7,00 metri
carosabil (cite o banda de 3,5 m pe fiecare sens) si cite un pietonal de 1,00 m dispus de-o parte si de
alta a carosabilului. Din acest drum se vor prevedea accesuri pietonale si carosabile pentru personal,
pentru colectarea deseurilor menajere, aprovizionare, pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si alte situatii de urgenta.

Se va asigura accesul persoanelor cu mobilitate redusd in toate zonele exterioare cat si in
interiorul cladirilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale, eliberate
de administratorul acestora.

Conform studiului elaborat de IMPACT SANATATE S.R.L. IASI, dr. Chirili Ioan, se
recomanda:

- drumurile adiacente amplasamentului sa fie modernizate/ intretinute, cu suprafata de rulare continua
si cu restrictionari ale vitezei de deplasare, pentru minimizarea zgomotului si noxelor produse de
mijloacele de transport.

- Se recomanda ca, traficul greu sa se dirijeze pe cdi de acces alternative, cu ocolirea zonei centrului
pentru vérstnici si a zonelor rezidentiale.

3. Stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice. Exceptie fac locurile de parcare amenajate la bordurd, pe partea stinga a
drumului de incintd. Numadrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017:
sunt propuse un numar de 12 locuri de parcare amenajate suprateran in zona de acces carosabil din
sudul terenului.

Se admite amenajarea si a altor zone de parcare, daca va fi necesar, cu conditia sd nu

interfereze cu functiunea propusa si sd nu se gareze direct din drumul public.
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4. Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie sa deprecieze aspectul

general al zonei, cu respectarea art. 32 din RGU, P.U.G. si R.L.U. aprobat;

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, va exprima caracterul programului si se va
realiza astfel Incat sa se integreze in tendintele si specificul zonei.

Programul de arhitecturd va respecta tipologia constructiilor de tip pavilionar, astfel incét sa
integreze cladirile intr-un spatiu verde amenajat de tip parc.

Alegerea materialelor de construire, a culorilor si a raportului plin-gol va tine cont de integrarea
in caracterul zonei, in raport cu zona rezidentiald din jur si cu celelalte cladiri deja construite in cadrul
zonei;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor si
anexelor;

Garajele si anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

Se limiteaza publicitatea comerciald prin interzicerea amplasarii de materiale publicitare de
mari dimensiuni pe imobile/fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri, care modifica
aspectul cladirilor sau care acopera cu firme ferestrele si/sau parapetele;

Este permisd amplasarea siglelor si afisajelor discrete si cu dimensiuni reduse pentru
firme/publicitate cu conditia asigurarii unei coerente a imaginii urbane;

Se pot prevede panouri fotovoltaice cu conditia respectarii unui proiect de specialitate si a
inaltimii maxim admise.

5. Echipare tehnico — edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente in zona. Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi
amplasate in subteran.

Dezvoltarea echiparii edilitare se va face prin grija initiatorului de plan, pe baza de parteneriate
incheiate cu autorizatea publica locald, administratori de retele edilitare si/sau alti dezvoltatori sau
investitori.

*Alimentare cu energie electrica — a noilor constructii si al iluminatului de incintd se propune a se face
din reteaua stradald existenta de-a lungul circulatilor nou-propuse spre extindere/largire.
eAlimentarea cu apd — necesarul se va asigura prin racordarea la retaua existentd, dupa extinderea

acesteia la zona studiata.

str. P&cii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



*Evacuarea apelor uzate menajere — evacuarea apelor menajere se va face prin racordarea la reteaua
publica. Apele uzate menajere vor fi preluate si dirijate spre reteaua de canalizare a orasului.
*Colectarea apelor pluviale: evacuarea apelor pluviale din zonele libere ocupate cu spatii verzi se va
efectua direct la terenul liber din incintd. Din zonele construite vor fi preluate de pe suprafata
acoperisurilor prin jghiaburi si burlane colectate In camine. Apele pluviale de pe suprafata partii
carosabile si a parcarilor vor fi dirijate prin rigole 1n separatoare de hidrocarburi si stocate in bazine de
retentie, urmand a fi folosite la udarea spatiilor verzi din cadrul terenului.

Scurgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se va rezolva strict pe
proprietatea beneficiarului.

*Alimentarea cu energie termica si gaze: se va asigura prin racordarea la reteaua de distributie de gaze
naturale existenta prin extinderea conductelor acesteia in lungul drumurilor propuse.

*Reteaua telefonica: In functie de necesarul de posturi se va solicita realizarea legiturii la reteaua
telefonica existenta.

*Evacuarea deseurilor menajere solide - colectarea deseurilor se va face in conformitate cu OMS
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei.
Se propune amplasarea unor platforme impermeabilizate pentru colectarea deseurilor in incintd la
minim 10 metri de cea mai apropiatd fereastd a cladirilor propuse. Deseurile vor fi colectate in
europubele ulterior fiind transportate catre platforme de gunoi special amenajate.

A fost identificatd si marcata in Planul de Reglementari Urbanistice o conducta subterana ce
traverseaza terenul de la est la vest pentru care s-a prevazut o zond de protectie si sigurantd de 6,00 m
de o parte si de alta a diametrului exterior al acesteia. Pe zona de protectie prevazutd vor fi amenajte
doar spatii verde si alei de traversare a zonei verzi. De asemnea va fi permis si facilitat accesul
detinatorilor de retele in situatia unor interventii necesare asupra conductei subterane.

Pentru conducta mai sus mentionatd cat si pentru alte conducte localizate pe terenul viitorului
obiectiv se va facilita si permite accesul detindtorilor de retele pentru realizarea unor interventii
necesare, urmand ca atdt costul reparatiilor retelelor cat si al posibilelor daune aduse obiectivelor

Centrului pentru Varstnici sa fie realizate pe cheltuiala detinatorilor de retele.

6. Spatii libere si spatii plantate:

Se va asigura un procent de minim 40% spatiu verde din suprafata parcelei.

Spatiile verzi vor fi amenajate si Intretinute corespunzator pe toatd durata de viata a functiunii
propuse.

Se recomanda igienizarea terenului prin indepartarea deseurilor, a moluzului acumulat si
plantelor erbacee ddunatoare (ce pot provoca alergii, a celor ce pot, prin dezvoltarea lor necontrolata,

afecta planatiile amenajate din cadrul incintei si a altor plante considerate ddunatoare).
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In cazul in care vor fi identificati arbori sau arbusti existenti cu diametru tulpinii mai mare de
15 cm si indltimea de peste 3 m si/sau din specii protejate, aceste exempare vor fi, daca este posibil,
pastrate sau relocate in cadrul aceluiasi teren. In cazul defrisdrii acestora se vor planta cate 10 arbori-
arbusti pentru fiecare din cei taiati, in zonele special amenajate (in zona Vp, perimetral sau in zona
administrativa) din cadrul incintei.

Terenul ce nu va fi acoperit cu constructii, alei, platforme sau alte amenajari va fi plantat cu
minim un arbore la fiecare 100 mp;

Terenul va beneficia de un spatiu verde amenajat de tip parc;

Incinta va fi amenajatd sub forma unui spatiul verde de tip parc cu alei, unde vor fi prevazute
elemenete de mobilier urban (banci, mese de sah, foisoare) astfel incat sd Incurajeze petrecerea
timpului liber a viitorilor seniori aflati in ingrijire si a vizitatorilor acestora, asigurand confort, siguranta
si creand o atmosfera familiara, primitoare;

Pentru toate zonele cu spatii verzi se recomanda folosirea speciilor de plante specifice zonei. Se
va avea 1n vedere evitarea speciilor de plante ce pot provoca afectiuni de tipul alergiilor.

7. Imprejmuirea:

Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinatatile.

Imprejmuirile orientate citre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima de
0,90 m si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii;

Iniltimea maxima a imprejmuirilor laterale si posterioare va fi de 2,50 m si acestea pot fi
opace;

Portile imprejmuirilor situate pe aliniament se vor deschide spre interiorul parcelelor;

Pot exista si imprejmuiri interoare care sa despartd zona de sud, de parc, de zona de nord (zona
propriuzisd a cladirilor) a centrului pentru varstnici. Pentru acestea se poate opta pentru marcarea
zonelor prin diferentierea pavajelor sau prin vegetatie/gard-viu;

Imprejmuirile, in afara zonelor de acces, pot fi dublate de vegetatie catiritoare si de plantatii
cu rol de protectie;

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

8. Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmitoarele:

* POT max propus : 30,00%;
* CUT max propus : 0,9;

9. iniltimea constructiilor

*Regim de indltime maxim propus - P+1 - 2 niveluri supraterane

* H maxima a cladirilor 10,00m la cornisa/streasina/atic e la cota cea mai joasa a terenului amenajat.
9
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Se admit etaje intermediare de tip mezanin sau supanta si/sau poduri locuibile/mansardari fara a
se depasi suprafata desfasuratd maxima si inaltimea maxima admisa la cornisd/atic (C.U.T. max.-0,9,
Sd max.-2.975 mp, H max.-10m). Inaltimea instalatiilor specifice va fi conform proiectului de
specialitate.

Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire va avea obligatoriu prevazut proiect de
sistematizare teren si amenajari exterioare de incintd, verificat la cerintele esentiale de calitate
rezistentd si stabilitate pentru constructii rutiere, drumuri, poduri, sigurantd in exploatare pentru
constructii rutiere, drumuri, poduri si igiend, sindtatea oamenilor, refacerea si protectia mediului, in
proiectarea cladirilor se va tine cont de prevederile art.15 din Legea nr. 372/2015 privind performanta
energetica a cladirilor, cu privire la numarul de locuri de parcare si de statii electrice de Incarcare.

In urma sedintelor Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
31.01.2025 si 27.08.2025 se avizeazad favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z. Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism:

1. nr. 711 din 06.10.2021 prelungit pania la data de 06.10.2025 emis de UAT-MUNICIPIUL
TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat CTATU, Mariana SAGEATA
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VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul ce face
obiectul P.U.Z.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii R.L.U., aferent P.U.Z., stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in P.U.G. municipiul Tulcea, judetul Tulcea si in
Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru zona ce face obiectul P.U.Z.;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare.

1.3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenului in suprafata de 3.316,00 mp care face
obiectul P.U.Z., delimitat in plansa de reglementari urbanistice pentru P.U.Z. Construire
centru pentru ingrijirea persoanelor vérstnice, dupa cum urmeaza:

- la nord: teren in proprietate privata a municipiului Tulcea, NC56350 si terenuri

necedastrate;

- lasud: teren in proprietatea privata a municipiului Tulcea, NC 56430;

- la est: terenuri necadastrate;

- lavest: terenin proprietatea privata a municipiului Tulcea avand numarul cadastral

32461 - P.U.Z in curs de avizare ,Realizare Parc Fotovoltaic, municipiul Tulcea”care

are reglementata o zona verde de protectie de 10 metri latime, pentru a favoriza

dezvoltarea si protectia obiectivului “Centru pentru ingrijirea persoanelor varstnice”
si celorlalte functiuni de locuire din zona.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Orice interventie in zona reglementata prin prezentul Regulament Local de Urbanism
va avea in vedere respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului si din domeniul
spatiilor verzi.

Propunerea se elaboreaza in relatie cu P.U.Z.-ul in curs de avizare amplasat pe terenul
din partea de vest a terenului studiat avand N.C. 32461 cu functiunea de Parc panouri
fotovoltaice conform Certificatului de Urbanism nr. 19 din 22.01.2024 si Plansei de
Reglementari Urbanistice aferente.

Pentru a reduce impactul zonelor industriale asupra functiunii propuse, la limita dintre
N.C. 32461 si N.C. 32477 (pe terenul Parcului Fotovoltaic) se propune o Zona verde de
protectie (Vp) de 10 metri latime care poate fi extinsa prin plantatii paralele cu limita de vest
a terenului Centrului pentru pentru ingrijirea persoanelor varstnice.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indicilor si indicatorilor
maxim admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism in vigoare. Se va
avea in vedere asigurarea retragerilor minime necesare accesului echipajelor de interventie.
De asemenea, se va avea in vedere amenajarea spatiilor libere minerale si plantate.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retragerile minime propuse sunt umatoarele:

- Retragere minima fata de aliniamentul din sud - pe limita de nord a zonei de
protectie de 6,00 m a conductei subterane, minim 30,00 m;

- Retragerea minima de la aliniament va fi stabilita cu exactitate in fuctie de trasarea
pe teren a conductei subterane si a zonei sale de protectie si siguranta;

- Retragerea de la aliniamentele din est si din nord va fi de minim 5,00 m;

- Retragerea laterala de la limita din vest va fi de jumatate din inaltimea cladiriilor

la cornisd/streasina/atic, dar nu mai putin de 5,00 metri.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Pentru a fi construibila orice parcela trebuie sa aiba asigurat un acces carosabil de

minim 4,00 m latime direct dintr-o circulatie publica sau prin drept de trecere.
Terenul pe care va fi amplasat centrul pentru varstnici va avea trei zone de acces:
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- zona principala de acces din latura de sud: un acces carosabil de 6,00 m in zona
de parcare si un acces pietonal in zona verde amenajata

- zonad secundara de acces din latura de nord: acces pietonal si carosabil de
aprovizionare si pentru situatii de urgenta, cu sens unic-de intrare

- zona secundara de acces din latura de est: acces pietonal si carosabil de
aprovizionare si pentru situatii de urgentd, cu sens unic-de iesire

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara
existenta: retea electrica, apa, canalizare, gaze naturale.

Terenul aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este traversat de conducte
subterane. A fost identificata si marcata in Planul de Reglementari Urbanistice o conducta
subterana ce traverseaza terenul de la est la vest pentru care s-a prevazut o zona de protectie
si siguranta de 6,00 m de o parte si de alta a diametrului exterior al acesteia. Pe zona de
protectie prevazuta vor fi amenajte doar spatii verzi si alei de traversare a zonei verzi. De
asemnea va fi permis si facilitat accesul detinatorilor de retele in situatia unor interventii
necesare asupra conductei subterane.

Pentru conducta mai sus mentionata cat si pentru alte conducte localizate pe terenul
viitorului obiectiv se va facilita si permite accesul detinatorilor de retele pentru realizarea
unor interventii necesare, urmand ca atat costul reparatiilor retelelor cat si al posibilelor
daune aduse obiectivelor Centrului pentru Varstnici sa fie realizate pe cheltuiala detinatorilor
de retele.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Vor fi considerate construibile parcelele cu o forma relativ regulata, suprafata minima
de 1.000,00 mp si front la strada de minim 20,00 m.
Se vor respecta reglementarile detaliate din cadrul R.L.U., pentru fiecare zona si

subzona propusa.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuire

Tmprejmuirile orientate citre spatiul public vor avea inltimea maxim& de 2,00 m, din
care un soclu opac cu inaltimea de maxim 0,90 m si partea superioara transparenta, realizata
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii.

Tmprejmuirile laterale si posterioare vor avea indltimea maxima de 2,50 m, pot fi
opace.

Tmprejmuirile, in afara zonelor de acces, pot fi dublate de vegetatie catdratoare si de
plantatii cu rol de protectie.
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Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor edificate pe
parcela.

Spatiile verzi amenajate vor fi plantate cu minim 1 arbore / 100 mp.

Pentru toate zonele cu spatii verzi se recomanda folosirea speciilor de plante specifice
zonei. Se va avea in vedere evitarea speciilor de plante ce pot provoca afectiuni de tipul
alergiilor.

3. ZONIFICAREA TERITORIULUI

3.1. Unitati si subunitati functionale

Conform art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii, se intelege
modul de utilizare al acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Zonificarea functionala a teritoriului este pusa insa in evidenta atat in analiza stadiului
actual de dezvoltare cat siin partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale
ce determina obiectul studiului. Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are
rol hotarator in modul de utilizare a terenului, in functie de destinatia acestora, in cadrul
localitatii.

Pe teritoriul municipiului Tulcea, in zona ce face obiectul P.U.Z. s-au propus
urmatoarele tipuri de zone functionale:

> Zona functiuni cu caracter mixt

e Zona M - Zona mixta

Functiunea dominanta propusa a zonei este asistenta sociala — centru pentru
ingrijirea persoanelor varstnice.

Functiunile complementare propuse sunt: sanatate, comert si servicii sociale, sport,
recreere si loisir, spatii verzi.

n aceste zone sunt interzise urméatoarele functiuni: industrie, depozitare si logistica.

Caminul pentru persoane varstnice este institutia de asistenta sociald, infiintata si
organizata potrivit dispozitiilor legi. Caminele pentru batrani asigura conditii corespunzatoare
de gazduire si de hrana, ingrijiri medicale, recuperare si readaptare, activitati de ergoterapie
si de petrecere a timpului liber, asistenta sociala si psihologica.

Prin prezenta propunere terenul studiat se va integra in tendintele de dezvoltare ale
zonei si va aduce beneficii cetatenilor si un aport pozitiv in cadrul acesteia.

Terenul reglementat ca zona Mixta va avea un procent de minim 40% spatii verzi. Se
propune constructia unor cladiri in sistem pavilionar integrate intr-un spatiu verde amenajat
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de tip parc cu scopul de a separa si delimita functiunea propusa fatd de zona industiala.
Accesurile vor fi amplasate astfel incat sa faciliteze circulatia utilizatorilor, rezultand un acces
principal pietonal si carosabil, din latura de sud si un acces secundar din latura de nord cu
sens unic si cu iesire in latura de est. in zona de nord-est a terenului va fi organizata o circulatie
pietonald si ocazional carosabild care sa permita accesul masinilor de interventii pentru
situatii de urgenta si celor a de aprovizionare. De asemnea se va asigura accesul persoanelor
cu mobilitate redusa in toate zonele exterioare cat si in interiorul cladirilor.

Incinta va fi amenajata sub forma unui spatiul verde de tip parc cu alei, unde vor fi
prevazute elemenete de mobilier urban (banci, mese de sah, foisoare) astfel incat sa
incurajeze petrecerea timpului liber a viitorilor seniori aflati in ingrijire si a vizitatorilor
acestora, asigurand confort, siguranta si creand o atmosfera familiara, primitoare.

Tn urma analizei situatiei existente prezentatd in Memoriul General de Urbanism, in

baza concluziilor si a recomandarilor rezulta ca terenul studiat devine construibil cu conditia
respectarii reglementarilor stabilite prin prezenta documentatie P.U.Z.

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE

Zona M — Zona mixta

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1: UTILIZARI PERMISE
- centre de asistenta sociala
- centre de ingrijire pentru toate categoriile de varsta cu dotarile aferente acestora;
- centre de sanatate;
- centre multifunctionale pentru sanatate si asistenta social3;
- unitati sanitare cu servicii de spitalizare;
- unitati sanitare cu servicii de specializate de zi;
- servicii sociale si medicale;
- farmacii;
- cabinete medicale si stomatologice;
- sali de masaj, fitness, sali de forta, infrumusetare, cabinete cosmetice, fizioterapie;
- functiuni cu caracter administrativ;
- spatii tehnice pentru administrare si intretinere;
- cantine, restaurante, spatii aferente alimentatiei publice si bucatarii pentru
preparare;
- spatii comerciale, comert cu amanuntul;
- alte activitati conexe si complatibile cu activitatea de baza;
- spatii verzi amenajate;
- spatii libere pietonale;
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- cladiri si spatii pentru recreere, amenajari pentru sport si timp liber;

- amenajari aferente activitatii de baza: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje,
garaje, platforme;

- imprejmuiri.

Conform studiului elaborat de IMPACT SANATATE S.R.L. IASI, dr. Chirild loan se
recomanda:

- in perioada de functionare se recomanda montarea unor panouri fonoabsorbante
cu grad ridicat de fonoizolare, pe laturile dinspre zona industriala;

- viitorii locatari sa fie informati de functionalitatea unitatilor industriale din
vecinatate si orice reclamatie din partea acestora in ce priveste poluarea sonora, se rezolva/
este asumata de catre beneficiar.

ARTICOLUL 2: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
pe cat posibil in subteran si in afara spatiului public;
- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia
ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot scazut;
- Consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, cu conditia sa nu
incomodeze functiunea de baza.
- Se limiteaza publicitatea comercialda prin interzicerea amplasarii de materiale
publicitare de mari dimensiuni pe imobile/fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe
imprejmuiri, care modifica aspectul cladirilor sau care acopera cu firme ferestrele
si/sau parapetele.

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE
- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, activitati poluante de orice
natura, activitati cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Depozitare en gros;
- Depozitare de materiale refolosibile;
- Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big
box), mall etc.;
- Ansambluri monofunctionale rezidentiale;
- Locuire de tip individual;
- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de mari
dimensiuni pe imobile/fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri, care
modificd aspectul cladirilor sau care acopera cu firme ferestrele si/sau parapetele.
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SECTIUNEA 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)
Vor fi respectate urmatoarele prevederi cu privire la caracteristicile parcelelor:
- Suprafata parcelelor va fi de minim 1.000,00 mp;
- Lungimea frontului la strada va fi de minim 20,00 m.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Tn vederea largirii si modernizarii strazii existente la sudul terenului se propune
cedarea la domeniul public a unei suprafete de cca. 10,50 mp (cca. 20-25 cm in lungul laturii
de sud a parcelei).

De asemnea, s-a preluat din P.U.G. Municipiul Tulcea artera propusa ce va margini
terenul la est si la nord dar care nu va afecta suprafata acestuia decat prin realizarea
racordului intre artera propusa la sud si cea din est (in coltul de sud-est al terenului).

A fost identificata si marcata in Planul de Reglementari Urbanistice o conducta
subterana ce traverseaza terenul de la est la vest pentru care s-a prevazut o zona de protectie
si sigurantd de 6 m de o parte si de alta a diametrului exterior al acesteia.

- Retragerea minima fata de la aliniament — pe limita de nord a zonei de protectie
de 6 m a conductei ingropate (cf. Plan Regelementari Urbanistice), dar nu mai putin
de 30,00 m de la noul aliniamnt din sud;

- Retragerea minima de la aliniamentul din sud va fi stabilita cu exactitate in fuctie
de trasarea pe teren a conductei subterane existente si a zonei sale de protectie si
siguranta;

- Retragerea de la aliniamentele din est si din nord va fi de minim 5,00 m.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATAU DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale la o distantda minima egala cu
jumatate din Tnaltimea cornisa/atic, dar nu mai putin de 5,00m;
- Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei la o distanta minima
egald cu jumatate din inadltimea la cornisa/atic, dar nu mai putin de 5,00 m.
- Se permit balcoane iesite din retragerile minime propuse cu maxim 1,5 m cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca in planul fatadei 1/3 din suprafata
acesteia.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea
cladirii mai fnalte, masurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai nalt, dar nu mai
putin de 3,00 m;
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- Se recomanda dispunerea cladirilor astfel Tncat sa respecte caracteristicile
sistemului de constructie pavilionar, iar prin modul de organizare al acestora pe
parcela se propune integrarea lor in amenajarea unui spatiu verde de tip parc.
- Pe terenurile direct invecinate nu exista in prezent constructii.
- Cele mai apropiate constructii de de teren si de zona maxim edificabila a centrului
pentru varstnici sunt urmatoarele:
o la nord-vest — hala la cca. 110 m de terenul studiat - cladirile propuse se vor
amplasa la minim 120 m de aceasta
o la sud-est — cladire liceu la cca. 20 m de terenul studiat - cladirile propuse se
vor amplasa la minim 40 m de aceasta
o la sud — cladire locuinte colective la cca. 40 m de terenul studiat - cladirile
propuse se vor amplasa la minim 70 m de aceasta
o la sud-vest — cladirea administrativa propusa prin P.U.Z. Parc Fotovoltaic -
cladirile din cele doua documentatii de urbanism se vor amplasa la o distanta
de minim 60 m intre ele.

ARTICOLUL 8: CIRCULATII SI ACCESURI
- Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere cu o latime mimima de 4,00
m.
- Accesurile vor fiamplasate astfel incat sa faciliteze circulatia utilizatorilor, rezultand
un acces principal pietonal si carosabil, din latura de sud si un acces secundar din latura
de nord cu sens unic si cu iesire in latura de est.
- Accesul principal pe parcela se va realiza din drumul propus spre largire conform
P.U.G. Municipiul Tulcea, amplasat in partea de sud. Profilul propus al acestui drum va
fi de 9,00 metri, din care 7,00 metri carosabil (cate o banda de 3,5 m pe fiecare sens)
si cate un pietonal de 1,00 m dispus de-o parte si de alta a carosabilului.
- Drumul de exploatare din partea de est a terenului este propus spre modernizare,
l[argire si extindere ca o prelungire a strazii Viitorului care sa se intoarca pe latura de
nord a terenului si sa se conecteze cu strada Taberei. Profilul propus al acestui drum
va fi de 9,00 metri, din care 7,00 metri carosabil (cate o banda de 3,5 m pe fiecare
sens) si cate un pietonal de 1,00 m dispus de-o parte si de alta a carosabilului. Din
acest drum se vor prevedea accesuri pietonale si carosabile pentru personal, pentru
colectarea deseurilor menajere, aprovizionare, pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor si alte situatii de urgenta.
- Se va asigura accesul persoanelor cu mobilitate redusa in toate zonele exterioare
cat si in interiorul cladirilor.
- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale,
eliberate de administratorul acestora.
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Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a accesurilor si a lucrarilor de
modernizare a drumurilor existente in zona obiectivului propus. Cedarea catre domeniul
public a terenurilor afectate de modernizare a drumurilor existente/infiintare de noi drumuri
se va face cu titlu gratuit.

Conform studiului elaborat de IMPACT SANATATE S.R.L. IASI, dr. Chirild loan, se

recomanda:

- drumurile adiacente amplasamentului sa fie modernizate/ intretinute, cu suprafata
de rulare continua si cu restrictionari ale vitezei de deplasare, pentru minimizarea
zgomotului si noxelor produse de mijloacele de transport.

- Se recomanda ca, traficul greu sa se dirijeze pe cai de acces alternative, cu ocolirea
zonei centrului pentru varstnici si a zonelor rezidentiale.

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei (in afara
domeniului public) in parcaje aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si H.C.L.
201/2017 (supraterane si subterane);
- Sunt propuse locuri de parcare amenajate suprateran. Numarul final cat si modul
de amplasare pe teren al acestora va fi stabilit in urma elaborarii proiectului de
arhitectura si a stabilirii necesarului de locuri de parcare.
- Numarul de locuri de parcare propus orientativ este de 12, cate 6 de o parte si de
alta a circulatiei propuse in zona de acces carosabil din sudul terenului.
- Se admite amenajarea si a altor zone de parcare, daca va fi necesar, cu conditia sa
nu interfereze cu functiunea propusa si sa nu se gareze direct din drumul public;
- Numarul total de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu Hotararea nr.
525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si H.C.L.
201 din 2017 ,,pentru aprobarea regulamentului privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
U.A.T. Municipiul Tulcea".

ARTICOLUL 10: fNAL,TIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Regimul de inaltime propus este de maxim P+1E (unde: P-parter, E- etaj).
- Se admit etaje intermediare de tip mezanin sau supanta si/sau poduri
locuibile/mansardari fara a se depasi suprafata desfasurata maxima si naltimea
maxima admisa la cornisa/atic (C.U.T. max.-0,9, Sd max.-2.975 mp, H max.-10m)
- Tnaltimea maxima admisa la cornisi/atic este de 10,00 metri de la cota cea mai
joasa a terenului amenajat;
- Tnaltimea minim3 a construtiilor recomandatd este de 3,00 metri;
- Tnaltimea instalatiilor specifice va fi conform proiectului de specialitate.
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ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, va exprima caracterul programului
si se va realiza astfel incat sa se integreze in tendintele si specificul zonei.
- Programul de arhitectura va respecta tipologia constructiilor de tip pavilionar,
astfel incat sa integreze cladirile intr-un spatiu verde amenajat de tip parc.
- Alegerea materialelor de construire, a culorilor si a raportului plin-gol va tine cont
de integrarea in caracterul zonei, in raport cu zona rezidentiald din jur si cu celelalte
cladiri deja construite in cadrul zonei;
- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.
- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor;
- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea
cladirilor si anexelor;
- Garajele si anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principal3;
- Se limiteaza publicitatea comercialda prin interzicerea amplasarii de materiale
publicitare de mari dimensiuni pe imobile/fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe
imprejmuiri, care modifica aspectul cladirilor sau care acopera cu firme ferestrele
si/sau parapetele;
- Este permisa amplasarea siglelor si afisajelor discrete si cu dimensiuni reduse
pentru firme/publicitate cu conditia asigurarii unei coerente a imaginii urbane;
- Se pot prevede panouri fotovoltaice cu conditia respectdrii unui proiect de
specialitate si a inaltimii maxim admise.

ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Bransamentele se vor realiza in baza avizelor de racordare si a Autorizatiei de
construire, care vor cuprinde planuri coordonatoare avizate de detinatorii retelelor si
proiecte de specialitate. Bransarea viitoarelor constructii la retelele publice se va face
prin documentatii specifice conform legislatiei in vigoare.
- Alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate se va rezolva respectand
normele de protectie a mediului cu obligativitatea racordarii la retelele ce se vor
realiza in zona. Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populatiei aprobate cu OMS nr. 119/2016 (dotari igienico-sanitare).
- Se propune ca apele uzate menajere sa fie colectate prin sistem local de canalizare
si apoi sa fie evacuate in reteaua publica, In momentul extinderii acesteia in zona
studiata.
- Apele pluviale - evacuarea apelor pluviale din zonele libere ocupate cu spatii verzi
se va efectua direct la terenul liber din incinta. Din zonele construite vor fi preluate
de pe suprafata acoperisurilor prin jghiaburi si burlane colectate in camine. Apele
pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor vor fi dirijate prin rigole in
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separatoare de hidrocarburi si stocate in bazine de retentie, urmand a fi folosite Ia
udarea spatiilor verzi din cadrul terenului.

- Scurgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se va rezolva
strict pe proprietatea beneficiarului.

- Alimentarea cu energie electrica necesara constructiilor propuse si iluminatului
exterior se va face din reteaua stradala existenta de-a lungul circulatilor nou-propuse
spre extindere/largire.

- Alimentarea cu gaze naturale, se va asigura prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta prin extinderea conductelor acesteia in lungul
drumurilor propuse.

- Asigurarea agentulului termic se va face se va face prin centrale termice.
Detalierea sistemului de incalzire se va face la faza D.T.A.C.

- Reteaua telefonica - 1n functie de necesarul de posturi se va solicita realizarea
legaturii la reteaua telefonica existenta.

- Colectarea deseurilor se va realiza in conformitate cu 0.M.S. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
Se propune amplasarea unor platforme impermeabilizate pentru colectarea
deseurilor in incinta la minim 10 metri de cea mai apropiatd fereasta a cladirilor
propuse. Deseurile vor fi colectate in europubele ulterior fiind transportate catre
platforme de gunoi special amenajate.

A fost identificata si marcata in Planul de Reglementari Urbanistice o conducta
subterana ce traverseaza terenul de la est la vest pentru care s-a prevazut o zona de protectie
si siguranta de 6,00 m de o parte si de alta a diametrului exterior al acesteia. Pe zona de
protectie prevazuta vor fi amenajte doar spatii verde si alei de traversare a zonei verzi. De
asemnea va fi permis si facilitat accesul detinatorilor de retele in situatia unor interventii
necesare asupra conductei subterane.

Pentru conducta mai sus mentionata cat si pentru alte conducte localizate pe terenul
viitorului obiectiv se va facilita si permite accesul detinatorilor de retele pentru realizarea
unor interventii necesare, urmand ca atat costul reparatiilor retelelor cat si al posibilelor
daune aduse obiectivelor Centrului pentru Varstnici sa fie realizate pe cheltuiala detinatorilor
de retele.

ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
- Spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata parcelei;
- Spatiile verzi vor fi amenajate si intretinute corespunzator pe toata durata de viata

a functiunii propuse.
- Se recomanda igienizarea terenului prin indepartarea deseurilor, a moluzului

acumulat si plantelor erbacee daunatoare (ce pot provoca alergii, a celor ce pot, prin
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dezvoltarea lor necontrolata, afecta planatiile amenajate din cadrul incintei si a altor
plante considerate daunatoare).

- Tn cazul in care vor fi identificati arbori sau arbusti existenti cu diametru tulpinii mai
mare de 15 cm si inaltimea de peste 3 m si/sau din specii protejate, aceste exempare
vor fi, dacd este posibil, pdstrate sau relocate in cadrul aceluiasi teren. In cazul
defrisarii acestora se vor planta cate 10 arbori-arbusti pentru fiecare din cei taiati, in
zonele special amenajate (in zona Vp, perimetral sau in zona administrativa) din cadrul
incintei.

- Terenul ce nu va fi acoperit cu constructii, alei, platforme sau alte amenajari va fi
plantat cu minim un arbore la fiecare 100 mp;

- Terenul va beneficia de un spatiu verde amenajat de tip parc;

- Incinta va fi amenajata sub forma unui spatiul verde de tip parc cu alei, unde vor fi
prevazute elemenete de mobilier urban (banci, mese de sah, foisoare) astfel incat sa
incurajeze petrecerea timpului liber a viitorilor seniori aflati in ingrijire si a vizitatorilor
acestora, asigurand confort, siguranta si creand o atmosfera familiara, primitoare;

- Pentru toate zonele cu spatii verzi se recomanda folosirea speciilor de plante
specifice zonei. Se va avea in vedere evitarea speciilor de plante ce pot provoca
afectiuni de tipul alergiilor.

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI
- Tmprejmuirile orientate citre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 0,90 m si o parte transparentad, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele directii;
- Tnaltimea maxima a imprejmuirilor laterale si posterioare va fi de 2,50 m si acestea
pot fi opace;
- Portile Tmprejmuirilor situate pe aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelelor;
- Pot exista si imprejmuiri interoare care sa desparta zona de sud, de parc, de zona
de nord (zona propriuzisa a cladirilor) a centrului pentru varstnici. Pentru acestea se
poate opta pentru marcarea zonelor prin diferentierea pavajelor sau prin
vegetatie/gard-viu;
- Tmprejmuirile, n afara zonelor de acces, pot fi dublate de vegetatie citdratoare si
de plantatii cu rol de protectie;
- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

SECTIUNEA 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
- P.O.T. maxim = 30,00 %
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ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- C.U.T. maxim = 0,90 (mp. ADC / mp teren)

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona M — Zona mixta

Suprafata teren — 3.316 mp

Functiune - Centru pentru ingrijirea persoanelor varstnice
P.O.T. max. - 30%

Sc max. -pu 992 mp

C.U.T.max.-0,9

Sd max. - 2.975 mp

Rh max. - P+1E

H max. - 10,00 metri la cornisa/streasina/atic

Coordonator urbanism:
Specialist R.U.R. arh. Constantin DRAGHICI

Tntocmit,

Arh. CALOTA Emilian Zgﬁjé

Urb. DURLA Ana Maria 1
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PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea MNPl TUlcea, Strada 477
PLANSA 1.2 -INCADRARE IN PLANUL URBANISTIC GENERAL
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PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 2 - DOCUMENTATII DE URBANISM DIN ZONA

U.A.T. Municipiul Tulcea

Municipiul Tulcea, Strada Viitorului FN
NC 32477
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Sursa: PUZ ,,,Crestrea accesului la locuinte de calitate pentru tineri" -
DESCRIERE SITUATIE PROPUSA 7

Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr. 342 din 03.06.2022 este , Cresterea accesului la locuinte

de calitate pentru tinerii aflati in dificultate prin construirea de locuinte nZEB PLUS — Pentru tinerii din Municipiul
Tulcea (Faza | — Plan Urbanistic Zonal; Faza Il — Elaborare studiu de fezabilitate; Faza Ill — Obtinerea Autorizatiei
de Construire)

S teren ce a generat PUZ = 7230,00 mp

LOT situat in Strada Taberei FN, Municipiul Tulcea, NC 51640 se afla in propietatea privata: UAT Municipiul Tulcea
Terenul a fost propus spre conversie functionala din Zona P - zond de parcuri, complexe sportive, recreere, turism,
perdele de protectie, subzona Ppp - Perdele de protectie si alte zone verzi in Zona LI-u5 si Zona Vp

12 module de locuit nZEB plus, a cate 2 apartamente / etaj si 6 apartamente / modul

in total 72 de apartamente, avand disponibile 72 de locuri de parcare supraterane (6 locuri de parcare / modul),
dintre care, 15 locuri amenajate pe spatiul public cu acordul administratiei locale

si 14 locuri de parcare destinate vizitatori_lot, amenajate pe spatiul public cu acordul administratiei locale.

LEGENDA
LIMITE Limita cadact CIRCULATII SI ACCESE
ks canasre . Acces pietonal
Limita de proprietate ~ Acces carosabil
— —— Aliniere
- - : - Circulatii carosabile
== e Limita extinsa de studiu _ o
w wes - ZONA din proximiatea lotului studiat = g::z::g: g?;i:ilﬁe propuse
RESTRICTH conform P.U.G.
[ Limits zon3 reglementat3 Circulatii pietonale propuse
Limita edificabil conform P.U.G.
TS Sl - Circulatii carosabile propuse
ZONE FUNCTIONALE prin P.U.Z.

- Zona verde de protectie propusa
conform P.U.Z. - Zona Vp

- Zona pentru institutii si servicii publice de interes
general
Zona destinata serviciilor cu caracter

industrial
Zona locuinte individuale

- Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3

niveluri (peste 10m) de tip urban

:l Zona rezidentiala cu cladiri nZEB PLUS propuse
prin P.U.Z. - Zona LI-u3

Zona invatamant

- Zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, perdele
de protectie - pp perdele de protectie, alte zone verzi

- Zona de unitati industriale de depozitare si transport
REGIM JURIDIC AL PROPRIET[\TILOR
VIITTT]) 3RSt demermt paie L85 82 mp)
CONDUCTE
Conducta supraterana dezafectatd

in Zona LI-u5 - Locuire Colectiva.

—————— Conducta supraterana dezafectatd

propus3 spre demolare accese carosabile si pietonale.

carosabil si pietonal.

PUZ ,,Cresterea accesului la locuinte de calitate pentru tineri - nZEB Plus"

MODULE nZEB Plus SC 1:1000
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Reglementari propuse prin PUZ

P ZONA LI-u5 Vp
i é@ ° Rh [Hmax | P+1em | 11m -
entdri Urbanistice UTR 4 - LM\ POT|CUT 40w | 12 ;
L -—_ - o\ NS
BILANT TERITORIAL
FUNCTION SUPRAFEIE
EXISTENT REGLEMENTARI
mp % mp %
Domeniul Privat e —
TEREN INTRAVILAN (teren studiaf) 7 230,00 100 7 230,00 100.00
ZONA LI-u5 - locuinge colective = = 521900 72,11
CONSTRUCTI 730831 FT 53]
SPATI VERZ 1399.08 26.80
PARCAE 6555 12.55
CIRCULATI PIETONALE 856.20 1643
ZONA Vp — perdea verde de protecgie = = 82300 1134
DOMENTUL PUBLIC AL STATULUI : E 118782 1655
CIRCULATI CAROSABILE 765.42 64.44
CIRCULATII PIETONALE 42240 35.56
TOTAL SUPRAFATA 7 230,00 100.00

LUCRARI DE CONSTRUIRE PENTRU MONTARE STATIE BETOANE, SILOZURI,

PADOCURI SI CANTAR AUTO
Str. Taberei, nr. N, nr.cad. 47760, Mun. Tulcea, Jud. Tulcea

(crari de construire pentru montare statie betoane,
silozuri padocuri si cantar auto" - Plansa Reglementari Urbanistice
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Accesul carosabil si pietonal pe teren se va realiza la nord prin strada Taberei si la sud prin aleea
Viitorului, drum neasfaltat propus spre extindere conform PUG Municipiul Tulcea. Extinderea drumului
are ca scop conectarea Strazii Viitorului cu vestul Municipiului Tulcea. Conform PUG profilul arterei
propuse este de categoria lll avand 1 fir de circulatie pe sens (1,00 metru prietonal de-o parte si de
alta a carosabilului si o banda pe sens de 3,50 metri).

Accesul carosabil pe parcela se va face pe un carosabil public cu un profil de 7 metri cu un fir de
circulatie pe sens, care traverseaza situl de la nord la sud. Locuintele colective vor dispune de un
numar de 72 de parcari supraterane destinate locuitorilor. Astfel, terenul este dotat la nord si sud cu

Tema de proiectare a fost elaborata de beneficiar — U.A.T. Municipiul Tulcea — si proiectant in
acord cu studiile de fundamentare care stau la baza dcumentatiei PUZ si a PUG Municipiul Tulcea.
Totodatd propunerea se incadreaza in Strategia de dezvoltare a Municipiului Tulcea in ceea ce priveste
extinderea retelelor tehnico-edilitare si modernizarea infrastructurii.

Fluxurile pe care le genereaza propunerea unor locuinte pentru tineri sunt medii din punct de vedere

Pe unitate sunt prevazute 6 apartamente. Un apartament poate fi utilizat de maxim 2 persoane.
Prin amplasarea a 12 unitati, rezulta aproximativ 144 locuitori.

Terenul studiat in suprafata de 7230,00 mp este amplasat in Strada Taberei FN, Municipiul Tulcea, Jude tul Tulcea,
identificat prin numarul cadastral 51640 si este in proprietatea a U.A.T. — Municipiul Tulcea.

Documentatia PUZ are ca obiectiv ,,Cresterea accesului la locuinte de calitate pentru tinerii din Municipiul Tulcea".

Terenul se afld in intravilanul localitatii, iar destinatia actuala a zonei este de Zona P-zona de parcuri,
complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, zond nereglementatd conform Documentatiei de
Urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului Local Tulcea nr. 29/27.05.1996, Faza
R.L.U. Aprobata prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.C.L. nr. 129/26.05.2011 si se propune conversie functionala

PUZ ,,Realizare parc fotovoltaic"
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Reglementari propuse prin PUZ
ZONA ID

Rh | Hmax
POT| CUT

P+2E | 12.00m - 5

ZONA P
Subzona pp

SECTIUNI

—
FUNCTILNI

—
SUPRAFETE

EXISTENT

REGLEMENTAR

=mp

% mp

%

Domeniul privat

TEREN ARABIL

UTR ID

$2.541,00

10000
———

62.541
14477 56

10000
116

CONSTRUCTI ST INSTALATIL,
PANOURI FOTOVILTAICE

723433

S0 00
Alniament

CIRCULATH

434330

30 00

—
SPATIH VERZI

289553

20 00

ZONE DE PROTECTIE - FARA
SUPRAPUNERI

25373.50

957

ZONA DE PROTECTIE LEA
(%3¢ pot ampalss panouri folo volRaice)

1213958

4785

ZONA DE PROTECTIE STALP1

11 780.50

45 43

ZONA DE PROTECTIE CONDUCTA
SUBTERANA (6 METRD)

145342

]
==k

ZONA VERDE DE PROTECTIE
(UTR Vp)

1,799.78

ZONE DE PROTECTIE -
SUPRAPUNERI

19.248.64

SUPRAPUNERE — LEA + STALPI

16 973 39

SUPRAPUNERE LEA = CONDUCTA
SUBTERANA

1 01567

Sectiune B-B' Sc.1:100

SUPRAPUNERE CONDUCTA
SUBTERANA + ZONA VERDE DE

PROTECTIE

131,02

existent

SUPRAPUNERE ZONA DE PROTECTIE
STALPI + ZONA VERDE DE PROTECTIE

I 124,56

Str. Taberei

165145

Domeniul public al statului
CIRCULATII (Total)

1 651,45

CAROSABIL

128622

77 89,00

TROTUAR
TOTAL SUFKAFATA 3

NOTA |

*Suprafess propuse spre a 1o cods
domeoninini public in vederea extinderin
circalatSlor propuze prin PUC 200 de 1
651,45 mp

NOIA2

*Potfi amplezete panouri fosovolsaice pe
aprofagsde 1937841 mp.
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LEGENDA

LIMITE

Limita cadastre

Limita de proprietate
RESTRICTII

————— Limita edificabil

—————— Retragere fata de aliniament
[ Limita zonei reglementata
..-] Zona de protectie aferenta LEA

7 Zona de protectie LEA realizatd in urma
222 studiului %e coexistentd

B2 Zona de protectie conducta subterana

ZONE FUNCTIONALE

Zona pentru institutii si servicii publice de
. intereg general B

Zona de unitati industriale de depozitare
[ | n i

si transpo

I Zona de parcuri, recreere si turism

CIRCULATII S1 ACCESE
. Acces pietonal
4 Acces carosabil

[ Circulatii pietonale
I Circulatii carosabile

Circulatii carosabile propuse
== conform PUG prep

Circulatii pietonale propuse
=3 conform IPUG Brop
Drum neasfaltat
E==3 canal de aductiune

REGIM JURIDIC AL
PROPRIETATILOR

VT s Sontenitt 5aBie=

Zona predominant rezidentiala cu cladiri
[ piegar

de tip url

] Zona mixta propusa prin PUZ in curs de consultare
I Zona reglementatd grin PUZ - de unitati

industriale si depozitare (ID)

I Zona reglementatd prin PUZ - Zona verde
de protectie (Vp)
IN\\\J Zona reglementatd prin PUZ - pentru amplasarea

panourilor fotovoltaice

Prezenta documentatie de urbanism analizeaza posibilitatea montarii unei
statii de betoane, silozuri, padocuri si un cantar auto pe un teren situat in

intravilanul Mun. Tulcea, adiacent drumului industrial strada Taberei.
Unitatea industriala va cuprinde:

0 zona montare statie de betoane;

0 zona montare silozuri;

0 zona montare padocuri;

0 zona montare cantar auto;

0 zona depozitare (existenta);

0 zona administrativa ( zona existenta - cladiri in care surt amenajate
birouri, grupuri sanitare, spatiu paznic, arhiva)
Prezenta documentatie P.U.Z analizeaza conditiile mobilarii unei incinte cu
mai multe functiuni care fac parte din functiunile generale de zona I (Unitati
industriale, depozitare si transport) si zona IS ( Institutii si servicii publice de

interes general), dupa cum urmeaza :

I - zona de unitati industriale de depozitare si transport
IS - zona pentru institutii si servicii publice de interes general
ISa - subzona constructii administrative

ISc - subzona constructii comerciale

ISps - subzona constructii pentru prestari servicii
CC - zona pentru cai comunicatie si circulatie aferente

CCr - subzona circulatie rutiera
CCp - subzona circulatie pietonala
CCf - subzona circulatie feroviara

Suprafata terenului studiat este de 15 938 mp. Suprafata propusa pentru
montarea statiei de beton, silozuri, padocuri si a cantarului auto va fi de
aproximativ 2 000 mp, insa ca o peviziune pentru dezvoltare, se propune o
suprafata construibila reglementata de 5 580 mp, terenuri pentru circulatii
carosabile si pietonale 5 326 mp si 3 190 mp pentru spatii verzi

La elaborarea prezentei documentatii urbanistice s-au avut in vedere
urmatoarele elemente de analiza si criterii:
- interconectarea intereselor generale ale zonei cu strategia de dezvoltare a

Municipiului;

- statutarea unei dezvoltari durabile a zonei;
- zonificarea teritorial-functionald din care sa rezulte natura dominanta a

activitatii de baza;

- protectia factorilor naturali din perimetrul zonei studiate;
- modul de utilizare a terenurilor prin evidentierea indicatorilor urbanistici;

Se propune realizarea a urmatoarelor zone functionale:
0 LM: zona rezidentiala cu cladiri inalte P+6 (24 m) - se incadreaza si cladirile

cu demisol si subsol;

0 SM: zona servicii mixte, alimentatie, comert, agrement

o Ccr: zona cai de comunicatii rutiere

o Ccri: zona cai de comunicatii rutiere in indiviziune

o P: zona spatii verzi

Functiunea dominanta este cea de locuire cu regim mare de inaltime.
Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului
(finisaje, ritmari plin — gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura,

tipul acoperirii si al invelitorii, etc.), in vederea realizarii unui aspect

compozitional si arhitectural adecvat destinatiei preconizate, prin folosirea
de materiale de calitate, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter

public.

Se interzic materialele care contin azbest si materiale plastice. Constructiile
propuse vor fi realizate din materiale durabile, de o factura simpla, specifica

zonei dobrogene.

Se vor executa invelitori in terase sau cu sarpanta (se pot executa si etaje
retrase). Invelitoarea la acoperisurile tip sarpanta va fi din tigla ceramica, tigla
metalica mata (gri,negru).

Tema de proiectare a fost elaborata de beneficiar — U.A.T. Municipiul Tulcea — si proiectant in acord cu studiile
de fundamentare care stau la baza documentatiei PUZ si a PUG Municipiul Tulcea. Totodata propunerea se
incadreaza in Strategia de dezvoltare a Municipiului Tulcea in ceea ce priveste extinderea retelelor
tehnico-edilitare si modernizarea infrastructurii.

Fluxurile pe care le genereaza propunerea parc fotovoltaic sunt reduse din punct de vedere carosabil si
pietonal, astfel aceasta interventie nu genereaza un trafic crescut in zond. Se propune o zona verde de protectie
in partea de est a terenului, avand ldtimea de 10 metri si fiind reglementata ca zona Vp. Aceasta are caracter
de protectie pentru viitoarele dezvoltari care se propun in vecinatatea terenului.

Terenul studiat detine o zona conform Plansei Reglementdri Urbanistice, in care este permisd construirea unor
functiuni cu caracter industrial care se incadreaza in indicatorii si edificabilul propus, pe suprafata ramasa se
propune amplasarea panourilor fotovoltaice si a instalatiilor aferente acestora.

Energia produsa de panourile fotovoltaice se va duce in SEN — Sistemul Energetic National.

Suprafata pe care se pot amplasa panouri fotovoltaice conform bilantului teritorial propus este de 23.000 mp
din care rezultad o putere instalatd de aproximativ 2,40 MW (1,20 MW/ha).

Numarul de panouri fotovoltaice propuse este orientativ, iar amplasarea si numarul acestora se poate
completa in urma unui proiect tehnic elaborat de un specialist in domeniul instalatiilor.

Pentru a putea amplasa panouri in culoarul de protectie LEA s-a elaborat o analiza de risc si un studiu de
coexistenta solicitat prin adresa nr. 212602/11.08.2022 emisa de E-distributie Dobrogea conform Ordinului
ANRE nr. 239/2019. Prin acest studiu s-au stabilit zonele care permit amplasarea panourilor fotovoltaice fara
a exista un conflict la nivelul instalatiilor.

PUZ ,,Construire hala, anexe aferente acesteia si imprejmuire teren"

i f i /  ZONIFICARE FUNCTIONALA
Sursa: PUZ ,,CONSTRUIRE HALA, ANEXE AFERENTE ACESTEIA S| N

Cer - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SI CONSTRUCTII AFERENTE
Cep - SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA
SI CONSTRUCTII AFERENTE
L1- ZONA DELOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE DE TIP
URBAN, CU CLADIRI DE INALTIME MICA, MAX P+2,
SITUATA IN CADRUL Z.C P/IN AFARA Z.C.P.

LMul - SUBZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE P; P+1; P+2

/ (PANA LA 10m) CU CLADIRI DE TIP URBAN -
EXCLUSIV REZIDENTIALA (LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE)

- IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE
SISERVICL DE INTERES GENERAL

ISps - SUBZONA FUNCTIUNE COMPLEMENTARA
- PRESTARI DE SERVICII

- Ppp - SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE $I ALTELE
functie de protectie si separare intre zone st subzone cu functiuni
incompatibile sau putin compatibile

LEGENDA:

== === LIMITA TERITORIU DE REGLEMENTARE P.U.Z.
LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

REGIM DE ALINIERE

4B ACCES EXISTENT LOTURI INVECINATE
. ACCESPROPUS PELOT

“MPRESRHUIRE TEREN" - Plansa Reglementdri Urbanistice
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Curbe de nivel
I8 Echidistanta curbelor de rivel #4025 m /
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[ CONSTRUCTIE EXISTENTA

Vo o3 EDIFICABIL
3 AMPRENTA LA SOL CLADIRE PROPUSA

48®8® LIMITA ALINIAMENT
eammme» [IMITA ALINIERE

Documentatia propune construirea unei hale, anexe aferente acesteia si imprejmuire teren, cu regimul de inaltime
S+P+1. Pe terenul vecin exista o functine similara, (Demat Cons Srl) depozit material constructii. Solicitarea

a fost facuta pentru functiunea de prestari servicii, in conformitate cu actuala functiune a amplasamentelor
invecinate pe partea de sud.

Beneficiarul doreste realizarea pe partea de nord a terenului, a unei constructii cu functiunea de hala depozitare
si prestari servicii, anexa si imprejmuire teren. Hala va avea un regim de inaltime S+P+1, anexa cu un regim de
inaltime P, ambele vor fi amplasate paralel cu latura de nord a terenului.

Amplasamentul se afla situat in intravilanul municipiului Tulcea, cu acces din strada Taberei, intr-o zona de extindere
si dezvoltare a functiunilor de prestari servicii, in zona de vest a municipiului.
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O Limita de propietateg

@ Reqist

Referat /expertiza . nr./data
BENEFICIAR:
NEXUS CONSTRUCTION C ) G S.R.L. UA.T. Muncipiu| Tulcea PROIECT NR .
Adresa punct de lucru: Sector 4, Municipiul Buc: L L 101/2021
CUI 33328307, J40/7706/27.06.2017/8Y, Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Pacii nr. 20
E-mail:nexcc.sri@gmail.com, tel: 0722.916.5 .
SPECIFICATIE NUME S| PRENUME /c57 TIT).J PROIECT EAZA
o, Corsrtn Dol osres o rosg e
$EF PROIECT | . uth. Sonsianin Draghy EZABILITATE; FAZA i - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE) PUZ
PROIECTAT . . % Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Viitorului FN,
arh. Emilian CALOTA G numar cadastral 32477
urb. Ana Maria DURLA TITLU PLANSA : 3 PLANSA NR .
DESERAT 1D, Ana Maria DURLA DOCUMENTATII DE URBANISM DIN ZONA 2




Municipiul Tulcea, Strada Viitorului FN

PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea ’ NC 32477

PLANSA 3 - SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI

NI Coordonate pct de contur Lungimi
Iaturl

796934 530 41 7079. 890
796932.370 417053.880
796929.840 417013.730
796886.340 417010.830
796889.690 417091.400
796921.640 417086.270

S(1A)= 3 316mp; P=237.307m

ZONA STUDIATA
UTR 24
PP

EXTRAS DINPUG MUN. TULCEA \

3316,00 mp

S. teren

Sectiune Sc.1:100

PROFIL C-C'
DRUM DE PAMANT EXISTENT

LIMITA DRUM EXISTENT

~ LIMITA DRUM EXISTENT

DISFUNCTIONALITATI LA NIVELUL ZONEI

Gospodarlre zonala de apa
»

\.»,;f '

Reglementari existente confrom PUG

In baza unui
PUZ aprobat
POT

Sectiune Sc.1:100

ek § B Y S AN N PROFIL A-A' EXISTENT SI MENTINUT

de consultare

5 i 2ulkiennaloGic | L <. Ve T STRADA NAVALISTILOR S| STRADA VIITORULUI

TROTUAR
TROTUAR

[ | Teren ce a generat PUZ

confectiiimetall f———4 PUZin curs de consultare

fleriforjatibalt atrmr s W2 N [——— Zone cu caracter industrial

Zona industriala et » ¥ /=B 7ona verde de protectie (Vp)

Termag SANAw e A y | . [=——] Zona de protectie 200 m

= Rampe de transfer deseuri
—— - T / v 1 ' J- comform OMS 119/2014

LIMITA PROPRIETATE / ALINIAMENT PROPUS

LIMITA PROPRIETATE / ALINIAMENT PROPUS

’lt‘& |L i) E gojgleianiion. B f=—— Zona de protectie 300 m caseta
: Statii de epurare a apelor ili retele edilitare
uzate industriale si apelor
uzate menajere comform
OMS 119/2014

LEGENDA DISFUNCTIONALITATI LA NIVELUL ZONEI - descrierea situatiei existente

LIMITE ' TR Al A0 G Terenul in suprafata de 3316,00 mp este situat in intravilanul Municipiului Tulcea avand categoria de
Limita cadastre ’ : : folosmta' teren arabil. Tercﬁanulﬂc'este liver de consttuctu.. Documentatia EUZ - (.elaboreaze! in scopul:
. . , [ X ¢\ WL e = Construire centru pentru ingrijirea persoanelor vérstnice conform Certificatului de Urbanism nr.
Limita de propl‘letate . ’ b3 : f 5% 711/06.10.2021.
RESTRICTII T 2L Din studiul ve_cinatét,ilovr au rezvultat urmétoarele conclluzii:. . .
. i . P . EVES E - terenul studiat se afld la urméatoarele distante aproximative de lazonele cu caracter industrial:
_____ — Limita edificabil = g : ; ot BF L =" o g a) Statia de Sortare Tulcea (1) - amplasaté la NV de terenul studiat la aprox. 400 m, conform OMS

m Zona de protectie aferenta LEA 119/2004 distanta minimé de protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul unitétilor care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei pentru Rampe de transfer deseuri este de 200 m

ZONE FUNCTIONALE : : o~ : si nu intersecteazé zona studiaté
Zona pentru |nst|tut|| si servicii publice de ‘ 14 b) Zona industrala (2) - amplasata la V de terenul studiat la aproximativ de 320m
interes general si constructii de invatament 1 Z)) éona ir;du_strialé -| TLemag SDA5 (;) - a?pl\z;sa:é(i? SV dtT teretznlljl ?\ltuddiatt la disltatnt,: dteI ap:jr.o:(. CitG(zj m
= ot ) g L ospodarie zonala de apa ona de Vest (4) - amplasata la N de terenul studiat la distanta de
gog—g ndsep(ljl Ptltatl Incugtrigls de dGDOZIta = : e 7 o yy S A & Nl aprox. 130 m, conform OMS 119/2004 distanta minima de protectie sanitard intre teritoriile protejate
\ LY 4 < AYr o @ SR si perimetrul unitétilor care produc disconfort si riscuri asupra sanétatii populatiei pentru Statii de
Zona Verde parcuri, com plexe sportlve recreere, perdele “ 7 5 . A , TR epurare a apelor uzate industriale si menajere cu bazine deschise este de 300 de m si intersecteazé

de protectie - pp perdele de protectie, alte zone verzi () 7, % QAN soiiaahidiats
Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10m) VS g Ao L RV S , o , . . .
B OF NG : & N e) pe limita de vest a terenului ce a generat PUZ se afld in consultare o documentatie cu acelasi
3 % ggg%ggg Iej)r(ec(ljuosrlr\]/' ;gﬁlt:d?er];llgle%ﬁlél| g I%ﬂ”& gc? ”.tll%e tll:)pa rl]rban = S0 U o b caracter, PUZ avand Obiectivul: Parc Panouri Fotovoltaice, care a reglementat o Zona verde de
L . protectie (Vp) de 10 metri pentru a favoriza dezvoltarea si protectia obiectivului: Centru pentru

CIRCULATII S1 ACCESE N — g A ihgijirea persoanelor vérstnice.

- C|rCU|at|| p|et0nale < , g~ > . o 3 4 o Ry X Dy 15 Referat/expertiza, nr./data

B Circulatii carosabile B e ‘ ‘ \ §

B Drum neasfaltat Y ~n B EesE N CONSULTING S2La  UAT. Muncipiul Tulces PROIECT Nk,
1 . / - 3 y “."' \ . £ Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada P&cii nr. 20 101/2021

E==== Canal de aductiune

CONSTRUIRE CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE
FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE
EZABILITATE; FAZA Il - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)
Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Viitorului FN,
numar cadastral 32477
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PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea SRR R

\% E
PLANSA 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE
S
suU PRAFE!’E F,:lcrt Coordonate pct.de contur Lulg?lijr:i
E[m] N [m] D(j,i+1)
FUNCIlUNl EX|STENT pROPUS C1 796934.530 417079.890 26.100
mp_|%| mp | % Co| 7osmemio|  sirorari0|  daser
TOTAL SUPRAFATA TEREN 3.316,0 [100]|3.316,0 | 100 B rewemm| toean| e
. 5 » C6 796921.640 417086.270 14.383
TEREN ARABIL (domeniul privat al statului) 3.316,0 (100 - - S(1A 3 316mp; P=237.307m
Domeniul p[ivat (teren ramas dupa cedare la domeniul i ~ |3.305,5
ZONA MIXTA—-Zona M
Constructii - - 991,7 30
Circulatii - - 991,7 30
Spatii verzi 1.322,2 40
Domeniul public al statului (suprafata de teren propusa spre a 0.3
se ceda domeniului publicin vederea realizarii circulatiilor - - 10,5
propuse prin P.U.G.) - CIRCULATII 100
Carosabil - - 3,4 31,4
Trotuar - - 1 68,6
Spatii verzi - - - -
Indicatori urbanistici domeniu privat al statului
Suprafata construita maxima/P.0.T. max. - -
Suprafata desfasuratd maxima/C.U.T. max.

PUZ IN CURS
DE AVIZARE
Propunere: Zona ID - industrie si depozitare
Zona Vp= Zona verde de protectie
Functiunea: Parc panouri fotovoltaice

curs de avizare

ZONA Vp

Propusa prin PUZ in

PUZ IN CURS
DE AVIZARE
Propunere: Zona ID - industrie si depozitare
Zona Vp= Zona verde de protectie
Functiunea: Parc panouri fotovoltaice

Séctiune Sc.1:100

PROFIL A-A'
EXISTENT SI METINUT STRADA VIITORULUI
PROPUS STRAZI PRELUATE DIN P.U.G. MUNICIPIUL TULCEA

TROTUAR
AX DRUM
TROTUAR

R
J

ILIMITA PROPRIETATE / ALINIAMENT PROPUS
ILIMITA PROPRIETATE / ALINIAMENT PROPUS

Bloc locuinte PROFIL LONGITUDINAL PRIN TEREN STUDIAT SI VECINATATI
colective P+7E ==
]
| PROFIL PROPUS A-A' PROFIL PROPUS A-A' I o . T
| STR. PROPUSA STR. PROPUSA caseta pentru  rigola rigola L caseta pentru
CF.P.UG. CF.P.UG. retele edilitare 1 3.5 3.5 1 retele edilitare
| (legatura str. Taberei - str. Viitorului) (extindere str. Viitorului) | ’ ’ |
z 53 ZONA PROTECTIE o _ s g
_|_ Liceul Tehnologic Anghel Saligny P+1E i n E & CONDUCTA Centru pentru ingrijirea persoanelor varstnice i E - @
- ' - - - - - -/ —/ —/ — = E = oz SUBTERANA EOC = &
L o L - -
| | = x |42 CoRP CALDIRE Pk = e Reglementari propuse prin PUZ
S oz SPATIU VERDE AMENAJAT TIP PARC 3 %’: a =
| QCXROSA&LN | = = * : CORP CALDIRE P § ZONA 2 = <
5 : p & - =
DECLIVITATE TEREN NATURAL | “ " j‘ % ‘ ARC I I TA ; .: R ‘ . Et 1 DRUM SI % - - - é zo NA M
DECLIVITATE TEREN AVENAJAT| STRADA VIITORUEUH =l = Ol oy T, 2 o 7;:’L,;, = ] A, A ‘ Ll ::"\IPE:R;S_?E CAROSABlel =
CasEl 33,78 (cf.ridicare topo) e i 2 L | & e ine
E[E;II—_T:'II:FR = = z ; “IVITATE TEREN AMENAJAT Rh H max P+ 1 E 1 o,o m
1,00——7,00——1,00 §30,72 CASETAI™ | b CLIVITATE TEREN NATURAL
9,00 —— (cf! ridiciare topo) 00—7 DOFEQSIETLEI;“ POT CUT 30% 0,9
—F400-280— V1T ghp [

LEGENDA Sectiune A-A' Sc.1:100 DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE PRIN PUZ

LIMITE CIRCULATII SI1 ACCESE

Limite cadastre P R Acces pietona| Prop_Hnerea conform Certificgtului de Urbanism nr. 711 din 06.10.2021 este "Construire centru pentru

P ’ ingrijirea persoanelor varstnice"
Limita de proprietate & Acces carosabil
. L S teren ce a generat PUZ = 3316,00 mp din masuratori si acte conform Act Administrativ nr. 158 din

RESTRICTII [ ] Circulatii pietonale 28.06.2010.
_____ — | imi ifi i " - . Lotul este situat in Strada Viitorului FN, Municipiul Tulcea, NC 32477 si se afla in proprietatea privata a

Limita edificabil I Circulatii carosabile UAT Municipiul Tulcea. P | propristes P
[ Limita UTR B Circulatii carosabile propuse , . . N : . :

] conform PUG Lotul este propus spre conversie functionala din UTR 24 - Zona I - Unitati industriale, depozitare si transport
M Zona de protectie aferenta LEA - Circulatii gietonale propuse |sr|1 i(;r;aaPM- _z;r:)angeni)ia;tc:.ri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, zond nereglementata,
2225358 Zona de protectie conducta subterana conform PUG
= - Drum neasfaltat Propunerea se elaboreaza in relatie cu PUZ-ul in curs de consultare amplasat pe terenul din partea
ZONE FUNCTIONALE ] de vest a terenului studiat avand NC 32461 cu functiunea de Parc panouri fotovoltaice conform
. . e s . - Canal de aductiune Certificatului de Urbanism nr. 19 din 22.01.2024.

- Zona pentru institutii si servicii publice de Astfel, pentru a reduce impactul zonelor industriale asupra functiunii propuse, la limita

interes general si constructii de invatamant REGIM JURIDIC AL dintre NC 32461 si NC 32477 se propune o Zona verde de protectie (Vp) de 10 metri.

Zon nitati in rial zitar
- siotrgndsepgrt K dustriale de depo kara PROPRIETATILOR Terenul reglementat ca Zona Mixta va avea un procent de 40% spatii verzi.Se propune constructia

. . unor cladiri in sistem pavilionar.

- Zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, perdele ) %el('jeonmperrc‘)iﬁtl.lsbjglitcreaca Se propune un spatiu amenajat de tip parc care vadelimita si separa functiunea propusi fati de

de protectie, alte zone verzi - pp perdele de protectie

zona industiala si va facilita accesul utilizatorilor prin doua accese: unul pietonal si unul carosabil.

] Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10m)
ul - subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban

u2 - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban GEANTIToN Beferat/expertizd. nr./data
. . % 2
W] Zona mixta propusa prin PUZ , NCC R &
] Zona reglementata prin PUZ pentru panouri ~c5~ |NEXUS CONSTRUCTI &Q@,ﬁ ETING $2R. )1 U.A.T. Muncipiul Tulcea PROIECT NR.
fotovoltaice - Zonaunitatiindustriale si depozitare (ID) st st a1 S R > ek o, Bl il P o 8 —
- . ; E-mail: nexcc.sri@gmail.com, tel: 0722.916% ¢4/ 7634633.56.9\ :
] Zona reglementata prin PUZ pentru panouri SPECIFICATIE | NUME SIPRENUME \¢ISEMNATUEA G 1/ TITLU PROIECT: FAZA
fotovoltaice - Zona verde de protectie (Vp) SEF PROIEGT | o b Consarin g [0 5l I e A
. ’ : PPt | melmpien e | PLIZ
\\\\Y Zona reglementata prin PUZ pentru amplasarea PROIECTAT | arh. Emiian CALOTA X b Tidbom Sk o, ,
panourilor fotovoltaice urb. Ana Maria DURLA Yl /| DATA  |TITLU PLANSA; PLANSA NR,
DESENAT R / %M 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE 4
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Municipiul Tulcea, Strada Viitorului FN
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DE AVIZARE
Propunere: Zona ID - industrie si depozitare.
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Functiunea: Parc panouri fotovoltaice
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LEGENDA

CIRCULATII S1 ACCESE

LIMITE

"Construire centru pentru

Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr. 711 din 06.10.2021 este

ingrijirea persoanelor varstnice"

PROFIL A-A'
EXISTENT SI MENTINUT STRADA VIITORULUI
STRAZI PROPUSE PRIN P.U.G. MUNICIPIUL TULCEA

. Acces pietonal

Limita cadastre

a4 Acces carosabil

[T Circulatii pietonale

Limita de proprietate

RESTRICTII

S teren ce a generat PUZ = 3316,00 mp din masuratori si acte conform Act Administrativ nr. 158 din

28.06.2010.
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PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea e ey

PLANSA 6 - DESFA$URATE/PROFILE STRADALE

Perspectiva aeriana la intersectia dintre str. Viitorului si DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE
artera propusa prin PUG PRIN PUZ >

Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr. 711 din 06.10.2021 este "Construire centru pentru
ingrijirea persoanelor varstnice"

S teren ce a generat PUZ = 3316,00 mp din masuratori si acte conform Act Administrativ nr. 158 din
= S , 28.06.2010.
e ; Lotul este situat in Strada Viitorului FN, Municipiul Tulcea, NC 32477 si se afla in proprietatea privata a
UAT Municipiul Tulcea.

Lotul este propus spre conversie functionala din UTR 24 - Zona I - Unitati industriale, depozitare si transport
si Zona P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, zona nereglementata,
in Zona M - Zona mixta.

Propunerea se elaboreaza in relatie cu PUZ-ul in curs de consultare amplasat pe terenul din partea
de vest a terenului studiat avand NC 32461 cu functiunea de Parc panouri fotovoltaice conform
_ Certificatului de Urbanism nr. 19 din 22.01.2024.
, - Astfel, pentru a reduce impactul zonelor industriale asupra functiunii propuse, la limita
s dintre NC 32461 si NC 32477 se propune o Zona verde de protectie (Vp) de 10 metri.

= -
== R (\?\36/ Terenul reglementat ca Zona Mixta va avea un procent de 40% spatii verzi.Se propune constructia
unor cladiri in sistem pavilionar.
Q\)?’, > Se propune un spatiu amenajat de tip parc care va delimita si separa functiunea propusa fata de
e = zona industiala si va facilita accesul utilizatorilor prin doua accese: unul pietonal si unul carosabil.

e
’rhifa zonei ce a generat PUZ//// e
W === ~
e / ////

————— l,lI[“ ’ /////// e
I

"
L

*Panta medie este de 4.4% si este favorabila pentru racordarea carosabila a strazii propuse cu str. Taberei la vest si str. Viitorului la est.

Panta aferenta strazii propuse prin PUG care
traverseaza partea centrala a zonei de studiu de la est la vest.
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SECTIUNE A-A" SC 1:100

PROFIL A-A'
DRUMURI PROPUSE SPRE EXTINDERE CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL TULCEA
- tronson str. Taberei - str. Viitorului, la sud de terenul studiat
- tronson str. Viitorului - str. Taberei, la est si nord de terenul studiat
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PROFIL C-C'
PARCARE/CIRCULATIE DE INCINTA PROPUSA
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II Referat/expertiza, nr./data
| — @ i@
ﬁ ‘ _B/_ﬂ‘: E/FICIAR:
5 ' d U.A.T. Muncipiul Tulcea ———
l | E-mail: nexce.sri@gmail.com, tel: 0722.9 .1375.%-!!.%!59“" sAadsjul Tulsea, Murkcunl Tikoee, Sireds Poet mr. 0 o
san b w w\'( i o U& GQ RA CONSTRUIRE CENTRl.J PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE EAZA
SEF PROIECT | an b Comlri gl N Qe ks> g s T el | pYZ
PROIECTAT arh. Emilian CALOTA 1 § !, Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Viitorului FN,
Q} numar cadastral 32477
urb. Ana Maria DURLA / \%J"mel DATA TITLU PLANSA: PLANSA NR.

004 PROFILE STRADALE 6

DESENAT urb. Ana Maria DURLA IR
7
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PLANSA 7 - RETELE TEHNICO-EDILITARE

COLEGIUL
ANGHEL SALIGNY

——— . AR'A
—

AZA

PUZ

101/2021
F

PROIECT NR.

PUZ
10,0m
0,9

P+1E
30%

Referat/expertiza, nr./data

I propuse prin
U.A.T. Muncipiul Tulcea
Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Pacii nr. 20
numar cadastral 32477
RETELE TEHNICO-EDILITARE

L
Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Viitorului FN,

CONSTRUIRE CENTRU PENTRU iNGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE

‘:FAZA | - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA Il - ELABORARE STUDIU DE
EZABILITATE; FAZA lil - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)

TITLU PROIECT:
TITLU PLANSA:
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Municipiul Tulcea, NC 32477 si se afla in proprietatea privata a

Reglementar

Y

L

v A

BLOC LOCUINTE
P+7E

— —
——
—
)

CUI 33328307, J40/7706/27.0% €37

locuinte

o
°
o
o
[11]

M.Wlllzmll Ly

dwi 00°9).£¢ = uaia} ')

T8 e
MVQ @wvd S

= o= = l
aJezine ap m._...ao ul Znd uud esndoad m _
A ! m

DOMENIU PUBLIC

- VNOZ
v 88 & v04 40»

TR EK

Zona verde de protectie

Propunere: Zona ID - industrie si depozitare, }

8
©
S
>
=]
2
»w =
xo 3 g KX
- ELE T RSN STKIXX K
oNZEc 1005 ~ATLXXKS
z=528 pasesiees i R TRLIILRKRS
SusEs RS L SRRRIERKRS
o (R KK Ak AT
W. 2 PSR OOQOA“ Il I “\0‘«“’”“”‘0‘
23 sosusliesess i SR RIRIRILIKRS
58 s Teoss 1 000 2020202020 202626 %0 %0 %
NE seredossee I S RREIRELIRRRKIKS
R [ 25858585855RERRRRLEIEKE
Posotafitess RIS KK AKLS SRR
oo SESEE & IS SRR
2 8% odeleteletat
8 25 KK o2ttt
Q.G ”“’ b
B 8 XXX 75K
528 TRKKD
2o% LK
/ 10202030 %0 %0ttt 00 0 00202020 QwESE <5 SRS
4/ 312000ttt 2020202000 %% 5388 KRS odelelededede!
/ KRS 35882 ST OO OO Oeeesess
oleleleleledede? NEES ALK e aderetet!
Selededede? >SE¢gg AR SKES
SRS z B ool %0%0 %020 %% S,
%% <im0 920202020 % %0 %% SRS
NS 5 5 ATARRIIILIKE RERSRIRKRS
B0 NG T SRS
S SEEXK et Yo tetose?
ot 59 50X SOOI AL KA
e 3 55 RRRRES <
OS] SR 58 LK
oo hZe%ed 2R 8 2K >
o oo X R EX
S %S
K 135 SRR
e 2 &5
possseroses
o K]
PSS 1A
ssosshesss
.00000 < XA

X
J
XA
X

REELLIRKS
ER5RRIKIKIKA B
SRR
SRR

K XATE

XS

4

[0

<
%

Y
&
S

el

Yo%
KL

Vv

o5

STRRLERLRLRLLLKS

%«NM“NM“““““““““““““%““““““““%M“&%Q'QQ0000000000
<X 257 0
B R R R AR SRR KRR IIRKEKS

0 eS80 0000003020000 00 0 o .
BRI HIRHILHILAXIRAXHKS IR,
e mmwmw

"

5

5
K,
S
202020

v’v
K5
358

D% e0%%
PS5 KX4d
“0“0& <X

8>
508
Ro%e%%

>

-
XX
2585
&
D,
K

X

L
<D
e

12N

UTR25-1

UTR 24 -1

NUME SIPRENUME  {SEMNATURA /

arh. urb. Constantin Draghici
arh. Emilian CALOTA

urb. Ana Maria DURLA

urb. Ana Maria DURLA

Adresd punct de lucru: Sector 4, MunicRp
E-mail: nexcc.sri@gmail.com, tel: 0722.916.%

locuinte
, pentru a reduce impactul zonelor industriale asupra functiunii propuse, la limita

LOR«——
e

si Zona P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, zona nereglementata,

in Zona M - Zona mixta.
Propunerea se elaboreaza in relatie cu PUZ-ul in curs de consultare amplasat pe terenul din partea

de vest a terenului studiat avand NC 32461 cu functiunea de Parc panouri fotovoltaice conform

Certificatului de Urbanism nr. 19din 22.01.2024.

Astfel
Terenul reglementat ca Zona Mixta va avea un procent de 40% spatii verzi.Se propune constructia

unor cladiri in sistem pavilionar.

Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr. 711 din 06.10.2021 este "Construire centru pentru

Lotul este propus spre conversie functionala din UTR 24 - Zona I - Unitati industriale, depozitare si transport
Se propune un spatiu amenajat de tip parc care va delimita si separa functiunea propusa fata de
Zzona industiala si va facilita accesul utilizatorilor prin doua accese: unul pietonal si unul carosabil.

ingrijirea persoanelor varstnice"
S teren ce a generat PUZ = 3316,00 mp din masuratori si acte conform Act Administrativ nr. 158 din

28.06.2010.
dintre NC 32461 si NC 32477 se propune o Zona verde de protectie (Vp) de 10 metri.

Lotul este situat in Strada Viitorului FN,

UAT Municipiul Tulcea.
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SEF PROIECT
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DESENAT
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- tronson str. Viitorului - str. Taberei, la est si nord de terenul studiat

caseta pentru

retele edilitare

Retea energie electrica

RETELE PROPUSE
Retea de apa propusa

Retea canalizare

Limita de proprietate
Retea de apa

RESTRICTII

Limita cadastre

.. Acces pietonal
4. Acces carosabil

-=====Retea canalizare propusa
-===== Retea energie electrica propusa

[ Zona de protectie aferenta LEA
CIRCULATII S1 ACCESE

-————— Limita edificabil

[ Limita UTR
RETEE EXISTENTE
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PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea ARSI, ket A R 2

PLANSA 8 - REGLEMENTARI URBANISTICE - REGIMUL JURIDIC

:Q:::\:\:\z::‘q‘ ::: NF Coordonate pct.de contur Lulr;ii::i]i
SRIRL 05 Pt E [m] N [m] DGii+1)
t’: C1 796934.530 417079.890 26.100
Cc2 796932.370 417053.880 40.230
C3 796929.840 417013.730 43.597
C4 796886.340 417010.830 80.640
C5 796889.690 417091.400 32.359
Ccé6 796921.640 417086.270 14.383
» "”". ’tt:’:’:’:’: 3 S(1A)= 3 316mp; P=237.307m
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PUZ IN CURS ©
DE AVIZARE H
Propunere: Zona ID - industrie si depozitare Sy E ‘
Zona Vp= Zona verde d tecti .
UTR 24 -1 Functiunea: Parc panoeuriefgtr:vzftal?ce .lg: |
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| gal il
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R
H
®
£
&
Q
0.0
DOMENIL PUBLIC \ COLEGIUL \“
- Allnn SALIGNY |
2@0 "
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| |
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Mﬁiﬂll Aﬁgl .] Hircen
PUZ IN CURS
DE AVIZARE
Propunere: Zona ID - industrie si depozitare
Zona Vp= Zona verde de protectie
Functiunea: Parc panouri fotovoltaice
UTR 25 -1
SUPRAFETE
FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
TOTAL SUPRAFATA TEREN 3.316,0 (100| 3.316,0 | 100
TEREN ARABIL (domeniul privat al statului) 3.316,0 |100 - - IR
o
- . - - - ‘ [~
Domeniul privat (teren ramas dupa cedare la domeniul i ~ |3.305,5 99,7 X :::::g
ZONA MIXTA -Zona M 100 K ]
<2 ]
Constructii - - | 99,7 | 30 RS L/
- - (3
Circulatii . - | 991,7 | 30 BEX |
Spatii verzi 1.322,2 | 40 oo
Domeniul public al statului (suprafata de teren propusa spre a 0.3 / I
ot cublict i 03 BN
se ceda domeniului publicin vederea realizarii circulatiilor - - 10,5 SRIBIN
; LXK IXA " "
propuse prin P.U.G.) - CIRCULATII s RS Reglementari propuse prin PUZ
20200020 920%
rosabi - - £ /
Carosabil 34 |[314 IR
R RRRIIIRGKAY
Trotuar - - 71 | 68,6 KRR ZONA M
RRRIEASKIEPRRERS
Spatii verzi - , - . B RS RIELESLIES
- RGPS
SRR AR Rh | Hmax
- - — — - LEIIEKIKIERAXERRRKRKS a P+1E | 10,0m
Indicatori urbanistici domeniu privat al statului 0203004 202020 020202 02020 0% %%
O 0000 120200 2030 0202020
- - — ERREIRLIERLRIRLLKRLKS 0% POT CUT o
Suprafata construita maxima/P.0.T. max. - - 991,7 30 3:.:.:033034 :0:4}:0:0:0:4 R 30% 0,9
- - - — RIS SRIRLRILRLLRK]
Suprafata desfasuratda maxima/C.U.T. max. - - 12.975,0 BRI RIRRIIREERLIIELLKS

LEGENDA Sectiune A-A' Sc.1:100 DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE PRIN PUZ
LIMITE Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr. 711 din 06.10.2021 este "Construire centru pentru
.. A e | ——
Limita cadastre PROFIL A A ggzgigiaczegsgz::rg; \I;TJI; :I§e316,00 mp din masuratori si acte conform Act Administrativ nr. 158 din

DRUMURI PROPUSE SPRE EXTINDERE CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL TULCEA  2s.06.2010.
- tronson str. Taberei _str. Viitorului, Ia SUd de terenul studiat Lotul este situat in Strada Viitorului FN, Municipiul Tulcea, NC 32477 si se afla in proprietatea privata a

Limita de proprietate

RESTRICTII | ) ) ) . UAT Municipiul Tulcea.

o L ) - tronson str. Viitorului - str. Taberei, la est si nord de terenul studiat Lotul este propus spre conversie functionala din UTR 24 - Zona I - Unitati industriale, depozitare si transport
—————— Limita edificabil si Zona P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, zona nereglementata,

L. in Zona M - Zona mixta.
—1 Limita UTR ir( ‘ % ‘5(: Propunerea se elaboreaza in relatie cu PUZ-ul in curs de consultare amplasat pe terenul din partea

7 d tecti £ ta LEA E fé E de vest a terenului studiat avand NC 32461 cu functiunea de Parc panouri fotovoltaice conform
20027 Zona de protectie aferenta o) o) Certificatului de Urbanism nr. 19 din 22.01.2024.
E é E Astfel, pentru a reduce impactul zonelor industriale asupra functiunii propuse, la limita

dintre NC 32461 si NC 32477 se propune o Zona verde de protectie (Vp) de 10 metri.

Terenul reglementat ca Zona Mixta va avea un procent de 40% spatii verzi.Se propune constructia
unor cladiri in sistem pavilionar.

Se propune un spatiu amenajat de tip parc care va delimita si separa functiunea propusa fata de
zona industiala si va facilita accesul utilizatorilor prin doua accese: unul pietonal si unul carosabil.

CONCLUZII

Zona de studiu se afla in proprietatea privata a Municipiului Tulcea si dispune o suprafata de 3 316,00 mp

(55855%) Zona de protectie conducta subterana

A
J

ILIMITA PROPRIETATE / ALINIAMENT PROPUS

REGIM DE PROPRIETATE
|| Teren proprietate privatd - persoane fizice/juridice

Domeniul public
I Domeniul privat al municipiului

ILIMITZ\ PROPRIETATE / ALINIAMENT PROPUS

in masuratori si din acte. Terenul are acces la domeniul public din drumul neasfaltat din partea sudica,
di asuratori si di te. T | la d iul public din d | faltat di rt dica
/ ; i ; propus spre modqrnizare prin documentatia PUG. .
/////////1 Teren propus sa treaca in domeniul public == Suprafata propusa spre a se ceda domeniului public in vederea extinderii circulatiilor propuse PUG este de

Ngca. 10,5mp.
CIRCULATII SI ACCESE SGANISTIY Referat/expertiza, nr./data

) Op
5 O
. Acces pietonal NCC ﬁ% &)
J >
- - - | Lm - Z BEWEFICIAR:
. Acces carosabil T o0 — \EESUNEXUS CONSTRUCTIGH ONBULTING $4 | k] Toes PROIECT NR .
caseta gentru rlgo a rlgo a caseta Qentm EAd'jsaPugﬁI}eé?g?;e%jé% 2014 07%”,5%;‘ I$ AN ” Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Pécii nr. 20 AR
ey eqe -mall: Nexcc.sl Jmail.com, tel: 4 -h 033, - ni ‘ <
retele edilitare 1 3 5 3 5 1 retele edilitare T TR T T A = & TITLU PROIECT FAZA
| ’ ’ | T ol T ey
SEF PROIECT | arh. urb. Constantin Draghici |\ o> - 3> - AT, FAZA i - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE) PUZ
9 PROIECTAT arh. Emilian CALOTA Judetul Tulcea, m::ac’l’pégg L’g{faelaé éS“’tr7a7da Viitorului FN,
BATTIE=— = ] DATA _ |TITLU PLANSA: PLANSA NR.
DESENAT o Ama Mara DURLA / @(QQMM/\ 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE - REGIMUL JURIDIC 8
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N
- = om Municipiul Tulcea, Strada Vii lui FN
PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea unictplul Tulcea, Strada YING 32477
V =
PLANSA 9 - REGLEMENTARI URBANISTICE - PROPUNERE ORIENTATIVA DE MOBILARE
S

‘ N Coordonate pct.de contur Lungin?i

Pet laturi
: E [m] N [m] D(i,i+1)
C1 796934.530 417079.890 26.100
Cc2 796932.370 417053.880 40.230
Cc3 796929.840 417013.730 43.597
C4 796886.340 417010.830 80.640
C5 796889.690 417091.400 32.359
C6 796921.640 417086.270 14.383

S(1A)= 3 316mp; P=237.307m

Sistem de proiectie: STE 97
Plan de referinta: MAREA N

PUZ IN CURS
DE AVIZARE
Propunere: Zona ID - industrie si depozitaren
Zona Vp= Zona verde de protectie |
Functiunea: Parc panouri fotovoltaice
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DOMENIU PUBLIC
NGHEL SALIGNY

UTR 4 -i

232
g. Ernst Andrei - fircea o

233

PUZ IN CURS
i DE AVIZARE
Propunere: Zona ID - industrie si depozitare|
Zona Vp= Zona verde de protectie
Functiunea: Parc panouri fotovoltaice

-

Bloc de
locuinte

Bloc de
locuinte

Reglementari propuse prin PUZ

ZONA M

Rh | Hmax P+1E 10,0m
CUT 30% 0,9

LEGENDA | DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE PRIN PUZ

LIMITE CIRCULATII SI ACCESE

Propunerea conform Certificatului de Urbanism nr. 711 din 06.10.2021 este "Construire centru pentru

Limita cadastre Acces pietonal

. e H n
e ! ingrijirea persoanelor varstnice
Limita de proprietate i PROFIL A-A
prop S Acces carosabil EX|STENT S| MENTINUT STRADA VIITORULUI S teren ce a generat PUZ = 3316,00 mp din masuratori si acte conform Act Administrativ nr. 158 din
RESTRICTII Circulatii pietonale J ’ 28.06.2010.
Limit dificabil !: . . P . STRAZl PROPUSE PRlN PUG MUNICIPlUL TULCEA Lotul este situat in Strada Viitorului FN, Municipiul Tulcea, NC 32477 si se afla in proprietatea privata a
——————— imita edificabi I Circulatii carosabile UAT Municipiul Tulcea.
- - ¥ - - - m 2 m
I Limita zonei reglementata - géﬁf%lsgl PcS(r;osablle propuse g‘ ) 5( Lotul este propus spre conversie functionala din UTR 24 - Zona I - Unitati industriale, depozitare si transport
7 d tecti f ta LEA - L. = % = si Zona P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, zona nereglementata,
Ona de protectie aferenta C|rcfulat|| llJec’;conaIe propuse o X O in Zona M - Zona mixta.
::;:?;:;:;:;:ﬁ Zona de protectie conducta subterana - Drum neasfaltat Propunerea se elaboreaza in relatie cu PUZ-ul in curs de consultare amplasat pe terenul din partea
%\ de vest a terenului studiat avdnd NC 32461 cu functiunea de Parc panouri fotovoltaice conform
b= Canal de aductiune f Certificatului de Urbanism nr. 19 din 22.01.2024.

ZONE FUNCTIONALE

Popunere orientativa a amprentei REGIM JURIDIC AL
constructiei PROPRIETATILOR

Constructii existente Teren propus sa treaca
I/
i in domeniul public

Astfel, pentru a reduce impactul zonelor industriale asupra functiunii propuse, la limita
dintre NC 32461 si NC 32477 se propune o Zona verde de protectie (Vp) de 10 metri.

Terenul reglementat ca Zona Mixta va avea un procent de 40% spatii verzi.Se propune constructia
unor cladiri in sistem pavilionar.

Se propune un spatiu amenajat de tip parc care va delimita si separa functiunea propusa fata de
zona industiala si va facilita accesul utilizatorilor prin doua accese: unul pietonal si unul carosabil.

Spatii verzi plantate

Spatii verzi plantate si platforme

ILIMITA PROPRIETATE / ALINIAMENT PROPUS
ILIMITA PROPRIETATE / ALINIAMENT PROPUS

AR

betonate aferente zonelor industriale i\ Referatiexpertizi. nr./data
. - et Y NCC
Zona reglementata prin PUZ pentru panouri —
fotovoltaice - Zona verde de protectie (Vp) - u i : Js SENEFICIAR
. I_ EXUS CONSTRUCTION £} U.A.T. Muncipiul Tulcea PROIECT NR.
Zona reglementata prin PUZ pentru amplasarea casefa pentru | rigola R e e e Thi S Tuoss, Moo Tucs, St Pk .20
panourilor fotovoltaice retele edilitare 3,5 1 retele edilitare  |errrr T e e e et iRa G WY s —
. - . . - s 7 SZARA CONSTRUIRE CENTRU PENTRU iNGRIJIREA PERSOANELOR VARSTNICE
Amenajarea propusé pe teren are caracter orientativ | SEF PROIECT {arh ur. Constantn Drighicl NS o £ - FEZABILITATE, FAZA I OBTINEREA AOTORIZATIEI OE CONSTRURE) Uz
si poate suferi modificéri la o faza ulterioara de 9 PROIECTAT | a. Emilian CALOTA ok ' EPRITiiA, SRIDERA THe SRt VRN P
proiectare cu conditia respectérii coeficientilor urbanistici urb. Ana Maria DURLA //\}&0/\1» /V DATA TITLU PLANSA: PLANSA NR.
reglementati prin prezenta documentatie = 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE - 9
: s DESENAT urb. Ana Maria DURLA L PROPUNERE ORIENTATIVA DE MOBILARE
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PLAN URBANISTIC ZONAL U.A.T. Municipiul Tulcea

PLANSA 9.1- REGLEMENTARI URBANISTICE - PROPUNERE ORIENTATIVA DE MOBILARE - DETALIU

LEGENDA =< \\
LEGENDA |
e , LIMITE
s ereh [ZZZ] 7ONA AMPLASARE PANOURI FOROVOLTAICE @ | |MITA TEREN CE AU GENERAT P.UZ.
t:m:;\ IE::E: gEU'L;GPE ;:gj;lp,u_z, [C__] ZONAINDUSTRIE SI DEPOZITARE e |IMITA P.UZ. PANOURI FOTOVOLTAICE,
FOTOVOLTAICE, IN CURS DE AVIZARE B CLOIRI NDUSTRIE $I DEPOZITARE IN CURS DE AVIZARE
VO ] PARTER INALT-P+1E \ @=m e | |MITA EDIFICABIL
@ emm LIMITA EDIFICABIL ] CLADIRILOCUINTE COLECTIVE P+7E CIRCULATII
CIRCULATII —_— CIRCULATII
] CIRCULATI CAROSABILE PUBLICE s ==<€— CIRCULATII CAROSABILE DE INGINTA
. B CLADIRI PROPUSE ORIENTATIV ——@— CIRCULATII PIETONALE DE
[ CIRCULATII PIETONALE PUBLICE ' GENTRU INGRIJIRE VARSNICI P-P+1E (NCINTA= ELUXORI PRINCIPALE
[ CIRCULATII CAROSABILE DE INCINTA I CLADIRI ADMINISTRATIVE PROPUSE ——<— CIRCULATII PIETONALE DE
) ORIENTATIV PENTRU PARC FOTOVOLTAIC .
1 ?é';‘;%%;‘(‘;g‘;’;ﬁi&igﬁg? ZONA TEHNICA PROPUSA ORIENTATIV Vi el Lo e S
PENTRU PARC FOTOVOLTAIC ;
LA DOMINIUL PUBLIC el V A ACCESURIPIETONALE IN INCINTA
ACCESURI CAROSABILE $| PIETONALE i‘ZT)NA DE PROTECTIE LEA VA ACCESURI PIETONALE IN CLADIRI
FUNC TN ZONA CU INTERDICTIE DE AMPLASARE 777777) DIN INCINTA
; ! [Z7777] TEREN PROPUS PRE CEDARE
[ SPATI VERZI INCINTA DE AMENAJATE PANOURI FOTOVOLTAICE LA DOMENIUL PUBLIC - 105 MP
[ PERDEA VERDE DE PROTECTIE ZONA DE PROTECTIE '
[ TERENURI VIRANE CU VEGETATIE SPONTANA CONDUCTA SUBTERANA

Municipiul Tulcea, Strada Viitorului FN
NC 32477

= a2 ZONA ACCES APROVIZIONARE
— PERSONAL SI PRIVIRE VARSTNCI

LT 7
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===

Perdea verde de protectie

)
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S © |
________ (@ ()) _
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el T S S :
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ZONAACCES VIZITATORISI PERSONAL | ||| ZONAACCESPARC || | \
|
: Amenajarea propusé pe teren are caracter orientativ L \
Parc Fotovoltaic propus - ' si poate suferi modificairi la o faza ulterioars de
prin P.U.Z. in curs de avizare 1 proiectare cu conditia respectérii coeficientilor urbanistici
S/ reglementati prin prezenta documentatie.
I g
L > C o e
= =it |/ ' ‘ J_:::?‘f
7 Subzona mixta administrativa :
\ 77 |
\ S i i SCHEMA CIRCULATII DE INCINTA - PROPUNERE ORIENTATIVA
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\ | | = o)
\ ( 1 | : %\ v
\ Cladire administrativa | ‘ Ngcc o ,
propusa orientativ %. | PENEFICIAR:
P+2E COLEGIUL ' NEXUS CONSTRUCTI E@%? S 331 S U.A.T. Muncipiul Tulcea PROIECT NR.
ANGHEL Adresa punct de lucru: Sector 4, MU lBucyeﬂ' t AN o o 101/2024
SALIGNY “ B nexcifﬁé?;:ﬁ;ﬁ?ﬁgn 0147 Miec '- nife f& Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Pécii nr. 20
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R+TE urb. Ana Maria DURLA ) DATA  |IITLU PLANSA: PLANSA NR.
: 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE - PROPUNERE 9.1
DESENAT | ub. Ana Maria DURLA R ORIENTATIVA DE MOBILARE - DETALIU :
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