35,0 5,$ 081,&,3,8/8, 78/&($
el 5(& ,$ $5+,7(&7 ()

Nr. Tnregistrare43442/ 21.10.205
25',1(% '(=,% (',1 (,.RAT.U.DIN 27.10.205

1. $YL] RSRUWXQLWDWH A5(*(1(5%5( 85%%$1$ =21% 78/&2°
$ G U Hnfavilanul municipiului Tulceastr. Grigore Antipa nr.3str. Portului nr. 40, str. Portului
nr. 42, str. Mstretului nr. 9, CF/ NC 42508, 42509, 20943, 42510, 51889, 474k&:a
Beneficiar:SCTERRA CONSTRUCTSRL

H1 S UR L HIeshin¥iditkkanut S.C.OPSCAPE HUBS.R.L.

2238 = A&21675816060%/8 5(=,'(1 ,$(revenire)
$ G U:Hnttavilanulmunicipiului Tulcea,T 19, P 277 CF / NC39897,Tulcea
Beneficiar: SC STAR BETON TOP SRL

H Irdtect Arh. Cristina Petrox S.C.CROM TRAFICS.R.L.

3. $YL] RSRUWK&SQL OB A67,1$ ,( ',1 &216758& ,( ,1'8675,%/
, (',/,7%$5 £$7(/,(5 7A£03/ 5,( 11 /2&8,1
$ G U hhtfavilanulmunicipiului Tulceastrada Prislav, nr. 120BCF/NC 41681 Tulcea
Beneficiar:/ & 78 /25('$1$
H Irdgect Arh. Moldoveanu Carmerx S.C.NOD STUDIOS.R.L.

4. Aviz oportunitate A&216758,5( 63$% ,8 &20(5&,%$/ , '27 5, $)(5(17(
$ G U hhtfavilanulmunicipiului Tulcea;T 36, P 729+CF/NC 46126 Tulcea
Beneficiar: SCNIK & GIULIA SRL

H Irdgect Arh. Moldoveanu Carmert S.C. NOD STUDIO S.R.L.

5. Aviz oportunitate A& 216758,5( ,02%,/ /2&8,1 (
$ G U hhtfavilanulmunicipiului Tulceastrada Mahmudiei, nr. 5283 +CF/NC 55738Tulcea
Beneficiar ,%5%0 $17 8REFE

H IrdBect Arh. AncaSuhov + BIA 050 ARHITECT ANCA SUHOV

6. Aviz oportunitate 3'(6),,1 $5( &253 & &216758,5( $16%0%/8 '( '28
6$/2%1( (9(1,0(17( 5+ 3%$57(5 0(=%1,1 3%5 ,%/ 81 3%$9,/,21
(9(1,0(17( 5+ 3%57(5 YAELTAEL $57(=,%1 $0(1%$-$5( &85+
1035(-08,5( 7(5(1 , %5%$1 $0(17( /$87,/,7 ,°

$GUHVY LQWUDYLODQXO PXQLFLSLXO2CE/NCX3047HA DulcéeaVUD GD )
Beneficiar: SC MARDECO NAV SRL

H1 S UR L HyaWena8RI&staviceant SC DESIGN & MANAGEMENT SERVICES SRL

7. Aviz oportunitate 3&216758,5/2&8,1 , 1035(-08,5("
$ G U extravilanulmunicipiului Tulcea,T 36, P 702- CF/ NC32117 Tulcea
Beneficiar: 7 5&$78 $1*(/, &ERENA

Pagel



35,0 5,$ 081,&,3,8/8, 78/&($
el 5(& ,$ $5+,7(&7 ()

HI SURLHFW $UK &RSEVANDEGACOYPSRYGEURLL

8. Aviz oportunitate 3&216758,5( / &% '( &847%,6(5,&% %$/7$*’
$ G U Hextravilanul municipiului Tulcea, T 34, P 7G8CF/NC 53705Tulcea
Beneficiar:EPISCOPIA TULCII +PAROHIA BALTAG

H1 S URL HF$tinaPet+ S.C.CRISTAL CONCEPT DESIGNM.R.L.

9. Aviz oportunitate ANTRODUCERE TN INTRAVILAN |, &216758,5( /2&8,1
$ G U Hextravilanulmunicipiului TulceaT 36, P 729+CF / NC44151, 44152, 51898ulcea
Beneficiai. ANGHEL COSTEL-FLORIN, ANGHEL FLORIN RADU, ANGHEL MIRCEA
RAUL, ANGHEL GHEORGHE

H Irdtect Arh. Arhire Luminita + S.C. EDIFICA L.A. S.R.L.

10.3 8 = A&2167582%@68,1 3
$ G U Kextravilanul municipiului Tulceal 67, P 2035+CF / NC41829 Tulcea
BeneficiarOPREA VERONICA

HI SURLHFW $UK &RSECVAROHNECTQREQIGE SIR.L.

1.3 8 = A&216753)MRPLEX COMERCIAL
$ G U:kextravilanulmunicipiului TulceaT 22, P 336 CF / NC36135,Tulcea
Beneficiar: TINCU ALEXANDRU

H Irdtect Arh. Cristina Petrox S.C.CRISTAL CONCEPT DESIGMS.R.L.

12 3 8 = A&216758,5(/2&8,1 ( &2/(&7,9(
$ G U Hhtfavilanulmunicipiului TulceastradaVictoriei, nr.24 +CF/NC 36441, Tulcea
Beneficiar: S.C. PERFORMANCE S.R.L.

H1 S U RithHJoshin Vizireanut S.C. OPSCAPE HUB S.R.L.

13 3 8 = A&216758,5( , '27 5, &(1758 0O(',&$/ '( 5%$',2/2* ¢
,0$*,67,& °
$ G U Hhtfavilanulmunicipiului TulceastradaVictoriei, nr.2 *CF/NC51168 Tulcea
Beneficiar:S.C. LUCAS TLA GRUP S.R.L.
H1 S U RithHJo®hIn Vizireanut S.C. OPSCAPE HUB S.R.L.

S$UKLWHFW
Dr. Arh. Andreea £atrinel MATACHE

SECRETARIAT C.T.AT.U.
ODULDQD 6 *($7
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1-35(=(17%$5(%$ ,19(67,/,(, 23(5%/,81,, 352386( 11 =21
Prezenta documentie, cuprinZnd piesele scrise desenate la faza de proiect®.&).Z.,se refer la
‘REGENERARE URBAN TULCO", amplasatin intravilanul ora ului TULCEA IRVWD IDEUI
TULCO), SH VWU *5,*25( $17,3% 32578/8, 0,675( 8/8, QU é
1& initiator SC TERRA
CONSTRUCT SRL.
Prezenta GRFXPHQWD L HanXlizgeaD @ RWW E E @ttodubevii HIB noi reglementri
X U E D Qi xeueéte&idplasrii unorconstrudi in care se vor desfura activit i specifice atat in domeniul
locuiULL FkW L L vQ GRPHQLXO VHUYLFLLORU FRPHU XOXL L W?
x ,PRELO FX VWU 32578/8yQQVUXSUD IDmp &stedetthut conform
actelor de proprietate — contract de vanzare - DXWHQWIulLF DWW VXE QXP
x ,PRELO FX R&WU 0,675(78/8QQWXSUDID GH PS HVWH
actelor de proprietate eontract de vanzaredmparare- DXWHQWLILFDW VXE QX

x ,PRELO FX X&VWU *5,*25( $17,8Q QXSUDID GH PS t
conform actelor de proprietatecentract de vanzare BXWHQWLILFDW VXE QX!
x ,PRELO FX 1&VWU *5,*25( $17,89 YMSUDID GH PS F
conform actelor de proprietatecentract de vanzare BXWHQWLILFDW VXE QX!
Xx ,PRELO FX +&tr.32578/8, QWQ VXSUDID GH PS HVWH
actelor de proprietate — contract de vanzare - DXWHQWLILFDW VXE QXP UX
x ,PRELO FX VWU 32578/8yQQUXSUDID GH PS HVWH

actelor de proprietate eontract de vanzaredamparare- D XWHQWLILFDW VXE QX

VECIN T |I:

125'—str. MISTRETI

68'—- VWU ,1'(3(1'(1 (,

VEST- IOXYLXO '81 5(%

EST- VWU 7,0, 2$5¢(,
,PRELOHOH GLQ VWU *ULJRBRRHNWQR®XEmD QU PX @ WRIBG M OD/ XOFH
din situl arheologic inscris in Lista Monumentelor Istorice din Romakiak QU FUW - 5R-G /0,

GHQXPLW 6LWXO DUKHRORJLF A$HI\WVXV" PXQLFLSLXO 7X
SDUFXO ORQXPHQWXOXL SHULPHWUXO IRUPDW GLQ VWU 1XI U>
Grigore AntiSD ,QGHSHQGHQ HL OLVWUH XOXL OLVWUH L *U GLQD
vQ /LVWD ORQXPHQWHORU ,VWRULFH GLQ VQVFULYVY vQ FDWH

$ O0XQ 7XOFHD vQ SDUWHD DGHAD @ RUHDNDKWMKL*HWWU 5RPL

$HI\VVXV D HIDUH PHGLHYDO

1o, DQH[ OD 2UGLQXO OLQLVWUXOXLD®XPMXQUL QOD 2UGLQXB QW Q K VRRGHOIXA D&
DSUREDUHD /LVWHL PRQXPHQWHORU LVWRULFH DFWXDOL]DW “L D /LVWHL PRQXP]I
SXEOLFDW2QFLRQLWR BROKQLHL 3DUWHD , 1U ELV

1
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,PRELOHOH VH VLWXHD] L vQ ]JRQD GH SURWHF LH D XUP WRDU|
TL-1I-s-B- 6LW XUEDQ 6WU 3URJUHVXOXL vQWUH VWU 3 FL
GH OD LQWHUVHF LD FX VWU :DOWHU OD 3LD D 5SHSXEOLFLL L
VWU 6XYHQLU vQWUH VWU *ORULHL L VWU ,QGHSHQGHQ HI

- TL-ll-m-A- ORVFKHHD $]JL]JL\H PXQLFLSLXO 7XOFHD 6WU |,
$EGXOD]L] FWLWRU
- TL-1l-m-B- JLFHXO A6SLUX +DUHW’  PXQLFLSLXO 7XOFHD 6W!I

/ILPLWD VLWXULORU DUKHRORJLFH FRQI 5%$1 SULPHWUHOH UR L

IQFHSKkQG FX GDWD GH JRQD VWXGLDW IDFH SDUWH

FRPSRQHQHW D EXQ Kronkdrel€ hpSrid RdnRIRQLRHV XO 'XQ ULL )URQW
2
Benefici&rCTERRA CONSTRUCT S.R.L.
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Roman Empire -7KH 'DQXEH /LPHV- SRPIFOMOMQYVFULY vQ /LVWD ,QGLF
YH]L FDS ,,

&RQIRZEFOLJDOLHL SULYLQG IRORVLQOD PRQXPJHR@W X G MLV MXAGR W
reglementare sunt parte din situl arheologic ,Cetatea AegyssuP-H]DUH URPDQ D.H]DUH
necropoleFX GDWHOH GH LGHQW-AILFDUHS$ &R BUMUP HTALIKWD O

$ H]DUH DTE-L-YhtAQ 1IHFURSROD FHW LL $HJLVVXYV

Perioada— HSRFD URPDQ HSRFD PHGLHYDO

'"HVFULHUH WKWWUJLL DUKHRORJLFH VQJURSDWH ORFXLUH FLYLC
6WDUHD JHQHUDODGH WRPRQNBQWINRKELF GH ORFXLUHD PRGHUQ I
3URSXQHUL GH UHVWDXUDUHWHUHDWDQIHVDWKH RAHFEIRIQA¥FH WY VM HP
UH]XOWDWHORU FHUFHW ULL DUKHRORJLFH

ILVWD LQGLFDWLY 81(6&2

'LQ GLQ L D Q X Gédtdtea AegysEus/ XFes-A- FDUH VH VXSUDSXQH FX ]R
L FDUBDHWWMHGLQ /LPHVXO 'DQXELDQ DO ,PSHULXOXL 5RPDQ UI
organizat pentru defensiva provinciei, a fost inscrisin /LVWD ,QGLFID/MOLW X®JI(6&2 DO W I
DUKHRORJLFH GH SH WHULWRULXO 'RE URJdrti¢releHDpehullt Raman-Q E X (
ILPHVXO 'XQ ULL )URQWLHUV7RHWBE@XFERPDLP KHRSLERPDQLD - ,QGlI

Territorial 1R 7\SH |RIRRUGL QBRMOHV LC
1 R| Administrative | /RFDOLW\ | site/ 7TRSRQLP
Unit TAU
Tulcea Tulcea, Tulceg i DX[LOL
FRXQW\ fort

Frontiers of the Roman EmpirerFKH 'DQXEH /LPHV1IBRIRD/QLIRO WKH FRPSRQHQW

2KWWSV ZKF XQHVFR RUJ HQ WHQWDWLYHOLVWYV

Benefici@rCTERRA CONSTRUCT S.R.L.
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ORQXPHQWH LVWRULFH vQ JRQD VQYHFLQDW

Nr. | Cod LMI Denumire Localitate $GUHV Datare

crt

LMI

TL-I-m-A- $ HIDUH P H| Municipiul IQ SDUWHD {Epoca
Tulcea RUD XOXL MWHUGLGIRDIOHL
Parcul
Monumentului;
perimetrul format
GLQ VWU 1XI UXOX|L
Orizontului,
%UXP UHO 3ULVODJY
:DOWHU obL
Grigore Antipa,
,QGHSHQGH®Q HL
OLVWUH XOXL
*U GLQDULO
TL-I-m-A- $ H]DUHD F| Municipiul I1Q SDUWHD {Epoca
Tulcea RUD XOXL MWEBPDA@RULHL

Parcul tarzie

KWWSV XSORDG ZLNLPHGLD RUJ ZLNLSHGLD UR | )JURQWLHUHOHB,PSHULXOXLB5RP

Benefici@rCTERRA CONSTRUCT S.R.L.
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Monumentului;
perimetrul format

GLQ VWU 1XI UXOX|L
Orizontului,
%UXP UHO 3ULVODJ
:DOWHU obL
Grigore Antipa,
,QGHSHQGH®Q HL
OLVWUH XOXL
*U GLQDULO
TL-1-m-A- 1HFURSRO D Municipiul in SDUWHD G | Epoca
Aegissus Tulcea RUD XOXL VWEBPDARULHL
Parcul
Monumentului;
perimetrul format
GLQ VWU 1XI UXOX|L
Orizontului,
%UXP UHO 3ULVODJ
:DOWHU obL
Grigore Antipa,
,QGHSHQGH®Q HL
OLVWUH XOXL
*U GLQDULO
TL-1l-s- % 6 LW XUED Q| Municipiul Str. Progresului, Epoca
Tulcea VOQWUH VWU | BHGILHY.DWWV U
8QLULL VvVwuUy ODL
DPEHOH IURQWXUL G H
OD LQWHUVHF LD FX VWU
:DOWHU OD BLD D
S5HSXEOLFLL LQFOXVLY
VWU 1 % OFHVEFX
vVOQWUH VWU| *ORULHL L
vwu :DOWHU VWU
Suvenir, intre str.
*ORULHL L VWU
,QGHSHQGHQ HL VWU
Gr. Antipa; str.
*ORULHL
TL-II-m- % Fosta Jandarmerig Municipiul 6WU 1RLH
WXUFHDVF | Tulcea
TL-II-m- % &DV Municipiul 6WU 1R LHInc. sec.
Tulcea —-*ORULHL XX
TL-1I-m- % /ILFHXO A6 S Municipiul 6WU 1RLH -
+DUHW’ Tulcea

Benefici@rCTERRA CONSTRUCT S.R.L.
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TL-II-m- % JRVWXO 1R| Municipiul 6WU 1R LHInc. sec.
Stat Tulcea $ XX
TL-II-m- % &DV Municipiul 6WU 1R LH sf.sec.
Tulcea XIX
TL-II-m- % &DV Municipiul 6WU 1R LH sf. sec.
Tulcea $ XIX
TL-II-m- % Fostul Palat al Municipiul Str. Antipa Grigore -
3D HL GH O|OukxsO FHD
D]JL 0X]JHXO
TL-II-m- % Moscheea$ | L ] L\ Municipiul 6WU ,QGHSI
Tulcea
TL-1I-m- % JRVWD FRDO Municipiul 6WU ,QGHSHI
WXUFHDVF | Tulcea
TL-1I-m- % % XVWXO O} Municipiul Scuarul aflat la
+DUHW Tulcea LQWHUVHF LD VWU
1RLHPEULH (VWU
*ORULHL L |

9DORUL GH SDWULPROLX FXOWXUDO GH LQWHUHYV QD LRQDO 93
Anexa lll.
, 9DORUL GH SDWULPRQLX FXOWXUDO GH LQWHUHYV QD LRQDO
&DWHJRULD

ORQXPHQWH L VLWXUL DUKHRORJLFH
J &DVWUH L D H] ULOH FLYLOHEIDOHWHQWHH IRUWLILFD LL URPD!
J &HWDWHD URPDQ $HJI\WWVXV PXQLFLSLXO 7XOFHD MXGH X

Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea
&RQIRUP 38* PXQ 7M1PREHDXO HVWH WDQJHQW JRQHL LVWRULFH ¢

IQFDGUDUH IXQF LRQDO FRQIRUP 38 * DSUREDW SULQ + & / ¢
+ &/ QU VL + &/ QU DPSODVDPHQWXO VWXGL
vQ 875 =RQ ,QGXVWULDO (VW vQ JRQHOH

3- ]RQ GH SDUFXUL FRPSOH[H VSRUWLYH UHFUHHUH WXUL

&&S]RQ SHQWUX FLUFXOD LH SLHWSRIRPH QPINDRG H (3-HS)IDHO H ]
OHJ WXULOH SLHWRQDOH OD VWUDGD ,VDFFHL

&&QJRQ SHQWUX F L GH FRPXQLFD LH QDYDO uL FRQVWUXF
,6 JRQ LQVWLWX LL dL VHUYLFLL SXEOLFH GH LQWHUHV JH

/IOXPRQ UH]JLGHQ LDO FX FO GLUL FX PDL PXOW GH QLYH
FO GLUL FX PDL PXOW GH WUHLFXQICHGKUL GHBWHIS RALEXEC
UH]J]LGHQ LDO

Vezi extrasul din RLU in Anexa nr. 1.

Benefici@rCTERRA CONSTRUCT S.R.L.
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(f[wubDV 30DQ SKueseu@dwoB@ 875 3 8 * PXQ 7XOFHD DSUR

2% ,(&7,9(
1. IPEXQ W LUHD DFFHVLELOLW LL PRELOLW-un Lproces R QHF
reconfigurare a tramei stradale bazat pe principileGXUDELOLW LL DVLJIJXUKQG F
HILFLHQWH DWKkW vQ LQWHULRU FkW L VSUH H[WHULRUXO |

&UHDUHD XQRU WUDVHH FDURVDELOH UXWH RFEROLWRDI
strazilor

'H]YROWDUHD XQRU JRQH GH SURPHQDG SULQ FRQWLQXCL
relationarii cu punctele de interes din zona si din incinta.

&UHDUHD XQRU ORFXU in dcertorBitate EW fundtiuDile igeherate & @ H
regulamentlui local

Satisfacerea QHYRLORU SHUVRDQHORU FX GL]DELOLW L SULQ
deaccestQ VLW FODGLUL SURSXVH VL GLQ VWUD]JLOH H[LVW

Dezvoltarea soCiOHFRQRPLF SULQ SURPRYDUHD LQFOX]LXQLL VRFL
umane

'"HJ)YROWDUH LPRELOLDU FROQVWUXLUHD XQRU FO GLUL F
rezidentiale.

&UHDUHD XQRU J]JRQH GH VHUYLFLL SXEOLFH sifunctiuni conexe p

SURPRYDUHD UHVXUVHORU QDWXUDOH H[LVWHQWH FUH WH!
HFRQRPLFH SULQ YDORULILFDUHD VHFWRDUHORU FX SRWHC

7
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activitati de tip port turistic / marinacrearea undiacilitati detransport pasageri
SURWHMDUHD PHGLXOXL L D ELRGLYHUVLW LL SULQ FRQV|
'"HIYROWDUHD XQXL VLVWHP GH VSD LL-®BW]XUTHD HIUX IR q

&UHDUHD XQRU JRQH YHU]L

&G LULOH QHFHVDUH YR tntie dé\Webdsiti O ko rdspec@ainHidii A& atupare
dar i celelalte cond. ii legale.

In faza de proiectare se vor respecta prevederile laggigdare cu privire la securitate la incendiu,
VDQDWDWHD SRSXODWLHL VL OD WRDWH FHULQWHOH HVHQWLEL
DSUREDUHD 1RUABORWDWH BiXkdiedul de via al populaei.

-INDIC $725,, 35238P,LQLPL L PD[LPL

- P.OT. min.= -327 PDJ

- & 87 PLQ &U.T max. =

- 5(*,0 '"( ,1%$/7,0PLQ 6 ' 3Fmaxpropus=6 'P+ ;

- )81& ,81(% 352386RQ PL[W FX IXQF LXQL GH WLS FHQWUDO L

38= DUH FD RELHFWLY UHJHQHUDUHD XUEDQ SULQ UHI\OMPWY W
VHUYLFLL GHOQHUWMISWHNY]HQWDWLYH SHQWUX JRQD FHQWUDO F
LPSRUWDQ FXQEXICSDOH SLHWRQMNWIEPBMRPHQDG®GL GH SH )DOH
VSD LL SODQWDWH L FLUFXOD LL DXWR L SLHWRQDOH

PUZ propune RQYHU VLD | X.QIFQMRHUID itdre e a@iSJUURLSURSXQHUHD XC
FXOWXUDOH WXLVWLFH WHU LDUH SRUW WXULVWLF SLD DJ
PX]HX PXOWIHKDRO LEBOMHYHQLPHQWH UHGRQRERDOHH GIMIH FRD URHX
de fXQF LXQLOH LVWRU laFakut dcett R@IX@M®- DX FDXUH WMLPSXOXL vQ VSt
SUHJHQ D DSHL SRUWXO SHVFDULORU YDGXO VDFDJLLORU SH\

-02'8/ '( ,17(*5%$5( $ ,19(67,/,(, 23(5%/,81,, 352386( 11 =21

-(OHPHQWH LVWRUWHN IGHRUQXWRULL DOH
IncintaTulco

JRVWD LQFLQW 7XOFR HVWH GHD PXRJIROWIRQROXLSDWKWKQXS (
L IRUPD $PSODVDUHD DFHVWHLD SH PDOXO 'XQ Ul lealbcupareR UL ]L
WHUHQXOXL FX FROQVMWIUPH EROHAWMS L ILL WSFH IDFHULL L FRPHUFL
SODQXUL LVWRULFH JRQD HVWH FXQRVFXW FD 9DGXO SHVFDUL
OLEHU QHRFXSDW GH FRVWUXF LL "WWILRHWG LOHDK & D QX UDLFXF
XUP UL IDSWXO F WHUHQXO U PkQH OLEHIHa.F WUH DS SkQ OD v

8
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IQFLQWD 7XOFR vQ SHULRDGD -

,QVXOD XUEDQ vQ FDUH VH UHJ VH WH LQFLQWD-OMWX GQNMWS BIY W
SRDWH IL LGHQWLILFDW DELD GHO D OVIQWRISXWDXVWHDHFR QX ¥ XX B ¢
lea sunt concentrate in peat de sud/sudVW HVW D WHUHQXOXL F WUH IRVWD
,QGHSHQGHQ HL 6WU 7LPL RDUHL

La Tnceputul sec. al XxXOHD SODQ LOQFLQWD VWXGLDW HVWH vQ FF
FRQVWUXF LL FDUH SRW IL LGHQLWLFDWH PDL FODU vQ SODQX
SURGXF LH VDX GHSR]LWDUH 30DQXO DGXFYUHFPO XVIXBLULIB

HILVWDX PDL PXOWH SDUFHOH VXSUDSXVH FX JRQD DFWXDW G

/ILSVD SODQXULORU GLQ SHULRGD LQWHUEHOLF L SRVWEHOLF
6LQIJXUD LQIRUPD LH FDUWRJUDILF DYXW OD GLVSR]L LH HVWH
SDUFHODUXOXL LLEKU BWNVNHRDYWRIXFHLLPSRVLELO ©6H SRW RE'

Benefici@rCTERRA CONSTRUCT S.R.L.
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IRQGXOXL FRQVWUXLW ]J]RQD OLEHU U PDV F WUH DS SUHFXP
XQD vQ QRUG L FHDODOW vQ VXG

,QFLQWD 7XOFR

iQ SODQXO GLQ ULGLFDW GH LQJ $ OHUFDQ VH REVHUY F
6HFWRUXO ,QGXVWULHL 3HVF UH WL ]JRQD GHSR]JLWHORU
GHMD HILVWHQWHDQXWBQHQLAHQRWMWDFDW FD R FO GLUH GH]D
,"'---‘ /"
e s
/ /!
R G
R ¢
s /!
¢ G
¢ G
¢ S
I/ /!
’ ¢
g "I R
¢ e | "
4 " o
’ ’
/s o’
’ ’
/s o’
e s
P s’
P /'

'QFLQWD 7XOFR

IQWUH L VH REVHUY DSDUL LD KDOHORU IULJRULIHUH

FO GLUL FDUH PRELOHD] WHUHQXO VWXGLDW vQ MXP WDWHD \
anexele necesare suntamplassd ULPHWUDO F WUH ODWXUD GH HVW OD ED]
R VHULH GH PRGLILF UL DVXSUD FO GLULORU VWXGLDWH FDUH I

10
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1Q SUH]JHQW vQ LQFLQWD LPRELOXOXL IRVWHL IQWUHSULQGHUL
XUP WRDUHOH HOHPHQWH FRPSRQHQWH UL FRQVWUXF LL DQH]

30DQ GH VLWXD LH DFWXDO DO IRVWHL LQFLQWHL D IQWUHSULC

&HOH PDL YHFKL GLQWUH FO & LU$WHOS NW U B MMNSW\AXREARIDUD -
FX LQWHUYHQ LL XOWHULRDWH PDMRUH 8Q &HUEKRD&B/(/(
)5,%25,)(5( - ODMRULWDWHD FO GLULORU GLQ LQFLQW VX
HIFHSWKkQG XQHOH GLQWUH DQH[H FDUH VXQW HGLILFDWH vQ St

'DWDUHD UHDOL]DW SXQH vQ HYLGHQ F LQFLQWD L IRQGXO
SULQFLSLLOHFRQFRGSX® GBHFLILFH DFHVWHLD $QDOL]D GLQ FLC
FDUDFWHULVWLFLOH DUKLWHFWXULL LQGXVWULDOH SUH]JHQWH
GH UHSUH]HQWDWLYLWDWH KQW HFW X WR U FRQQWWWLIFOL LG & B GBMU)
SUHFXP L SHQWUX DFHVW SURJUDP GH DUKLWHFWXU
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&RUSXULOH GH FO GLUH FHOH +fDI0DLH OHP)QLLILAFDIW HYHE G L DL Q A LERAL
- GH L HGLILFDWH vQ DFHHD SHHIRR®DB SRRQEWMOXFWL WC
VRFLDOLVWH DX DUKLWHFWXUL HVHQ LDO GLIHULWH

+DOHOH IULJRULIHUHentru GUXYV centru VW J MRV
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$UKLWHFWXUD +DOHORDUKDWH APWXUIEXWRULQAQKHQ H ORFDOH
LOQWHUEHOLFH vQ WLPS FH DUKLWHFWXUD )DEULFLL HVWH JHQ
PHPRULXO WHKQLF DO SURLHFWXOXL LGHRWHQAWDY viQ DX RLYX W
GLQ XQLXQHD3IMRWIHWGHWHKWUPLQDUHD IRUPHL DX GRONVREBOR 0F\®
DOWHUQDWLYH FODVLFH 6 WBHU® RRU D B U DQ BIOSR ILAO3H GRRIEOIRNUU & H
LQGXVWULD DOLPHQWDU ORVFRYD

J)DEULFD GH FRQVHUYH -
UWLOL]DUHD LVWRULF D LPRELOHORU

IQF vVODLQWH GH FRQVWLWXLUHD LQFLQWHL IXQF LXQHD JRQHI
MXP WDWH D-®HB DOOD,;VQFHSRWXAUNHNLP® ;YHULH GH FO GLL
FRPHUFLDO VDX HGIHOLMVDULGP@WUH FRWHRU FX DEXUL PDQXWDC
FDUH VH RFXS FX GHSR]LWDUHD FHUHDOHORU SDQLILFDELOH

IDEULF ULL SKLQLL SHQWUX PLOLWDUL JUDMGXULOH FRPXQHL
LQWHUEHOLF VH LGHQWLILF IDEULFD GH XOHL 20LYLD LDU vC(
GHVIDFHUHD SH WHOXL VH H[WLQGH SULQ FRQVWUXLUHD +DOHC

8WLOL]DUHD LVWRULF D LPRELOHORU HVWH XQD FRQWLQX vQ )\
S VWUHD] SkQ OD PRPHQWXO vQFKLGHULL IDEULFLL GH FRQVH!

'RV QU &RUHVSRQGHQ D0, $ FX ,QUVWLWXWXO GH 3URLHBENOHL DK HPG XWHKDLRQ
SULYLQG SUREOHPHOH )DEULFLL GH &RQVHUYH GH 3HGWH GLQ 7XOFHD GLURRWLEL
0,1,67(58/ ,1'8675,(, $/,0(17%$5( ',5(& ,$-6(&F 7 $Q¥7 |
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$VW JL DFWLYLW LOH FH VH GHVI

RUD vQ LPRELOHOH VWXGLD
WUDQVSRUWXOXL SH DS

GHSR]JLWDUH GH SURGXVH DOLPHQWD!

,QFLQWD )RVWHL IQWUHSULQGHULL GH LQGXVWULDOL]DUH L GF

-ORGXO GH LQWHJUDUH D LQYHVWLOLHL vQ JRQ

Realizarea PUZ 5 HIHQHUDUH XUEDQ 7XOFR HVWH QHFHVDU SHQWUX
L UHIOHPHQWDUHD LPRELOHORU FXSULQVH vQ DFHDVWD

JXQF LXQLOH SURSXVH SHQWUX LPRELOHOH FDUH DX JHQHUDW
FRQVWUXLWH SURWHMDWH

L D]RQHL SRUWXDUH VHPQLILFDWL
FHQWUDO

PUZ DUH FD RELHFYHUD rihDegleth&ta@a unmixt GH | X Q &upkidz@idL Q VW LW X L
VHUYLFLL GH LQWISUHYHDOMIHVUIDH SHQW]RX HRQHD] LFKA-HQNIUD®H, V¢
LPSRUWDQ FLOQEXKCSDOH SLHWR QDWE DBRCUVRPH QDG BLEHH SH )DOH
VSD LL SODQWDWH

L FLUEFXOD LL DXWR GH SLHWRQDOH
38= DERUGHD]

UHJHQHUDUHD XUEDQ SULQ FaikchidiHD LXQ@W H JH D!
elementelorLVWRULFH FXOWXUDOH L PHPRULDOH vQ FRQFHSWXO
FRQYHUVLH IXQF LRQDO D FO GLULL +DOHORU J)ULJRULIHUH HVYV
DFHVWXL RELHFWLY &RQVWUXLUHD SRUXNEDQ PRDJhHRE0IWHRREQD/]W L
areintegra HOHPHQWH HVHQ LDOH SHQWUX L \¢A¥uRfostiuli PaaFReQdtitbt. L D
n conceptul propus.

&RQYHUVLD IXQF LRQDO YD LQWHJUD SDUWH GLQ LVWRULD OR
WHU LDUH SRUW WXULVWLF SLD DJURDOLPHQWDU WXULVWLF
- KDO GH HYHQLPHOWH UHH®/B R @5QH HWF FDUH V DPLQWHDYV
rolul pe care-a avut acestterend®d OXQJXO WLPSXOXL vQ VSHFLDO FHOH OHJD

YDGXO VDFDJLLORU SHVF ULL &RMYHONHUELHARBUHLMWMH )DEULFD

'HJ)YROWDUHD UH HOHL PDMRUH SLHWRQDOH L D VWUXFWXULL ¢
J)DOH]JHL L GHILQLUHD XQRU SLD HWH XUEDQH GH WLSRORJLL
VHPLSXEOLFH GHVWLQDWH ORFXLULL UHSUH]LQW RSHUD LXQL

14
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&ERQFHSXWXRONXSGTHIMMUAF DO 38= D IRVW JXYHUQDW GH XUP WRDL

Identificarea elementelor valoroase din punct de YHGHUH FXOWXUDO LVWRUL
memorial- VLPEROLF L LOWHJUDUHD DFHVWRUD vQ FRQILJIJXULI
IXQF LRQDO

3XQHUHD vQ YDORDUH D RELHFWLYHORD ®HR®HIL ¢GRON WDXD
SLWXO DUKHRORManEmMafH, QGEHWESWHQGHQ HL D R\RFKMHIHIX @] RWW D
FRDOD WXUFHDVF

'"HVFKLGHUHD LQFLQWHL L UHFRQHFWDUHD LQFLQWHL OD
UH HDXD GH FLUFXOD LL DXWR SLHKWRQID Guniciplu/ SD LL SXE
, QWHJUDUHD v Qrik pudeftdd W alocateBEDHEHUHOH LVWRULFH  QLQULED !
GH FUHDMWLD RULJRQWXOXL GHWHUPLQBD&S UFHHHQHD LKMOX 0L
HOHPHQW IXQGDPHQWDO SUHFXP L SODQXULOH VXFFHVL
profunzimeasiluete.

Aceste principii au fost fundamentate de analize specifice GH HY R OnéftaldieX U EID@D O L |
YLILELQLWL.OAHWHL XUEDQH 'LQWUH DFHVWHD FRdAmdr@estd ek@HYLC
SULYLQG VLOXHWD XwekBDQ D JRQHL GH QRUG-

SD XUP ULW LGHQWLILFDUHD JRQHORU UHSUH]J]HQWDWLYH SHQW
UDSRUW FX YL]J]LELOLWDWHD XQXLD VDX PDL PXOWRU HOHPHQWI
7XOFR WVWQRBPBIDWVW DOHVH PDL PXOWH SXQFWH GH REVHUYD
'XQ ULL uL GLQ SXQFWH PDL vQDOWH FH RIHU R SULYHOL WH S
'"HDOXO ORQXPHQWXOXL

&HOH PDL LPSRUWDQWH SXQFWH GH REVHUYD LH GHQXPLWH S.
PDOXOXL 'XQ uLL IDFH FD SHUFHS LD DVXSUD VLOXHWHL V VH
Punctele reper, au fost determinate geomé&tr vQ IXQF LH GH UHOD LD FX LQFLQWL
HILVWHQW IURQWXO OD DS 1Q XUPD DQDOL]JHL DX IRVW LGH
DPSODVDPHQWXO VWXGLDW L VLOXHWD RUDRDX¥AHQ QY X HEG GBIQ
HOHPHQW GHILQLWRULX DO VLOXHWHL
]JRQD vQ FDUH SHUFHS LD 'HDOXOXL ORQXPHQWXOXL QX H\
IRQGXO FRQVWUXLW H[LVWHQW IURQWXO FRQVWUXLW OD D!
JRQD vQ FDUH SHUFHS LD '"HDOXOXL ORQXPHQWXOXL VH VXS
zonade FRYL]JLELOLWDWH D '"HDOXOXL ORQXPHQWXOXL FX LQFL
|l U D VH VXSUDSXQH
]JRQ GH FRYL]JLELOLWDWH D 'HDOXOXL ORQXPHQWXOXL FX
UHOLHIXOXL JHQHUDW GH FHOH GRX GHDOXUL &ROQLFXO +
&ROQLFXOXL +RUD
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SBULQFLSDOHOH SXQFWH GH FRYL]JLELOLWDWHD D ,QFLQWHL 7XO

&HD PDL YDORURDV GLQWUH LPDJLQLOH VLO X HWtétredvoukn@tiki F H D
YLLWRDUH D LQFLQWHL 7XOFR FX DFHVWH GRX LPDJLQL L LQW
- 3 VWUDUHD GRPLQDQ HL GH PDV L GH vQ O LPH D '"HDOXO?
vQ O LPH OD FRUQL D DFWXDO D )DEULFLL GH FRQVHUYH ID G

- &RQVHUYDUHD SHUVSHFWLYHORU L D YL]JLELOLW LL RS\
SHUVSHFWLYHORU F WUH L GLQVSUH DS

- SUHOXDUHD FRUQL HL *HDPLHL FD OLPLW PD[LP DGPLV D
YLILELOLWDWH RSWLP

- &RQVHUYDUHD SURIXQ]JLPLL FDUDFWHULVWLFH D VLOXHWH
HILVWHQW L OLPLWDUHD vQ O LPLL YROXPHORU GLQVSUH DS
FO GLULORU L SURILOXO GHDOXULORU GH IXQGDO

- ILPLWDUHD UHJLPXOXL PD[LP GH vQ O LPH OD P ID GH F
VXSUDSXQH FX YHGHUHD '"HDOXOXL ORQXPHQWXOXL SHQWUX FF

SXQFWXO $B
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3SXQFWXO $B

IXQFWXO %

3IXQFWXO &

0O VXULSULRULW L GH LQWHUYHQ LH

: Integrarea in conceptul de dezvoltare a incintei Tulco a elementelor semnificative din punct de veder:
LVWRULF PHPRULDO L IXQF LRQDO

I DFWLYLWDWHD GH GHVIDFHUH GHSR]JLWDUH L LQGXVWI

17
Benefici@rCTERRA CONSTRUCT S.R.L.



webpseapero

. UHSHUH LVWRWIHVH GLYOH XMRKYD GH GHVIDFHUH D SH V
JUDMGXULOH FRPXQDOH DQWH PRDUD DQWH
SRPSLHULORU IDEULFD GH XOHL 20LYLD DQWH | X
Iii. UHSHUH LVWRULFH FRQVHUYDWH IRVWXO SRUW YDGX!
SH WHIIOXPDOXO 'XQ ULL VWU 3RUWXOXL

SXQHUHD vQ YDORDUH D PDOXOXL 'XQ ULL SULQ DPHQDM UL

'HI)YROWDUHD FRHUHQW IURQWXOXL OD 'XQ UH SURWHMD!
UHSHUH SHQWUX VLOXHWD XUEDQ FRQILIXUDUHD XQHL YROXF
SHUPLW SHUFHS LD SODQXUULORUEDYXQFAFHVYWHH QOMOHD W MKMWIDX |
GLVFRQWLQXX vOQWUHUXSW GH SLD HWH WUDVHH SLHWRQDOH
istoric.

: J)DFLOLWDUHD UHOD LHL YL]XDOH FX UHVWXO HVXWXOXL
PROQXPHQW SULQ SURWHMDUHD SHUVSHFWLYHORU F WUH DFHVW

J)DFLOLWDUHD UHOD LHL FX UHVWXO HVXWXOXL LVWRULF S
apa, prin integrarea elementelor semnificative istoric.

: ' ezvoltarea unui nucleude DFWLYLW L WHU LDUH GHWHUPLQDW GH »
GH ORFXLUH WXULVP FX FDUDFWHU LQWUDXUEDQ DGPLQLVWULI
PLIWH SURSXYV SULQ FRQYHUVLD IXQF LRQDO D IRVWHL +DOH )L

: 3 VWUDUHD RFXS ULL L D GHQVLW LL VSHFLILFH LQFLQWHL
VSHFtoneFcentrale L vQ DFRUG FX GHQVLWDWHD LQFLQWHORU UHSU

8. APHQDMDUHD XQRU SLD HWH SXEOLFH vQ OHJ WXU FX IDOH
VWU ,QGHSHQGHQ HL L 7LPL RDUHL SHQWUX SXQHUHD vQ YDOR
L GLQDPL]DUH SDUFXUVXOXL SLHWRQDO

: , QWHJUDUHD P UWXULLORU DUKHRORJLFH vQ FRQFHS LD DU
SXQHUHD vQ YDORDUH D DFHVWXL UHSHU LVWRULF GHILQLWRUL

. SHFRQILIXUDUHD VSD LLORU SXEOLFHQRLQWRILWD ORkQGDWF
aliniereaFO GLULL +DOHORU )ULJRULIHUH 3HQWUX FUH WHUHD DWU
LFX 'HDOXO ORQXPHQWXOXL HVWH QHFHVDU FUHDUHD XQRU S
vQ YDORDUH D XQRU UHSHUH GLVS UXWH

-&$7(*25,, '( &26785, &( 925 ), 683257%7( '( ,19(67,725,, 35,
&$7(*25,,/( '( &26785, &( 925 & '($ 11 6$5&,1% $8725,7 /,, 38%/,&( /
Realizarea acestei invesfiimplic costuri ce se vor realiza doar de catre investitori priva
1X DX IRVW LGHQWLILFDWH FDWHJRULL GH FRIdMWXUL FH YRL

S & 236&$3(SR®
Arh. & RV AudrVIZIREANU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1
T67, P2035, nr. cad. 41829, mun. TULCEA, judetul TULCEA
Initiator: OPREA VERONICA

In perimetrul zonei functionale mai sus mentionate eliberarea autorizatiilor de
constructie se va face pe baza reglementarilor ce urmeaza.

In acest perimetru se propune dezvoltarea zonei de locuinte cu un procent de
ocupare maxima de 35 %.

CAPITOLUL | +GENERALITATI
l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism:

Prin definitie, Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o zona
dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa din una sau mai multe parcele.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism
+ permisiuni si restrictii £ necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei de studiu.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza,
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza
actualizarii Planului Urbanistic General cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost
supusa propunerea de actualizare a P.U.G.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai
cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

In baza concluziilor si recomandatrilor reiesite din analiza situatiei existente, anexata
la prezenta documentatie, rezulta ca terenul cuprins in prezentul PUZ este construibil cu
conditia incadrarii in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.
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Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

- Incurajarea dezvoltarii zonei din punct de vedere al functiunii comerciale si turistice;
- Amenajarea circulatiilor, spatiilor verzi contribuind la punerea in valoare a zonei;

- Determinarea indicatorilor urbanistici adecvati zonei.

2. Bazalegala a elaborarii:

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau urmatoarele
acte normative:
- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal
telaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea
Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul
M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate = proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare
Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI
indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.
- Reglementarie cuprinse in H.C.L. nr 217/28.09.2017

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate
documentatiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

3.  Domeniul de aplicare:

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat cu limita de proprietate ce a
generat PUZ in plansele anexate, zona cuprinsa in intravilanul municipiului in partea
centrala.

Zonificarea functionala a zonei studiate se stabileste in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriu in conformitate cu
prevederile art. 14 din Regulamentul general de urbanism privind asigurarea
compatibilitatii functiunilor si este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului
urbanistic zonal.

Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a

constructiilor ce se vor respecta in cadrul zonei functionale.
Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta se face conform plansei cuprinzand
delimitarea zonei functionale care face parte integranta din Regulament. U.T.R.-ul este o
reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului cu o functiune predominanta,
omogenitate functionala si caracteristici unitare.
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Zona se delimiteaza prin limite reprezentate grafic ca limita proprietate si identificat
prin coordonate stereografice si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor
corelate cu propunerile pieselor desenate anexate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritati  mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit:

PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI:

Prin prezentul plan se are in vedere asigurarea de masuri de protectie a mediului
inconjurator prin diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.
dupa caz).

Se va asigura depozitarea controlata a deseurilor.

Se vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera terenurile
degradate acolo unde este cazul.

Conform avizului nr. 3256/07.03.2024, planul prezentat nu intra sub incidenta H.G.
nr. 1076/2024 privind stabilitatea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL:
- in proiectare sa se afecteze pe cat posibil cat mai putine suprafete de teren, doar cele
necesare dezvoltarii si functionarii;
-intretinerea patrimoniului natural existent pe cat posibil.

PROTEJAREA PATRIMONIULUI CONSTRUIT
- prin plan se are in vedere cresterea calitatii zonei de locuit prin dezvoltare sau cu
functiuni complementare nedistructive sau nepoluante.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR
- este obligatorie asigurarea compatibilitatii dintre functiunile propuse pe amplasament.
- este strict interzis ca pe viitor sa se amplaseze functiuni poluante.

ASPECTUL EXTERIOR
- aspectul exterior nu trebuie sa contravina functiunii si nu trebuie sa deprecieze aspectul
de ansamblu al zonei.
- se interzic constructile care prin aspect si volum intra in contradictie cu aspectul
general al zonei, depreciind valorile arhitecturii si urbanismului in general.
- arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanta cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.
- se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insa impreuna cu folosirea unei
game coloristice adecvate;
- sunt interzise structuri de acoperis complicate cu turnulete si streasini suprapuse.
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- se interzic urmatoarele materiale:
- azbociment;
- materiale plastice si carton asfaltat (cu exceptia teraselor orizontale).

PROTEJAREA PATRIMONIULUI CULTURAL

- in conformitate cu prevederile legale in vigoare, daca, pe parcursul desfasurarii lucrarilor

de executie vor rezulta descoperiri arheologice intamplatoare, beneficiarul si constructorul

au urmatoarele obligatii: sa intrerupa executia lucrarilor si sa anunte imediat DJCPN

Tulcea si emitentul autorizatiei de construire.

- Conform aviz emis de Ministerul Culturii, directia Judeteana pentru Cultura Tulcea nr.

278/16.01.2024, UH]XOW IDSWXO F O gorfdrnudedifidatBill BeSuxbdrism nr.
HPLY GH 3ULPDUXO PXQLFLSLXOXL 7XOFFH

2023 QX SURGXF LPSDFW DVXSUD PRQXPHQWHORU LVWRULF

DPSODVDPHQWXO VH VLWXHD] vQ DIDUD ]JRQHORU GH SU

siturilor arheologice cunoscute.

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE SAU
POLUANTE

- nu se vor amplasa in acesta zona sau pe 0 raza de 1.000m de jur imprejurul
amplasamentului delimitat.

- la amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural, prin
interzicerea amenajarilor poluante.

- in conformitate cu Ord. Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii, acolo unde nu exista inca o
canalizare centralizata, se vor adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a
reziduurilor lichide, cu masuri de protectie a mediului si a sanatatii. Fapt ce nu face cazul
pentru parcela de fata.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:
SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

- pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectiva si la
momentul respectiv, concluziile acestuia stand la baza solutiei constructive de fundare.

- nu se vor realiza fundatii la adancimi mai mici decat cea de inghet.

- apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigola si dirijate spre instalatiile prevazute
special pentru acestea.

- se interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere.

- constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac in baza unui proiect avizat
sau in baza unei expertize tehnice, facute de un expert tehnic atestat sau cu acordul
proiectantului initial. Proiectul va fi verificat si insusit de expert.

- in proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale normativelor
speciale cu privire la cerintele esentiale de rezistenta mecanica si stabilitate, siguranta la
incendiu, igiena, sanatate si mediu, siguranta in exploatare, protectie impotriva
zgomotului, economie de energie si izolare termica.

- se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate.
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- toti factorii implicati in procedurile de autorizare au atat drepturi cat si obligatii care vor
respecta legislatiile in vigoare din momentul autorizarii.

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

- se va realiza mediatizarea atat in faza de plan cat si in autorizare conform procedurilor
legale in vigoare;

- sugestiile publicului interesat se vor analiza si se vor prelua in documentatie acolo unde
va fi cazul.

- mediatizarea se va face prin mijloacele de informare prevazute de legislatia in vigoare
prin grija beneficiarului cu concursul proiectantului si a autoritatii publice locale.

- conform avizului emis de Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea se
comunica acordul favorabil cu conditia respectarii limitelor intabularii, fara a afecta
domeniul public sau privat al Municipiului Tulcea si cu respectarea conditiilor impuse prin
certificatul d eurbanism.

- conform avizului emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Agentia Nationala
de Imbunatatiri funciare, Filiala Teritoriala de Imbunatatiri funciare Tulcea nr.
1084/09.04.2024 este mentionat ca terenul in suprafata de 299 mp nu este amenajat cu
lucrari de imbunatatiri funciare aflate in administrarea ANIF - Filiala Teritoriala de
Imbunatatiri funciare Tulcea, fiind situat in afara Amenajarii de irigatii Sud-Tulcea, cod
administrare 357.

- conform avizului nr. 240022/28.03.2024 emis de Inspectoratul General al Politiei
Romane, Inspectoratul de Politie Judetean Tulcea, Politia Municipiului Tulcea, Biroului
Rutier, s-a emis aviz de principiu in vederea obtinerii PUZ, cu respectarea obligatiilor
impuse beneficiarului.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

ALINIAMENT

Alinilamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea
reglementata, in cazul nostru constructiile vor beneficia de o retragere de 3.00 m fata de
drumul stradat adiacent imobilului detinut.

EDIFICABILUL

Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirilor
conform plansei de reglementari urbanistice.

Se prevad zone cu retrageri conform planselor desenate.

Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirilor
conform plansei de reglementari urbanistice.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale se va face astfel:
- latura de nord: 2.00 m, fata de propr privata nr. cad. 41828;
- latura vest: 1.00 m fata de propr privata nr. cad. 39164,
- latura est: 2.00 m fata de propr privata neintabulat;
- latura sud: 3.00 m fata de aliniament nr. cad. 46096;
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REGIM DE INALTIME
Maxim:
- Regimul de inaltime general impus constructiilor este de P, D+P, P+M, D+P+M, P+1+E,
D+P+1E,P+1E+M, D+P+1E+M, P+2E, D+P+2E;
- inaltimea maxima a constructiilor (masurata de la nivelul trotuarului sau terenului
amenajat in fata cladirii) este 10.0 m pana la cel mai inalt punct al acoperisului (coama),
indiferent de regimul de inaltime propus.
Minim:
- Sse propune un regim de inaltime minim P;

DISTANTE MINIME OBLIGATORII
- intre cladirile proiectate si alte obiective propuse se vor respecta distantele minime
obligatorii cu privire la securitatea la incendiu.
- se vor respecta prevederile Codului Civil, acolo unde este cazul se vor putea obtine
derogari prin acordul notarial in scris al proprietarului dar fara a crea disfunctiuni majore
pe termen mediu si lung.

Distantele intre limita de proprietate si cladirile existente invecinate sunt
indicate in partea desenata.

Vecinatati:

a. Sud xdomeniu public: drum/strada Fagului: nr. Cad. 46096
b.  Est xpropr. Privata: neintabulat

C. Nord xpropr. Privata: nr. Cad. 41828

d. Vest zpropr. Privata: nr. Cad. 39164

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
- in functie de specificul functional se va asigura orientarea corecta a incaperilor,
pentru asigurarea insoririi, iluminatului natural si a confortului psihologic.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T. = SC/ST x 100). ST= suprafata parcelei
inscrisa in Cartea funciara.
SC = aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota + 0,00 a parterului, pe conturul exterior al
peretilor, exclusiv rezidurile cu aria mai mica de 0,4 mp, nisele cu aria mai mica de 0,4 mp
treptele exterioare si terasele neacoperite.

P.O.T. propus maxim 35.00% , minim 5.00%.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
- este de maxim 1.0; minim 0.05.
- modificarile de la aceste impuneri nu se pot analiza decat prin alt P.U.Z., supus avizarii Si
aprobarii legale.
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C.U.T. propus maxim 1.00, minim 0.05 .

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
- autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin caile de acces detinute prin acte de proprietate.
- accesul la drumul public trebuie sa permita interventia pompierilor, cu mijloace auto.
- in conformitate cu H.G.R. 525/1996, se poate, in mod exceptional autoriza executarea
constructiilor fara indeplinirea acestor conditii cu avizul pompierilor.
- revine in sarcina beneficiarului +conform prevederilor art.13 din Regulamentul General
de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 z*obligatia efectuarii, in parte sau in total, a
lucrarilor de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara in perimetrul studiat, in baza
unor contracte prealabile cu autoritatile locale.
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
- In cadrul investitiei se va asigura un numar de locuri de parcare conform
regulamentului de parcari cu HCL nr. 201 din 28.09.2017. Minim 1 loc de parcare pe
locuinta individuala.
- accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Fagului (drum de piatra).

8. Reguli cu privire la dotari si echipare edilitara:
- se va tine cont de reglementarile impuse de administratorii de retele.
- in proiectare se vor prevede instalatii si echipamente necesare asigurarii utilitatilor
necesare.
- se vor respecta procedurile de avizare si autorizare conform legislatiei in vigoare.
- acolo unde nu este posibila asigurarea utilitatilor din sistemul centralizat se vor asigura
echiparile edilitare in sistem local.
- echiparile edilitare se vor dimensiona corespunzator consumurilor si capacitatilor
prevazute prin proiect amplasament.
- este obligatorie evacuarea apelor uzate prin sisteme de epurare sau preepurare acolo
unde este cazul, conform functiunii propuse.
- dotarile si echiparile edilitare trebuie sa fie de calitate si dimensionate corespunzator.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
- pentru a fi construibil un lot trebuie sa aiba o suprafata de minim 250 mp.
- latura ce se invecineaza cu domeniul public trebuie sa aiba minin 11,00ml.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:
- se va asigura un procent de minim 30% de spatii verzi amenajate.
- se vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera terenurile
degradate acolo unde este cazul si se va consolida malul de pamant existent cu lucrari
specifice sau prin integrarea acestuia in lucrarile propuse.
- la nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, de asemeni acestea vor fi intretinute
corespunzator.
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- imprejmuirile de la aliniament vor avea inaltimea de maximum 1,80 m, cu soclu de
maxim 0,80 si partea superioara din lemn, panouri metalice, fier forjat;
- imprejmurile laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,00 m, putand fi opace.

FUNCTIUNEA DOMINANTA a zone este ca rezidentiala, zona fiind compusa din
locuinte cu caracter urban, cu un regim de inaltime de la "P" la "D+P+1+2".

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE admise ale zone sunt:
- servicii;
- spatii verzi amenajate;
- accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje;
- retele tehnico - edilitare si constructii aferente.

FUNCTIUNI INTERZISE:
- Activitati industriale poluante sau cu risc;
- Depozitare en-gros si centre logistice;
- Service-uri auto mari si spalatorii industriale;
- Statii de carburant;
- Baruri, cluburi de noapte, cazinouri;
- Activitati comerciale en-gros sau care genereaza trafic mare si zgomot;
- Activitati agricole sau zootehnice intensive
- Unitati de colectare si tratare deseuri
- Crematorii sau incineratoare.

CAPITOLUL Il UTILIZARE FUNCTIONALA
2.1 UTILIZARI PERMISE
- construirea de locuinte individuale sau cuplate cu caracter urban cu garajele aferente
- construirea de locuinte pentru max. 2 familii.
- este permisa utilizarea unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit pentru comert,
servicii, sau alte activitati ce nu contribuie la poluarea fonica sau de alta natura a zone
inconjuratoare (de ex. cabinet medical, farmacie, birouri, prestari servicii, etc.)
- spatii verzi amenajate
- accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari
- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare zonei

2.2 UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
- constructiile pentru echipare cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediau inconjurator.

2.3 INTERDICTI TEMPORARE DE CONSTRUIRE
- necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditilor de rezervare a
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suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

2.4 INTERDICTH DEFINITIVE DE CONSTRUIRE
Sunt interzise urmatonrele activitati:
- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care generenza noxe, vibratii, zgomet, fum,
miros si care sunt incomode prin trafical generat
- activitati de depozitare comert en-gros, antrepozite;
- statii de intretinere auto;
- ferme agro - zootehnice, abatoare;
- anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalincior;
- panouri mari publicitare in spatiile verzi;
- depozite de deseuri.

CAPITOLUL IIl - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

3.1.1. - Orientarea fata de punctele cardinale
- se va asigura pentru fiecare parcela posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiva nord.
- Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada ca mai favorabila sa se asigure durata minima de insorire de 1
h
- Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 536 / 1997.

3.1.2. Amplasarea fata de aliniament
- amplasarea constructiei fata de aliniamentul strazii se va face respectand
alinlamental propus UHVSHFWLY PLQLP P FRQIRUP SODQV
URBANISTICE-5(675,&7,, 7(+1,&(°

3.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei
- constructiile de garaje din interioral parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora,
in conditillie respectarii codului civil (zid comun).
- cladirile vor putea fi reaizate in regim insiruit cu conditia de a avea obligatoria un
acces auto in parcela, la parterul cladirii, avand min. 3m latime cladirile vor putea fi
reaizate in regim cuplat la una din limtele parcelei, pe parcele invecinate cu acordul celor
2 proprietari.
- amplasarea constructiilor pe acceasi parcela se admite cu respectarea unei distante
minime intre acestea egala cu jumatatea inaltimii celei mai inalte dar nu mai mica de 3,0 m
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul)
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Amplasarea constructiilor fata de limitele posteriore ale parcelei:
- cladirile pentru locuinte se vor amplasa la cel patin 2 m fata de limitele de nord si est
si 1m fata limita de vest.
- anexele gospodaresti se pot amplasa pe limita cu conditia sa nu depaseasca
inaltimea de 3 m - cu respectarea codului civil.

3.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI |

3.2.1. Accese carosabile
autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice. Accesul carosabil si pietonal pe incinta NC 41829 se va realiza
din strada Fagului.

3.2.2. Accese pietonale
- autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesul carosabil si pietonal pe
incinta NC 41829 (teren ce a generat PUZ aferent) se va realiza din strada Fagului.

3.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO -EDILITARA

3.3.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente
- Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente de apa si la retelele de energie electrica.

3.3.2. Realizarca de retelele tehnico edilitare
- extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.
- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

3.3.3 Propri etatea publica asupra retelelor edilitare
- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a localitatii.

3.3.4. Alimentare cu apa *canal

- conform aviz AquaServ S.A. nr. 999/17.01.2024, in proximitatea amplasamentalui nu
exista o retea publica de distributie a apei, alimentarea apei se va face din retelele
existente pe str. Viticulturii sau la retelele existente in zona amplasamentului realizate in
regie proprie de locatari cu acceptul scris al acestora.

- Din cauza lipsei in zona a retelei de evacuare a apelor menajere, conform aviz
AquaServ S.A. nr. 999/17.01.2024, evacuarea apei se va face in bazin vidanjabil, conform
OMS nr. 536/1996.

3.3.5. Alimentare cu caldura
- cladirea propusa va fi prevazuta cu o centrala termica proprie de uz gospodaresc
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pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararca apei calde menajere.

3.3.6. Retea gaze naturale
- eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale se vor face tinand cont de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cote de gaze naturale de detinatorii retelelor de
gaz.

3.3.7. Alimentare cu energie electrica
- in zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie conform aviz E-
distributie nr. 19179244 din 07.02.2024. In vederea racordarii la reteaua de distributie,
solicitantul va prezenta dosarul instalatiei de utilizare.
- Avizul E-distributie nr. 19179244 din 07.02.2024 este emisa favorabil si nu impune
conditionari.

3.3.8. Telefonie , TV, internet
- Constructia propusa va fi racordata la cea mai apropiata retea de telefonie, TV si
internet, cu respectarea legislatiei in vigoare.

3.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTILOR

3.4.1. Parcelarea
- nici o parcela nu este construibila daca frontul la strada este mai mic de 11 m
- nici o parcela nu este construibila daca suprafata acesteia este mai mica de 250 m
- forma parcelelor este cat mai regulata
- parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

3.4.2. Inaltimea constructilor
- inaltimea maxima a constructiilor (masurata de la nivelul trotuarului sau terenului
amenajat in fata cladirii) este 10.0 m pana la cel mai inalt punct al acoperisului (coama),
indiferent de regimul de inaltime propus.
- respectarea normativelor de asigurarea insoririi constructilor pentru a nu aduce
prejudicii cladirilor sub aspectul insoririi acestora.
- Regimul de inaltime general impus constructiilor este de P, D+P, P+M, D+P+M,
P+1+E, D+P+1E,P+1E+M, D+P+1E+M, P+2E, D+P+2E

3.4.3. Aspectul exterior al constructilor
- autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectal lor exterior nu
contravene functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
- Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilordin zona
- Fatadele laterale ori posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acclasi nivel calitativ
cu cele principale si in armonie cu acestea.
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- Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.
- Culorile dominante pentra fatadele imobilelor vor fi culori armonizate in general
- Constructile vor avea invelitori tip sarpanta cu pante mai mici sau egale cu 45 grade-
sau invelitori tip terasa.
- luminarea spatillor de la nivelal mansardelor, se va putea face prin intermedial
lucarnelor sau al ferestrelor tip "Velux"
- Invelitorile extinderilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si
constructia principala, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.
3.4.4. Procentul de ocupare a terenului
Zona area caracter rezidential ( locainte cu dotari aferente)
P.O.T. max. =35 %,
C.U.T. max, =1

3.5 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE , SPATI VERZI SI
IMPREJMUIRI

3.5.1. Parcaje, garaje si anexe
- autorizarca executarii lucrarilor care, prin destirdie, necesita spatil de parcare, se
emite numai daca exista posibilitatea realizari acestora in afar domeniului public
- fiecare parcela va contine oligatoriu un garaj sau un loc de parcare pt. o masina
- in cazul garajelor cu pardoscala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa
limita proprietati
- in cazul construirii a 2 sau a mai maltor locuinte pe acecasi parcela ( vezi plansa de
reglementari -parcela nr. 9) se va prevedea cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta

3.5.2. Spatii verzi si plantatii
- se va asigura un procent de minim 30% de spatii verzi amenajate
- este obligatoriu plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare
150 mp de lot;
- autorizatia de construire va contine obligatia creari de spatii verzi plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei conform normativelor in vigoare.

3.5.3. Impreimuiri

- in cazul unor reparcelari si a realizarii unor constructii noi imprejmuirile vor fi
realizate in spiritual celor existente

- spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pana la frontul case in interior se vor
realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de
sarma etc. Inalitimea acestor imprejmuiri va fi de max. 1,80 m cu sau fara soclu. De la
casa si pana la spatele lotului se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie etc) cu inaltime
maxima de 2,0 m.

BILANT TERITORIAL
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architecture line

Sediu: Comuna Mahmudia, str: Salsovia, nr. 2, biroul 5, jud. Tulcea telefon: 0771 197 305
Pct. lucru: Tulcea, str.Grigore Antipa, nr.10, et. 5, Jud. Tulcea

CAPITOLUL IV - CONCLUzII

Prezenta documentatie PUZ are ca scop introducerea in intravilan a unei suprafete
de 299 mp, aflata in imediatavecinatate a intravilanului municipiului Tulcea si schimbarea
functiunii urbanistice din teren agricol (T.A.G.) in zona destinata construirii locuintelor.

Noua functiune propusa = zona de locuinte = este compatibila cu functiunile
existente in vecinatate si nu genereaza conflicte de utilizare a terenului. Dimensiunea
redusa a terenului (299.00 mp) si amplasarea sa in zona de contact cu intravilanul
justificaintroducerea sa inintravilan ca parte integrata a procesului de extindere controlata.

Documentatia este in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu reglementarile locale in vigoare.

Prin modificarile limitei intravilanului si reglementarile urbanistice propuse, se
creeaza premisele unei dezvoltari urbanistice coerente, durabile si adaptate nevoilor
locale de locuire.

Firma proiectar8.C. ARCHITECTURE LINE S.R.L.
Sef proiecéirh. Urb. Constantin ANDREI

Email : office@architectureline.ro
Telefon : 0771197305
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

11 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

X Denumirea lucrarii : PUZ *CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE
X Amplasament :

EXTRAVILAN, MUN. TULCEA, T 36, P 702, NR CAD /NR CF - 32117

X Beneficiar :

TARCATU ANGELICA -ELENA

X Proiectant :

S.C. ALDEPA COMPANY S.R.L.

X Data elaborarii :

MARTIE 2025

1.2 OBIECTUL PUZ
X Solicitari ale temei  +program

Prezenta documentatie urbanistica analizeaza  introducerea terenului in travilanul
localitatii si posibilitatea construirii unei cladiri cu functiune de locuinta, Si
imprejmuirea terenului detinut.

Se are in vedere solicitarea beneficiarului de a edifica : « CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE », conform certificat de urbanism nr. 447/02.07.2024 emis de Primaria
Municipiului Tulcea, pe terenul aflat in extravilanul municipiului Tulcea.

Vecinatati :

a. Sud xpropr. privata : nr. Cad. 32118 ;

b. Est xstrada si propr. Private : nr. Cad. 45515, 45514, 45513, 45512,
38682, 44880 ;

c. Nord £strada Transformatorului ;

d. Vest xpropr. privata : nr. Cad. 35695 ;
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Conform Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, in cazul in care
se solicita o modificare a prevederilor unei documentatii de urbanism aprobate se poate
elabora un Plan Urbanistic Zonal care sa demonstreze posibilitatea interventiei urbanistice
solicitate.

P.U.Z.-ul, avand un caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

P.U.Z.-ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o0 faza premergatoare realizarii investitiilor.
Unele prevederi ale PUZ, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureaza in
planurile imediate de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de
fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile P.U.Z.

Prin prezentul plan se analizeaza modul optim de integrare a noii functiuni in relatia cu
vecinatatile, impactul peisajului, accesul, distantele obiectivului fata de zone protejate,
solutionarea utilitatilor, probleme de mediu.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G., a concluziilor studiilor
de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii
de probleme :

-Zonificarea functionala a terenurilor ;

-Organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane ;

-Indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniere, P.O.T., C.U.T)

-Dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

-Statutul juridic si circulatia terenurilor ;

-Mentionarea obiectivelor de utilitate publica ;

-Masuri de protectia mediului ;

-Reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii - incluse in regulamentul local
de urbanism aferent PUZ ;

Planul trateaza posibilitatea de dezvoltare in ansamblu a amplasamentului delimitat in
partea desenata a prezentei documentatii.

Conform temei de proiectare, planul de dezvoltare al parcelei se va constitui din:

« CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE », urmand caracteristicile arhitecturii
contemporane si integrandu-se in contextul zonei.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este elaborat pentru a determina conditiile
optime de amplasare si construire a unei locuinte. Deasemenea se doreste si rezolvarea
problemelor urbanistice, functionale , tehnice si estetice a zonei studiate. Locurile de parcare
vor fi asigurate, conform regulamentului de parcari in vigoare aprobat prin HCL nr. 201 din
28.09.2017.

Se analizeaza conditile de modificare a prevederilor prevazute in PUG in contextul
evolutiei dezvoltarii urbanistice a acestei zone.

Imprejmuire teren.

Este permisa autorizarea unei imprejmuiri transparente, semitransparente sau opace,
decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Imprejmuirea catre domeniul public va fi joasa, cu inaltimea maxima de 1,8 m iar cele
laterale pot fi opace cu inaltimea maxima de pana la 2 m.

Se interzic gardurile din sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

Spatii verzi.

x Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Prezenta documentatie apare in urma dorintei de solutionare zonala a tuturor acestor
probleme enumerate in tema generala de proiectare, pe problematici distincte, urmarind sa
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ofere solutii specifice de principiu pentru: organizarea urbanistica, accesul in incinta si
stabilirea procentului de ocupare avand in vedere natura terenului. Prezenta documentatie
este intocmita in acord cu strategia de dezvoltare locala.

Procentul de spatii verzi propus pe aceasta zona va fi de minim 30%

1.3. SURSE DOCUMENTARE

x Lista studiilor si proiectelor  elaborate anterior P.U.Z.

Anterior prezentei documentatii de urbanism, zona studiata a mai fost analizata
urbanistic in documentatia faza P.U.G. municipiul TULCEA.

x Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

x Date statistice

Populatie : conform|recensamantului efectuat in 2011} populatia municipiului Tulcea se
ridica la 73.707 locuitori, in scadere fata de [recensamantul anterior din 2002| cand se
inregistrasera 91.875 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt [romani| (83,37%). Principalele
minoritati sunt cele de[rusi lipoveni](2,36%),[romi](1,29%) si (1,11%). Pentru 10,53% din
populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta.Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt[ortodocsi|(85,92%), dar exista si minoritati de[musulmani](1,32%) si
[de ritm vechi| (1,3%). Pentru 10,57% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta
confesionala.

Arii protejate :

Rezervatia Biosferei Delta Dunarii Tulcea

Parcul National Muntii Macinului

Obiective turistice

Locatii:Colnicul Hora, dealul muntos din municipiul Tulcea pe care se afla vestigiile
localitatii antice Aegyssus la inceput asezare getica, apoi colonizata de eleni, cucerita de
romani iar intre secolele VI-X, cu intreruperi, cetate bizantina

Monumentul Independentei aflat pe Colnicul Hora ridicat in cinstea eroilor Razboiului de
Independenta din 1877, in urma caruia provincia Dobrogea a redevenit pamant romanesc.

Muzee:

Muzeul "Delta Dunarii" zcu exponate din flora si fauna Deltei Dunarii, Si nu numai

Muzeul de Arta +cu opere ale artistilor plastici locali si ale unor clasici romani si straini

Muzeul Etnografic *cu exponate ce reprezinta traditiile folclorice, de port, religioase,
culturale, etc., ale unei varietati de rase si neamuri ce coexista in judetul Tulcea

Muzeul Arheologic si Numismatic = aflat pe colnicul Hora, cu vestigii preistorice si
istorice antice (culturile Hamangia si Gumelnita, dacice, elene, romane) si medieval
(bizantine, otomane) si corespunzator cu o colectie impresionanta de monede.

x Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

In zona, datorita dezvoltarii pe care a avut-o in ultimii ani, a fost extinsa reteaua de
alimentare cu energie electrica, urmand ca in cel mai scurt timp sa fie extinse si retelele de
apa si canalizare care vor deservi investitile publice (ANL) si private initiate in vecinatatea
amplasamentului studiat.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

x  Date privind evolutia zonei

Zona studiata se afla in partea de vest a municipiului, avand o dezvoltare accentuata in
ultimii ani din punct de vedere economic.

In prezent, municipiul Tulcea este intr-o continua dezvoltare urbanistica prin
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remodelarea fostelor zone industriale si extinderea zonelor de locuire, a spatiilor comerciale,
cladiriilor de servicii, etc.

S-a dezvoltat fondul construit prin inserarea de noi constructi. Deasemenea s-au
introdus noi terenuri din extravilan in intravilanul.

Zona din jurul Manastirii de stil vechi Nasterea Sf. loan Botezatorul cunoaste o
dezvoltare accentuata a fondului construit, fiind populata in special cu locuinte individuale in
zona de intravilan existenta sau prin introducerea in intravilan de noi terenuri.

De accea functiunea de locuire propusa pe terenul studiat vine in sprijinul acestei
dezvoltari fara a influenta negativ zona. Se mentioneaza ca in vecintatea apropriata, s-au
aprobat si alte P.U.Z.-uri, avand ca destinatie functiunea de locuire rezidentiala, atat locuinte
unifamiliale, cat si colective de inaltime redusa.

X Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii
Conform PUG actual, zona studiata se afla in extravilan, adiacent UTR 31, avand functiunea
de TAG zterenuri agricole situate in extravilan.

x Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al amplasamentului este strict legat si conditionat de cel al
zonei, in ansamblu, al localitatii Tulcea.

Un punct favorabil in ceea ce priveste evolutia zonei este dat de tendinta de dezvoltare
a functiei de locuire rezidentiala unifamiliala, cu o localizare excelenta in cadrul municipiului.
In plus, este necesara 0 asemenea propunere de investitie pentru a asigura un limbaj clar si
omogen in viitor pentru aceasta zona aflata in curs de restrucurare.

Zona se afla in continua dezvoltare, beneficind de o amplasare buna in cadrul
localitatii, de un teren cu o geologie ce permite construirea cu costuri mici fara pericolul unor
calamitati naturale.

Avantajele dezvoltarii:

-Sustine dezvoltarea economica a municipiului;

-Sustine dezvoltarea domeniului constructiilor, atat prin aceasta investitie, dar si prin
atragerea de alti dezvoltatori ulterior;

-Se creeaza noi spatii de locuire, care sa raspunda unor exigente ale vietii
contemporane.

-Sustine dezvoltarea profesionala a tinerilor si inradacinarea acestora in aceasta
regiune;

2.2.INCADRARE IN LOCALITATE

x Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul studiat se afla amplasat in extravilanul localitatii Tulcea, pe strada
Transformatorului, ce are legatura directa cu str. Isaccei / DN 22.

Terenul studiat este identificat prin extrasele de carte funciara 32117 din UAT Tulcea,
avand suprafata de 1040 mp, este amplasat in extravilan si prezinta o forma de poligon
regulat.

X Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii, in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general.

Terenul are accesibilitate facila fata de municipiul Tulcea prin strada Transformatorului,
adiacenta terenului, ce ofera acces catre str. Isaccei / DN 22.

Strada Transformatorului are un gabarit ce variaza intre 9,20 m si 12,30 m in zona
studiata, avand doua benzi de circulatie cate una pe fiecare sens, dar lipseste delimitarea
trotuarelor.
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Strada nu este asfaltata, dar prezinta un strat de macadam foarte bine nivelat si
intretinut.

Relatiile cu localitatea:

- Legatura auto cu orasul este facila si se afla intr-o stare excelenta si asigura cu
usurinta traficul existent si cel propus prin proiectul de fata.

- Echiparea edilitara este deservita in prezent de prezenta retelei electrice.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

x Clima

Clima municipiului Tulcea este temperat-continentala cu influente sub-mediteraneene.
larna se face simtit aerul arctic, din nord, care provoaca scaderea temperaturii. Temperatura
maxima inregistrata a fost de 46,3 grade, iar minima a fost de -26,8 grade in anuI

Temperatura medie anuala din Tulcea este una dintre cele mai ridicate din tara, fiind de
10,8 grade. Precipitatiile medii anuale sunt de 350 $500 mm. Debitele[Dunarii]sunt in medie, la
Tulcea, de aproximativ 5000-6000 mc/s, minimele fiind de 2000 mc/s, iar maximele de
15.000-16.000 mc/s.

X Relieful

Zona usor deluroasa, ce se situeaza in unitatea geomorfologica a Dobrogei de Nord se
prezinta ca o regiune colinara cu pante mici, ofera conditii prielnice dezvoltarii unui asemenea
obiectiv.

X Reteaua hidrografica
In zona studiata prin prezentul plan nu se afla retele hidrografice.

x  Conditii geotehnice
In urma studiului geotehnic, conditile de teren nu pun in pericol stabilitatea generala a
zonei.
X Riscuri naturale
Nu au fost identificate riscuri naturale precum inundatiile, alunecarile de teren sau
surparile, climatic, hidrologice, pedologice, geomorfologice, antropice.

2.4.CIRCULATIA

X Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
navale, aeriene (dupa caz)

In situatia existenta, accesul la zona studiata se face rutier si pietonal din str.
Transformatorului.

x Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile
de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Str. Transformatorului, adiacenta terenului detinut, respecta dimensiunile necesare
unei capacitati de transport cu 1 banda de circulatie pe sens, in ambele sensuri de circulatie.
Aceasta este amenajata cu imbracaminte de macadam.

In acest moment sunt trasee cu statii ale transportului in comun in zona, in imediata
proximitate, pe str. Isaccei.

Dat fiind estimarea unui trafic redus in zona, nu vor exista probleme in legatura cu
reteaua majora de circulatie a orasului.
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2.5.0CUPAREA TERENURILOR

x  Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

In prezent, terenul este cu destinatie TAG +terenuri agricole situate in extravilan.
-pe teren nu se afla nici o constructie;

-zona nu dispune de spatii verzi amenajate;

-sub aspect juridic, terenurile din zona studiata sunt terenuri proprietate privata.

x Relationari intre functiuni

Conform P.U.G. Municipiul Tulcea nr.29/27.05.1996 cu regulamentul de urbanism
aferent nr.19/25.02.1999, aprobat, terenul se afla in zona TAG <zterenuri agricole situate in
extravilan.

In apropriata vecinatate sunt aprobate documentatii de urbanism pentru realizarea unor
noi zone de locuire, individuale si colective de mica inaltime.

Prin introducerea de reglementari pe terenul delimitat in partea desenata, nu se
estimeaza disfunctii la nivel de relationare cu vecinatatile existente, caracterul zonei aflat in
dezvoltare fiind similar cu cel propus prin acest PUZ. Se reglementeaza noi functiuni
compatibile cu zona si anume , zona LM ul - Zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 cu
inaltime pana la 10 m.

In zona in care se gaseste obiectivul, sunt edificate cladiri cu functiuni specifice zonei:
locuire rezidentiala individuala si colectiva, cu regim mic de inaltime P+2, spatii comerciale si
prestari servicii complementare locuirii.

X Gradul de ocupare al zonei

Pe zona studiata exista constructii cu un regim de inaltime pana la P+1 construite la
frontul stradal in majoritate. Terenurile sunt de dimensiuni medii ocupate conform PUZ-urilor
aprobate. In vecinatatea terenurilor se afla locuinte private.

X Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent in vecinatate este nou si prezinta o arhitectura specifica
dezvoltarii zonei. In zona sunt si cladiri cu o arhitectura modern-contemporana dezvoltate pe
inaltime si cu un nivel ridicat de confort.

X Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Zona studiata, are asigurate servicii publice.

X Asigurarea cu spatii verzi

In prezent nu exista spatii verzi amenajate.

Prin propunere se va reglementa o suprafata minima de spatiu verde amenajat de
minim 30%.

X Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu au fost identificate probleme din acest punct de vedere.

Principalele disfunctionalitati

CIRCULATIE
- circulatie redusa
- nu sunt disfunctiuni la nivel de circulatie auto;
- lipsa trotuare amenajate seaparat de carosabil;
- accesul pe parcela si in incinta este din strada Transformatorului;
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FOND CONSTRUIT
- parcela este libera de constructii;
- parcele pentru locuinte din zona studiata au dimensiuni si forme pretabile locuintelor
individuale.

ECHIPARE EDILITARA

-alimentarea cu apa (se va realiza in sistem individual pana la extinderea retelei locale).
-colectarea apelor uzate (se va realiza in sistem individual pana la extinderea retelei
locale).
-alimentarea cu energie electrica (se va realiza prin racord la linia electrica prezenta pe
strada, in vecinatatea terenului).
-alimentarea cu gaz (se va realiza la extinderea retelei locale).

PROTEJAREA ZONELOR
-nu s-au identificat disfunctiuni;

ZONE CU RISC NATURAL
-nu sunt disfunctiuni.

2.6.ECHIPAREA EDILITARA

x Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare c u caldura,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale -dupa caz)

Zona studiata are echipare edilitara la nivel de:
- retele de transport energie electrica;
- retele de telecomunicatie si internet;

Avantajul este dat de posibilitatea racordarii la retelele electrice.
Necesarul de utilitati pentru functiunile solicitate vor fi stabilite in urma realizarii unor
proiecte de specialitate elabrorate de proiectanti autorizati.

2.7.PROBLEME DE MEDIU

X Relatia de cadru natural  +cadru construit

In urma analizarii documentatiei si a localizarii amplasamentului in planul de urbanism,
in raport cu pozitia fata de ariile protejate, mentionam ca amplasamentul NU se afla situat in
arii naturale protejate.

x Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu au fost identificate riscuri naturale si antropice prin realizarea acestui plan.

X Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoria echiparii edilitare, ce reprezinta riscuri pentru zona

Nu au fost identificate sisteme de comunicatii si echipare edilitara ce prezinta riscuri
pentru zona.

X Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu au fost identificate valori ale patrimoniului ce trebuiesc protejate.

x  Evidenta potentialului balnear si turistic

Amplasamentul nu are un potential balnear sau turistic.
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2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia va fi supusa aprobarii in Consiliul Local, fiind afisata in prealabil la sediul
administratiei publice locale.

S-a realizat mediatizarea conform ordinului 2701/2010 la sediul administratiei publice
locale.

Propunerile si sugestiile publicului interesat de pe perioada afisarii se vor prelua in
documentatie, dupa caz.

Din punctul de vedere al elaboratorului, consideram ca solicitarea beneficiarului este
fezabila si propice dezvoltarii urbanistice a municipiului.

Solutionarea tuturor problematicilor se va realiza in functie de posibilitatile financiare
ale initiatorului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIULUI DE FUNDAMENTARE

Ridicarea topografica:

In scopul realizarii investitiei, pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelei,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de strada. De asemenea, sunt indicate
cele mai apropiate retele de utilitati. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului
P.U.Z. are la baza ridicarea topografica.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.-ULUI

Conform P.U.G.-ului municipiului Tulcea si R.L.U.M.T. aprobat prin H.C.L. nr. 29 din
27.05.1996 obiectivul se afla in extravilanul localitatii Tulcea in zona TAG zterenuri agricole
situate in extravilan.

3.3. INCADRAREA IN POLITICILE URBANE STABILITE PRI N P.U.G. TULCEA

Propunerea de realizare a unei cladiri cu functiune de locuire rezidentiala si regim de
inaltime mic, se incadreaza in politica 1: DEZVOLTAREA UNEI STRUCTURI ECONOMICE
URBANE COMPETITIVE , prin sustinerea activitatilor economice existente si atragerea de
persoane noi prin oferta de amplasamente si spatii de locuire. Investitia face posiblia
pastrarea unei oferte diferentiate de locuri de munca si atragerea fortei de munca tinere si
specializate.

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Relatia amplasamentului cu vecintatile, din punct de vedere al reliefului, este una
favorabila. Pozitionarea amplasamentului necesar realizarii obiectivului este una ideala,
punera in valoarea a obiectului de investitii se va poate face cu costuri reduse.

In zona studiata nu au fost identificate oglinzi de apa si spatii plantate.

Prin prevederile prezentului plan se contribuie la dezvoltarea urbana a municipiului,
astfel fiind create conditii de construibilitate si conditii de fundare a terenului care sunt
adaptate la conditiile de clima, sol si mediu inconjurator.

Datorita pozitiei geografice in oras, se recomanda amplasarea de constructii de inaltime
mici-medie care asigura creionarea unei siluete urbane coerente pentru localitate .

3.5.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela, cu acces catre str.
Transformatorului.

Aceasta se recomanda a fi largita pe toata lungimea ei, la un profil total de 10,00 m
pentru a facilita accesul auto si pietonal catre imobilele ce sunt deservite de acesta cale de
acces, conform plansei de reglementari urbanistice.
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In cadrul investitiei se va asigura un numar de locuri de parcare conform
regulamentului de parcari cu HCL nr. 201 din 28.09.2017. Minim 1 loc de parcare pe locuinta
individuala.

3.6.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Avand in vederea solicitarea beneficiarului de a edifica : CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE, conform certificat de urbanism emis de Primaria Municipiului Tulcea s-a
stabilit necesitatea elaborarii unui plan urbanistic zonal care analizeaza reglementarea
obiectivelor din tema de proiectare.

Functiunea propusa cuprinde urmatoarele functiuni: LM ul - Zona rezidentiala cu
locuinte P, P+1, P+2 cu inaltime pana la 10 m.

Suprafata de teren studiata va fi zonificata astfel :
-Zona LM ul #ona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 cu inaltime panala 10 m

Functiuni permise :

- Locuire, ca activitate preponderenta pe fiecare parcela cu locuinte in parte;
ponderea locuirii in cladirile principale este de minimum 75% din suprafata
desfasurata (SD) a fiecarei cladiri in parte.

- Activitati compatibile locuirii, ca activitati secundare pe fiecare parcela in parte;
aceste activitati se pot desfasura in cladirile principale, in conformitate cu actele
normative in vigoare si cu reglementarile

Functiuni permise cu conditionari

- 6H DGPLW IXQF LXQL SURIHVLRQDOH X VIRARRQUDL VD
GHS UHDVF PDL PXOW GH GLQ VXSUDIDWD GHVIDVXlL
JHQHUH]H WUDQVSRUWXUL JUHOH V QX DWUDJ PDL
SROXDQWH V QX DLE SURJUDP SUHOXQJLW SHVWH RI
OLEHU DO SDUFHOHL SHQWUX GHSR]JLWDUH UL SURGXF

Functiuni interzise :

- Orice functiuni incompatibile locuirii, (activitati poluante, curatatorii chimice, activitati
industriale cu risc tehnologic, activitati agrozootehnice, depozitari en-gros, activitati
generatoare de trafic intens).

ALINIAMENT

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea
reglementata, in cazul nostru, constructiile vor avea o retragere minima de 7.00 m fata de
aliniament.

EDIFICABILUL
Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirilor
conform plansei de reglementari urbanistice.
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale se va face astfel:
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a. Sud + propr. privata: nr. Cad.
32118;
b. Est * strada si propr. Private : nr. Cad.

45515, 45514, 45513, 45512, 38682, 44880 ;

c. Nord +strada Transformatorului ;
d. Vest + propr. privata: nr. Cad.
35695 ;

- min. 5,00 m.

- min, 3,00 m, dar nu mai putin de % din
inaltimea la cornisa.

- min. 7,00 m.

- min, 2,00 m, dar nu mai putin de % din
inaltimea la cornisa.

Pentru retrageri fata de limitele laterale mai mici decat Y2 din inaltimea la cornisa, se va

realiza un studiu de insorire.

REGIM DE INALTIME :

- regim de inaltime maxim P+2; regim de inaltime minim P.
- inaltimea maxima a constructiilor, masurata de la nivelul trotuarului de garda, este

10m.

- inaltimea minima a constructiilor, masurata de la nivelul trotuarului, este 2,5 m.

Zona se constituie intr-o singura zona functionala avand urmatoarele caracteristici:

INDICI DE OCUPARE :

POT max.
CUT max.

35,00%
1.00

BILANT TERITORIAL

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT min. = 10,00%
CUT min.= 0.1
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POT 10% min ; 35% max.

CuUT 0.1 min ; 1.00 max.

RH P min ; P+2 max

H max 2.5m min. ; 10m max.

Spatiu verde Se va asigura un procent de min  30%

3.7.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Echiparile edilitare se vor dezvolta conform specificatiilor din avize.
X Alimentarea cu apa

Imobilul se va racordata la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila o data cu
extinderea acesteia. Pana atunci se va realiza in sistem individual cu put forat.

x Evacuarea apelor uzate menajere
Imobilul se va racordata la reteaua centralizata de canalziare o data cu extinderea
acesteia. Pana atunci se va realiza in sistem individual cu fosa septica multicamerala.

X Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va realiza la linia electrica prezenta pe strada.

X Telecomunicatii
Comunicarea se va rezolva prin telefonie mobila.

x Alimentare cu caldura

Asigurarea consumului de caldura se va rezolva prin centrale termice pe gaz sau
conbustibil solid, electrice sau energii regenerabile cum ar fi panourile solare, fotovoltaice.

X Alimentarea cu gaze naturale
Alimentare cu gaze se va realiza din reteaua locala o data cu extinderea retelei.

X Gospodarie comunala
Parcela beneficiaza de servicii publice.

3.8.PROTECTIA MEDIULUI

Prin prezentul plan se are in vedere asigurarea de masuri de protectie a mediului

inconjurator prin diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.
dupa caz).

Se va asigura depozitarea controlata a deseurilor.

Se vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera terenurile
degradate acolo unde este cazul.

3.9.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

X Lista obiectivelor de utilitate publica
Parcela beneficiaza de utilitati publice.

x ldentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
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Amplasamentul, in prezent este proprietate privata a persoanelor fizice.

x Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii
obiectivelor propuse

Terenul ce face obiectul analizei urbanistice apartine in acest moment persoanelor
fizice, TARCATU ANGELICA-ELENA.

4.CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE

X Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.

Activitatea principala preconizata de P.U.G. este zona locuire si functiuni
complementare.

Propunerile de actualizare ale acestuia au in vederea destinatia de zona Lm ul - Zona
rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 cu inaltime pana la 10 m.

x  Categorii principale de interventie, materializarea programului de dezvoltare
In vederea materializarii propunerilor programului de dezvoltare sunt necesare :
- aprobarea documentatiei ;

X Prioritati de interventie
- Nu sunt.

X Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii

Elaboratorul documentatiei considera initierea prezentelor obiective de investitii ca
oportune si necesare in vederea dezvoltarii zonei.

x Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea obiectivelor, in
special in domeniul interesului general

- Construirea cladirilor cu materiale durabile, abordand o arhitectura moderna si o
incadrare in contextul zonei;

- Modernizarea incintei;

X Montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape de
realizare, programe de investitii)
Dat fiind prevederile urbanistice ce analizeaza avizarea, etapele de dezvoltare vor fi

puse in practica astfel :
- Realizare obiectiv de investitii conform tema de proiectare;

Proiectant : S.C. ALDEPA COMPANY S.R.L.

Sef proiect: arh. Urb. Constantin ANDREI
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$UW 5ROX0O 5/ 8 5HJXODPHQW ORF
UHJXOLOH JHQHUDOH SH ED]D FDURUD VH S
WHULWRULX GDW 5/8 SUHFL]HD]D UHJOHP
SUHFXP VL ]RQLILFDUHD IXQFWLRQDOD VL
WHUHQXOXL UHJLP GH LOQDOWLPH UHJILP G

5HIXODPHQWXO GH XUEDQLVP FRQVWLW

DUH SXWHUH GH OHJH LQ WHULWRULX S
LPSUHXQD FX DFHVWD /HJHD

%»D]D OHJDOD D HODERUDULL
/ID ED]D HODERUDULL SUHJHQWXOXL 5/
%»D]D GH LQWRFPLUH D 5/ 8
LQGLFLL VWDELOLWL LQLWLDO SULQ 38' D

IDFH FRQIRUP 3 8 * ++XOXL OXQLFLSLXOX
XUEDQLVP FX 5HJXODPHQW DIHUHQW DSU
I XOFHD

=RQD FDUH IDFH RELHFWXO GRFXPHQWL

OXQLFLSLXOXL 7XOFHD SULQ DSUREDUHD 3

GH DXWRUL]DWLH GLUHFWD

5HJOHPHQWDULOH OHJDOH FDUH VWDX O

x 2UGLQXO 0/3%$7 QU 1 SHQWUX [

3*KLG SULYLQG PHWRGRORJLD GH HO
XUEDQLVWLF ]JRQDO"

x 2UGLQXO 0/3%$7 QU 1 SHQWUX D

*KLG SULYLQG HODERUDUHD VL DSUR
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/JHIJHD QU FX PRGLILFDULOH \
DPHQDMDUHD WHULWRULXOXL VL XUE
+RWDUDUHD *XYHUQXOXL QU
SULYLQG GREDQGLUHD GUHSWXOXL
DPHQDMDUHD D WHULWRULXOXL GH
RUJDQL]DUH VL IXQFWLRQDUHD 5HJLV
&RGXO &LYLO

2UGRQDQWD GH XUJHQWD D JXYHUQX
FRPSOHWDUHD 28* QU SULYLQG SU

x IHIJHD QU + SULYLQG SURSULLFE
DFHVWXLD
X +* QU + SULYLQG DSUREDUHI

XUEDQLVP FX FRPSOHWDULOH VL PRC
/JHIJHD QU SULYLQG DXWRULD]DU
FX PRGLILFDULOH VL FRPSOHWDULOH
+RWDUDUHD QU + SHQWUX DSL
DPHQDMDUL FDUH VH VXSXQ DYL]DUL
LOFHQGLX FX PRGLILFDULOH VL FRPS
2UGLQXO QU + SHQWUX DSUR
VWDELOLDUHD FODVHL WHKQLFH D GU
30DQX0O SUEDQLVWLF *HQHUDO D 0XQ
GH XUEDQLVP DIHUHQW DFHVWXLD
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3 8* 7XOFHD VL D 5HIXODPHQWXOXL /R
&RQVLOLXOXL /RFDO 7XOFHD QU

,Q FDGUXO 5HIXODPHQWXOXL /RFDO G
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'RPHQLXO GH DSOLFDUH

30DQX0O SUEDQLVWLF =RQDO LPSUHX
DIHUHQW FXSULQG QRUPH REOLJDWRULL S
VWXGLDWD 6XSUDIDWD SHQWUX FPSHWHD F
VLWXDW LQ LQWUDYLODQXO PXQLFLSLXOXL

0XQ 7XOFHD -XG 7XOFHD
=RQD IXQFWLRQDOD HVWH DFHD ]JRQD D
GH XUEDQLVP FDUH VWDELOHVF IXQFWLXQH
UHJOHPHQWHD]D XQHOH HOHPHQWH SULYLQ
'XSD DSUREDUHD 38= SUH]JHQWXO 5HJX(
5/8 HILVWHQWH DOH OXQLFLSLXOXL 7XOFHD
3UHYHGHULOH 5/8 VH DSOLFD ,QFL(
LQWUDYLODQXO OXQLFLSLXOXL 7XOFHD L
FDUH VH DIOD LQ |RQD GH HVW D WHUHQX
x OD 1IRUG SH R OXQJLPH GH P SI

P SURSULHWDWH SULYDWD QU FD
SURSULHWDWH SULYDWD QU FDG
x OD (VW SH R OXQJLPH GH P VWUD
Xx OD 6XG SH R OXQJLPH GH P SUR
x OD 9HVW SH R OXQJLPH GH P SUH
R OXQJLPH GH P DOHHD ODUXOXL
SULYDWD QU FDG

=RQLILFDUHD IXQFWLRQDOD D WHUHQ
GH 5HJOHPHQWDUL XUEDQLVWLFH XQGH V I
D FRQVWUXFWLLORU VL FDUH VH YRU DSOLF
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5HJXOL FX SULYLUH OD SDVWUDUHD LG
SDWULPRQLXOXL QDWXUDO VL FRQVWUXLW
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7HUHQ OLEHU LQ LQWUDYLODQ
$XWRUL]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFW
SHUPLVD SHQWUX WRDWH WLSXULOH GH FR

&RQVWUXFWLL FX IXQFWLXQL JHQHUD

$XWRUL]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWL
ULVFXUL WHKQRORJLFH VH SRW IDFH QXP
DSUREDW FRQIRUP SUHYHGHULORU OHJDOH

$VLIXUDUHD HFKLSDULL HGLOLWDUH
,Q FDGUXO DXWRUL]DWLHL GH FRQVWUX
LQYHVWLWRU

$VLIXUDUHD FRPSDWLELOLWDWLL IXQF
$XWRUL]J]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWL
GLOQWUH GHVWLQDWLD FRQVWUXFWLHL VL |
GRFXPHQWDWLH VL LQ DOWH GRFXPHQWDW|I

IXFUDUL FX XWLOLWDWH SXEOLFD
$FFHVXO SH DPSODVDPHQW VL UDFRUG
ODUXOXL YD IL PRGHUQL]DW
,Q FD] GH QHYRLH VH YRU IDFH OXFUDUL

LPHGLDWD DSURSLHUH D DPSODVDPHQWXOX

SHIJXOL GH DPSODVDUH VL UHWUDJHUL
$XWRUL]J]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWL
UHFRPDQGDULORU GH RULHQWDUH IDWD GH

,Q JRQD GUXPXOXL SXEOLF VH SRW DXW
DGPLQLVWUDWLHL SXEOLFH
&RQVWUXFWLL VL LQVWDODWLL DIHUF
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SDUFDMH
&RQGXFWH GH DOLPHQWDUH FX DSD
WHOHFRPXQLFDWLL
$XWRUL]J]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWL
SURWHFWLH DOH GUXPXULORU GHOLPLWDW

$XWRUL]J]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWL
XUPDWRDUHOH

SHIJLPXO GH DOLQLHUH D FRQVWUXFWLLORU O

DOLQLDPHQWXO SURSXV * UHWUDJHUH GH PL(

OLPLWHOH ODWHUDOD *+ UHWUDJHUH P

OLPLWD SRVWHULRDUD = P
/IRWXULOH VL

[LPLWD GH HGLILFLDUH GLQ SODQVD 8
YDODELOD GRDU SHOWUX FRQVWUXFWLLOH

$PSODVDUHD LQ LOQWHULRUXO SDUFHOH

3URFHQWXO GH RFXSDUH DO WHUHQXO
6 DX VWDELOLW YDORUL PD[LPH SHQW
FRHILFLHQWXOXL GH RFXSDUH & 8 7 UDSR
VXSUDIDWD GHVIDVXUDWD D FRQVWUXFWLL
6H DGPLW LQ DIDUD HGLILFDELOXOXL D
FRGXOXL FLYLO FDUH QX VH LDX LQ FDOFX
DQH[HORU HVWH GH PS ORW ,QDOWLPHD
P
3H ILHFDUH SDUFHOD LQ SDUWH HVWH
SDUFDUH JDUDUH D DXWRYHKLFXOHORU QH

DX GHVWLQDWLH GH SDUFXUL
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OD[LPXO GH SDUFDMH SHUPLV SH R SI
FDUH QHFHVDUXO GH SDUFDUH JDUDUH GH:¢
FRUHVSXQ]DWRU DFWLYLWDWLOH SH SDUFH

&RQVWUXLUHD JDUDMXOXL OD SDUWH
VXSUDIDWD JDUDMXOXL VH LQFOXGH LQ VX
HIFOXGH GLQ VXSUDIDWD GHVIDVXUDWD SH
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FRQVWUXFWLD EHQHILFLD]D GH VSRUXO VFD]XW

&RQVWUXLUHD JDUDMXOXL LQ FODGLU
SDUFHOHL FD] LQ FDUH VXSUDIDWD JDUD
FDOFXODUHD 32 7 VL LQ VXSUDIDWD GHVI
FRQVWUXFWLD QX EHQHILFLD]D GH VSRUXU
([LVWD SRVLELOLWDWHD VD VH KRW
FRUHVSXQ]DWRDUHD PDMRUDUHD YDORULOI
f &RPDVDUHD D GRXD SDUFHOH GLQWUH |
GH FRPDVDUH
f 5HDOL]DUHD LQ FODGLUH GH ORFXLW
VXSOLPHQWDUD IDWD GH QHFHVLWDWLO
f 5HDOL]DUHD LQ FODGLUH D XQHL IXQFWL
LOQWHUHV SXEOLF SHQWUX ORFXLWRULL
f 5HDOL]DUHD LQ LQWHULRUXO FODGLULL
FRPSDWLELOH ORFXLULL DGPLVH SUHF)
VSDWLL WHKQLFH QHFHVDUH IXQFWLXQ
QRUPDWLYHORU LQ YLJRDUH
,Q FD]XO LQ FDUH SULQ FHUWLILFDWXO
SHQWUX FODGLUHD VLWXDWH LQWU R
REOLJDWRULH SURWHFWLD DUERULORU
IXQFWLXQL
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6 DX VWDELOLW YDORUL PLQLPH VL PD]JL
FRHILFLHQWXOXL GH RFXSDUH &87 UDSRUW
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x3 27 PD[LP SURSXYV

X & 8 7 PD[LP SURSXYV

X SHIJLP PLQLP GH LQDOWLPH 3

x SHIJLP PD[LP GH LQDOWLPH 3 ( UHWUDV
X

+ PD[LP P GH OD &7%$ LQDOWLPHD
S5HIJIXOL FX SULYLUH OD DVLJXUDUHD @
IRWXULOH SURSXVH DX DFFHV SURSXV S
VWUDGD )RUHVWLHUXOXL DOHH FDUH IDFH
SURILOXO UHJOHPHQWDW DO DOHLL ODU
ORWXULOH UHJOHPHQWDWH
$FFHVHOH VL SDUFDMHOH FDURVDELOH

WUHEXLH VD ILH SDVWUDWH OLEHUH LQ SHU

SHIJIXOL FX SULYLUH OD HFKLSDUHD H(
SDUFHOHOH YRU IL UDFRUGDWH UHWH
GH FDQDOL]DUH VL UHWHDXD GH JD]H QDW
UHJDVHVF SH VWUDGD )RUHVWLHUXOXL
6H YD DYHD LQ YHGHUH UHVSHFWDUHD G
GH QRUPDWLYHOH vQ YLJRDUH

X &RQIRUP DYL] 6F $TXDVHUY 6UO 7XOFHD
$PSODVDPHQWXO SURSXV QX DIHFWHD]D
6& $48%$6(59 6 $ YD SXWHD VLIXUD D¢
UHWHOHOH KLGURHGLOLWDUH GLQ ]JRQD
$PSODVDUHD FODGLULORU IDWD GH U\
GLVWDQWHOH LPSXVH GH 65 VL 3
3UH]JHQWXO DYL] GH DPSODVDPHQW Q)
REWLQHUHD FDUXLD YHWL UHYHQL GXS
SURLHFW LQWRFPLW GH XQ SURLHFWD
PHPRULX WHKQLF EUHYLDU GH FDOFXO
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SUHVLXQHD QHFHVDUD LQ SXQFWXO GH
SODQ GH VLWXDWLH FX ULGLFDUH WRSH
SXQFWHOH GH UDFRUGDUH OD UHWHDXD
LOYHVWLWLD 3 &RQVWUXLUH $QVDPEOX !

/D DPSODVDUHD RELHFWLYHORU VH Y

WUDVHHOH XWLOLWDWLORU SURSULD VL

YLILWDUH KLGUDQWL HWF

&RQIRUP DYL] 5HWHOH (OHFWULFH 'RI
$YL] GH DPSODVDPHQW IDYRUDELO
SWLOL]DUHD DPSODVDPHQWXOXL SURS
IDFH FX UHVSHFWDUHD /HJLL HQHUJL
QU D SUHVFULSWLLORU VL DQR
VU 17( VL 17(
,Q ]JRQD GH DSDUWLH D QRXOXL RE
GLVWULEXWLH 3HQWUX DOLPHQWDUH F
RELHFWLYXO H[LVWD VL VH GH]YROWD
LQLWLDO YHWL VROLFLWD OD RSHU
520$1,% 6 $
3RVLELOLWDWLOH GH UDFRUGDUH SH
DPSODVDPHQW ILLQG SULQ &21)257 &55
XUPDQG FD VROXWLD H[DFWD VD VH VWI

6WXGLXOXL GH 6ROXWLH GXSD GHSXQHI

&RQIRUP DYL] 6& 7XOFHD *D] 6 $ QU
,Q JRQD H[LVWD UHWHD GH GLVWULEX}
DYL]XO HVWH IDYRUDELO FX XUPDWRDUH
1X VH YRU GHSR]LWD SH FRQGXFWD GH
VH YRU GLVWUXJH UDVXIODWRULOH SRV
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JDIJH QDWXUDOH FX RFD]LD H[HFXWLHL
EHQHILFLDUXOXL

Xx &RQIRUP DYL] 'LUHFWLD GH ,QWUHWLQ(

QU
6H FRPBXQBEFD$925%9),/ YHGHUHD HODE
WHKQLFH SHQWUX 38= 2 &216758,5( $16$¢
QU FDG FX XUPDWRDUHOH FRQ{
6H YRU UHVSHFWD FODX]HOH FHUWL
RSRUWXQLWDWH
6H YRU REWLQH GRFXPHQWHOH GH XL

,Q FD] GH QHUHVSHFWDUH D DFHVWR
YDODELOLWDWHD
x &RQIRUP DYL] ,QVSHFWRUDWXO *HQHUD(
~XGHWXOXL 7XOFHD QU 68 7/ GLQ
,Q ED]D SUHYHGHULORU DUW OLW H d
SULQFLSLLOH GH RUJDQL]DUH IXQFWL

SURIHVLRQLVWH FX PRGLILFDULOH VL F
SULYLQG DSDUHUHD LPSRWULYD LQFH
FRPSOHWDULOH XOWHULRDUH VL DOH I
DSUREDW SULQ +RWDUDUHD *XYHUQXOX
FRPSOHWDULOH XOWHULRDUH VH DYL]H
&216758,5( $16$0%/8 5(=,'(17,$/" GLVSXVI
SDUFHOD SHQWUX FDUH VH DVLJXUD
LQFHQGLX

Xx &RQIRUP DYL] 'LUHFWLD GH 6DQDWDWH
QU $
SURLHFWXO HVWH LQ FRQFRUGDQWD F
LIJILHQD VL VDQLWDWH SXEOLFD FX XUPD\
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SHVSHFWDUHD WXWXURU FRQGLWLLOHR
LPSDFWXOXL DVXSUD VDQDWDWLL SRS
FRQVWUXLUH FDW VL LQ HWDSD GH IXQF

SHVSHFWDUHD SUHYHGHULORU 2UG 0V
XOWHULRDUH SHQWUX DSUREDUHD 1RU
PHGLXOXL GH YLDWD DO SRSXODWLHL &}

1RUPH GH LJLHQD UHIHULWRDUH OD ]

X &RQIRUP DYL] ,QVSHFWRUDWXO *HQHUL

3ROLWLH -XGHWHDQ 7XOFHD 3ROLWLD
GLQ

6H HPLWH DYL] GH SULQFLSLXO SH

5(=,'(17,$/° + D RELHFWLYXOXL VRFLDO

PXQLFLSLXO 7XOFHD VWU )RUHVWLHUXC
2EOLJDWLLOH HIHFXWDQWXOXL

ORGXO GH DPHQDMDUH D DFFHV XOXL
EHQ]L VXSOLPHQWDUH GH FLUFXODW.L
FX LQGLFDUHD SR]LWLHL NLORPHWU
SUHFXP VL VHPQDOL]DUHD UXWLHUD
PHPRULDO WHKQLF LQWRFPLW SUHF
SUHIHQWD GRFXPHQWDWLH
2EOLJDWLD DPHQDMDULL DFFHVXOXL
SODQXOXL GH VLWXDWLH YL]DW VSUH
2EOLJDWLD DVLIXUDULL XQXL QXPDU
+RWDUDULL *XYHUQXOXL QU
JHQHUDO GH XUEDQLVP
2EOLJDWLLOH EHQHILFLDUXOXL FD U
GRFXPHQWDWLD SHQWUX LQVWLWXL
DYLIHORU VDX DSUREDULORU QHFHYV
1RUPHOH PHWRGRORJLFH SULYLQG F

LOQWLVWXLUH D UHVWULFWLLORU GH |
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GUXPXOXL SXEOLF VL VDX SHQWUX S
&RPXQ 0, 0 7
&RQGLWLLOH EHQHILFLDUXOXL DFFHV
GUXPXOXL SXEOLF VXQW XUPDWRDUHOH
&RQGLWLD FD DYL]XO HVWH YDODEL
DXWRUL]DWLHL GH FRQVWUXLUH
3HQWUX REWLQHUHD DYL]XOXL IDYR
GRXPHQWDWLH OD %LURXO 5XWLHU F
x &RQIRUP $JHQWLD SHQWUX 3URWHFWLO
LOQFDGUDUH QU GLQ
6H GHFLGH 38= 38&216758,5( $16%0%/8
LPSOHPHQWD LQ MXG 7XOFHD PXQ 7XOFH
QU &DGDQWUWHFHVLWD HYDOXDUH GH

DGRSWDULL SODQXOXL IDUD DYL] GH PHGLX

VXSXQH SURFHGXULL GH DFRUG GH PHGLX

SHIJIXOL FX SULYLUH OD IRUPD VL GLPH
$PSODVDPHQWXO VWXGLDW DUH R VXSI
SHQWUX FD R SDUFHOD VD ILH FRQVWUXLEL

3DUFDMH
$XWRUL]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFW
SDUFDUH VH HPLWH QXPDL GDFD H[LVWDO
GRPHQLXOXL SXEOLF
1HFHVDUXO GH SDUFDUH YD IL GLPHQVL
VL +* $QH[D QU VL +&/ GLQ
JLHFDUH ORFXLOWD YD DYHD PLQLP XQ C
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S5HIJIXOL FX SULYLUH OD DPSODVDUHD

SHQWUX DPSODVDPHQWXO FH D JHQHUD

FX URO GH SURWHFWLH 6XSUDIDWD SODQ
SDUFHOH

5HIJXOL FX SULYLUH OD DVSHFWXO HI[V
$VSHFWXO H[WHULRU QX WUHEXLH FRQV
DVSHFWXO JHQHUDO DO JRQHL
SUKLWHFWXUD FODGLULORU VH YD UHIO
DUKLWHFWXULL FRQWHPSRUDQH PRGHUQH
$XWRUL]DWLD GH FRQVWUXLUH QX VH

DUKLWHFWXUD GLPHQVLXQL VL DVSHFW |
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FDUDFWHUXOXL VL LQWHUHVHORU YHFLQDWDWL

,Q FHHD FH SULYHVWH FURPDWLFD VH Y
FX FHOH DOH FRQVWUXFWLLORU GLQ MXU '\
)DWDGHOH ]XJUDYLWH VDX SODFDWH LQ
HOHPHQWH GH SLDWUD FHUDPLFD ILEURFHE
6XQW LQWHU]JLVH FXORUL WDUL SRU
)DWDGHOH ODWHUDOH VL SRVWHULRDU
FDOLWDWLY FD VL FHOH SULQFLSDOH VL LQ
&RQVWUXFWLLOH SRW DYHD UDSRUW SO
OrRJLL OD HWDMHOH VXSHULRDUH EDOXVWU
6H LOWHUJLF XUPDWRDUHOH PDWHULDQG
DVIDOWDW FX H[FHSWLD WHUDVHORU RUL
EDOXVWUDGHORU IORUDOH FXORULORU SX)
ODWHULDOHOH SHQWUX LQYHOLWRUL SR
WRW RGDWD VH UHFRPDQGD UHDOL]DUHD L¢(
6H LOWHU]JLFH VWUXFWXUD DFRSHULVXO
VXSUDSXVH
$FRSHULVXO SRDWH DYHD SDQWD PDJ[LP
WHUDVD ,QYHOLWRDUHD VH SURSXQH GLQ
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S5HIJIXOL FX SULYLUH OD DPSODVDUHD
(VWH SHUPLVD DXWRUL]J]DUHD XUPDWRDU
,PSUHMPXLUL RSDFH QHFHVDUH SHQW
VHUYLFLL IXQFWLRQDOH DVJXUDUHD
,PSUHMPXLUL RSDFH VDX WUDQVSDUH

GH P
SHQWUX DPEHOH FDWHJRULL DVSHFWXO
HILJHQWH FD LQ FD]XO DVSHFWXOXL H[WHU

,QDOWLPHD LPSUHMPXLULL QX YD GHSD\
IDFD GH MXU LPSUHMXUXO ILHFDUXL ORW $
GHFRUDWH VDX JDUG YLX GDU QX PDL LQD(

(VWH LQWHU]LV IRORVLUHD GH VKUP JK
., =21,),&$5(% )81&7,21%/%

)YXQFWLXQHD SURSXVD YD IL GH ORFXLUH
$SFWLYLWDWHD LQWHU]LVD HVWH FHD GH

,9 35(9('(5,
)81&7,21%/(
FRQVWUXFsLL FX UHJLP GH LQDOWLPH

)81&7,81, '20,1$17( $'0,6(
/OX 2 =RQD UH]LGHQWLDOD FX FODGLUI
FRPSOHPHQWDUH FDVH FXSOD

&FU 2 &DL GH FRPXQLFDWLH UXWLHUD \
3 2 =RQD YHUGH SDUFXUL FRPSOH[}

/$ 1,9(/8/ 81,7%$7,/25 6, 68%81]|
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)81&7,81, &203/(0(17$5( $'0,6(
/OX 2 =RQD UH]JLGHQWLDOD FX FODGLUI
FRPSOHPHQWDUH FDVH FXSOD

&FU 2 &DL GH FRPXQLFDWLH UXWLHUD \
3 2 =RQD YHUGH SDUFXUL FRPSOH[}
SURWHFWLH

)81&7,81, ,17(5=,6(
., ]JROD GH LQGXVWULH VL GHSR]LWDUH
75 2 JRQD FX ULVFXUL QDWXUDOH SUHYL]
$2]RQOD GH XQLWDWL $JULFROH VL VHUF
*& 2 =RQD GH JRVSRGDULH FRPXQDOD
3FV 2 =RQD FRPSOH[H VSRUWLYH
7(2 =RQD SHQWUX HFKLSDUHD HGLOWLD
GLQ VXE]RQH
76( 2 ]JRQD SHQWUX H[SORDWDUHD UHVXU
71 2 ]JRQD WHUHQXUL QHSURGXFWLYH
2ULFH XQLWDWL SROXDQWH VDX JHQHUD

87,/,=$5, 3(50,6( &8 &21',7,,
$PHQDMDUHD DFFHVXOXL DXWR VL SLH)
GUXP VL DO SROLWLHL UXWLHUH
/D DPSODVDUHD QRLORU XQLWDWL VH Y
PHGLX QHFHVDUXO GH XQLWDWL WHKQLFR
87,/,=$5, ,17(5=,6(
SWLOLDUHD VSDWLLORU YHU]L LQ DOW
LQWHU]JLVD
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,17(5',&7,, 7(0325%$5( '( &216758,5( &21)
(1817$7( $17(5,25

9 81,7%$7, 7(5,725,%/( '( 5()(5,17%$

,PRELOXO LGHQWLILFDW FX QU FDG F H
SUEDQLVP DIHUHQW 30DQXOXL SB8UEDQLVWLF =RQ

SUHVWDUL VHUYLFLL VL IXQFWLXQL FRPSOHPHQ
VH DIOD VLWXDW LQ J]RQD ,6 %

=RQD SHQWUX XQLWDWL LQGXVWULDOH VL GHSR

YHU]L DPHQDMDWH SHUGHOH GH SURWHFWLH

6H YRU SUHYHGH ORWXUL LQHJDOH SHQW
UHJLPXO PD[LP GH LQDOWLPH 3 ( UHWUDV H
ILHFDUH ORW LQ SDUWH VH YD SUHYHGH FDW,
ORFXUL GH SDUFDUH 1HFHVDUXO GH SDUFDU
UHFRPDQGDULORU QRUPDWLYHORU 3 VL
+&/ GLQ
,Q SDUWHD GH YHVW D DPSODVDPHQWXOXL Yl
GH PS FH VH YD DPHQDMD FX VSDWLL
FX GHVWLQDWLD GH ORF GH MRDFD SHQWU}
SHWUHFHUH D WLPSXOXL OLEHU

&KHOWXLHOLOH OHJDWH GH H[WLQGHUH

DFFHVY GLQ LQWHULRUXO ORWXOXL YRU FDGHD L(
GH XUEDQLVP 3 8
THUHQXO YD DYHD LQWHUGLFWLH WHPSRUD
SDUFHOHOH UH]XOWDWH LQ FRQGLWLLOH HQXQW
GUXP VL HIWLQGHUHD UHWHOHORU HGLOLWDUH
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CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
TARLAUA 19, PARCELA 277,
nr.cad. 39897, Mun. Tulcea, Jud. Tulcea
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ALEEA LIVEZILOR
NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/ EXPERTIZA DATA
VERIFICATOR
EXPERT
Denumire proiect:
5.c. CROM TRAFIGS.r.l. CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL | roiectnr.
Nr. inreg. J36/347/2010 T 338/2024
arlaua 19, Parcela 277, nr.cf 39897,
TELEFON: 0746.238.823 nr.cad. 39897, Mun. Tucea, Jud.Tulcea
Beneficiar:
- Faza
Sef proiect | Arh. Cristina Petro Scara SC STAR BETON TOP SRL P.U.Z.
1:1000
Proiectat Arh. Cristina Petro Denumire plansa:
Data Plansa nr.
2024 PLAN DE INCADRARE IN ZONA CORELAT CU s
Desenat Arh. Cristina Petro DOCUMENTATIILE DE URBANISM APROBATE | U 01




’
TARLAUA 19, PARCELA 277, nr.cad. 39897, Mun. Tulcea, Jud. Tulcea
. . LA DATA ELA El DOCUMENTATII DE
39915 39915 URBANISM ‘A AUTORIZATII DE
CONS | NTE SI
A INSTI OTEL - TITULAR
S.ef BIUS AP.
si 4
A9 -20.00
R NR.
- N ( BAT ,::-99 H L u \ I
— 1
B
P
Ea
. B NR.CAD.
38405
NR.CAD.
43586
g LEGENDA
2172’ = CAP .
- . ="—— LIMITA ZONEI STUDIATE
P+M [ Mugh2 NR.CAS. )
cL - o [E— = LIMITA AMPLASAMENT
a [F=--—J ZONA SIGURANTA DRUM
32171
5T | o - 00l \da [0004] CORIDOR TEHNIC RETEA 20kv
NR.CHD. NR.CAD. P (12.00m lateral)
34440 34460 CIE
32174 P NR. Y I‘ging oz C 7
cL . u P
A g o 7 CC - ZONA PENTRU CAI
T ] A 2 c2 COMUNICATIE S| CIRCULATIILE
B Neass ' ' : Be . AFERENTE
C [ ccr - SUBZONA CIRCULATIE RUTIERA
NR.CAD. .
36859 Seae0 | [PHMier R NR.CAD. [ Ccp- SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA
C P+1 36866 36867 - 2831 P
CL
P I 'S - ZONA PENTRU INSTITUTII SI
VRGP " - SERVICII PUBLICE DE INTERES
- GENERAL
. - 2342
= I | - ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE,
e 298 % mm | 258 Oy s CAS DEPOZITE SI TRANSPORT
2|12 | B
535‘51&5%% . G p P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE
veoao. | Nroan| | yewmea. | | NRGAD. e o, b CIE SPORTIVE, RECREERE, PERDELE DE
soere | 0a75 | | ossare | | o | | PSS seari | sear0 = B c PROTECTIE
I gl P Pp - SUBZONA PARCURI, GRADINI DE CARTIER, SCUARURI
i 2310 - . C/\ S
e :
;‘ cr ' = ] LM-ZONA REZIDENTIALA CU
= S ‘ - g ] L CLADIRI P, P+1, P+2Er (PANA LA 12M)
@ o / ) LMu3 - SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN
Mu = EY 5 (LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CASE CUPLATE S| IZOLATE)
Jr%::gn. NRLCAD. NR.EAD. %R_ & iladh NR.CAD. NR.CAD. ] CAS °
37019 37020 7 -2 v
37002 s70p3 31091 37022 37023 NEoAD 1 _— STAREA CLADIRILOR STRUCTURA CLADIRILOR
2 3 diE b I v [EFEETE ouRasia
™ PROPRIETATE ER IES\CH
I "=piocrA [TTITIII]]] SEMIDURABILA
Ccr
[ ] REA [ | NEDURABILA
NR.CAD. D. o NR.CAD NR.CAD. =
37031 029 .CAD. 37025
. ’"’Cz M ) DISFUNCTIONALITATI
U
@ PR STAREA DRUMURILOR: STRADA FORESTIERULUI IN STARE AVANSATA DE DEGRADARE
Iaely 5'#%230' M P I SI TROTUARE PE AMBELE PARTI AFLATE IN STARE DE DEGRADARE.
#9409 2bs
. NR.CAD. 221 p STAREA FONDULUI CONSTRUIT: FONDUL CONSTRUIT CARE NU ESTE AGLOMERAT, CONSTRUCTIILE
40527 NR.CAD. ggb%[’- EXISTENTE SUNT DURABILE SI SEMIDURABILE DISPUSE LA STRADA,
(I;L 34992 FUNCTIUNEA DOMINANTA DE INSTITUTII PUBLICE DE INTERES GENERAL
PgLM P OCUPAREA TERENURILOR: DENSITATEA MICA A CONSTRUCTIILOR, CONCENTRAREA
NR.CAD. - CONSTRUCTIILOR PRINCIPALE CATRE LIMITA DINSPRE STRADA
4208 342 FORESTIERULUI SI STRADA LIVEZILOR S| A ANEXELOR IN FRONTUL 2 AL
NP o INCINTELOR
44700 RISCURI NATURALE SI ANTROPICE: [ NU ESTE CAZUL
Ccr
CC ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA: EXISTA RETELE DE ELECTRICITATE, APA, CANALIZARE SI GAZE NATURALE
COORDONATE NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/ EXPERTIZA DATA
LIMITA AMPLASAMENT VERIFICATOR
NR.CAD. 39897, NR. CF. 39497 EXPERT
pct] X [m] Y[m] Denumire proiect:
1 | 416014530] 795459.329 i
> T 715029505 7950023 S.C. _CROM T?AF/ICS'”' CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL [Proiect nr.
3 | 416019.839) 795560.760 Nr. Inreg. J36/347/2010 Tarlaua 19, Parcela 277, nr.cf 39897, 338/2024
4 | 416018.580| 795574.594 TELEFON 0746238823 nr.cad. 39897, Mun. Tucea, Jud.Tulcea
5 | 416016.901] 795592.062 Beneficiar:
6 416009.183| 795589.295 - SC STAR BETON TOP SRL Faza
7 | 416002.263] 795587.973 Sef proiect |Arh. Cristina Petro Scara P.U.Z.
8 | 415092.806 795587.973 1:1000
9 | 415060.729] 795591.466 Proiectat isti i :
10 | 415975.162| 795456.936 Arh. Cristina Petro Data Denumire plansa: Plansa nr.
11 | 416014530 795459.329 o 2024 SITUATIA EXISTENTA U 02
S toren=6 662.00 mp Desenat Arh. Cristina Petro FOND CONSTRUIT
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2,00m

11,00m

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIA

TARLAUA 19, PARCELA 277, nr.cad. 39897, Mun. Tulcea, Jud. Tulcea

LEGENDA

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENT

LIMITA AMPLASAMENT

ZONA SIGURANTA DRUM NR.CAD. 39897, NR. CF. 39

~

COORDONATE J LOTO | 119,29 mp
oy LOT 1 | 301.96 mp

o
2

LIMITA EDIFICARE X[m] Y[m]

416014.530| 795459.329

LOT 2 | 307.87 mp

LIMITA LOT PROPUS

416029.505| 795460.239 LOT 3 314.46 mp

LINIE ALINIERE CONSTRUCTII 416019.839] 795560.760

4lo018.580] 795574504 | LOT 4| 321.33mp

LINIE PERDEA DE PROTECTIE

416009.183| 795589.295

416016.991| 795592.062 LOT5 328.20 mp

LINIE ELECTRICA 20kv

416002.263] 795587.973| | LOT 6 | 335.07 mp

415992.806| 795587.973
415969.729| 795591.466

SN

CORIDOR TEHNIC RETEA 20kv
(12.00m lateral)

olo|NjojulbdjlwlN]E

LOT 7 | 341.93mp

=
o

[ ] ACCES CAROSABIL

415075.162) 795456.936) | | OT 8 | 349.00 mp

=
[N

416014.530| 795459.329

[ ] ACCES PIETONAL

S teren =6 662.00 mp LOT9 | 340.91mp

LOT 10| 342.41mp

[ CIRCULATIE CAROSABILA

LOT 11| 335.95mp

[ ] CIRCULATIE PIETONALA

LOT 12| 329.48 mp

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI

SERVICII PUBLICE DE INTERES LOT 13| 323.02 mp

GENERAL
[ | - ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE,

LOT 14| 316.55 mp

DEPOZITE SI TRANSPORT LOT 15| 310.08 mp

P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE LOT 16| 303.62 mp

SPORTIVE, RECREERE, PERDELE DE
PROTECTIE

LOT 17| 165.05 mp

Pp - SUBZONA PARCURI, GRADINI DE CARTIER, SCUARURI

[ 7771 LM-ZONA REZIDENTIALA CU
CLADIRI P, P+1, P+2Er (PANA LA 12M)

LMu3 - SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU

CLADIRI DE TIP URBAN (LOCUINTE SI FUNCTIUNI  |NR-CRT. ZONA SIMBOL SUF’fﬁj‘;ATA PROCENT

COMPLEMENTARE, CASE CUPLATE SI IZOLATE)

(%)

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
CONFORMR.L.U.

BILANT TERITORIAL PROPUS

Aliniament

ZONA REZIDENTIALA LM 5 201.84 |78.08%
1 CU CLADIRI P, P+1, P+2Er, (LMu3)
NR. CRT. ZONA SIMBOL SUPRAFATA | PROCENT (PANA LA lZM)
(mp) & ZONA PENTRU CAI
COMUNICATII SI
BILANT TERITORIAL EXISTENT 2 | CIRCULATIE AFERENTE (S:Sr) 1 175.82 117.64%
ZONA PENTRU S -SUBZONA CIRCULATIE (Ccp)
1 | iNsTITUTI SI SERVICII RUTIERA
PUBLICE DE INTERES j;’fgﬁ;‘&umu'—”"
CENERAL 6 662 100.00 ZONA DE PARCURI
2 ZONA DE UNITATI . .
INDUSTRIALE, DEPOZITE I 3 | S ORI P |284.34 |4.28%
S| TRANSPORT PROTECTIE’
TOTAL 6662 |100.00 TOTAL 6662 100%
POT maxim = 35 % BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT PE LOTURILE REZULTATE
i PROPUS
CUT maxim = 1.05 ZONA
SUPR.(mp) %
H maxim = 12.00 m (de la cota C.T.A.) || 1 | SUPRAFATA CONSTRUCTII 1820.64 35.00
(Inaltime maxima a cladirii 5 | SUPRAFATA AMENAJARI EXTERIOARE DE
la coamayatic) INCINTA-PARCARI, ALEI PIETONALE, ALEI 1820.64 35.00
SEMICAROSABILE, TERASE NEACOPERITE
REG. H maxim = P+2ER
3 | SUPRAFATA SPATII VERZI 1560.52 30.00
TOTAL 5201.84 100.00
NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/ EXPERTIZA DATA
VERIFICATOR
EXPERT
Denumire proiect:
s.c. CROM TRAFIGs.r.l. CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL [Proiect nr.
N r.n reg ' J36/347/2010 Tarlaua 19, Parcela 277, nr.cf 39897, 338/2024
TELEFON 0746238823 nr.cad. 39897, Mun. Tucea, Jud.Tulcea
Beneficiar:
, — SC STAR BETON TOP SRL Faza
Sef proiect |Arh. Cristina Petro Scara P.U.Z.
1:1000
Proiectat . Cristi i :
Arh. Cristina Petro Data |Denumire plansa: Plansa nr.
L. REGLEMENTARI URBANISTICE
Desenat Arh. Cristina Petro 2024 U 03
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