










































CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
 SI CIRCULATIILE AFERENTE

STAREA 
FONDULUI  
CONSTRUIT 

OCUPAREA
 TERENURILOR 

RISCURI 
NATURALE 
SI ANTROPICE,
TERENURI 
DIFICILE
 DE FUNDARE 

STRADA TRANSFORMATORULUI NU ESTE DIMENSIONATA 
 PENTRU FUNCTIUNILE EXISTENTE SAU  PROPUSE ,
DAR ESTE PROPUSA PTR. MODERNIZARE PRIN PUZ -urile
APROBATE ANTERIOR (rigola ptr. ape pluviale,corectare
 geometrica,imbracaminte asfaltica definitiva) 

STAREA 
DRUMURILOR

TOTAL
P.O.T.conform P.U.G.aprobat nu sunt  stabiliti indici , 
C.U.T.conform P.U.G.aprobat nu sunt  stabiliti indici  
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STRADA TRANSFORMATORULUI
ZONA LOCUINTE DE TIP RURAL Lmr1

SUBTERANRETEA ELECTRICA

BARA METALICA PROTECTIE
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STR. TRANSFORM
ATORULUI

STR. ISACCEI
DN 22

ZONA PROTECTIE 
DRUM NATIONAL 
- 22M DIN AX

LOT 1

LOT 4

ZONA TERENURI ARABILE DIN EXTRAVILAN
ZONA LOCUINTE DE TIP RURAL Lmr1

PUZ aprobatH.C.L. 284/20/12/2010LOTIZARE TEREN PENTRU ZONA REZIDENTIALA 
ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE Lr

PUZ aprobatprin  H.C.L. 284/20/12/2010
LOTIZARE TEREN PENTRU ZONA REZIDENTIALA 
ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE Lr

ZO
N

A
 L

O
C

U
IR

E 
co

nf
or

m
 P

U
Z 

ap
ro

ba
t p

rin
 H

.C
.L

. n
r.2

84
/2

01
0

ZO
N

A
 L

O
C

U
IN

TE
  P

.U
.Z

.a
pr

ob
at

  H
.C

.L
. n

r.1
46

/2
6.

09
.2

01
3

4
-

13
11.87-

15
12.64-

17

13.02-

12.38-

19
12.92-

21
12.73-

23

14
12.20-

16

18
12.44-

11.96

TEREN  ARABIL EXTRAVILAN

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT

LIMITA AMPLASAMENT
ZONA PROTECTIE DRUM NATIONAL - 22M DIN AX

 CCr - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 
            SI CONSTRUCTII AFERENTE
 CCp - SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA
            SI CONSTRUCTII AFERENTE

LM - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTEMICI SI
 MEDII P,P+1,P+2(pana la 10m  inaltime)
         -subzona LMu1(exclusiv rezidentiala,
          de tip urbansi functiuni compatibile )
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DISFUNCTIONALITATI

2

 LOESS CAT ,,B"

TEREN DIFICIL DE FUNDARE 

  ECHIPARE 
TEHNICO
  EDIDITARA 

  EXISTA RETEA DE ALIMENTARE CU APA ,
RETEA  ELECTRICA,NU EXISTA RETEA DE 
CANALIZARE, RETEA DE GAZE NATURALE  

OCUPARE  ORDONATA A TERENURILOR ;
,DENSITATE MEDIE,IN CONFORMITATE 
 CU PUZ-urile  APROBATE. NU SE CONSTATA
 DISFUNCTIONALITATI

MOBILARE ORDONATA A PARCELELOR INTRODUSE PRIN
 PUZ-uri  SUCCESIVE ;
NU SE CONSTATA DISFUNCTIONALITATI

ZONA LOCUINTE DE TIP RURAL Lmr1

ZONA LOCUINTE DE TIP RURAL Lmr1

Administrator
Arh. Arhire Luminita
Arh. Arhire Luminita

Scara PL. NR.

NR. INREG. J 36/159/2008 C. U. I. 23549971
S. C. EDIFICA  L.A.  S. R. L. TULCEA

1:500

Arh. Arhire Luminita

PR. NR. 

Sef proiect
Proiectat

12/2023
BENEFICIAR :BARBU  FLORICA ,ANDONE RADITA ,oras TULCEA ,str. Babadag,nr. 19,bl.11,sc. A,ap. 5

SITUATIE EXISTENTA A1

P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
 CONSTRUIRE LOCUINTA ,jud. TULCEA ,

     municipiul TULCEA,nr.cad. 44156,44142
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12.38-
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5
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NR CAD 44156

NR CAD 44142

TAG - TEREN ARABIL

PLAN DE INCADRARE IN ZONA 

P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
 CONSTRUIRE LOCUINTE ,jud. TULCEA ,
municipiul TULCEA,nr.cad.44156,44142 ,

SUPRAFATA
(mp)SIMBOLZONANR

CRT

BILANT TERITORIAL EXISTENT 

PROCENT
%

1
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0

9.
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TAG

TAG

TAG

TAG

TAG

SENTINTA CIVILA NR.581
 DIN 10/03/2021
 NR. CAD.51898

ANGHEL MIRCEA RAUL 
ANGHEL FLORIN RADU

S teren = 1287.00 mp
LOT 4-

CONTRACT DE VANZARE
 CUMPARARE 

ANGHEL COSTEL FLORIN 
ANGHEL GEORGIANA

 NR. CAD.44151
NR.97 DIN 03/06/2022

S teren = 1287.00 mp
LOT 1 -

ANGHEL GHEORGHE

SENTINTA CIVILA NR.581
 DIN 10/03/2021

 NR. CAD.44152

S teren = 1287.00 mp
LOT 2 -

LM

LM

LM

LM

LM

CC

CCp

CCr

CCr

LM

3

4

5

1

CONTRACT DE VANZARE
 CUMPARARE 
NR.1377 DIN 03/09/2020
SENTINTA CIVILA NR.581

 DIN 10/03/2021

ANDONE RADITA 
BARBU FLORICA 
S teren = 1288.00 mp

TAG



CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
 SI CIRCULATIILE AFERENTE

CONSTRUCTII

SPATII VERZI AMENAJATE
TOTAL 100%

35%
PARCAJE 3%

3 CIRCULATII PIETONALE 13%
49%

1288.00

451.00
40.00

170.00

627.00

TOTAL
P.O.T.conform P.U.G.aprobat nu sunt  stabiliti indici , 
C.U.T.conform P.U.G.aprobat nu sunt  stabiliti indici  
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TAGZONA   TEREN AGRICOL

100
100TOTAL

LMZONA REZIDENTIALA  (cu cladiri mici si 
medii,P...P+2)cu subzona  EXCLUSIV
 REZIDENTIALA+ALTE FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE LOCUIRII. (LMu1)
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ZONA PROTECTIE 
DRUM NATIONAL 
- 22M DIN AX

LOT 1

ZONA TERENURI ARABILE DIN EXTRAVILAN

PUZ aprobatH.C.L. 284/20/12/2010LOTIZARE TEREN PENTRU ZONA REZIDENTIALA 
ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE Lr

PUZ aprobatprin  H.C.L. 284/20/12/2010
LOTIZARE TEREN PENTRU ZONA REZIDENTIALA 
ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE Lr
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STR. ISACCEI
DN 22

ZONA LOCUINTE DE TIP RURAL Lmr1
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ALDEA MARIA

3.50
3.50

ZONA LOCUINTE DE TIP RURAL Lmr1

1.50

7.00
1.50
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1.50 7.00 1.50

1.50 7.00 1.50

24

24

5.0
0

5.00

P.O.T. propus max.-  35.00%

P.O.T. min.propus-  15%
10.76

3

C.U.T.min. propus - 0.45

-

P.O.T. propus max.-  35.00%

P.O.T. min.propus-  15%
C.U.T.min. propus - 0.45

-

P.O.T. propus max.-  35.00%

P.O.T. min.propus-  15%
C.U.T.min. propus - 0.45

LOT 2
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10.73
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TEREN  ARABIL EXTRAVILAN
ALDEA MARIA

5.00
5.00
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00

ACCES CAROSABIL +PIETONAL
GRASS-BETON-

POSIBILITATE 
DEZMEMBRARE

-

P.O.T. propus max.-  35.00%

P.O.T. min.propus-  15%
C.U.T.min. propus - 0.45

LOT 4
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SUPRAFATA STUDIATA PRIN PUZ = 41932.00 mp

Administrator
Arh. Arhire Luminita
Arh. Arhire Luminita

Scara PL. NR.

NR. INREG. J 36/159/2008 C. U. I. 23549971
S. C. EDIFICA  L.A.  S. R. L. TULCEA

1:500

Arh. Arhire Luminita

A2REGLEMENTARI URBANISTICE,

PR. NR. 

Sef proiect
Proiectat

BENEFICIAR :BARBU  FLORICA ,ANDONE RADITA ,oras TULCEA ,str. Babadag,nr. 19,bl.11,sc. A,ap. 5

P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
 CONSTRUIRE LOCUINTA ,jud. TULCEA ,

     municipiul TULCEA,nr.cad. 44156,44142

BILANT TERITORIAL PROPUS (DEFALCAT) PROCENT
%

1
2

4

P.O.T. propus max.-  35.00% C.U.T. propus max. - 1.00

P.O.T. max.PROPUS = 35%,P.O.T. min.PROPUS  = 15 %,
C.U.T. min.PROPUS = 0.45; C.U.T. max.PROPUS =  1.00;

(calculate de la cota terenului de la intrarea principala )
Numar maxim de niveluri propus : 3 NIVELURI 

Regim de inaltime max.propus=P+1+M
(sau P+2 pentru acoperirea in terasa)

Inaltime max. in coama (sau la cota de sus a
 aticului /balustradei peste atic)=10,00 metri;
Suprafata min. spatii verzi amenajate =30%

SUPRAFATA
(mp)SIMBOLZONANR

CRT

BILANT TERITORIAL EXISTENT 

PROCENT
%

1

NR
CRT

BILANT TERITORIAL PROPUS

PROCENT
%

SUPRAFATA
(mp)SIMBOLZONA

1

P.O.T. propus max.-  35.00%
P.O.T. propus min.-  15.00% C.U.T. propus min. - 0.45

C.U.T. propus max. - 1.00

3.
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3.
00

5.00

5.00

C.U.T. propus max. - 1.00

C.U.T. propus max. - 1.00

C.U.T. propus max. - 1.00

C.U.T. propus max. - 1.00

LIMITA ZONA STUDIATA

LEGENDA

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT

LIMITA INTRAVILAN PROPUS 

LIMITA AMPLASAMENT
ZONA PROTECTIE DRUM NATIONAL - 22M DIN AX

 CCr - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 
            SI CONSTRUCTII AFERENTE
 CCp - SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA
            SI CONSTRUCTII AFERENTE

LM - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTEMICI SI
 MEDII P,P+1,P+2(pana la 10m  inaltime)
         -subzona LMu1(exclusiv rezidentiala,
          de tip urbansi functiuni compatibile )

TAG TEREN ARABIL 

- LIMITA  EDIFICABIL

REGIM DE ALINIERE

12/2023

P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
 CONSTRUIRE LOCUINTE ,jud. TULCEA ,
municipiul TULCEA,nr.cad.44156,44142 ,

PLAN DE INCADRARE IN ZONA 
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-  POSIBILITATE  DE DEZMEMBRARE 

9.00

ANGHEL MIRCEA RAUL 
ANGHEL FLORIN RADU

ANGHEL COSTEL FLORIN 
ANGHEL GEORGIANA

BARBU FLORICA 
ANDONE RADITA 

ANGHEL GHEORGHE

P+1+M

10.41

13.42

P+1+M

P+1+M

P+1+M

P+1+M
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1.507.001.50

1.507.001.50
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22811.33

23611.26

10.41

10.3311710.36

12810.77

13211.3913311.47
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11.87-

14
12.20-

16
11.96
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P.O.T. propus max.-  35.00%

P.O.T. propus max.-  35.00%

P.O.T. propus max.-  35.00%
C.U.T. propus max. - 1.20

C.U.T. propus max. - 1.20

C.U.T. propus max. - 1.20
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SC RTI EUROWELD SRL

LOT 1

LOT 4
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P.O.T. propus max.-  35.00%
C.U.T. propus max. - 1.20
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11.81218
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219
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20.56

NR CAD 32720
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NR CAD 32709

NR CAD 43851
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NR CAD 32728

NR CAD 32726
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NR CAD 32719
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32732
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16.57

16.44
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16.42

15.57

15.50

15.5615.69

15.49
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15.62

NR CAD 32750
DRUM

NR CAD 32750
DRUM

NR CAD 32750
DRUM

PROPRIETATE
PARTICULARA

C1

C2

C4

C3

C1
C1

C1

T36
A729

T36
A729

T36
A729

T36
A729

T36

T36
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T36
A729
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14.3165

14.48

20
13.16-

25
13.34-

6 8
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5.00 21.60

3,00m11,00m 3,00m13,60m

NR CAD 32704

NR CAD 32703

NR CAD 32702

14.92

C1

C2

C1

T36
A729 T36

A729
14.86

PUZ aprobatprin  H.C.L. 284/20/12/2010
LOTIZARE TEREN PENTRU ZONA REZIDENTIALA 
ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE Lr

PUZ aprobatH.C.L. 284/20/12/2010LOTIZARE TEREN PENTRU ZONA REZIDENTIALA 
ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE Lr
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DOROBAT DUMITRU

NC 35193, CF 35193/N

NC 35192, CF 35192/N
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S-500.00mp
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21.61

34
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3

12
3.

80

STANCU PETRICA

NC 35194, CF 35194

A729

STANCU PETRICA

NC 35195, CF 35195/N

A729

DASCALU GHEORGHE

NC 35199, CF 35199/N

POPOVICI ADELA

NC 35198, CF 35198/N

A729

SC RTI EUROWELD SRL

NC 35197, CF 35197/N

A729

NC 35196, CF 35196/N

NR CAD 38599
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A729
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10.49
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10.05
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9.88
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9.96149

9.80
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9.88

167

9.74
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9.91

321
9.85
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10.21127

9.96
245127322 10.09

1

2

21
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10.51
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11.37
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10.05
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9.88
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9.96149
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ZONA LOCUINTE DE TIP RURAL Lmr1

RACORD ALIMENTARE CU APA
RETEA  ALIMENTARE CU APA EXISTENTA
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CAMIN APOMETRIC PROPUS
e RETEA ENERG. ELECTRICA EXISTENTA

(LEA 0.4KV)

e RACORD  ENERG. EL. PROPUS

PLATFORMA DESEURI

LIMITA INTRAVILAN PROPUS 

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA AMPLASAMENT

ZONA PROTECTIE DRUM NATIONAL - 22M DIN AX
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11.02

BAZIN VIDANJABIL 

CAMIN VIZITARE 

P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
 CONSTRUIRE LOCUINTA ,jud. TULCEA ,
     municipiul TULCEA,nr.cad. 44156,44142

BENEFICIAR :BARBU  FLORICA ,ANDONE RADITA ,
                        oras TULCEA ,str. Babadag,nr. 19,bl.11,sc. A,ap. 5

12/2023

REGLEMENTARI  TEHNICO EDILITARE A3
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SEMNATURA

Plansa nr.
U 02

Denumire proiect:

Beneficiar:

Denumire plansa:

VERIFICATOR
NUME

EXPERT

CERINTA REFERAT/ EXPERTIZA DATA

SITUATIE  EXISTENTA

MEDIOCRA

Scara
1:500

Data
2025

SC STAR BETON TOP SRL
SI   CRISTEA IOAN

Faza
P.U.Z.

Proiect nr.
277/2022

PUZ CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE
(SPATII DEPOZITARE, EVENIMENTE,

PRESTARI SERVICII SI COMERT)
N

LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENT

ZONA SIGURANTA DRUM

Ccr - SUBZONA CIRCULATIE RUTIERA
Ccp - SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA

TAG - TERENURI AGRICOLE

CC - ZONA PENTRU CAI
COMUNICATIE SI CIRCULATIILE
AFERENTE

BUNA

REA
DURABILA

NEDURABILA

STAREA CLADIRILOR STRUCTURA  CLADIRILOR

IS -  ZONA PENTRU INSTITUTII SI
SERVICII PUBLICE DE INTERES
GENERAL

Ccf - SUBZONA CIRCULATIE FEROVIARA DEZAFECTATA

ZONA INTERDICTIE CONSTRUIRE -
RETRAGERE DE LA STRADA BARJAULUI -
23.50 M DE LA AXUL DRUMULUI

CORIDOR TEHNIC RETEA  100kv
 (18.50m lateral)

LINIE ELECTRICA 100kv

DISFUNCTIONALITATI

STRADA BARAJULUI CU IMBRACAMINTE ASFALTICA DEFINITIVA
DIN ASFALT SI TROTUARE PE AMBELE PARTI AFLATE IN STARE BUNA.

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARE ( APA SI  ELECTRICITATE)

STAREA DRUMURILOR:

STAREA FONDULUI CONSTRUIT:

OCUPAREA TERENURILOR:

RISCURI NATURALE SI ANTROPICE:

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA:

NU ESTE CAZUL

DENSITATEA MICA A CONSTRUCTIILOR, CONCENTRAREA
CONSTRUCTIILOR PRINCIPALE CATRE LIMITA DINSPRE STRADA
BARAJULUI SI A ANEXELOR IN FRONTUL 2 AL INCINTELOR

FONDUL CONSTRUIT CARE NU ESTE AGLOMERAT, CONSTRUCTIILE
EXISTENTE SUNT DURABILE SI SEMIDURABILE DISPUSE LA STRADA,
FUNCTIUNEA DOMINANTA DE INSTITUTII PUBLICE DE INTERES GENERAL

A - ZONA DE UNITATI AGRICOLE SI SERE

A

LM

LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1,
P+2 (PANA LA 10M)
LMu1 - SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE
TIP URBAN (LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)
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