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MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE
CONSULTAREA POPULATIEI -ETAPA 1

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI!

beneficiar: MARDECO NAV SRL

proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

proiectant asociat: URBANA LINES S.R.L.

proiect: 94/2025

adresa: JUD. TULCEA, MUN. TULCEA, STR. DRUMUL FORESTIERULUI NR.8,
NR.CAD.30477

faza de proiectare: CONSULTAREA POPULATIEI-ETAPA 1

perioada de elaborare: MARTIE 2026

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca scop demararea etapei de Consultarea Populatiei Etapa 1 pentru
realizarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT, IN
VEDEREA REALIZARIl INVESTITIEL: DESFIINTARE CORP €3, CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT Sl
EVENIMENTE CU DOTARILE AFERENTE (PUZ + DTAC + DTOE + DTAD), pentru terenu! aflat in judetul
Tulcea, Mun. Tulcea, str. Drumul Forestierului, Nr. 8, NC30477.

Terenul ce a generat P.U.Z, cu nr.cad. 30477 in suprafaid de 8476 mp, este situat in
intravilanul Municipiului Tulcea. imobil teren curti constructii, este proprietatea privatd a MARDECO
NAV S.R.L., drept de proprietate cu titlu de dare in platd, dobdndit prin conventie, cotd actuald 1/1,
conform Act Notarial nr.344 din 28/05/2025, emis de NP Ene Frosina, potrivit extrasului de carte
funciara pentru informare emis de catre ANCPL.

Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice, conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului, cu inventar de coordonate confirmat la data de 16.05.2024 de OCP} Tulcea, cu modificarea
geometriei imobilului.

Terenul nu este grevat de servituti de utilitate publicd care s reiasd din extrasul de carte
funciard pentru informare.

Imobilul NU se afld in zond protejatd cu valoare istoric, zond de protectie a monumentelor
istorice izolate sau Tn zond cu memorie urband, conform RLU aferent PUG Municipiului Tulcea.

Terenul dispune de acces direct si nelimitat in timp la drum public care permite accesul
pietonal si auto la teren cu vehicule cu sarcind totald admisd conform reglementdrilor locale si nu exist3
niciun fel de imprejmuiri care s ingreuneze sau sd facd imposibil racordul stradal complet al terenului.
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Imobilul nu este o suprafatd agricold sau silvicd, mai ales in sensul prevederilor legale
aplicabile. Nu este necesara scoaterea terenului din productia agricold sau silvic.

Regimul economic: Folosinta actuald: teren curti constructii, constructii industriale, constructii
anexe.

- Cl: constructii industriale si edilitare — suprafata 50.40 mp (magazie + vestiar)
- C2:constructii industriale si ediilitare — suprafata 120.00 mp (atelier)

- €3 : constructii industriale si ediilitare — suprafata 40.60 mp (cabin3)

- C4: constructii industriale si ediilitare — suprafata 65.40 mp (birouri)

Proiectul isi propune reglementarea urbanisticd a imobilului situat pe str. Drumul Forestierului
Nr.8, Mun, Tulcea, Jud. Tulcea, pe baza temei program stabilitd impreund cu beneficiarul.

'~ Itl:

TEREN STUDIAT

: fij "'i

Fig. 1. Incadrare in PUG Mun. Tulcea (Extras din partec desenata PUG Mun. Tulcea)

Solicitarea temei - program consté in desfiintare corp ¢3, construire complex de agrement si
evenimente cu dotdrile aferente, amplasat intr-o zond cu potential de dezvoltare, fiind in proximitatea
Str. Isaccei, la doar 3.5 km distanta faté de centrul orasului.

Realizarea viitoarei investitii este justificatd din urmétoarele puncte de vedere:

¢ Complexul de agrement va cuprinde : saloane de evenimente, spatii amenajate in aer liber pentru
desfasurarea de evenimente, terenuri de sport-padel, spatii verzi amenajate in incinta, si vor fi
organizate in asa fel incat sd deserveascd locuitorii orasului, dar si a tuturor celor din zond, cu scopul

de a crea un pol functional atractiv si a face o conversie functionald care sd asigure revitalizarea
zonei industriale, conform nevoilor actuale.

s Terenul care face obiectul prezentei documentatii va fi proiectat tindnd cont de principii sustenabile,
de relatia cu natura si necesitatea eficientei energetice.

¢ Realizarea unei documentatii P.U.Z. pentru acest teren asigura dezvoltarea coerenta a acesteia, prin
propunerea unui plan realizare a constructiilor si dotarilor aferente, pe baza de proiecte tehnice
intocmite de proiectanti autorizati, cu efectuarea n prealabil a tuturor studiilor necesare,
respectand normele si prescriptiile in vigoare.
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Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul-
cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritdtile si reglementérile de
urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile zonei;

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
indltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT,
retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, misuri de delimitare pand la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

Prin reglementirile urbanistice se va prezenta modul de construire, avand in vedere urmdtoarele:
u respectarea retragerilor minime fatd de limitele de proprietate;
" asigurarea acceselor auto si pietonale;

. modul in care este ocupat terenul;
= amenajare pe parceld.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea studiului de oportunitate aferent P.U.Z. s-au consultat documentatii 5i proiecte
elaborate anterior prezentei documentatii:

- Plan Urbanistic General Municipiul Tulcea, aprobate prin HCL nr.29 / 27.05.1996, Regulament local
de urbanism (aferent PUG) revizuit aprobat prin HCL nr. 19 / 25.02.1999; HCL nr. 129 /26.05.2011
privind prelungirea valabilitatii documentatiilor de urbanism anterior mentionate.
Elaborarea lucrérii se sprijina pe legislatia, STAS-urile si normativele in vigoare:
Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificérile si
completarile ulterioare;
- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificérile si completarile ulterioare;
Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 - Republicare;
Ordin M.LPAT. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.
- Ordinui M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificdrile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificdrile 5i completédrile ulterioare;
- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.
- Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificérile si completarile
ulterioare;
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n zona nu exist3 potential balnear si turistic.

2.7 OCUPAREA TERENULUI

2.5.1.Principalele caracteristici ale functiunilor

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiata sunt:

Circulatiile- Accesul auto cat si cel pietonal se vor realiza din Str.Drumul Forestierului, care face
legatura cu Str. Isaccei si respectiv cu centrul orasului.

Terenurile curti-constructii ~terenul ce a generat P.U.Z.

Spatiile verzi - actualmente neamenajate.

Terenul are un potential de dezvoltare ridicat datoritd infrastructurii rutiere, proximitatii fata de
arterele principale ale orasului si relationarea acestora cu zonele limitrofe.

Din punct de vedere al dotarilor si functiunilor zonei, am identificat urmatoarele :
- Dedeman, la o distanta de 500 m
- Restaurant La Casa Dobrograna, la o distantd de 300 m
- Liceul Tehnologic Agricol "Nicolae Corndteanu” Tulcea, la distanta de 765 m
- Fraher Distribution, la distantd de 230 m
- Platforma industriala ALUM, la distantd de 600 m
- Pensiunea Dobrogean3, la distanta de 400 m
- Restaurant Star, ladistanta de 1,4 km
- Eqginox, la distanta de 1,0 km

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construiit :

Densitatea constructiilor din zona este crescutd, zona fiind dezvoltatd cu fond construit aferent
dotdrilor existente. Functiunile din zona cuprind servicii, comert, industrie, zone de depozitare, hale si
zone de locuire In vecindtate.

n prezent, terenul nu este liber de constructii :
- C1: constructii industriale si edilitare — suprafata 50.40 mp {magazie + vestiar)
- €2 : constructii industriale si ediilitare —suprafata 120.00 mp (atelier)
- C3: constructii industriale si ediilitare — suprafata 40.60 mp (cabind)
- C4: constructii industriale si ediilitare — suprafata 65.40 mp (birouri)

Se vor péstra corpurile C1,C2, C4.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului n
elaborarea documentatiilor de tip P.U.Z., procedurd care in prezent este in curs de desfasurare,

Se vor realiza etapele de consultare a populatiei prin afisarea panoului de informare pe teren, prin
afisarea datelor specifice in cadrul Primariei Mun. Tulcea si pe site-ul oficial al primariei, in conformitate
cu prevederile Ordinului nr.2701 / 2010, privind informarea si consultarea publicului.
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3  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 PREVEDERI ALE PUG APROBAT

Conform RLU aferent PUG al Mun. Tulcea aprobat prin HCL nr.29/27.05.1996; HCL
nr.19/25.02.1999 si HCL nr.129/26.05.2011, imobilul se afla in zona | - Zon3 unitéti industriale, depozitare
si transport.

Amplasamentul se afld Tn zond de restructurare functionala si a tesutului urban (restructurare
urbana), in afara Zonelor cu Conditii de Autorizare Directd (ZCAD).

Incadrare in Planul Urbanistic General : UTR Nr.25 — Zona industriala Vest.

Conform C.U. 250 /2026, utilizdrile permise pentru terenurile si constructiile situate fn zona
functionald | sunt | si ISps, pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu.

Procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a acestora, se vor stabili prin P.U.Z.,
in functie de necesitatile functiunii contextul urban si aspectul estetic. POT este limitat de respectarea
conditiilor de amplasare a constructiilor.

3.2 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea Topografica:

n scopul realizérii investitiei pe terenul studiat a fost realizat3 ridicarea topografics. Aceasta a
ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fatd de
parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la bazd ridicarea topografica
actualizatd, realizata in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Pentru Tmbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului. Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde conform R.L.U. P.U.Z,, conform
categoriilor de UTR si subzonelor functionale propuse, detaliate la subcapitolul 3.6. din prezentul
Memoriu tehnic. Viziunea urbanisticd urmareste valorificarea maxima a potentialului natural, comercial
si economic al zonei, dar si indirect, a celui construit din zond, cu integrarea unor functiuni noi care s
ajute la cresterea atractivitatii.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din Str. Drumul Forestierului, de categoria a lll-a.

Propunerea de reglementare va respecta prevederile conf. P.U.G. Mun. Tulcea, in ceea ce priveste
categoriile de strazi.

Profilul stradal de categoria a Il a, pentru Drumul Forestierului, astfel : 10,00 m : 7,00 m carosabil,
cu o banda de circulatie carosabild de 3,50 m pe sens si 1,50 m pietonal, de o parta si de alta.
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Pentru circulatiile din interiorul incintei, se propune un profif stradal de categoria a Ill a, astfel :
3,00 m carosabil, cu o banda de circulatie pe sens si circulatii pietonale adiacente variabile (dupa caz)
conform profilelor stradale detaliate in plansa de reglementéri si un profil stradal de categoria a IV a,
astfel: 3,50 m carosabil, cu o banda de circulatie. Profilele stradale sunt detaliate si in partea scrisa, iar
ilustrarea circulatiilor din incintd va fi pe plansa Reglementéri urbanistice — Zonificare functionala si plansa
Posibilitdti de mobilare urbanistica.

Se vor propune si respecta numarul minim de locuri de parcare pentru functiunile propuse.

3 = 3
3 = = <= g =
%
s 1 i 1%
5 % @ 4
—— i — [
== | il |
5, .35 ; ple 3, 3 L1,
; 10 " 4 8 ;
SCARA 1/200 DRUMUL FORESTIERULUI  CIRCULATIE N INCINTA CIRCULATIE iN INCINTA

Fig. 2. Profile stradale propuse (Extras din plansa Concept propus — Reglementdri urbanistice)

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Propunerea urbanisticd a avut Tn vedere urmétoarele principii:

] Stabilirea unor reguli de construire care sa fie compatibile cu tendinta actuald de dezvoltare a
zonei;
) Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a constructiilor in concordanta cu cladirile
deja existente in zond, aflate Tn stare foarte buna;
° Rezolvarea arhitectural-volumetricd care sa permita realizarea unui ansamblu reprezentativ din
punct de vedere urban in concordanta cu situatia existenta.
e Prezenta documentatie P.U.Z. analizeaza conditiile mobilarii unei incinte cu mai multe functiuni care

fac parte din functiunile generale din UTR IS (zona pentru institutii publice si servicii de interes general).

Reglementdrile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionale propuse, care se

prezintad astfel:
» UTR ISps-1 ~subzona constructii pentru prestari servicii

- P.O.T. max. = 50%;

- C.U.T. max. =0,9 mp ADC/mp teren

- R.h. max.=P+1E

- Tndltimea maxima admisibil3 la cornise este de 5,50 metri, indltimea maxim3 la coam3 este de 12,50
m;
S. min. spatii verzi = 30%.
e UTR ISsp-1 ~subzona constructii si amenajari sportive

- P.O.T. max. = 30%;

- C.U.T. max. = 0,9 mp ADC/mp teren
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- Tnéltimea maxima admisibil3 la cornise este de 6,00 metri, Tnéltimea maxim3 la coam3 este de 9,00

m;

- S. min. spatii verzi = 30%.

UTR CCr ~ subzoni cidi de comunicatie rutierd si constructii aferente
Va cuprinde strada Drumul Forestierului (cu acces direct la terenul care face obiectul P.U.Z) si

circulatiile propuse n incinta, cu profilele stradale aferente, detaliate in partea desenata.

- Féara indicatori urbanistici.

BILANTUL TERITORIAL EXISTENT-PROPUS

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ

Situatie existenta Situatie propusd
Suprafatd (mp) Procent (%) Suprafatd (mp) Procent (%)
UTRI 8476 100% - -
UTRISps—1 - - 5859 70%
UTR 1Ssp-1 2617 30%
Suprafata totalad teren ce a 8476 100% 8476 100%
| generat P.U.Z.

BILANT SUPRAFETE SUPRAFATA (MP) | PROCENTE (%)
Teren conform masuratorilor cadastrale 8476.00 100%
Zona asupra cdreia nu se intervine 765.14
Constructii care se desfiinteaza (corp C3) 40.60
Constructii existente (corp C1, C2, C4) 235.80 2.80%
Constructii propuse 1485.40 17.52%
Fantand arteziana 45.00 0.54%
Terenuri de sport 400.00 4.75%
Alei pietonale 1382.51 16.34%
Circulatii carosahile 1661.89 19.60%
Parcdri la sol (42 locuri clienti + 4 locuri personal) 546.50 6.45%
Spatii verzi amenajate 2718.90 32.00%
TOTAL 8476.00 100%

Se propunere conversia functionald a imobilului cu NC 30477 din UTR I, in UTR Isps-1, fard

suprafete de teren care s3 fie cedate domeniului public.

Pe plansa Reglementari Urbanistice a fost trasatd limita edificabilului si retragerile obligatorii de la

limitele proprietatii, care se vor detalia in R.L.U.

Se vor respecta urmdtoarele retrageri minime obligatorii fatd de limitele de proprietate, astfel :

- Fatd de limita de proprietate nord (limita lateral3):

o minim 1,5 m, pentru constructiile existente, cu Rh max parter (H=3,00 m la cornisd), dar nu mai

putin de H/2 din indltimea la cornis;

o minim 3,0 m, dar nu mai putin de H/2 din in3ltimea la cornisd, pentru constructiile noi propuse.
- Fata de limita de proprietate sud (limita laterald) : minim 3,0 m, dar nu mai putin de H/2 din in3l{imea
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la cornisé.
- Fatd de limita de proprietate est (limitd posterioara) ; minim 5,0 m, dar nu mai putin de H/2 din
Tndlfimea la cornisa.
- Fatd de limita de_vest (aliniament):
o minim 1,5 m, pentru constructiile existente;
o minim 3,0 m, dar nu mai putin de H/2 din tnéltimea la cornigd, pentru constructiile noi propuse.
Se stabileste alinierea constructiilor |a o distantd de minim 3,00 m de la limita de proprietate (limita
de vest — Drumul Forestierului), pentru constructiile noi propuse si la o distantd de minim 1,50 m pentru
constructiile existente si mentinute.

3.6 POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA — PROPUNERE
ARHITECTURA

n ceea ce priveste propunerea de arhitecturd, la solicitarea beneficiarului propunem desfiintarea
Corpului C3, construirea unui ansambiu de doud saloane evenimente Rh = PARTER + MEZANIN PARTIAL,
un pavilion evenimente Rh = PARTER, o fantdna arteziand, amenajarea curtii, imprejmuirea terenului si
bransarea la utilitdtile existente in zona, precum si realizarea unor imprejmuiri locale, menite sa protejeze
zona amenajatd pentru organizarea evenimentelor de celelalte clddiri / functiuni existente pe teren,
astfel:

CORPURI EXISTENTE:
e CORPC1 - MAGAZIE + VESTIAR

Suprafata construita/desfasurata =50.40mp
Regim de inaltime = PARTER

o CORPC2-ATELIER MECANIC
Suprafata construita/desfasurata =120.00mp
Regim de inaltime = PARTER

e CORPC4-BIRQURI
Suprafata construita/desfasurata = 65.40mp
Regim de inaltime = PARTER
CORPURI DESFIINTATE:

e CORPC3 - CABINA
Suprafata construita/desfasurata = 40.60mp
Regim de inaltime = PARTER
CORPURI PROPUSE:

e CORP C5 - ANSAMBLU 2 SALOANE EVENIMENTE
Suprafata construita =1291.00mp
Suprafata construita desfasurata =1521.00mp
Regim de inaltime = PARTER + MEZANIN PARTIAL

o CORP (6 - PAVILION EVENIMENT
Suprafata construita/desfasurata =194.40mp
Regim de inaltime = PARTER
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3.7 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Situatia exactd a retelelor edilitare se va clarifica dupa obtinerea avizelor de utilitdti. Se propune
racordarea la toate refelele edilitare existente in zond. Racordarea se va realiza de la cele mai apropiate
retele existente fata de terenul care face obiectul P.U.Z. Evacuarea deseurilor se va realiza prin colectarea
in pubele ecologice, amplasate pe o platforma special amenajata.

3.8 PROTECTIA MEDIULUI

Se vor lua toate mésurile de protectie a mediului conform legislatiei in vigoare.

Organizarea sistemului de spatii verzi - Se va asigura un procent de minim 30% spatiu verde din
suprafata totald a terenuiui.

Epurarea si preepurarea apelor uzate - MNu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor - Se va prevede platforma proprie pentru depozitarea
deseurilor.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari maluri, plantari de zone verzi — Nu este cazul.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate - Nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana - Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic - Nu este cazul.

3.9 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA
NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiuni de prestari servicii se preconizeaza
cresterea numdrului de utilizatori in aceastd zond, respectiv potentiali consumatori, fapt care conduce la
randul sdu la atragerea agentilor economici.

Odata cu implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie, zona
va cunoaste un aport considerabil, cu un numar crescut de utilizatori. Dezvoltarea proiectului va atrage
dupa sine majorarea potentialului zonei si a numarului de investitori, contribuind considerabil la economia
orasului,

Din perspectiva specificului zonei, in urma investitiilor, aceasta va cunoaste un progres continuu
adaptat la necesitdtile zonei si se va corela cu viitoarele dezvoltari si cereri ale utilizatorilor acesteia.

3.10 CATEGORII DE COSTURI

Analizénd costurile estimate ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt
responsabilitatea investitorului. In aceastd categorie de costuri intrd construirea circulatiilor din incinta
imobilului, realizarea parcérilor, amenajarea spatiilor verzi si realizarea constructiilor.

Investitorul urmareste asigurarea cadrului optim de dezvoltare a proiectului in conformitatete cu
necesarul si potentialul zonei. Tn aceast3 directie, investitia se va realiza In mod etapizat in functie de
prioritatile de implementare a obiectivului de investitie.

3.11 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu este cazul. Imobilul care face obiectul P.U.Z. apartine proprietdtii private a persoanelor fizice
sau juridice, conform actelor de proprietate anexate prezentului memoriu.
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3.12 CONCLUzI

n urma studierii zonei, proiectul propus reprezinta o investitie oportun3 la nivelul intregii zone.
Obiectivul investitiei se va realiza in acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei si se va integra din
punct de vedere functional, arhitectural si estetic conform nevoilor actuale.

P.U.Z~ul nu reprezintd o faza de investitie, ci o fazd premergdtoare realizdrii investitiei.
Prevederile P.U.Z.-ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite sd réspundd direct
necesitatilor de dezvoltare a zonei.

Proiectul propus are ca scop rezolvarea relationdrii dintre sistemul de spatii verzi, sistemul de
circulatii existent si cadrul construit propus - contextul functional (caracteristica zonei fiind mixitatea
functionald). Proiectul isi propune realizarea conversiei functionale, {indnd cont de situatia existenta si pe
baza studiilor de specialitate ce se vor elabora, cu implementarea unei viziuni noi care si valorifice
potentialul zonei si sd ofere plus valoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost elaborate in conformitate cu prevederile urmatoarelor
acte normative:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile
si completdrile ulterioare

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr, 525 / 1996, republicatd cu modificarile si
completdrile ulterioare

- Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare

- Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicative
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

vineri, 20 martie 2026
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