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PROIECT URBANISTIC DE DETALIU

Proiect num rul:  AKT 7205— DESFIIN ARE CONSTRUC Il EXISTENTE |
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUIN E COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER

MEMORIU JUSTIFICATIV

- P.U.D. “DESFIIN ARE CONSTRUC Il EXISTENTE | CONSTRUIRE IMOBIL LOCUIN E
COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER”

1. INTRODUCERE
f Denumirea lucr rii: »DESFIIN ARE CONSTRUC Il EXISTENTE | CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUIN E COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER
[ Beneficiar: STAMATE MIRCEA- VALENTIN i STAMATE CORINA
f Amplasament: Str. Eternt ii nr. 42, mun. Tulcea, jud. Tulcea
f Proiectant general: S.C. ARKTEN ACTIV S.R.L.
f Proiectant urbanism: S.C. URBE PLAN 21 Atelier de proiectare S.R.L.
f Numar proiect: AKT 7205
f Faza de proiectare: P.U.D.

1.1 DATE DE RECUNOA TERE A DOCUMENTA IEI

Obiectivul general al proiectuluii | constituie construirea unui imobil de locuin e colective
cu spa i pentru servicii la parter, cu regim de inaltime S+P+4E pe terenul proprietate
privata a so ilor Stamate Mircea - Valentin i Stamate Corina.

Anterior realizarii proiectului se vor demola construc iile existente pe amplasament,
respectiv corp C1, corp C2, corp C3, corp C4, corp C5.

Pentru acest proiect s- a solicitat T ntocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu care stabile te

amplasarea construc iilor i amenaj rilor prev zute a fi realizate, T n concordan cu
prevederile legale, hot  rarile Consiliului Local inormele aflate i vigoare.

1.2. OBIECTUL LUCRRII

Terenul este amplasat n intravilanul Municipiului Tulcea , pe strada Eternit i, identificat
cu numar cadastral 55854, in suprafa  de 550,00 mp conform m  suratori ieste ocupat
de construc ii.

Stamate Mircea - Valentin i Stamate Corina , prin proiectant de specialitate, vor intocmi
documenta ia necesar specialitatea urbanism - faza PUD in vederea autoriz rii
realiz riiunei unuiimobil de locuin e colective cu spa i pentru servicii la parter, cu regim
de inaltime S+P+4E.

Imobilul nu se afl pe Lista Monumentelor Istorice actualizat in 2015, publicata in M.O.
nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai pu in de 100 m de imobile aflate pe aceasta list

Pentru investi ie a fost eliberat de ¢ tre Prim ria Municipiului Tulcea , Certificatul de
Urbanism cu nr. 355 din 24.05.2024. Titularul Certificatului de urbanism este Stamate
Mircea - Valentin.

Imobilul este proprietatea privata a so ilor Stamate Mircea - Valentin i Stamate Corina
cu domiciliul in jud. Tulcea , municipiul Tulcea , drept de proprietate cu titlu partaj judiciar,
doba andit prin Hot rare Judec toreasc , cota actual 1/1, confor m Hot rare

Judec toareasc nr. 264 din 09.02.2022 emis de Judec toria Tulcea - potrivit extrasului
de carte funciar pentru informare emis de catre ANCPI.
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PROIECT URBANISTIC DE DETALIU

Proiect num rul:  AKT 7205— DESFIIN ARE CONSTRUC Il EXISTENTE |
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUIN E COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER

Terenul are o form  neregulat cu suprafa a de 550 m? este inscris in categoria de
folosin  cur iconstruc i, fiind Tmprejmuit cu gard din sc  andur iplas

Pe amplasament sunt edificate urmatoarele construc i C1 — locuin cu suprafa a
construit la sol de 35,00 m 2, C2 — cote cu suprafa a construit la sol de 12,00 m 2, C3 —
magazie cu suprafa aconstruit de 20,00 m %, C4 —garaj cu suprafa a construit la sol de
16,00 m? si C5 —locuin  cu suprafa a consruit la sol de 56,00m 2,

Accesul auto i pietonal se realizeaz pe dou laturi din strada Eternit ii i strada
Rosmarin. Strada Eternit i are accesul principal. Amplasamentul este suficient deservit
de artere de comunica ie in vederea accesului pietonal, carosabil i serviciior ene fti.

INCADRAREIN ZON

ELEMENTE DE REPER IN ZON

Amplasamentul studiat se afla’ nintravilanul Municipiului Tulcea, jude  ul Tulcea, pe strada
Eternit i i nr. 42, identificat prin nr. cadastral i topografic 55854, Carte funciar 55854
Tulcea.

VECIN T I

f Nord - Est:  Strada Rosmarin (51605), pe o lungime de 40.03 m
f Nord —Vest: Proprieta iprivate — Locuin e colective pe o lungime de 8.60 m

web: www.arkten.ro
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PROIECT URBANISTIC DE DETALIU

Proiect num rul:  AKT 7205— DESFIIN ARE CONSTRUC Il EXISTENTE |
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUIN E COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER

Sud - Est: Strada Eternita ii (43172), pe o lungime de 37.59 m
Sud - Vest:  Proprietate privat  Ichim Alexandru, pe o lungime de 22.20 m

CONCLUZII DIN DOCUMENTA Il DE URBANISM AVIZATE/ APROBATE

Obiectivul general al proiectului il constituie construirea unui imobil de locuin e colective
cu spa ii pentru servicii la parter, cu regim de i naltime S+P+4E, pe terenul proprietate
privata a so ilor Stamate Mircea - Valentin i Stamate Corina.

Anterior realizarii proiectului se vor demola construc iile existente pe amplasament,
respectiv corp C1, corp C2, corp C3, corp C4, corp C5.

Imobilul va con ine unita ilocative cuuna idou camere laetajele 1 -4, iar la parter va
avea amenajat un spa  iu pentru servicii / comer

Conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, HCL nr.
19/25.02.1999 i HCL nr. 129/26.05.2011 terenul este situat T n intravilanul localita i Tulcea.

Imobilul nu se afl in zon protejat cu valoare istoric , zona de protec ie a
monumentelor istorice izolate sauT nzon cu memorie urban , conform Regulamentului
Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Tulcea.

Imobilul se afl incadrat i zona Ll - zona reziden ial cucl diri cu mai mult de 3 niveluri
(peste 10metri), subzona Liul - exclusiv reziden ial . Imobilul se afl i zon de
restructurare func ional i a tesutului urban ( restructurare urban ) in afara zonei cu
autorizare directa ( ZCAD).

INCADRAREA OBIECTIVULUI

DESTINAIA

Func iunea principal : Locuire ;

Func iuni conexe: Spa ii servicii, depozitare , tehnice, grupuri sanitare, circula i
TIPUL CL DIRII:

Construc iaeste ocl direcivii (public ) pentru locuire i servicii;

Cl direa nu este inalt sau foarte inalt

GRADUL DE REZISTEN LA FOC

Gradul Il - stabilit pe baza nivelurilor de performan privind combustibilitatea i rezisten a
la foc a elementelor de construc ie structurale ide Tnchidere, in conformitate cut abelul
2.1.9. din Normativul P118- 99.

RISC DE INCENDIU
Risc mic de incendiu.

CATEGORIA DE IMPORTAN

Conform prevederilor Regulamentului privind stabilirea categoriilor de importan a
construc iilor, aprobat prin HG nr. 766/1997, cu modific rile i completrile ulterioare,
pentru construc ia analizat a fost stabilit categoria de importan C — normala.

CLASA DE IMPORTAN

Conform prevederilor Codului de proiectare antiseismic a construc iilor, indicativ P100
1/2013, construc ia se incadreaz in clasa de importan |Il.

web: www.arkten.ro
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SITUAIA EXISTENT

3.1.

~h —h R ~—H —h

CARACTRISTICI GENERALE

Terenul este situat la intersec ia a dou strzi, respectiv strada Eternit tii i strada
Rosmarin. Pe teren sunt edificate in acest moment 5 corpuri de cl diri av and regimul de
inal ime parter cu urmatoarele caracteristici:

Corp C1 -locuin cu acte , zid rie din chirpici ,  invelitoare din tabl  ;
Corp C2 —cote cu acte , zid rie din chirpici ,  invelitoare din carton ;
Corp C3 —magazie , Cu act e, inchideri din tabl invelitoare din tabl
Corp C4 —garqj cu acte , zid rie din chirpic i,  nvelitoare din carton ;
Corp C5 —locuint cu acte , zid rie din chirpici , invelitoare din tabl  ;

BILAN EXISTENT CLDIRI

CL DIRI | FUNC IUNE | SUPRAFA /mp
55854 — C1 locuint 35.00
55854 — C2 anex 12.00
55854 — C3 anex 20.00
55854 — C4 anex 16.00
55854 — C5 locuin 56.00
| TOTAL 139.00

INDICATORI URBANISTICI EXISTEN

SUPRAFA TEREN PROCENT
550 m? 100%
SUPRAR  CONSTRUIT (la nivelul terenului) POT

139 m? 25.27%
SUPRAR CONSTRUIT DESFAURAT CuT

139 m? 0.25

BILAN EXISTENT

EXISTENT
| Suprafa | Procent
Suprafa  construit la sol 139.00 25.27%
(construc i existente i propuse)
Circula ii auto, pietonale, platforme, parc ri la sol 0.00 0.00%
Teren liber/ neamenajat 411.00 74.73%
Suprafat construit desfa urat 139.00
P.O.T. 25.27%
C.U.T. 0.25
| TOTAL | 550.00 | 100%
SPA Il VERZI
Se vor lua in calcul plant  riale spa iilor verzi propuse, ¢ at iamenajarea acestora pentru
a completa spa iul antropicizat i pentru a asigura calitatea aerului i a crea o bariera

fonic natural

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism, Anexa nr. 6: SPA Il
VERZI | PLANTATE, pentru construc iile de locuin e.

Conform Regulamentului General de Urbanism, Anexa nr. 6: SPA Il VERZI | PLANTATE,
pentru construc iile de locuin e vor fi prev  zute spa ii verzi iplantate, in func ie de tipul
de locuire, dar nu maipu  in de 2 mp/ locuitor.
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CIRCULA Il | PARC RI
In incinta imobilului vor fi prev  zute alei pietonale , circula ii auto i LOCURI DE PARCARE.

Calculul necesarului de parcare/ garare se face prin cumularea necesarului pentru

fiecare tip de func  iune in parte, in conformitate cu HCL nr. 201 din 28.09.2017 pentru
aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locu ri de parcare

pentru lucr rile de construc ii i amenj ri autorizate pe raza Unita ii Administrativ -
Teritoriale Municipiul Tulcea ,dup cum urmeaz

Art. 4 - Pentru construc ii de locuin e colective : minim 1 (un) loc de parcare / garare
pentru fiecare unitate de locuit ( apartament)

Art. 6 —Pentru Construc ii comerciale (spa ii comerciale, spa i prest ri servicii, complexe
comerciale): se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp suprafa util
a spa iului de prest ri servicii/ v anzare;

VECIN TA

Nord - Est:  Strada Rosmarin (51605), pe o lungime de 40.03 m ;

Nord —Vest: Proprieta iprivate — Locuin e colective pe o lungime de 8.60 m;
Sud - Est: Strada Eternit i (43172), pe o lungime de 37.59 m ;

Sud - Vest:  Proprietate privat  Ichim Alexandru, pe o lungime de 22.20 m;

ACCESIBILITATE

ACCES PRINCIPAL:

Accesul auto i pietonal se realizeaz pe dou laturi din strada Eternit ii i strada
Rosmarin. Amplasamentul este suficient deservit de artere de comunica ie in vederea
accesului pietonal, carosabil i serviciior ene fti.

Se pastreaz  profilul existent al str  zii Eternit ii si al str zii Rosmarin.

Din punct de vedere al transportului in comun, fat de amplasament  nu se afl linii de
transport in comun foarte apropiate.

PARAMETRII SEISMICI | CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC

Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat se incadreaz 1
generale ale ora  ului, far  probleme specifice.

n caracteristice le

ECHIPAREA EXISTENT

Zona analizat este echipat i se afl i vecin tatea acesteia actualmente
urm toarele re ele tehnico -edilitare:

Re ea energie electric ; sa ob inut avizul de amplasament favorabil nr.
25176423/29.11.2024. Aviz favorabil condi ionat de respectarea Contractului de
angajament nr. 25176423 din 25.11.2024, se vor executa lucr r de mutare a

bran amentului electric existent la limita de proprietate.

Re ea de alimentare cu ap ;

Re ea de canalizare menajer i pluvial ;

Re ea telecomunica i

Re ea termoficare;

Re ea gaze naturale; - existare ea de gaze presiune redus pe strada Eternit i i strada
Rosmarin; nu se vor depozita pe conducta de gaze naturale: macarale, piese grele inu

se vor distruge r suflatorile, posturile de reglare -m surare. Avarierea re elei de gaze
naturale cu ocazia execu ieilucr rilor se va remedia pe cheltuiala beneficiarului.
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Proiect num rul:  AKT 7205— DESFIIN ARE CONSTRUC Il EXISTENTE |
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUIN E COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER

Amplasamentul studiat, la fel ca toate cl dirile din zon , beneficiaz  de acces la toate
categoriile de re  ele edilitare: ap , canalizare, energie electric , gaze, etc.

4. REGLEMENTRI

4.1. TEMA PROGRAM

Se men ine reglementarea terenului actual, conform PUG Tulcea. Indicatorii propu i se
incadreaz  in valorile maximale ale regulamentului i indicatorii acestuia.

Circula ia In incinta se va realiza cu acces at &t din strada Eternit i, cat i din strada
Rosmarin, asigur andu -se accesibilitatea pentru persoanele cu dizabilit i. Se vor lua Tn
calcul plant  riale spa iilor verzi propuse, ¢ at i amenajarea acestora pentru a completa
spa iul antropicizat i pentru a asigura calitatea aerului i a crea 0 bariera fonic
natural

Se vor asigura locuri de parcare T n interiorul incintei.

DISTRIBUA SPATIAL A FUNC IUNILOR

Func ional, cl direa este alcatuit dintr-o zon de parcare, spa ii comerciale pentru
inchiriat i unit i de locuit de 1 -2 camere. Proiectul este conceput astfel T ncat s
raspund cerin elor de func ionalitate, confort i accesibilitate, iar distribu ia spatial se
face astfel:

SUBSOIL-- PARCARE, SPATII TEHNICE, SERVICII

Nivelul subsolului adaposteste par ial parcarea autoturismelor (7 locuri), spa ii tehnice ,
spa iidepozitare iun Adapostde Ap  rare Civil .Accesul in subsol se accede din strada
Rosmarin.

PARTER- ACCES, PARCARE, SERVICII

La nivelul parterului se regasesc 5 locuri de parcare acoperite, zona de acces c tre
unita ile de locuit idou spa ii comerciale (servicii).

ETAJELE 1 SI 4 YUNITA | DE LOCUIT

Suprafa a celor patru niveluri este dedicat unita ilor de locuit. Acestea sunt constituite
din 2 apartamente cu 2 camere i 0 garsoniera distribuite pe fiecare  nivel.

Se vor respecta Ordinul ministrului s nata ii nr.331/1999 pentru aprobarea Normelor de
avizare sanitar  a proiectelor, obiectivelor i de autorizare sanitar a obiectivelor cu
impact asupra s nata ii publice, STAS 6472, privind microclimatul; NP 008 privind
puritatea aerului; STAS 6221 si STAS 6646, privind iluminarea natural i artificial

ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i san tate
public  privind mediul de via a al popula iei.

PARAMETRII TEHNICI Al OBIECTIVULUI

REGIMUL DENAL IME

Rh: StP+4F,
Hmax : 15.00 m (de la cota terenului amenajat);
CTA: 58.79 m (in sistem de coordonate Stereo 70)  — Strada Eternit i nr. 42;

Regimul de T nal ime propus se T ncadreaza in valorile maxim admise ale indicilor de
densitate a construirii pe parcela conform C ertificat de urbanism nr. 355 din 24.05.2024.,
eliberat de Primaria Municipiului Tulcea.
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4.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

PROIECT URBANISTIC DE DETALIU

Proiect num rul:  AKT 7205— DESFIIN ARE CONSTRUC Il EXISTENTE |
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUIN E COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER

SUPRAFAA CONSTRUIT LA NIVELUL TERENULUI
S:maxim . 220 m2;

SUPRAFAA CONSTRUIT DESFASURAT
S:D maxim - 1100 m2;

INDICATORI DE OCUPARE | UTILIZARE A TERENULUI CONFORM PUG

SUPRAFA TEREN PROCENT
550 m? 100%
SUPRAF CONSTRUIT (la nivelul terenului) POT
maxim 220 m 2 40%
SUPRAFA CONSTRUIT DESF URAT CuUT
maxim 1 100 m? 2.0

P.O.T. si C.U.T. propus se hcadreaz  in limita maxim admis de POT=40%siCUT=2.0

Indicatorii urbanistici men iona i pot diferi/se pot modifica pe parcursul avizarii
documenta iei PUD.

INTERVEN Il ASUPRA CONSTRUC IILOR EXISTENTE

Construc iile suntintr-o stare avansat  de degradare, far imbun t i ri, improprii locuirii.
Se propune desfiin area celor 5 corpuri de cl diri si construc ia unui imobil nou, la
standarde actuale  icu mijloace moderne, care va acomoda spa i de comer i servicii

la nivelul inferior i apartamente la etajele superioare.

ELEMENTE DE REGULAMENT

Pentru inchiderile exterioare se vor avea in vedere pere i realiza i din zid rie cu
termoizola ii, fa ade ventilate, pere i cortina i tampl rii din PVC sau aluminiu cu
performan energetic

Nu se modific  incadrarea urbanistic ~ , cl direa nou propus  se vaintegra func ional i
va respecta indicatorii existen i 1n zon

ZONE | SUBZONE FUAQONALE:

Terenul studiat se regase te in UTR nr. 17 -CARTIERUL DE SUBDsubzon zona LI- zon
reziden ial cu cl diri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10  metri), subzon  Liul - exclusiv
reziden ial . Imobilul se afl in zona de restructurare func ional i a tesutului urban
(restructurare urban ) in afara zonei cu autorizare direct (ZCAD).

SEC IUNEA I: UTILIZARE FUNC IONAL .

UTILIZARI ADMISE (ARTICOLUL 1)

ZONA REZIDENIAL - IMOBIL LOCUIN E COLECTVE CU SERVICII LA PARTERinita i
locative, depozitare, grup sanitar, hol, spa i tehnice , etc .);

amenaj ri conexe: circula i carosabile i pietonale, parc  ri, spa ii verzi, echipamente
tehnice, semnale publicitare/ panouri publicitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDION RI (ARTICOLUL 2)

Func iuni complementare ;
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PROIECT URBANISTIC DE DETALIU

Proiect num rul:  AKT 7205— DESFIIN ARE CONSTRUC Il EXISTENTE |
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUIN E COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER

4.3.3. UTILIZRI INTERZISE (ARTICOLUL 3)

f activita 1 industriale i alte activi i care genereaz noxe; depozit ri de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a de eurilor urbane; activit i de depozitare i
comercializare en gros; sta i de betoane; autobaze i sta ii de intre inere auto.

SECIUNEA I - CONDIII DE AMPLASARE. ECHIPARE | CONFORMARE A
CL DIRILOR

4.3.4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRA;EORME DIMENSIUNI) (ARTICOLUL 4)

f se men ine dimensiunea iforma parcelei EXISTENTE.

4.3.5. AMPLASAREA CL DIRILOR FA DE ALINIAMENT (ARTICOLUL 5)

Se consider aliniament limita ¢ tre Str. Rosmarin i Str. Eternit ii;

Retragerea fa de Str. Rosmarin este variabil ~ —fie pe aliniament, fie retras cladirea cu
0,55m de la aliniament.

f Retragerea fa de Str. Eternita ii este de 0, 20 m;

~n ~h

4.3.6. AMPLASAREA CL DIRILOR FA DE LIMITELE LATERALEPOSTERIOARE ALE PARCELELOR
(ARTICOLUL 6)

f Se consider limit lateral , limita Vestic a terenului privind din strada Eternit il.
Retragerea propus  este de min 4,80 m, variabil pan la 5,00 m.

f Retragerea fa de limita N ord-Vestic c¢ tre Str. Rosmarin este variabil  cuprins Tntre
10,15 m 111,20 m 8,10 m conform plan ei de Reglement ri.

f lotul nu are limit  posterioar

4.3.7. AMPLASAREA CL DIRILOR UNELE FA DE ALTELE PE ACEEAPARCEL (ARTICOLUL 7)

f nu este cazul.

4.3.8. CIRCULAIl | ACCESURI (ARTICOLUL 8)

Accesul auto i pietonal se realizeaz din 2 str zi: Strada Eternit i acces principal i
strada Rosmarin cu accese secundare. Amplasamentul este suficient deservit de artere
de comunica ie n vederea accesului pietonal, carosabil i servicii ora ene ti.

Din strada Eternit i i se propune 1 acces carosabil ( la ime 5,0 m) i1 acces pietonal.

Din Strada Rosmarin se propune un acces carosabil ( lat de 5,0 m) i 2 acces uripietonal e,
asigurandu -se accesibilitatea i pentru persoanele cu dizabilit i.

Accesul principal ¢ tre zona de locuit (etajele 1 -4) se realizeaz din strada Eternit i i
secundar din strada Rosmarin . Pentru spa iile destinate func iunii de servicii (parte r)
accesul se realizeaz  din ambele str  zi.

4.3.9. STAIONAREA AUTOVEHICULELOR (ARTICOLUL 9)

f staionarea autovehiculelor necesare se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulaiilor publice ;

Se vor respecta prevederile din HCL nr. 201 din 28.09.2017 pentru aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locu ri de parcare pentru lucr rile
de construc ii i amenj ri autorizate pe raza Unita ii Administrativ -Teritoriale Municipiul
Tulcea, dup cum urmeaz
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4.3.10.
f
f

4.3.11.
f

4.3.12.

4.3.13.

PROIECT URBANISTIC DE DETALIU

Proiect num rul:  AKT 7205— DESFIIN ARE CONSTRUC Il EXISTENTE |
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUIN E COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER

Art. 4 - Pentru construc ii de locuin e colective: minim 1 (un) loc de parcare / garare
pentru fiecare unitate de locuit ( apartament)

Imobilul de locuin e colective este prev  zut cu 3 unita i de locuit pe fiecare nivel i patru
niveluri destinate locuirii (etajele 1,2,3,4) , rezultand un numar total de 12 unit i de locuit .

Art. 6 —Pentru Construc ii comerciale (spa ii comerciale, spa i prest ri servicii, complexe
comerciale): se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp suprafa util
a spa iului de prest ri servicii/ v anzare;

La nivelul parterului se regasesc doua spa i destinatate prest rii de servicii/ spa ii
comerciale, insumandun totalde 68.50m 2-suprafa  util aspa iuluide prest riservicii/
vanzare.

Este necesar asigurarea unui num r total de 14 locuri de parcare:

12 locuri aferente func iunii de locuire;
2 locuri aferente spa iilor comerciale de la nivelul parterului;

SE PROPUR UN NUMAR TOTAL DE 14 LOCURI DE PARCARE

In incinta imobilului vor fi prev  zute alei pietonale, circula i auto i locuri de parcare
dup cumurmeaz

5 locuri de parcare la nivelul parterului cu acces din strada Eterenit ii;
2 locuri la nivelul terenului cu acces din strada Rosmarin.
7 locuri de parcare in subsolul cl dirii cu acces din strada Rosmarin

INAL IMEA MAXIM ADMISIBIL A CL DIRILOR (ARTICOLUL 10)
Rh propus: S+P+4F,

in limea maxim propusa este de 15. 00 m (73.79m — in sistem de coordonate stereo 70)
m surata de la nivelul trotuarului existent, din strada Eternit ii, in dreptul fa adei
orientat SE

ASPECTUL EXTERIOR AL CRIRILOR (ARTICOLUL 11)

Noua cladire se va integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cl dirile
invecinate ca arhitectur ifinisaje; Fa adele vor reflectafunc  iuneapropus . Volumetria
cl dirii va reflecta func iunea principal de locuire, gener and o expresie arhitectural
coerent i echilibrat . Imaginea unitar ~ acl diriiva figuvernat de o estetic sobr i
rafinat , n care toate componentele structurale i estetice se vor subordona funci  iunii,
asigurand astfel o coeren volumetric i func ional

CONDI Il DE ECHIPARE EDILITARARTICOLUL 12)

cl direav a fi racordata la re elele tehnico -edilitare publice;

SPAII LIBERE | SPA Il PLANTATE (ARTICOLUL 13)

Joa iile libere vizibile din circula iile publice vor fi tratate ca gr dini de fa ad ;
Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism, Anexa nr. 6: SPA [
VERZI | PLANTATE, pentru construc iile de locuin e.

Conform Regulamentului General de Urbanism, Anexa nr. 6: SPA Il VERZI | PLANTATE,
pentru construc iile de locuire vor fi prevazute spa ii verzi i plantate: min 2mp/  locuitor .

Se propun minim 84.00 mp de spa iu verde .
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4.3.14.

4.3.15.

4.3.16.

PROIECT URBANISTIC DE DETALIU

Proiect num rul:  AKT 7205— DESFIIN ARE CONSTRUC Il EXISTENTE |
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUIN E COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER

IMPREJMUIRI (ARTICOLUL 14)

Se propune imprejmuire pe 2 laturi, latur ile spre str zi publice pot fi delimitat e cu bolarzi
sau vegeta ie, elemente decorative etc. Caracteristicile tehnice trebuie s respecte
exigen ele Codului Civil i normativele de rezisten

SEC IUNEA 1lI: POSIBILIT | MAXIME DE OCUPARE | UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) (ARTICOLUL 15)
POT propus = 40%

Unde: procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafa a construit
(amprenta la sol a cldirii sau proiecia pe sol a perimetrului etajelor superioare) i
suprafa a parcelei. Suprafa a construit este suprafaa construit la nivelul solului, cu
excep ia teraselor descoperite ale parterului care dep esc planul faadei, a
platformelor, sc rilor de acces. Proiec ia la sol a balcoanelor a c ror cot de nivel este

sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale etajelor se inc lude n
suprafa a construit .

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) (ARTICOLUL 16)
CUT propus = 2.0

Unde: coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafaa construit
desf urat (suprafa a desf urat a tuturor plan eelor) i suprafa a parcelei inclus in

unitatea teritorial de referin . Nu se iau 1n calculul suprafe ei construite desf urate:
suprafa a subsolurilor cu Inlimea liber de pan la 1,80 m, suprafaa subsolurilor cu
destina ie strict pentru gararea autovehiculelor, spa iile tehnice sau spa iile destinate

protec iei civile, suprafaa balcoanelor, logiilor, teraselor de schise i neacoperite,
teraselor i copertinelor necirculabile, precum i a podurilor neamenajabile, aleile de

acces pietonal/carosabil din incint, sc rile exterioare, trotuarele de protec ie;

CONCLUzII

5.1.

Obiectivul propus prin actuala documenta ie de urbanism de tip P.U.D. se varealizal n
acord cu tendin ele actuale de dezvoltare ale zonei (zon de locuire i servicii
complementare) i se va integra din punct de vedere func ional, arhitectural i estetic
cu caracterul actual al zonei i cu fondul construit existent.

CONSECIN ELE REALIZ RII OBIECTULUI PROPUS
P.O.T. i C.U.T. propus se incadreaz  in limita maxim admis de POT=40% i CUT=2.0.

BILAN EXISTENT/PROPUS

EXISTENT PROPUS
| Suprafa | Procent | Suprafa | Procent
Suprafa_ - construit  1a sol 139.00 25.27% 220.00 40.00%
(construc ii existente i propuse)
Circula i auto, pietonale, 0.00 0.00% 246.00 44.73%
platforme, parc  rila sol
Teren liber/ neamenajat 411.00 74.73% 0.00 0.00%
Spa iu verde 0.00 0.00% 84.00 15.27%
Suprafa  construit 139.00 1100.00
desfasurat
P.O.T.max 25.27% 40.00%
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5.2.

PROIECT URBANISTIC DE DETALIU

Proiect num rul:  AKT 7205— DESFIIN ARE CONSTRUC Il EXISTENTE |
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUIN E COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER

C.U.T.max 0.25 2.00
Regimde inl ime maxim - StPa”
g 15.00 m
| TOTAL | 55000 | 100% | 550.00 100%
M SURI CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.-ULUI
in prima etap de dezvoltare, beneficiarul va asigura costurile tuturor interven iilor
necesare pentru implementarea investi iei: construire acces, construire parcaje, circula ii

incinta, amenajare spa i verzi, construire locuint , realizare bran amente etc.
Ulterior benficiarul va realiza investi  ia propriu -zisa.

inand cont de evolu ia zonei, de tendin a de extindere i dezvoltare a locuin elor ia
serviciilor mixt e n aria studiat , consider m ca este oportun realizarea investi iei.

Intocmit @f proiect

Urb. Dipl. Lavinia Elena O ELEA Arh. Alexandru Adrian POPA
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

11 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

X Denumirea lucrarii : PUZ *CONSTRUIRE LOCUINTA P+M SI IMPREJMUIRE
X Amplasament :

STR. VITICULTURII, NR. 2, MUN. TULCEA, JUD. TULCEA ,NR CAD - NR CF 40806
X Beneficiar :

MITITELU MARIUS - CRISTIAN

X Proiectant :

S.C. ALDEPA COMPANY S.R.L.

X Data elaborarii :

IANUARIE 2026

1.2 OBIECTUL PUZ
X Solicitari ale temei  +program

Prezenta documentatie urbanistica analizeaza  posibilitatea construirii unei cladiri
cu functiune de locuinta  si imprejmuirea terenului detinut.

Se are in vedere solicitarea beneficiarului de a edifica : « CONSTRUIRE LOCUINTA
P+M SI IMPREJMUIRE », conform certificat de urbanism nr. 800/21.12.2023 emis de
Primaria Municipiului Tulcea, pe terenul aflat in intravilanul municipiului Tulcea.

Vecinatati :

a. Sud zpropr. Privata : nr. Cad. 4321/3

b. Est +drum acces - str. Viticulturii : nr. Cad. 4321/1/1/13
c. Nord +drum acces - str. Viticulturii : nr. Cad. 4321/1/1/13
d. Vest xpropr. Privata : nr. Cad. 4321/1/1/11

Conform Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, in cazul in care
se solicita o modificare a prevederilor unei documentatii de urbanism aprobate se poate
elabora un Plan Urbanistic Zonal care sa demonstreze posibilitatea interventiei urbanistice
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solicitate.

P.U.Z.-ul, avand un caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

P.U.Z.-ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiilor.
Unele prevederi ale PUZ, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureaza in
planurile imediate de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de
fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile P.U.Z.

Prin prezentul plan se analizeaza modul optim de integrare a noii functiuni in relatia cu
vecinatatile, impactul peisajului, accesul, distantele obiectivului fata de zone protejate,
solutionarea utilitatilor, probleme de mediu.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G., a concluziilor studiilor
de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii
de probleme :

-Zonificarea functionala a terenurilor ;

-Organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane ;

-Indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniere, P.O.T., C.U.T)

-Dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

-Statutul juridic si circulatia terenurilor ;

-Mentionarea obiectivelor de utilitate publica ;

-Masuri de protectia mediului ;

-Reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii - incluse in regulamentul local
de urbanism aferent PUZ ;

Planul trateaza posibilitatea de dezvoltare in ansamblu a amplasamentului delimitat in
partea desenata a prezentei documentatii.

Conform temei de proiectare, planul de dezvoltare al parcelei se va constitui din:

« CONSTRUIRE LOCUINTA P+M SI IMPREJMUIRE», urmand caracteristicile
arhitecturii contemporane si integrandu-se in contextul zonei.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este elaborat pentru a determina conditiile
optime de amplasare si construire a unei locuinte. Deasemenea se doreste si rezolvarea
problemelor urbanistice, functionale , tehnice si estetice a zonei studiate. Locurile de parcare
vor fi asigurate, conform regulamentului de parcari in vigoare aprobat prin HCL nr. 201 din
28.09.2017.

Se analizeaza conditile de modificare a prevederilor prevazute in PUG in contextul
evolutiei dezvoltarii urbanistice a acestei zone.

Imprejmuire teren.

Este permisa autorizarea unei imprejmuiri transparente, semitransparente sau opace,
decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Imprejmuirea catre domeniul public va fi joasa, cu inaltimea maxima de 1,8 m iar cele
laterale pot fi opace cu inaltimea maxima de pana la 2 m.

Se interzic gardurile din sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

Spatii verzi.

X Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Prezenta documentatie apare in urma dorintei de solutionare zonala a tuturor acestor
probleme enumerate in tema generala de proiectare, pe problematici distincte, urmarind sa
ofere solutii specifice de principiu pentru: organizarea urbanistica, accesul in incinta si
stabilirea procentului de ocupare avand in vedere natura terenului. Prezenta documentatie
este intocmita in acord cu strategia de dezvoltare locala.
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Procentul de spatii verzi propus pe aceasta zona va fi de minim 30%

1.3. SURSE DOCUMENTARE

x Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P U.Z

Anterior prezentei documentatii de urbanism, zona studiata a mai fost analizata
urbanistic in documentatia faza P.U.G. municipiul TULCEA.

x Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

x Date statistice

Populatie : conform[recensamantului efectuat in 2011} populatia municipiului Tulcea se
ridica la 73.707 locuitori, in scadere fata de |[recensamantul anterior din 2002| cand se
inregistrasera 91.875 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt [romani| (83,37%). Principalele
minoritati sunt cele de[rusi lipoveni](2,36%),[romi](1,29%) si (1,11%). Pentru 10,53% din
populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta.Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt[ortodocsil(85,92%), dar exista si minoritati de[musulmani](1,32%) si[ortodocsi |
[de ritm vechi| (1,3%). Pentru 10,57% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta
confesionala.

Arii protejate :

Rezervatia Biosferei Delta Dunarii Tulcea

Parcul National Muntii Macinului

Obiective turistice

Locatii:Colnicul Hora, dealul muntos din municipiul Tulcea pe care se afla vestigiile
localitatii antice Aegyssus la inceput asezare getica, apoi colonizata de eleni, cucerita de
romani iar intre secolele VI-X, cu intreruperi, cetate bizantina

Monumentul Independentei aflat pe Colnicul Hora ridicat in cinstea eroilor Razboiului de
Independenta din 1877, in urma caruia provincia Dobrogea a redevenit pamant romanesc.

Muzee:

Muzeul "Delta Dunarii" xcu exponate din flora si fauna Deltei Dunarii, si nu numai

Muzeul de Arta +cu opere ale artistilor plastici locali si ale unor clasici romani si straini

Muzeul Etnografic *cu exponate ce reprezinta traditiile folclorice, de port, religioase,
culturale, etc., ale unei varietati de rase si neamuri ce coexista in judetul Tulcea

Muzeul Arheologic si Numismatic = aflat pe colnicul Hora, cu vestigii preistorice si
istorice antice (culturile Hamangia si Gumelnita, dacice, elene, romane) si medieval
(bizantine, otomane) si corespunzator cu o colectie impresionanta de monede.

x Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

In zona, datorita dezvoltarii pe care a avut-o in ultimii ani, au fost introduse utilitati
(energie electrica, apa potabila, canalizare, gaze naturare, telefonie si internet, drumuri cu
imbracaminte asfaltica).

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

x Date privind evolutia zonei

Zona studiata se afla in partea de sud-vest a municipiului, avand o dezvoltare
accentuata in ultimii ani din punct de vedere economic.

In prezent, municipiul Tulcea este intr-o continua dezvoltare urbanistica prin
remodelarea fostelor zone industriale si extinderea zonelor de locuire, a spatiilor comerciale,
cladiriilor de servicii, etc.

S-a dezvoltat fondul construit prin inserarea de noi constructii. Deasemenea s-au
introdus noi terenuri din extravilan in intravilanul existent.

Zona Regnum este intr-o reconversie functionala din zona industriala in zona de locuire
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cu functiuni complementare si functiuni comerciale si de servicii. De accea functiunea de
locuire propusa pe terenul studiat vine in sprijinul acestei dezvoltari fara a influenta negativ
zona. Se mentioneaza ca in vecintatea apropriata, s-au aprobat si alte P.U.Z.-uri, avand ca
destinatie functiunea de locuire rezidentiala, atat locuinte unifamiliale, cat si colective.

x  Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu e volutia localitatii
Conform PUG actual, zona studiata se incadreaza in UTR 29 , zona | - ZONA DE UNITATI

INDUSTRIALE DE DEOPOZITARE SI TRANSPORT.

Prin dezvoltarea zonei se va rezolva aspectul arhitectural existent in prezent.
Functional, aceasta zona din partea de Sud a orasului este ocupata de spatii de depozitare si
prestari servicii si din ce in ce mai mult de locuinte individuale, locuinte colective.

x Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al amplasamentului este strict legat si conditionat de cel al
zonei, in ansamblu, al localitatii Tulcea.

Un punct favorabil in ceea ce priveste evolutia zonei este dat de tendinta de dezvoltare
a functiei de locuire rezidentiala unifamiliala, cu o localizare excelenta in cadrul municipiului.
In plus, este necesara 0 asemenea propunere de investitie pentru a asigura un limbaj clar si
omogen in viitor pentru aceasta zona aflata in curs de restrucurare.

Zona se afla in continua dezvoltare, beneficind de o amplasare buna in cadrul
localitatii, de un teren cu o geologie ce permite construirea cu costuri mici fara pericolul unor
calamitati naturale.

Avantajele dezvoltarii:

-Sustine dezvoltarea economica a municipiului;

-Sustine dezvoltarea domeniului constructiilor, atat prin aceasta investitie, dar si prin
atragerea de alti dezvoltatori ulterior;

-Se creeaza noi spatii de locuire, care sa raspunda unor exigente ale vietii
contemporane.

-Sustine dezvoltarea profesionala a tinerilor si inradacinarea acestora in aceasta
regiune;

2.2.INCADRARE IN LOCALITATE

x Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Incinta studiata se afla amplasata in intravilanul localitatii Tulcea, avand iesire in Str.
Viticulturii.
Terenul studiat este identificat prin extrasele de carte funciara 40806 din Tulcea, avand
suprafata de 466 mp, este amplasat in intravilan si prezinta o forma de poligon regulat.

X Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii, in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general.

Terenul are accesibilitate facila fata de municipiul Tulcea prin strada adiacenta
terenului cu nr. Cad. 4321/1/1/13 ce ofera acces catre str. Viticulturii.

Strada de acces are doua benzi de circulatie cate una pe fiecare sens, dar lipsesc
troaturele in aceasta zona.

Relatiile cu localitatea:

- Circulatia principala este intr-o zona cu functiuni de locuire si servicii. Str. Viticulturii,
este asfaltata, se afla intr-o stare excelenta si asigura cu usurinta traficul existent si cel propus
prin proiectul de fata.

- Echiparea edilitara este deservita in prezent.

Avantajul este dat de:
- prezenta retelei electrice, a apei potabile,a canalizarii si a retelei de gaz.
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2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

x Clima

Clima municipiului Tulcea este temperat-continentala cu influente sub-mediteraneene.
larna se face simtit aerul arctic, din nord, care provoaca scaderea temperaturii. Temperatura
maxima inregistrata a fost de 46,3 grade, iar minima a fost de -26,8 grade in anuI

Temperatura medie anuala din Tulcea este una dintre cele mai ridicate din tara, fiind de
10,8 grade. Precipitatiile medii anuale sunt de 350 $500 mm. Debitele[Dunarii]sunt in medie, la
Tulcea, de aproximativ 5000-6000 mc/s, minimele fiind de 2000 mc/s, iar maximele de
15.000-16.000 mc/s.

X Relieful

Zona usor deluroasa, ce se situeaza in unitatea geomorfologica a Dobrogei de Nord se
prezinta ca o regiune colinara cu pante mici, ofera conditii prielnice dezvoltarii unui asemenea
obiectiv.

X Reteaua hidrografica
In zona studiata prin prezentul plan nu se afla retele hidrografice.

x  Conditii geotehnice
In urma studiului geotehnic, conditile de teren nu pun in pericol stabilitatea generala a
zonei.
X Riscuri naturale
Nu au fost identificate riscuri naturale precum inundatiile, alunecarile de teren sau
surparile, climatic, hidrologice, pedologice, geomorfologice, antropice.

2.4.CIRCULATIA

X Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circ ulatiei rutiere,
navale, aeriene (dupa caz)

In situatia existenta, accesul la zona studiata se face rutier si pietonal din str.
Viticulturii.

x Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile
de circulatie, precum si din tre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Drumul stradal adiacent terenului detinut, respecta dimensiunile necesare unei
capacitati de transport cu 1 banda de circulatie pe sens, in ambele sensuri de circulatie.
Aceasta este amenajata cu imbracaminte asfaltica.

In acest moment sunt trasee ale transportului in comun in zona, in imediata proximitate,
pe str. Viticulturii.

Dat fiind estimarea unui trafic redus in zona, nu vor exista probleme in legatura cu
reteaua majora de circulatie a orasului.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR

X  Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
In zona studiata, in prezent, terenul este cu destinatie UTR 29, zona I.
-pe teren nu se afla nici o constructie;

-zona nu dispune de spatii verzi amenajate;
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-sub aspect juridic, terenurile din zona studiata sunt terenuri proprietate privata.

X Relationari i ntre functiuni

Conform P.U.G. Municipiul Tulcea nr.29/27.05.1996 cu regulamentul de urbanism
aferent nr.19/25.02.1999, aprobat, terenul se afla in zona | = ZONA DE UNITATI
INDUSTRIALE DE DEOPOZITARE SI TRANSPORT.

In apropriata vecinatate sunt aprobate documentatii de urbanism pentru realizarea unor
zone de locuire.

Prin introducerea de reglementari pe terenul delimitat in partea desenata, nu se
estimeaza disfunctii la nivel de relationare cu vecinatatile existente, caracterul zonei aflat in
dezvoltare fiind similar cu cel propus prin acest PUZ. Se reglementeaza noi functiuni
compatibile cu zona si anume , zona LM ul - Zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 cu
inaltime pana la 10 m.

In zona in care se gaseste obiectivul, sunt edificate cladiri cu functiuni specifice zonei:
locuire rezidentiala individuala si colectiva, cu regim mic de inaltime P+2, locuinte colective cu
regim mare de inaltime P+6, spatii comerciale si prestari servicii.

x  Gradul de ocupare al zonei

Pe zona studiata exista constructii cu un regim de inaltime pana la P+1 construite la
frontul stradal in majoritate. Terenurile sunt de dimensiuni medii ocupate conform PUZ-urilor
aprobate. In vecinatatea terenurilor se afla locuinte private.

X Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent in vecinatate este nou si prezinta o arhitectura specifica
dezvoltarii zonei. In zona sunt si cladiri cu o arhitectura modern-contemporana dezvoltate pe
inaltime si cu un nivel ridicat de confort.

X Asigurarea cu servicii a zonei in core lare cu zonele vecine
Zona studiata, are asigurate servicii publice.

X Asigurarea cu spatii verzi

In prezent nu exista spatii verzi amenajate.

Prin propunere se va reglementa o suprafata minima de spatiu verde amenajat de
minim 30%.

X Existenta unor ris curi naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu au fost identificate problematici din acest punct de vedere.

Principalele disfunctionalitati

CIRCULATIE
- circulatie redusa
- nu sunt disfunctiuni la nivel de circulatie auto;
- lipsa trotuare amenajate seaparat de carosabil;
- accesul pe parcela si in incinta este din strada Viticulturii;

FOND CONSTRUIT
- parcela este libera de constructii;
- parcele pentru locuinte din zona studiata au dimensiuni si forme corecte.



ALDEPA COMPANY SRL
J40 /18524 / 2004, C.U.l. 16940496
Bucuresti, Sector 1

ECHIPARE EDILITARA
-alimentarea cu apa (imobilul este racordat la reteaua locala de alimentare cu apa).
-colectarea apelor uzate (Evacuarea apelor menajere se va realiza prin sistemul de
canalizare a municipiului Tulcea prezent in vecinatatea terenului).
-alimentarea cu energie electrica (se va realiza la linia electrica subterana prezenta pe
strada, in vecinatatea terenului)
-alimentarea cu gaz (se va realiza la reteaua stradala, din vecinatatea terenului)

PROTEJAREA ZONELOR
-nu s-au identificat disfunctiuni;

ZONE CU RISC NATURAL
-nu sunt disfunctiuni.

2.6.ECHIPAREA EDILITARA

X Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de tele comunicatie, surse si retele alimentare cu caldura,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale  -dupa caz)

Zona studiata are echipare edilitara la nivel de:
- distributie apa potabila si colectare ape uzate ;
- retele de transport energie electrica;

- retele de telecomunicatie si internet;

- retea de gaz ;

Avantajul este dat de posibilitatea racordarii la retelele electrice, de gaz, a apei potabile
si a canalizarii.

Necesarul de utilitati pentru functiunile solicitate vor fi stabilite in urma realizarii unor
proiecte de specialitate elabrorate de proiectanti autorizati.

2.7.PROBLEME DE MEDIU

X Relatia de cadru natural +cadru construit

In urma analizarii documentatiei si a localizarii amplasamentului in planul de urbanism,
in raport cu pozitia fata de ariile protejate, mentionam ca amplasamentul NU se afla situat in
arii naturale protejate.

x Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu au fost identificate riscuri naturale si antropice prin realizarea acestui plan.

X Marcarea punctelor si traseelo r din sistemul cailor de comunicatii si din
categoria echiparii edilitare, ce reprezinta riscuri pentru zona

Nu au fost identificate sisteme de comunicatii si echipare edilitara ce prezinta riscuri
pentru zona.

x Evidentierea valorilor de patrimoniu ce ne  cesita protectie

Nu au fost identificate valori ale patrimoniului ce trebuiesc protejate.

x  Evidenta potentialului balnear si turistic

Amplasamentul nu are un potential balnear sau turistic.

2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI
Documentatia va fi supusa aprobarii in Consiliul Local, fiind afisata in prealabil la sediul
administratiei publice locale.
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S-a realizat mediatizarea conform ordinului 2701/2010 la sediul administratiei publice
locale.

Propunerile si sugestiile publicului interesat de pe perioada afisarii se vor prelua in
documentatie, dupa caz.

Din punctul de vedere al elaboratorului, consideram ca solicitarea beneficiarului este
fezabila si propice dezvoltarii urbanistice a municipiului.

Solutionarea tuturor problematicilor se va realiza in functie de posibilitatile financiare
ale initiatorului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIULUI DE FUNDAMENTARE

Ridicarea topografica:

In scopul realizarii investitiei, pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelei,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de strada. De asemenea, sunt indicate
cele mai apropiate retele de utilitati. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului
P.U.Z. are la baza ridicarea topografica.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.-ULUI
Conform P.U.G.-ului municipiului Tulcea si R.L.U.M.T. aprobat prin H.C.L. nr. 29 din
27.05.1996 obiectivul se afla in intravilanul localitatii Tulcea, zona |.

3.3. INCADRAREA IN POLITICILE URBANE STABILITE PRIN P.U.G. TULCEA

Propunerea de realizare a unei cladiri cu functiune de locuire rezidentiala si regim de
inaltime mic, se incadreaza in politica 1: DEZVOLTAREA UNEI STRUCTURI ECONOMICE
URBANE COMPETITIVE , prin sustinerea activitatilor economice existente si atragerea de
persoane noi prin oferta de amplasamente si spatii de locuire. Investitia face posiblia
pastrarea unei oferte diferentiate de locuri de munca si atragerea fortei de munca tinere si
specializate.

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Relatia amplasamentului cu vecintatile, din punct de vedere al reliefului, este una
favorabila. Pozitionarea amplasamentului necesar realizarii obiectivului este una ideala,
punera in valoarea a obiectului de investitii se va poate face cu costuri reduse.

In zona studiata nu au fost identificate oglinzi de apa si spatii plantate.

Prin prevederile prezentului plan se contribuie la dezvoltarea urbana a municipiului,
astfel fiind create conditii de construibilitate si conditii de fundare a terenului care sunt
adaptate la conditiile de clima, sol si mediu inconjurator.

Datorita pozitiei geografice in oras, se recomanda amplasarea de constructii de inaltime
mici-medie care asigura creionarea unei siluete urbane coerente pentru localitate .

3.5.MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela, cu acces catre str. Viticulturii
prin cale de acces.

Aceasta cale de acces cu Nr. Cad. 4321/1/1/13 se recomanda a fi largita pe toata
lungimea lui, pana la str. Viticulturii, la un profil total de 11,00 m pentru a facilita accesul auto
si pietonal catre imobilele ce sunt deservite de acesta cale de acces, conform plansei de
reglementari urbanistice.

In cadrul investitiei se va asigura un numar de locuri de parcare conform

regulamentului de parcari cu HCL nr. 201 din 28.09.2017. Minim 1 loc de
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parcare pe locuinta individuala.

3.6.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Avand in vederea solicitarea beneficiarului de a edifica : CONSTRUIRE LOCUINTA
P+M SI IMPREJMUIRE, conform certificat de urbanism emis de Primaria Municipiului Tulcea
s-a stabilit necesitatea elaborarii unui plan urbanistic zonal care analizeaza reglementarea
obiectivelor din tema de proiectare.

Functiunea propusa cuprinde urmatoarele functiuni : LM ul - Zona rezidentiala cu

locuinte P, P+1, P+2 cu inaltime pana la 10 m.

Suprafata de teren studiata va fi zonificata astfel :
-Zona LM ul #ona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 cu inaltime panala 10 m

Functiuni permise :

a. Locuire, ca activitate preponderenta pe fiecare parcela cu locuinte in parte;
ponderea locuirii in cladirile principale este de minimum 75% din suprafata desfasurata
(SD) a fiecarei cladiri in parte.

b. Activitati compatibile locuirii, ca activitati secundare pe fiecare parcela in parte;
aceste activitati se pot desfasura in cladirile principale, in conformitate cu actele
normative in vigoare si cu reglementarile

Utilizari _interzise _: orice functiuni incompatibile locuirii, (activitati poluante, curatatorii
chimice, activitati industriale cu risc tehnologic, activitati agrozootehnice, depozitari en-
gros, activitati generatoare de trafic intens).

ALINIAMENT

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea
reglementata, in cazul nostru, constructiile vor avea o retragere minima de 7.00 m fata de
aliniament.

EDIFICABILUL
Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirilor
conform plansei de reglementari urbanistice.
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale se va face astfel:

a. Latura Sud zpropr. Privata : nr. Cad. 4321/3 - min 5,00
m, dar nu mai putin de %2 din inaltimea la cornisa.

b. Latura Est +drum acces - str. Viticulturii : nr. Cad. 4321/1/1/13 - min, 2,00 m, dar
nu mai putin de ¥ din inaltimea la cornisa.

c. Latura Nord +drum acces - str. Viticulturii : nr. Cad. 4321/1/1/13 - min 7,00 m -
Aliniament

d. Latura Vest zpropr. Privata : nr. Cad. 4321/1/1/11 - minim 2,00 m, dar
nu mai putin de % din inaltimea la cornisa.

Pentru retrageri fata de limitele laterale mai mici decat %2 din inaltimea la cornisa, solutia
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se va definitiva printr-un studiu de insorire.

REGIM DE INALTIME :

- regim de inaltime maxim P+2;.

- inaltimea maxima a constructiilor, masurata de la nivelul trotuarului de garda, este
10m.

Zona se constituie intr-o singura zona functionala avand urmatoarele caracteristici:

INDICI DE OCUPARE :

POT max.
CUT max.

35,00%
1.00

BILANT TERITORIAL

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT 35% max.

CUT 1.00 max.

RH P+2 max

H max 10m max.

Spatiu verde Se va asigura un procent de min 30%

3.7.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Echiparile edilitare se vor dezvolta conform specificatiilor din avize.
X Alimentarea cu apa
Imobilul este racordat la reteaua locala de apa potabila.
X Evacuarea apelor uzate menajere
Evacuarea apelor menajere se va realiza prin sistemul de canalizare a municipiului
Tulcea, conform conditiilor date de avizul Aquaserv S.A.

X Alimentarea cu energie electrica
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Alimentarea cu energie electrica se va realiza la linia electrica subterana, prezenta pe
strada.

X Telecomunicatii
Comunicarea se va rezolva prin telefonie mobila.

X Alimentare cu caldura
Asigurarea consumului de caldura se va rezolva prin centrale termice pe gaz sau
conbustibil solid, electrice sau energii regenerabile cum ar fi panourile solare, fotovoltaice.

X Alimentarea cu gaze naturale

Alimentare cu gaze se va realiza din reteaua locala stradala a municipiului Tulcea,
conform conditiilor date de avizul Tulcea GAZ.

x Gospodarie comunala
Parcela beneficiaza de servicii publice.

3.8.PROTECTIA MEDIULUI

Prin prezentul plan se are in vedere asigurarea de masuri de protectie a mediului
inconjurator prin diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.
dupa caz).

Se va asigura depozitarea controlata a deseurilor.

Se vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera terenurile
degradate acolo unde este cazul.

3.9.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

X Lista obiectivelor de utilitate publica
Parcela beneficiaza de utilitati publice.

x ldentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Amplasamentul, in prezent este proprietate privata a persoanelor fizice.

x Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii
obiectivelor propuse

Terenul ce face obiectul analizei urbanistice apartine in acest moment persoanelor
fizice, MITITELU MARIUS - CRISTIAN.

4.CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE

X Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.

Activitatea principala preconizata de P.U.G. este zona locuire si functiuni
complementare.

Propunerile de actualizare ale acestuia au in vederea destinatia de zona Lm ul - Zona
rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 cu inaltime pana la 10 m.

x  Categorii principale de interventie, materializarea programului de dezvoltare
In vederea materializarii propunerilor programului de dezvoltare sunt necesare :
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- aprobarea documentatiei ;

X Prioritati de interventie
- Nu sunt.

X Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii

Elaboratorul documentatiei considera initierea prezentelor obiective de investitii ca
oportune si necesare in vederea dezvoltarii zonei.

X Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea obiectivelor, in
special in domeniul interesului general

- Construirea cladirilor cu materiale durabile, abordand o arhitectura moderna si o
incadrare in contextul zonei;

- Modernizarea incintei;

X Montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape de
realizare, programe de investitii)
Dat fiind prevederile urbanistice ce analizeaza avizarea, etapele de dezvoltare vor fi

puse in practica astfel :
- Realizare obiectiv de investitii conform tema de proiectare;

Firma proiectare : S.C. ALDEPA COMPANY S.R.L.

Sef proiect: arh. Urb. Constantin ANDREI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

TITLUL LUCRARII: CONSTRUIRE LOCUINTA P+M SI IMPREJMUIRE

AMPLASAMENT: STR. VITICULTURII, NR. 2, MUN. TULCEA, JUD.
TULCEA,NR CAD - NR CF 40806

BENEFICIAR: MITITELU MARIUS - CRISTIAN

PROIECTANT GENERAL: ALDEPA COMPANY S.R.L.

DATA: IANUARIE 2024

SEF PROIECT: ARH. URB. CONSTANTIN ANDREI

.  DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism:

Prin definitie, Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o zona
dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa din una sau mai multe parcele.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism *
permisiuni si restricti + necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei de studiu.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza,
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.
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Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza
actualizarii Planului Urbanistic General cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost
supusa propunerea de actualizare a P.U.G.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente, anexata la
prezenta documentatie, rezulta ca terenul cuprins in prezentul PUZ este construibil cu conditia
incadrarii in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

- Incurajarea dezvoltarii zonei din punct de vedere al functiunii rezidentiale si a celor
compatibile si complementare;

- Amenajarea circulatiilor, spatiilor verzi contribuind la punerea in valoare a zonei;
- Determinarea indicatorilor urbanistici adecvati zonei.
2. Bazalegala a elaborarii:

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau urmatoarele
acte normative:

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

-Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal
* elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea
Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ. GM 010-2000, aprobat prin Ordinul
M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate * proiect, elaborat de Institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCURESTI indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.

-Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

-Reglementarie cuprinse in H.C.L. nr 217/28.09.2017

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
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documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate
documentatiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

3. Domeniul de aplicare:

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat cu limita de proprietate ce a generat
PUZ in plansele anexate, zona cuprinsa in intravilanul municipiului in partea centrala.

Zonificarea functionala a zonei studiate se stabileste in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriu in conformitate cu
prevederile art. 14 din Regulamentul general de urbanism privind asigurarea compatibilitatii
functiunilor si este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic zonal.

Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul zonei functionale.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta se face conform plansei
cuprinzand delimitarea zonei functionale care face parte integranta din Regulament. U.T.R.-ul
este 0 reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului cu o functiune
predominanta, omogenitate functionala si caracteristici unitare.

Zona se delimiteaza prin limite reprezentate grafic ca limita proprietate si identificat prin
coordonate stereografice si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu
propunerile pieselor desenate anexate.

II.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Regquli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit:

PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI:

- Prin prezentul plan se are in vedere asigurarea de masuri de protectie a mediului
inconjurator prin diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.
dupa caz).

- Se va asigura depozitarea controlata a deseurilor.

- Se vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera terenurile
degradate acolo unde este cazul.

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL :

-in proiectare sa se afecteze pe cat posibil cat mai putine suprafete de teren, doar cele
necesare dezvoltarii si functionarii ;
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-intretinerea patrimoniului natural existent pe cat posibil.

PROTEJAREA PATRIMONIULUI CONSTRUIT

-prin plan se are in vedere cresterea calitatii zonei de locuit prin dezvoltare sau cu
functiuni complementare nedistructive sau nepoluante.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR
-este obligatorie asigurarea compatibilitatii dintre functiunile propuse pe amplasament.
-este strict interzis ca pe viitor sa se amplaseze functiuni poluante.

ASPECTUL EXTERIOR

-aspectul exterior nu trebuie sa contravina functiunii si nu trebuie sa deprecieze aspectul
de ansamblu al zonei.

-se interzic constructiile care, prin aspect si volum intra in contradictie cu aspectul
general al zonei, depreciind valorile arhitecturii si urbanismului in general.

-arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanta cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

-se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insa impreuna cu folosirea unei
game coloristice adecvate;

-sunt interzise structuri de acoperis complicate cu turnulete si streasini suprapuse.
-se interzic urmatoarele materiale:

- azbociment;

- materiale plastice si carton asfaltat (cu exceptia teraselor orizontale).

PROTEJAREA PATRIMONIULUI CULTURAL

-in conformitate cu prevederile legale in vigoare, daca, pe parcursul desfasurarii
lucrarilor de executie vor rezulta descoperiri arheologice intamplatoare, beneficiarul si
constructorul au urmatoarele obligatii: sa intrerupa executia lucrarilor si sa anunte imediat
DJCPN Tulcea si emitentul autorizatiei de construire.

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE SAU
POLUANTE

-la amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural, prin
interzicerea amenajarilor poluante.

-in conformitate cu Ord. Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii, acolo unde nu exista
inca o canalizare centralizata, se vor adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a
reziduurilor lichide, cu masuri de protectie a mediului si a sanatatii.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public:

SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

-pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectiva si la
momentul respectiv, concluziile acestuia stand la baza solutiei constructive de fundare.

-nu se vor realiza fundatii la adancimi mai mici decat cea de inghet.

-apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigola si dirijate spre instalatiile prevazute
special pentru acestea.

-se interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere.

-constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac in baza unui proiect avizat
sau in baza unei expertize tehnice, facute de un expert tehnic atestat sau cu acordul
proiectantului initial. Proiectul va fi verificat si insusit de expert.

-in proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale
normativelor speciale cu privire la cerintele esentiale de rezistenta mecanica si stabilitate,
siguranta la incendiu, igiena, sanatate si mediu, siguranta in exploatare, protectie impotriva
zgomotului, economie d eenrgie si izolare termica.

-Se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate.

-toti factorii implicati in procedurile de autorizare au atat drepturi cat si obligatii care vor
respecta legislatiile in vigoare din momentul autorizarii.

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

-se va realiza mediatizarea atat in faza de plan cat si in autorizare conform procedurilor
legale in vigoare ;

-sugestiile publicului interesat se vor analiza si se vor prelua in documentatie acolo unde
va fi cazul.

-mediatizarea se va face prin mijloacele de informare prevazute de legislatia in vigoare
prin grija beneficiarului cu concursul proiectantului si a autoritatii publice locale.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
ALINIAMENT

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea reglementata,
in cazul nostru constructiile vor beneficia de o retragere de 7.00 m fata de drumul de acces,
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adiacent imobilului detinut, strada ce debuseaza direct in strada principala, Str. Viticulturii.
EDIFICABILUL

Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirilor
conform plansei de reglementari urbanistice.

Se prevad zone cu retrageri conform planselor desenate.

Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirilor conform
plansei de reglementari urbanistice.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale se va face astfel:

a. Latura Sud zpropr. Privata : nr. Cad. 4321/3 - min 5,00
m, dar nu mai putin de % din inaltimea la cornisa.

b. Latura Est +drum acces - str. Viticulturii : nr. Cad. 4321/1/1/13 - min, 2,00 m, dar
nu mai putin de %2 din inaltimea la cornisa.

c. Latura Nord +drum acces - str. Viticulturii : nr. Cad. 4321/1/1/13- min 7,00 m -
Aliniament

d. Latura Vest xpropr. Privata : nr. Cad. 4321/1/1/11 - minim 2,00 m, dar
nu mai putin de %2 din inaltimea la cornisa.

Pentru retrageri fata de limitele laterale mai mici decat ¥z din inaltimea la cornisa, se va
definitiva solutia printr-un studiu de insorire.

REGIM DE INALTIME

- regim de inaltime maxim P+2.

- inaltimea maxima a constructiilor, masurata de la nivelul trotuarului de garda, este
10m.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII

- intre cladirile proiectate si alte obiective propuse se vor respecta distantele minime
obligatorii cu privire la securitatea la incendiu.

- Intre cladirile de pe aceeasi parcela se pastra o distanta egala cu minim % din
inaltmea la cornisa a cladirii celei mai inalte.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

-in functie de specificul functional se va asigura orientarea corecta a incaperilor, pentru
asigurarea insoririi, iluminatului natural si a confortului psihologic.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T. = SC/ST x 100).
ST = suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara.
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SC = aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota + 0,00 a parterului, pe conturul exterior al
peretilor, exclusiv rezidurile cu aria mai mica de 0,4 mp, nisele cu aria mai mica de 0,4 mp
treptele exterioare si terasele neacoperite.

P.O.T. propus maxim 35.00% .
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
- este de maxim 1.0 O.

- modificarile de la aceste impuneri nu se pot analiza decat prin alt P.U.Z., supus avizarii
si aprobarii legale.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor si stationarea
autovehiculelor:

CIRCULATII SI ACCESE

-autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin caile de acces detinute prin acte de proprietate, cu latime
de minim 4,0 m.

-accesul la drumul public trebuie sa permita interventia pompierilor, cu mijloace auto.

-in conformitate cu H.G.R. 525/1996, se poate, in mod exceptional autoriza executarea
constructiilor fara indeplinirea acestor conditii cu avizul pompierilor.

-revine in sarcina beneficiarului +conform prevederilor art.13 din Regulamentul General
de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 ztobligatia efectuarii, in parte sau in total, a
lucrarilor de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara in perimetrul studiat, in baza
unor contracte prealabile cu autoritatile locale.

67% ,21$5($ $8729(+,&8/(/25

- -stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

- In cadrul investitiei se va asigura un numar de locuri de parcare conform regulamentului
de parcari cu HCL nr. 201 din 28.09.2017. Minim 1 loc de parcare pe locuinta individuala.

- accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Viticulturii prin drumul de incinta.
8. Reguli cu privire la dotari si echipare edilitara:
-(VWH REOLJDWRULH UDFRUGDUHDOERQ LW U X& L IVISGRRAUL E)L
- se va tine cont de reglementarile impuse de administratorii de retele.

-in proiectare se vor prevede instalatii si echipamente necesare asigurarii utilitatilor
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necesare.
-se vor respecta procedurile de avizare si autorizare conform legislatiei in vigoare.

-acolo unde nu este posibila asigurarea utilitatilor din sistemul centralizat se vor
asigura echiparile edilitare in sistem local.

-echiparile edilitare se vor dimensiona corespunzator consumurilor si capacitatilor
prevazute prin proiect amplasament.

-este obligatorie evacuarea apelor uzate prin sisteme de epurare sau preepurare
acolo unde este cazul, conform functiunii propuse.

-dotarile si echiparile edilitare trebuie sa fie de calitate si dimensionate
corespunzator.

-in FD]XO SUHYHGHULL GH IRVH VHSWLFH DFHVWHD VH
GH FRQVWUXF LLOH SULQFLSDOH FI 2 06 QU
LILHQ LV Q WDWH SXEOLF SULYLQG PHGLXO GH YLD

-vQ VFRSXO DIALPKM@W GLQ SX XUL VH YD DVLJXUD R (
VOQWUH SX XUL IkQWkQL L IRVHOH VHSWLFH FI 20
1RUPHORU GH LJLHQ L V Q WDWH SXEOLF SULYLQG P
alin. (2).

- Evacuarea DSHORU X]DWH vQ UH HDXD GH FDQDOL]DUH
SUHYHGHULOH + * SHQWUX DSUREDUHD 1RUF
HYDFXDUH D DSHORU X]DWH vQ UH HOHOH GH FDQDOL]
GH HSXUDUH PR Gletht ifiD WG. br. B52R@05, NTPA 002.

- (VWH LQWHU]LV SRVWDUHD SH DUERUL D FDEOX
WHOHFRPXQLFD LL D HOHPHQWHORU GH VHPQDOL]DUH

- 6H LQWHU]JLFH DPSODVDUHD UH HOHORU GH WHOHFRI
GLVWULEX LH D FXUHQWXOXL HOHFWULF SH SODQWD L
imobilelor.

-6H LOWHU]JLFH GLVSXQHUHD YL]JLELO D FDEOXULORU &

- 6H YRU UHVSHFWD QRUPHOH GH SURWHF LH VDQLW
amplasarea coQVWUXF LLORU 1ID GH UH HOHOH HGLOLW
FRQVWUXF LLORU L UHDOL]DUHD DPHQDM ULORU vQ
DYL]IDWH GH F WUH DGPLQLVWUDWRULL DFHVWRUD

- /XFU ULOH GH UDFRUGDUH OD UH HDXDn Mtegbgid WD U
beneficiar.

- (VWH LQWHU]JLY DPSODVDUHD GH FRQVWUXF LL L C
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SURWHF LH DOH LQIU BeWiMaléXFWXULORU WHKQLFR

9. Reqguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii:

- Parcelele trebuiH V DLE R GHVFKLGHUH F WUH GUXPXO SXE
12,0m.

-6XQW FRQVWUXLELOH SDUFHOHOH FDUH DX R VXSUDID
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

- se va asigura un procent de minim 30% de spatii verzi amenajate.

- se vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera
terenurile degradate acolo unde este cazul.

- la nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, de asemeni acestea vor fi
intretinute corespunzator.

Imprejmuiri

- imprejmuirile de la aliniament vor avea inaltimea de maximum 1,80 m, cu soclu de
maxim 0,80 si partea superioara din lemn, panouri metalice, fier forjat;

- imprejmurile laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,00 m, putand fi
opace.

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conf. art. 37 +R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele
locale aferente planurilor de urbanism.

11. Unitati si subunitati functionale

Zona de studiu se compune din urmatoarele :

-Zona LM ul #Zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 cu inaltime pana la 10 m

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

-Zona LM ul #ona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 cu inaltime pana la 10 m
UTILIZARI ADMISE :
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- Locuire, ca activitate preponderenta pe fiecare parcela cu locuinte in parte; ponderea
locuirii in cladirile principale este de minimum 75% din suprafata desfasurata (SD) a
fiecarei cladiri in parte.
- Activitati compatibile locuirii, ca activitati secundare pe fiecare parcela in parte;
aceste activitati se pot desfasura in cladirile principale, in conformitate cu actele
normative in vigoare si cu reglementarile CLMT. Ponderea spatiului destinat activitatii
compatibile locuirii este de maximum 25% din SD a fiecarei cladiri in parte. Activitatile
compatibile locuirii sunt urmatoarele :

- Parcare sau/ai garare de maximum 5 autoturisme pe parcela;

- Depozitare produse fara nocivitate;

- Comert cu amanuntul;

- Exercitarea activitaplor profesionale libere (avocatura, proiectare, medicina etc.);

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :

- depozitare produse fara nocivitate care nu contravin ordinului 119 din 2014 ;
- activitati economice nepoluante si care nu necesita un volum mare de transporturi ;

UTILIZARI INTERZISE :

- orice functiuni incompatibile locuirii, (activitati poluante, curatatorii chimice, activitati
industriale cu risc tehnologic, activitati agrozootehnice, depozitari en-gros, activitati
generatoare de trafic intens).

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENURILOR

-P.O.T. = maxim 35,00%;

-C.U.T. = maxim 1,00;

- Regim de inaltime = maxim P+2E

- H maxim = maxim 10,00 m;

- Niveluri = maxim 3 niveluri, supraterane.
Intocmit,

arh. urb.Constantin ANDREI
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INVENTARUL DE COORDONATE

Adresa imobilului: Mun. Tulcea, jud.Tulcea
strada Viticulturii, nr. 2

- R:Ef.: 40806

Sistem de proiectie: "Stereografic 1970”

|s0ii U ; =
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SUPRAFATA IMOBIL = 446 mp

INVENTARUL DE COORDONATE
Adresa imobilului: Mun. Tulcea, jud.Tulcea

strada Viticulturii, nr. 2
NR. CAD./NR.CF.: 40806

Sistem de proiectie: "Stereografic 1970"

1U i <
3F >P@ >P@

SUPRAFATA ZONA STUDIATA = 2000 mp

Legenda:

camin

camin apa

camin gaz

cutie gaz

gard tabla

gard plasa

gard BCA

~vnne gard tabla

limita proprietate cadastrata

Constructii
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SULYLQG RUJDQL]DUHD VL H[HUFLWDUHD SURIHVLHL GH DUKLWHFW
B+RWDUDQHD SHQWISURE BHHEOD P HGWXOBRE D Q G& UHHWGH X L
VHP QDB KQBGRF X P H Q VEDMHALH Q BIDBWHU L W R G OED QLB BHIXODPHQWX O XL
UHIHULWRU OD RUJDQL]DUHD VL IXQFWLRQDUHD 5HILVWUXOXL 8UEDQLVWLORU GLQ 5RPDQ
B/HJHDRQG X DXQF LW
B/HJHBDGDVWURRELVLONEOLFLWRWLQQDUH
B/HIHBULYLFP®LWD@WRQVWUQBWLL
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B/HJHD SHORW
B&RGXQYLO
B 2UGLHQWSUREDURDPHORALJLHY DV D QD WONEHD ISRDL Y [RHG L 6O LDWBRSXODQULHL

~ ,QFDGUBHI X OD P HQRPOCKAU ED Q DVRU HQ8N=V HS UH L\ R DSWH Y H G HXS OHOQGHR F X P H QD WLL
XUED QLS BRLHFWSHFLDQOWREHQWHVULRRQ F R P LAXHQBVE R BB Y HOYED DH R VANK DMOH
FRQVLGHUDWLH
38 *VE | 8 DORXQLFLSLYDAHD
'RFXPHQWIRSRJUDILFD
'REXPHQWDMGRORJLFD
3URLHFW GH DPHQDMDSIHH WRRHNODXWR VL
'REXPHQWRMRJUDILFD
'"HSODVDWH BHQ
'RFXPHQ\G BWIEL QL YIP] DADS UR ELIQRQ IV DXF X LOHH O DER DY UFDS URE D UH
$YL]HDFRUGHD B HWL Q BWRULQGWRGD
THPIHSURLHFAKBUK Q] BQBWL BQUIGHHQ L WL BOR QX0 XL
'20(1,8/ '( $3/,8&85(

. 30D@YEDQARQIMDS UH FETH I X O D P HRMIEX U E D QR MPU HFQW U IR FRHE O L J DIHRULL X
DXWRUL]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWLLORU LQ JRQD VWXGLDWD
6X S U D ICHIQDFD XWH I3 H P D BDWD E RXEFW DHYHEH PSVHVWHW XDQADN UD YLOPIFAG LX O X L
7XOFH@ 7 50U =RQD81,7$71'8675,$/(32=,7$MC5$16325RQBSRILWH )XQFWLXQL
GRPLQDGMSRR]LWDQYFWER®S O H P HQ@MIMBV BXPD IR VIS UR BD WG/ GHSUREDUH
30DQXOXL 8UEDQLVWLF *HQHUDO VL +8&/ GH DSUREDUH DO 5/8 DIHUHQW 38*
6XSUDIDWD GH PSHVWH LPSDUWLWD DVWIHO

PS ,6FSY]RQDQVW MYXW YE K E D VRHE | RGP H ISW H V WD U'Y. VKIEL] REFDQ VW XIFW IALD UL
VHUYLFLL

PS, 6SV81,7$71'8675,8/(32=,7$5(5$163257XE]R@B X VWER VW SXRWEW! VWD UL
VHUYLFLL

B8 75 XOVRWHSUH]HBR@UHQWRRQBIOHU L DR D REX QF W IGRPH Q DIAWMRRRIHQLWDWH
IXQFWLRQDOD ILLQG GHWHUPLQDW. QULBUGIP LWHUR]L F8 LIPILW W HMWSURSULHWD W H
B=RQIXQFWLRYMHBHRQDYDQGPL\EHOM UPSQBRAXPHQWRUWEL QRYRHVDE IRGFWLXQHD

VD GRPLQDQWD VL FHOHODOWH IXQFWLXQL SHUPLVH VL UHJOHPHQWHD]D XQHOH HOHPHQW
'XSIDSUREBUHB SUH]HGW X00DRHBUWED QY BPRPSOBWD VI5 / 8 H[LVWBORKQL FL SLXORHD

.~ =RQLILANQR /L RYHOB QXO0ADW =V BIYLGHQ@ODGEHDOHPHRYWDLQL X\Q GFHD X

VW D ELLROQ G/ WHELROSHO D WIFRH) | R U DRI VW U XFIRLLWBRRID S O ILKPD G U XOF DIRIQM IV X E]R QH
IXQFWLRQDOH

| 3857(9,, B5(*8/, '( %$=$5,9,1'02'8/ '( 2&8385($ 7(5(185,/25 |

6XSUDIDWD GH WHUHQ DIODWD LQ VWXGLX HVWH GH PS VLWXDW LQ LQWUDYL(
+&/ GH DSUREDUH D 30DQXOXL 8UEDQL W LEFSHRBDUDHO DAL 5/@/ DIHUHQW 38*
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,PRELOHOH FX IXQFWLXQHD LQ ,6FSV VH DIOD DPSODVDWH LQ PXQ 78/&({
M X G HMOOTF NIV X QBHW L @XBV #),9( +2/',16 $ FRQIRDPWH®HBWRSULHWDWH
2QUFDG LQVXSUD MDRWDG B D PSHVVSHRSULSWDYWHYDQLFLSTXOKHQWDEXODUH
GUHSWURSULBWDWHGUWH AR QIRUPWDUDWH Q HPLEHRQVUBERI XQ L FL SIXMAALD

GUHGWRQFHVEMNSHULRO®B DG H QL QF H S BXED VBD LQDYRDYMED +2/',16 $ FRQIRDPW
DGPLOLVQUDWLGLQ HPLEH:RQVLUGERT O FHOR W UM [ UDHF D UWKK) F LB BDVDX UPDDH
FHUHULL QU GLQ

QDG LQY/XSUDVORWEB®D  PSHVWESURSULHURWHSHU VR D YK OREOFH
+2/' 1%6 $VI(/(&752 6$1,86 GUHSWSURSUL FYWDWWEGMG MX G HFFOWDEEF WXDOD UHVSHFWLY
FRQIRUP DFW QRWDULDO  GHQL3 6WDPYPHVDQLHOD

QUFDG LQ/XSUDVDRWOB®D PSHVWESURSULHSWRLWB®BUVRBIGHL G,9F H
+2/',1* 6 $ FRQIRUP DFW QRWDULDO QU  GLQ HPLV GH 13 0XQWHDQX 1DVWDVH

PREL CFXODH) FWL &G HDDIODPSOD \LIMKQ78/& (VW DFFQIL  18&
MXGHWXO 7XOFHD VL VH DIOD LQ SURSULHWDWHD SHUVRDQHORU |
QU FDG LQ VXSUDIDWD GH PS HVWH LQ SURSULHWDWHD ODULQHVFX 3HWUH FDVI
FRPXQ LQ GHYDOPDVLH FRQIRUP DFW QRWDULDO  GLQ HPLV GH 13 $95$0 (/(1$
QU &DG LQ VXSUDIDWD GH PS LQ SURSULHWDWHD 0DULQHVFX 3HWUH FDVDWR
FRPXQ LQ GHYDOPDVLH FRQIRUP DFW QRWDULDO  GLQ HPLV GH 13 $9580 (/(1$
QU &DG VXSUDIDWD GH PS LQ SURSULHWDWHD $VRFLDWLD 3UR $QLP 3 & & T7XC
GLQ HPLV GH 13 (1( )526,1$
QU&DG  LQ/XSUDMWD  PSLCSURSULHIRFWHDFEWERR QVWEXFRQIRDPYRWDULDO
GLQ HPLV GH 13 (1()526,1$
QU &DG LQ VXSUDIDWD GH PS 6.6) K5BRISW KRS WEHIDFRQIRUP DFW QRWDULDO
HPLV GH 13 0,+$, 3(75$
QUDG  LQY/XSUDEHVD PS LQ SURSUBLHAFKBHBR QIRDPW QRW D UELDD
HPLV GH 13 0817($18 1$67$6(
QUDG  LQ VXSUBHDWDPS LRURSUL HAURWKERFR QIRUPW QRWD UGDD
HPLV GH 13 0817($18 1$67$6(
QWBDG  LU/XSUDGHND PSLGURSULHWWHB+2F5/FRQIRVPYRWD UL A Q
HPLV GH 13 0,+$, 3(75$

OHFLQDWRQHIHHOHP HYMOWRDWRDUHOH
9(67 'RPHQBXLYDW

68' 'RPHQLX SULYDW 1& 1&
(67 'RPHQBXEOLF DOHGIFDBRKDKXVWELDOD
125" 'RPHQLX SXEOLF VWU ,6$&&(,

'REXPHQWDWLD DQDOL]HD]D VXS U DPBWIHW/RM.IMDIVG HDVWIHO
PS LQ IXQFWLXQHD ,VSV
PSLQXQFWLRQMD, VSV
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L 5(*81, *(1(58/( &8 35,9,5(/$ 38675$5($17(*5,7$7,,0(',8/8, 6, 3527(-$5($
3$75,021,8/81$785%/6,8216758,7

$UW =RQARQV W BURMWHMDWH

$XWRUL]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWLLORU VL D DPHQDMDULOR
DUKLWHFWXUDO FRQIRUPDUH VL DPSODVDUH JROXUL UDSRUW JRO

GHSUHFLD]D YDORDUHD SHLVDMXOXL HVWH LQWHU]LVD

,Q JRQD VWXGLDWD QX H[LVWD PRQXPHQWH VL DQVDPEOXUL GH DU
SODVWLFD VL FX YDORDUH PHPRULDOD

$XWRUL]DUHD H[HFXWDULL WXWXURU FRQVWUXFWLLORU YD WLQ
LQFRQMXUDWRU FRQIRUP DUW GLQ 5 * 8

'"HOLPLWDUHD DFHVWRU JRQH VH YD IDFH WLQDQG VHDPD GH FRQG
LPSXVH GH FDWUH DFHVWHD YHFLQDWDWLORU SUHJHQWDWH SDUWHI

LO5(*81, *(1(5$/( &835,9,5(/$ 6,858178&216758&7,,/26, $3$5$5($,17(5(68/8,38%/ &

$UW ([SXQHUBDLVFRDWXUDOH
1X DX IRVW LGHQWLILFDWH ULVFXUL QDWXUDOH LQ JRQD
I1X VXQW QHFHVDUH PDVXUL VSHFLDOH GH GLPLQXDUH D ULVFXULGC

$UW ([SXQHUBDLVFWHKQRORJILFH
1X DX IRVW LGHQWLILFDWH DVWIHO GH VLWXDWLL LQ VHQVXO DUV
FDUH SUH]LQWD SHULFRO GH LQFHQGLL H[SOR]JLL UDGLDWLL VXUS

I1X VXQW QHFHVDUH PDVXUL VSHFLDOH GH GLPLQXDUH D ULVFXUL(
PXQFLL VL D IRORVLULL XWLODMHORU

$UW &ROVWURKWOFWHOHUDWRBUNFMWHKQRORJLFH
1X DX IRVW LGHQWLILFDWH DVWIHO GH VLWXDWLL LQ VHQVXO DU\
QDWXUD VL GHVWLQDWLD ORU SRW JHQHUD ULVFXUL WHKQRORJLFH

1X VXQW QHFHVDUH PDVXUL VSHFLDOH GH GLPLQXDUH D ULVFXUL
PXQFLL VL D IRORVLULL XWLODMHORU

D 5(*8/, *(1(58/('( $03/$6$5(6, 5(75$*(5,0,1,0( 2%/,*$725,,

$UW 2ULHQW COMABDHS X Q FWHIMHGLQDOH

SHQWUX WRDWH FDWHJRULLOH GH FRQVWUXF LL FRPHUFLDOH V
VQVRULUHD VSD LLORU SHQWUX SXEOLF 0L D ELURXULORU

6H UHFRPDQG RULHQWDUHD QRUG D GHSR]LWHORU DWHOLHUH!
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$UW $PSODVDIDMIBHG UXP X USXOBD L FH

6H LOQVWLWXLH LOQWHUGLFWLH GHILQLWLYD GH FRQVWUXLUH SHQW
"1 VWU ,VDFFHL

,Q DIDUD ]RQHL GHOLPLWDWH VH SRW DPSODVD LPSUHMPXLUL FR
SDQD LQ PS VLVWHPH VL LOVWDODWLL SHQWUX HFKLSDUH HGLOL
ULJROH GH VFXUJHUH DSH SOXYLDOH VL PHWHRULFH LQVHUWLL VL L
DOHL VFDUL UDPSH SHQWUX SHUVRDQH FX GL]DELOLWDWL DOLH F
LOXPLQDW UHFODPH HOHPHQWH GH PRELOLHU XUEDQ HWF

$UW $PSODVDUHD IDWD GH DOLQLDPHQW
3HQWUX JRQD ,VSV IDWD GH DOLQLDPHQW VWU ,VDFFHL R UHWUD
3HQWUX JRQD , ,VSV IDWD GH DOLQLDPHQW DOHH DFFHV LQFLQW|

$UW $PSODVDIUHOWHUSRWEBOHL
6 DXGHWDOHDXGBIDAHV LFAD D UH
,,6S5VH UHDOL]HD]D FRQIRUP XUPDWRDUHORU UHWUDJHUL

$OLQLDPHQRV

ILPLWDWNWD®JD P

ILPL\ID W IBWHD S WDP

ILPLWWRVWHULRDRID
6SV6H UHDOL]HD]D FRQIRUP XUPDWRDUHORU UHWUDJHUL
)DWD GH OLPLWD GH (67 VH LPSXQH R UHWUDJHUH GH PHWUL
)DWD GH OLPLWD GH 68' VH LPSXQH R UHWUDJHUH GH PHWUL
)DWD GH OLPLWD GH 125' VH LPSXQH R UHWDUJHUH GH PHWUL

. 5(*8/, &835,9,5(/$ $6,*8585($S8&(6(/252%/ *$725,,

$UW $FFHWDURVDELOH
$XWRUL]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWLLORU HVWH SHUPLVD QXPD
VHUYLWXWH FRQIRUP GHVWLQDWLHL FRQVWUXFWLHL
&DUDFWHULVWLFLOH DFFHVHORU OD GUXPXULOH SXEOLFH WUHEXLI
,QFLQWD YD DYHD SUHYD]XW REOLJDWRULX DFFHV DXWR GLPHQV|
DPHQDMHD]D DFFHVXO
$FFHVXO FDURVDELO SULQFLSDO VH UHDOL]JHD]D GLUHFW GLQ VWU
DOHHD GH DFFHV LQ LQFLQWD LQGXVWULDOD LQ FD]XO IXQFWLXQLI
LQFLQWD LGXVWULDOD OD (VW FDUH DUH QXPDUXO FDGDVWUDO

$UW $FFH\SLHWRQDOH
,QFLQWD YD DYHD SUHYD]XW REOLJDWRULX DFFHV SLHWRQDO GLP
DPHQDMHD]D DFFHVXO DWDW SH VWUDGD ,VDFFHL SHQWUX IXQFWL}
$FFHVHOH SLHWRQDOH YRU IL FRQIRUPDWH DVWIHO LQFDW VD SHI
VSHFLILFH GH GHSODVDUH
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$XWRUL]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWLLORU VL DPHQDMDULORU G
LPSRUWDQWHL VL GHVWLQDWLHL FRQVWUXFWLHL

$UW 3DUFDMHIDMH
,QFLQWD YD DYHD SUHYD]XWD REOLJDWRULX ,Q SURLHFWDUH YRU
PLQLP ORF GH SDUFDUH OD PS XWLOL SHQWUX VSDWLLOH DGPL(
PLQLP ORF GH SDUFDUH SHQWUX ILHFDUH PS VXSUDIDWD XWL
SHQWUX FRQVWUXFWLL FH LQJOREHD]D VSDWLL FX GLIHULWH GH
IXQFWLXQH LQ SDUWH FRQIRUP QRUPHORU SUHFL]DWH LQ UHJXODEF
6H YRU DVLIJXUD PLQLP ORFXUL GH SDUFDUH SHQWUX FOLHQWL
/IRFXULOH GH SDUFDUH YRU SXWHD IL DVLIXUDWH LQ SURSRUWL
LQYHVWLWLD LDU LQ VLWXDWLD LQ FDUH QX VXSUDIDWD QX HVWH
SRW DVLJXUD SH XQ DOW WHUHQ DIODW LQ SURSULHWDWH LQFKLL
GDFD DFHVWD GHWLQH WHUHQXUL GLVSRQLELOH FX DFHDVWD GHV\

6 DX GHWDOLDW UHJXOLOH SDUWLFXODUH OD

,6SVXQ QXPDU PLQLP GH ORFXUL GH SDUFDUH FRURERUDW FX VDW
QXPDUXOXL PLQLP GH ORFXUL GH SDUFDUH SHQWUX OXFUDULOH GH
WHULWRULDOH OXQLFLSLXO 7XOFHD £+ PLQLP ORF GH SDUFDUH SHQ
VHUYLFLL YDQ]DUH

, ,6SXQ QXPDU PLQLP GH ORFXUL GH SDUFDUH FRURERUDW FX VDWL
FHULQWHORU +&/ SULYLQG DVLIXUDUHD QXPDUXOXL PLQLP
VL DPHQDMDUL DXWRUL]DWH SH UD]D XQLWDWLL DGPLQLVWUDWLY W
VXSUDIDWD XWLOD D VSDWLXOXL GH SUHVWDUL VHUYLFLL YDQ]DUH

. 5(*8/, &835,9,5(/$ (&+,385(%(',/,785%

$UW 5DFRUGDUIHBOWHO/MBRLFR HGLOLWDUH

JXQFWLXQLOH SURSXVH QHFHVLWD REOLJDWRULX DVLIXUDUHD VX
LOXPLQDW VWUDGDO

$XWRUL]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWLLORU HVWH SHUPLVD QXP
QRLL FRQVXPDWRUL OD UHWHOHOH H[LVWHQWH GH DSD OD LQVWDO
'"HIYROWDUHD HFKLSDULL HGLOLWDUH VH YD IDFH SULQ JULMD LQ
DXWRUL]DWHD SXEOLFD ORFDOD DGPLQLVWUDWRUL GH UHWHOH HG
6H YD DVLJXUD LQ LQFLQWD SODWIRUPD SHQWUX GHVHXUL PHQDMH
GH OHJLVODWLD LQ GRPHQLX GH OD GDWD HODERUDULL GRFEXPHQW
VSHFLDO 2UGLQXO SHQWUX DSUREDUHD 1RUPHORU GH ,JLHQ
SRSXODWLHL ,QFLQWD YD IL SUHYD]XWD FX SODWIRUPH GHVWLQDW
GHVHXULORU PHQDMHUH FDUH YRU IL DPHQDMDWH OD GLVWDQWLEL
LPSHUPHDELOL]DWH FX DVLJXUDUHD XQHL SDQWH GH VFXUJHUH >
,Q XWLOL]DUH GHVHXULOH YRU IL SUHGDWH FDWUH SUHVWDWRUL

3UQU
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$VLIXUDUHD UHWHOHORU HGLOLWDUH VH YD UHDOL]D LQ XUPDWRU

$SD SRWDELOD *+ GLQ UHWHOHOH H[LVWHQWH SH VWUDGD ,VDFFHL
LQ UHJLH SURSULH GH ORFDWDUL FX DFFHSWXO VFULY DO DFHVWRU

&DQDOL]DUH =+ DSHOH X]DWH PHQDMHUH YRU IL HYDFXDWH LQ UHW|

(QHUJLH HOHFWULFD = VH YD UHDOL]D GLQ UHWHDXD SXEOLFD FRQ

7THOHIRQLH * QX HVWH FD]XO

*D] + GH OD UHWHDXD SXEOLFD SUHJHQWD LQ JRQD FRQIRUP DYL]XC

L 5(*8/,8835,9,5(/$)250$6,",0(16,81,/( 7(5(185,/253(17588&216758&7,,

$UW 3DUFHODUHD

3DUFHODUHD HVWH SHUPLVD LQ YHGHUHD FRQVWUXLULL D RSHUD
GXSD FD] FX FRQGLWLD UHVSHFWDULL SUHYHGHULORU GLQ OHJLVO
(VWH SHUPLVD GLYL]DUHD ORWXOXL H[LVWHQW GHVWLQDW SUHVYV
FROQOVWUXFWLH QRXD HVWH HGLILFDWD SH XQ WHUHQ FDUH FRQWLQH
327 VL &87 VHFDOFXOHD]D DGDXJDQGX VH VXSUDIDWD SODQVH
,Q FD] GH IRUWD PDMRUD SHQWUX UHDOL]DUHD GH RELHFWLYH GH
ORWXO UH]XOWDW GHVWLQDW FRQVWUXLULL VDX FDUH HVWH GHN
IXQFWLXQLORU FRQVWUXFWLHL SH FDUH XUPHD]D VD R SULPHDVFD
WHUHQXOXL FDW VL GH GUHSW VHUYLWXWLOH FDUH OH JUHYHD]D
&RQGLWLLOH GH FRQVWUXLELOLWDWH VXQW

DFFHVLELOLWDWH OD XQ GUXP SXEOLF GLUHFW VDX SULQ VHUYLW
HFKLSDUH FX UHWHOH WHKQLFR HGLOLWDUH

IRUPH VL GLPHQVLXQL FDUH VD SHUPLWD UHJXOLOH GH DPSODVDU|
UHVSHFWDUHD QRUPHORU GH LJLHQD VL GH SURWHFWLH LPSRWULY

$UW ,QDOWLPRIQVWUXFWLLORU
,QDOWLPHD PD[LPD D FODGLULORU YD IL GH PDJ[LP P GH OD FF
SLHWRQDOXOXL DIHUHQwWD vwuD]JLL ,VDFFHL 6H SHUPLWH GHSDVL
DPSODVDUHD GH VLVWHPH VL HFKLSDPHQWH QHFHVDUH FDSWDULL H
5HILPXO PD[LP GH LQDOWLPH YD IL PD[LP 3 LQDOW ( VH SHUPLWF
1LYHOHOH SUHYD]XWH PD[LP QLYHOXUL VXSUDWHUDQH VL PD[LP
HODERUDUHD DYL]DUHD VL DSUREDUHD LQ SUHDODELO D XQHL GF
GRFXPHQWDWLL GH XUEDQLVP D FODGLULORU H[LVWHQWH FX LQFD
]JRQHORU FRQVWUXLWH SURWHMDWH VDX D JRQHORU GH SURWHFWL
DSUREDWH GXSD FD] VL FDUH QX DX EHQHILFLDW GH GHURJDUL SH
XUEDQLVWLFH VWDELOLWH LQ GRFXPHQWDWLD GH XUEDQLVP DSURE
6WDELOLUHD LQDOWLPLL FRQVWUXFWLLORU D IRVW HIHFWXDWD LQ
D WHUHQXULORU SH FDUH DFHVWHD VH YRU DPSODVD GXSD FXP XUI
SURWHMDUHD VL SXQHUHD LQ YDORDUH D PHGLXOXL QDWXUDO VL
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UHVSHFWDUHD UHJXOLORU GH FRPSR]JLWLH DUKLWHFWXUDO XUEDAQC

DVLIXUDUHD IXQFWLRQDOLWDWLL FRQVWUXFWLLORU LQ FRQFRUGI

UHVSHFWDUHD FHULQWHORU WHKQLFH GH DVLJXUDUH D VHFXULWLI
UHVSHFWLYD FDW VL SHOQWUX FRQVWUXFWLLOH GLQ ]RQD LQYHFLQTIE
$UW SVSHFWNOHUL&BQVWUXFWLLORU

&X UHVSHFWDUHD DUW GLQ 5*8 38 * VL5/8 DSUREDW

7TRDWH DFRSHULVXULOH YRU DYHD VLVWHP GH LOQYHOLWRDUH WLS
FRQVWUXFWLLORU FX WRDWH HOHPHQWHOH VDOH GHILQLWRULL DS/

7DPSODULD VH UHFRPDQGD D IL LQ FXORUL LQFKLVH 6H IRORVL >
WDEORXOXL GH WDPSODULH DXWRUL]DW RULFH PRGLILFDUH SULYLC
LOWHUYHQWLHL VROLFLWDWH UDSRUWDWD OD WRWDO DQVDPEOX

6H LQWHU]JLF PDWHULDOHOH FDUH FRQWLQ D]JEHVW VL PDWHULDOH
YRU IRORVL WHQFXLHOL GHFRUDWLYH GRDU LQ FXORUL GHVFKLVH {
IRORVL PDWHULDOH VSHFILFH SODFDMH FX SLDWUD QDWXUDOD FDL
FXORUL SDQRXUL GH ILEURFLPHQW FX WDEOD DPSUHQWDWD VL VDX
IDWDGHOH VHFXQGDUH SDQRXUL WULVWUDW DSDUHQWH GH FXORUL

SHQWUX D VH DVLJIJXUD R LPDJLQH DUKLWHFWXUDOD FDW PDL HFKL(
GLQWUH ILQLVDMH SHQWUX H[WHULRU GHVFULVH DQWHULRU $VWIH
VL PD[LP WHQFXLHOL GHFRUDWLYH LQ FXORUL GHVFKLVH

$XWRUL]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWLLORU HVWH SHUPLVD QXPIL
VL QX GHSUHFLD]D DVSHFWXO JHQHUDO DO J]RQHL

6H LQWHU]JLF FRQVWUXFWLLOH FDUH SULQ DVSHFW VL YROXP LQW
YDORULOH DUKLWHFWXULL VL XUEDQLVPXOXL LQ JHQHUDO

ODWHULDOHOH IRORVLWH YRU IL GH FDOLWDWH DVSHFWXO FODGL
GH EDOXVWUDGH FX PRGHOH IORUDOH FXORULOH SXWHUQLFH SUHF

$UW 3URFHQAHRBXSDRD®WHUHQXOXL

BURFHQWXO GH RFXSDUH DO WHUHQXOXL VH FDOFXOHD]D FRQIRUF
WHKQLFH SHQWUX DXWRUL]DWLD GH FRQVWUXLUH

BURFHQWXO GH RFXSDUH DO WHUHQXOXL LQ VHQVXO SUH]JHQWXO X
FRQVWUXFWLHL ULGLFDWD GHDVXSUD FRWHL WHUHQXOXL QDWXUDO
LQ HIWHULRU D EDOFRDQHORU LQFKLVH VDX GHVFKLVH LQ FRQVRO
GHFRUDWLY VDX GH SURWHFWLH FD VWUHVLQL FRSHUWLQH HWEF &
VXSUDIDWD FRQVWUXLWD 3URLHFWLD OD VRO D EDOFRDQHORU D FD
VL D ORJLLORU LQFKLVH DOH HWDMHORU VH LQFOXGH LQ VXSUDIDWI

3HQWUX SDUFHOHOH D FDURU FDSDFLWDWH GH RFXSDUH VL XWLOL
327 UHVWXO WHUHQXOXL UDPDQH QHFRQVWUXLELO FKLDU VL L

6XSUDIDWD FRQVWUXLWD VL DULD FRQVWUXLWD D FODGLULL YRU

327 UHJOHPHQWDW PD] SHQWUX JRQD GH ,vSV VL ]RQD GH ,
DFHVWD VH YD LOWRFPL R GRFXPHQWDWLH GH XUEDQLVP GHURJDW
327 XOVH YD FDOFXOD OD ]JRQDUHD IXQFWLRQDOD SHQWUX , , 6

$UW &RHILFLHHWW DO LOBUHIHQX O XL
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&RHILFLHQWXO GH XWLOL]J]DUH DO WHUHQXOXL VH FDOFXOHD]D FRC
WHKQLFH SHQWUX DXWRUL]DWLD GH FRQVWUXLUH

&RHILFLHQWXO GH RFXSDUH D WHUHQXOXL LQ VHQVXO SUH]JHQW.
FRQVWUXLWD GHVIDVXUDWD VXSUDIDWD GHVIDVXUDWD D WXWXURU
GH UHIHULQWD 1X VH LDX LQ FDOFXOXO VXSUDIHWHL FRQVWUXLWH
SDQD OD P VXSUDIDWD VXEVROXULORU FX GHVWLQDWLH VWULF
VSDWLLOH GHVWLQDWH SURWHFWLHL FLYLOH VXSUDIDWD EDOFRDC
FRSHUWLQHORU QHFLUFXODELOH SUHFXP VL D SRGXULORU QHDPHQ
HIWHULRDUH WURWXDUHOH GH SURWHFWLH

6XSUDIDWD FRQVWUXLWD GHVIDVXUDWD VL DULD FRQVWUXLWD GH
ELODQWXO WHULWRULDO

& 8 7 UHJOHPHQWDW PDJ LQ FD]XO LQ FDUH VH VROLFLWD GHUF
XUEDQLVP GHURJDWRULH GXSD FD]

& 87 XO VH YD FDOFXOD OD |RQDUHD IXQFWLRQDOD SHQWUX |, , 6
. 5(*8/,8835,9,5(/$ $03/$6$5($( 6387,9(5=,6,,035(-08,5,
SUW  6SDWHIHU]L

BURFHQWXO GH VSDWLL YHU]JL VH YD IDFH FX UHVSHFWDUHD DUW
GH PLQLP SHOQWUX IXQFWLXQHD GH SUHVWDUL VHUYLFLL FDW VL ¢

/ID QLYHO GH SDUFHOD VH YRU RUJDQL]D VSDWLL YHU]JL SODQWDW
LOQWUHWLQXWH FRUHVSXQ]DWRU

6XQwW SHUPLVH IDWDGH VL WHUDVH LQLHUEDWH

SUW ,PSUHMPXLUL
6H YRU UHDOL]D LPSUHMPXLUL GLQ PDWHULDOH GH FDOLWDWH FH
,PSUHMPXLULOH QRL SRW IL FRQVWUXLWH GLQ JULODMH PHWDOLF}
6H LQWHU]LF LPSUHMPXULOH GLQ HOHPHQWH PDVLYH GH EHWRQ S
OHPQ
,QDOWLPHD JDUGXULORU YD IL GH PD[LP P REOLJDWRULX GXEOD
,PSUHMPXLULOH QRL
D OD VWUDGD
WUDQVSDUHQWH GHFRUDWLYH VDX JDUG YLX
K PD[LP P
FLQWUH SDUFHOH ODWHUDO VDX LQ VSDWHOH SDUFHOHL
RSDFH VDX WUDQVSDUHQWH
K PD[LP P
3HQWUX DPEHOH VLWXDWLL DVSHFWXO LPSUHMPXLULORU VH YF

3$57(B,,2D2=21,),885(981&7,218/$

L, 81,7876,68%81,7$781&7,218/(
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$VLIXUDUHD FRPSDWLELOLWDWLL IXQFWLRQDOH LQ FDGUXO SURS >
FX UHVSHFWDUHD DUW GLQ 5HIXODPHQWXO *HQHUDO GH S8UEDQL\
FDGUXO JRQHORU IXQFWLRQDOH
=RQHOH IXQFWLRQDOH FRUHVSXQ]DWRDUH WHULWRULXOXL VWXGL
S8UEDQLVWLFH
6XE]JRQHOH IXQFWLRQDOH VXQW VXEGLYL]LXQL DOH JRQHORU IXQF\
JLHFDUH JRQD IXQFWLRQDOD IRUPDWD GLQ XQD VDX PDL PXOWH VX
LQ FRQIRUPLWDWH FX OHWRGRORJLD GH HODERUDUH 38* + 2UGLQXO
7HULWRULXO VWXGLDW LQ 3 8 = DUH XUPDWRDUHOH JRQH VL VXE]F
5/8 UHVSHFWLY
R ,6 =RQBHUYLAQVWLWXBQIFHQWHUHGHUDO
6SVVXE]JRQD &RQVWUXFWLL 3UHVWDUL 6HUYLFLL
)XQFWLFRPSBHPHQWROBHSDVLGLYRWDSDFLOH NGV WORLYBERQDXQFWLRQDOD
JOGLFDWRULL XUEDQLVWLFL GH FRQWURO VH YRU BNGFIL DY WXSLALDWD UHJOHPHQWDW
R, =RQDBHQLWDYEXVWULDOH
. ,6SV.OGXVWULH VL &RQVWUXFWLL SHQWUX 3UHVWDUL 6HUYLFLL
;0 G LFLE D Q IGHAR § WAFRRED O FBD RS UDUMIOH P HYMDARIXD UKOQ F WL R QODD

SUW £ 8QLWDMXEXQLWDWWLRQDOH
8QLWDWHD WHULWRULDOD GH UHIHULQWD HVWH 8 7 5 FRQIRUP :
6H YD FUHD R QRXD VXE]JRQD IXQFWLRQDOD LQ FDGUXO JRQHL H[LV
LQGXVWULH =RQHOH VL VXE]JRQHOH IXQFWLRQDOH UHJOHPHQWDWH \
R ,6 =RQBHUYLALQVWLWXBQIFHOWHUHGHUDO
6SVVXE]RQD &RQVWUXFWLL 3UHVWDUL 6HUYLFLL
)XQFWLXQLOH FRPSOHPHQWDUH QX YRU GHSDVL GLQ WRWDO FDSI
XUEDQLVWLFL GH FRQWURO VH YRU FDOFXOD OD VXSUDIDWD UHJOHT
R, =RQDBHQLWDQGXVWULDOH
, 6SVQGXVWULH VL &RQVWUXFWLL SHQWUX 3UHVWDUL 6HUYLFLL
$XWRUL]DWLD GH FRQVWUXLUH YD IL LQVRWLWD GH GRFXPHQWLE

3857(9,92D235(9('(5, IS 1,9(/8/ 81,787,/256, 68%81,7$7,/2B81&7,218/( |

&217,1878/ 5(*8/$0(178/8,
3HQWUX ILHFDUH JRQD IXQFWLRQDOD SUHYHGHULOH 5HIJXODPHQW X
UHJOHPHQWDUL VSHFLILFH SH DUWLFROH JUXSDWH LQ FDSLWROH
+ *HQHUDOLWDWL
+ SWLOL]DUHD IXQFWLRQDOD
+ &RQGLWLL GH DPSODVDUH VL FRQIRUPDUH D FRQVWUXFWLLORU
&$3,72/8/ + *(1(5%$/,7$7,
$UW 7LSXULOH GH VXE]JRQH IXQFWLRQDOH
$UW )XQFWLXQHD GRPLQDQWD D JRQHL
$UW )XQFWLXQL FRPSOHPHQWDUH DGPLVH JRQHL
&$3,72/8/ + 87,/,=$5( )81&7,21%$/$
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$UW 8WLOL]DUL SHUPLVH

$UW 8WLOL]DUL SHUPLVH FX FRQGLWLL

$UW 8WLOL]DUL LOQWHU]LVH

&$3.72/8/2&21" 7' $03/96$56,&21)250858 &216758&7,,/25

5HJXOL FX SULYLUH OD SDVWUDUHD LOWHJULWDWLL PHGLXOXL VL
SHLVDJLVWLFD

S5HIJXOL FX SULYLUH OD VLIXUDQWD FRQVWUXFWLLORU VL DSDUDUF}
$UW (ISXQHUHD OD ULVFXUL WHKQRORJLFH

$UW &ERQVWUXFWLL FX IXQFWLL JHQHUDWRDUH GH ULVFXUL WHI
5HJXOL GH bPSODVDUH VL UHWUDJHUL PLQLPH REOLJDWRULL $UW
$UW $PSODVDUHD IDWD GH GUXPXULOH SXEOLFH $UW $PSOD
$UW $PSODVDUHD LQ LQWHULRUXO SDUFHOHL

5HJXOL FX SULYLUH OD DVLIJXUDUHD DFFHVHORU REOLJDWRULL $U\
$UW $FFHVH SLHWRQDOH $UW 3DUFDMH JDUDMH

5SHJXOL FX SULYLUH OD HFKLSDUHD HGLOLWDUD

$UW 5 DFRUGDUHD OD UHWHOHOH WHKQLFR HGLOLWDUH H[LVWH
SHJXOL FX SULYLUH OD IRUPD VL GLPHQVLXQLOH WHUHQXULORU St
$UW ,QDOWLPHD FRQVWUXFWLLORU

$UW $VSHFWXO H[WHULRU DO FRQVWUXFWLLORU $UW 3URFH

WHUHQXOXL
5HJXOL FX SULYLUH OD DPSODVDUHD GH VSDWLL YHU]JL VL LPSUHM|I
$UW ,PSUHMPXLUL

R ,6 =RQBHUYDLAQVWLWXBAIGHOWHUHYHUDO
6XE]JRQBSV VXE]RQ®QVWWBXHVWAUYLFLL

&$3,72/8P*(1(58/,797,

$UW 7LSXUGBWXE]RQKQFWLRQDOH
6H VFKLPED IXQFWLXQHD JRQHL , + =RQD GH 8QLWDWL ,QGXV"
&RQVWUXFWLL SHQWUX 3UHVWDUL 6HUYLFLL
6H FUHHD]D R QRXD VXE]JRQD IXQFWLRQDOD LQ FDGUXO ]RQH
,6SV  ,QGXVWULH VL &RQVWUXFWLL SHQWUX 3UHVWDUL 6HUYLF
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$UW )XOFWL XGRDL QD DR HL

SUHVWDUL VHUYLFLL SH ILHFDUH SDUFHOD LQ SDUWH VL LQ ILHFDL

$UW )XQFWIARASOHPHOMGPUNROQHL

,6 FX H[FHSWLD ,6VS , GH PLFD FDSDFLWDWH FX H[FHSWLD XQLW
& &S

SUW )X QFWLDGWHU]LVH

/oU ,6VS , XQLWDWL SROXDQWH $ 3FV 3SS *& 7( QHFHVDUH DC
&&S 76( 71

683.72/8/ +87./.=85()81&7.219/$

$UW 8WLOLJBUPLVH

3UHVWDUL VHUYLFLL FD DFWLYLWDWH SUHSRQGHUHQWD SH ILHFD!
SULQFLSDOH HVWH GH PLQLPXP GLQ VXSUDIDWD GHVIDVXUDWD

$FWLYLWDWL FRPSDWLELOH SUHVWDULL GH VHUYLFLL FD DFWLYL
GHVIDVXUD LQ FODGLULOH SULQFLSDOH LQ FRQIRUPLWDWH FX DF\
VSDWvXOXL GHVWLQDW DFWLYLWDWLORU FRPSDWLELOH SUHVWDUL

,QGXVWULH GH PLFD FDSDFLWDWH FRQIHFWLL DVDPEODUH SUR
LQIODPDELOH H[SOR]LYH

$FWLYLWDWLOH FRPSOHPHQWDUH VXQW XUPDWRDUHOH
S3DUFDUH VDX VL JDUDUH GH PD[LPXP DXWRWXULVPH SH SDUFHOD
'"HSR]LWDUH SURGXVH IDUD QRFLYLWDWH
&RPHUW FX DPDQXQWXO
&RPHUW HQ JURVYV
&RPHUW DOLPHQWH IDUD FRQVXP
((HUFLWDUHD DFWLYLWDWLORU SURIHVLRQDOH OLEHUH DYRFDW
$OWH VHUYLFLL

$UW BWLOLIBUPLFXFROGLWLL

3H SDUFHOHOH VLWXDWH LQ ]JRQHOH GH SURWHFWLH D LQIUDVWU
LQ XUPD 38= FX UHJXODPHQW DIHUHQW VL LQ XUPD 38" DSUREDWH F

$UW OWHUGLWWPSGHGHHRQVW UWHLIOHN URSIXFOM SUR EDYGF XUHJ X O D PHIGIWHQN3 8"
LXUPDWRDWHOXDW L L

3H WRDWH SDUFHOHOH VLWXDWH LQ JRQHOH FX YDORUL GH SDWU
'« SUHFXP VL FHOH VLWXDWH LQ ]RQHOH GH SURWHFWLH D LQIUDVW

$SUW BWLOLOWHUILVH
2ULFH XQLWDWL SROXDQWH VDX JHQHUDWRDUH GH ULVFXUL WHKQ
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(PLWHUHD GH DXWRUL]DWLL GH FRQVWUXLUH SHQWUX IXQFWLXQI
DXWRUL]DWH VDX LQ FXUV GH H[HFXWLH ,Q FD]XO LQ FDUH UHWHOH
LOXPLQDW VWUDGDO VH DIOD LQ FXUV GH H[HFXWLH DXWRUL]DWLEL
FRPSDWLELOH VL FRPSOHPHQWDUH VH HPLWH FX FRQGLWLD SUH]H
ILQDOL]D OXFUDULOH GH H[WLQGHUH GH UHWHOH VL GH WUDPD VYV
LPRELOHORU GH ORFXLW SUHFXP VL FHOH FRPSDWLELOH VL FRPSO'l

€83.72/8/ +&21'.7,. '( $03/$695(6. &21)25085(3 &2167586&7..125

5HIXOL FX SULYLUH OD SDVWUDUHD LQWHJULWDWLL PHGLXOXL VL

$UW 2ULHQW DOWHEBHS X Q F WHDWHG L QD O H

JHUHVWUHOH LQFDSHULORU FX IXQFWLXQH GH ORFXLW VDOD GH
SDUFHOHL

5HIXOL FX SULYLUH OD VLIJXUDQWD FRQVWUXFWLLORU VL DSDUDUI

$UW ([SXQHUGDLVFROWXUDOH

1X DX IRVW LGHQWLILFDWH ULVFXUL QDWXUDOH LQ ]JRQD
1X VXQW QHFHVDUH PDVXUL VSHFLDOH GH GLPLQXDUH D ULVFXULGC

$UW ([SXQHUGIDLVFWHKQRORJILFH

1X DX IRVW LGHQWLILFDWH DVWIHO GH VLWXDWLL LQ VHQVXO DUW
DJULFROH FDUH SUH]LQWD SHULFRO GH LQFHQGLL H[SOR]LL UDGLD
VROXOXL

1X vXQW QHFHVDUH PDVXUL VSHFLDOH GH GLPLQXDUH D ULVFXULO
PXQFLL VL D IRORVLULL XWLODMHORU

$UW &RQVWURKIWOEWHDHUDWRBWUN FWHKQRORJILFH

1XD X RVIG H QW L DLVADGHS L W XD 0 \DXUW GLE*8 1XD X RVIG H QW L FIRCDWWHFDRBAL LD W XU D
GHVWLQDWLD ORU SRW JHQHUD ULVFXUL WHKQRORJLFH

1X VXQW QHFHVDUH PDVXUL VSHFLDOH GH GLPLQXDUH D ULVFXULORU WHKQRORJLFH ,Q
D IRORVLULL XWLODMHORU

$UW 2ULHQW DDUMEHS XQ FWHIMHSLQDOH

&RQGLWLLOH GH DPSODVDUH VL FRQIRUPDUH D FRQVWUXFWLLORU
VSHFLILFXO GHVWLQDWLD VL DPSODVDPHQWXO DFHVWRUD

/ID SURLHFWDUHD VL FRQVWUXLUHD FRUSXULORU VH YD WLQH FRQ!
YDOQOWXULOH GRPLODQWH GH FXUHQWLL ORFDOL GH DHU FDUH VH S
PD[LPD GLQ WLPSXO YHULL

9RU IL SUHYD]XWH REOLJDWRULX IHUHVWUH SHQWUX LOXPLQDUHD
FRPHUFLDOH VHUYLFLL YDQ]JDUH DOLPHQWDWLH SXEOLFD FDELQH
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$UW $PSODVDIDKIBHG UXP X UDCED LFH

&RQVWUXFWLLOH VXQW VLWXDWH IDWD GH GUXPXO SXEOLF VWU
&ERQVWUXFWLLOH VXQW VLWXDWH IDWD GH DOHHD GH DFFHV LQG

$UW $PSODVDIDMBDHDOLQLDPHQW
6H LPSXQH R UHWUDJHUH GH PLQLP P IDWD GH DOLQLDPHQW

$UW $PSODVDIUHOWHUBRUEEBOHL
7LSXULOH GH FODGLUL FDUH VH SRW UHDOL]D SH ILHFDUH SDUFHO
ftVH YRU HGLILFD GRDU FODGLUL GH WLS LJRODW QRWDWH ,=
6H UHDOL]HD]D FRQIRUP XUPDWRDUHORU UHWUDJHUL
$OLQLDPHQW P
JLPLWD ODWHUDO VWDQJD P
/JLPLWD ODWHUDO GUHDSWD P
JLPLWD SRVWHULRDUD P

SHIR@LSULYLUH OD DVLJREDWADWRHFHVHORU

$UW SFFHWFBURVDELOH

$FFHVXO DXWRYHKLFXOHORU GLUHFW GLQ VWU ,VDFFHL SH SDUFH
DOLQLDPHQWXOXL GLQVSUH VWUDGD ,VDFFHL SHQWUX ,6SV

$FFHVXO DXWRYHKLFXOHORU GLUHFW GLQ DOHHD GH DFFHV LQGXYV
VH YD DVLIJXUD LQ SRUWLXQHD DOLQLDPHQWXOXL GLQVSUH DOHHD (

$FFHVXO DXWRYHKLFXOHORU SHQWUX DSURYL]JLRQDUH JRQD ,6SV \
LQGXVWULDOD FX UDFRUG OD VWU *D]J]HOHL OD 6XG

$XWRUL]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWLLORU HVWH SHUPLVD QXPI
GLUHFW VDX SULQ VHUYLWXWH FRQIRUP GHVWLQDWLHL FRQVWUXFYV

,QFLQWD YD DYHD SUHYD]XW REOLJDWRULX DFFHVY DXWR GLPHQVL
GLQ FDUH VH DPHQDMHD]D DFFHVXO

'REXPHQWDWLD GH REWLQHUH D DXWRUL]DWLHL GH FRQVWUXLUH Y
GUXP VL DO B3BROLWLHL 5XWLHUH FRQGLWLLOH LPSXVH GH DFHVWH L

/D UHFHSWLD OXFUDULORU FRPLVLD GH UHFHSWLH YD YHULILFD H

$UW $FFH\SHHWRQDOH

,QFLQWD YD DYHD SUHYD]XW REOLJDWRULX DFFHV SLHWRQDO GLP
GUXP GLQ FDUH VH DPHQDMHD]D DFFHVXO FH VH UHDOL]HD]D GLQ VYV

,QFLQWD YD DYHD SUHYD]XW REOLJDWRULX DFFHV SLHWRQDO GLP
GUXP GLQ FDUH VH DPHQDMHD]D DFFHVXO FH VH UHDOL]HD]D GLQ DC
, ,6SV $FFHVHOH SLHWRQDOH YRU IL FRQIRUPDWH DVWIHO LQFDW
IRORVHVF PLMORDFH VSHFLILFH GH GHSODVDUH

$XWRUL]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWLLORU VL DPHQDMDULORU
SLHWRQDOH SRWULYLW LPSRUWDQWHL VL GHVWLQDWLHL FRQVWU X

3UQU
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$UW 3DUFDMHIDMH
OLQLP GH ORFXUL GH SDUFDUH FRURERUDW FX VDWLVIDFHUHD F|
PLQLP GH ORFXUL GH SDUFDUH SHQWUX OXFUDULOH GH FRQVWUXFW
OXQLFLSLXO 7XOFHD + PLQLP ORF GH SDUFDUH SHQWUX ILHFDUH |
*DUDMHOH VH SRW UHDOL]D SH SDUFHOD LQ IHOXO XUPDWRU
}/D SDUWHD LQIHULRDUD D FODGLULL FD] LQ FDUH VXSUDIDWD .
VH H[FOXGH GLQ 6' SHQWUX FDOFXODUHD &87
$}OQ FODGLUL DQH[D SURYL]JRULL VDX GXUDELOH SH VXSUDIDW
LQ 6& SHQWUX FDOFXODUHD 327 VL LQ 6' SHQWUX FDOFXODUHD &87
LOGLFLORU XUEDQLVWLFL

$UW 5DFRUGDUMHBWHOHKHLER HGLOLWDUH
&RQVWUXLUHD SH ILHFDUH SDUFHOD VH SRDWH IDFH QXPDL FDQG |
H[HFXWLH VL GLVSRQLELOLWDWLOH GH FDSDFLWDWH FRQILUPDWH
WHKQLFR HGLOLWDUH H[LVWHQWH
D $sD SRWDELOD *+ GLQ UHWHOHOH H[LVWHQWH SH VWUDGD 9LWLFXO
UHDOL]DWH LQ UHJLH SURSULH GH ORFDWDUL FX DFFHSWXO VFULV L
E&DQDOL]DUH £+ DSHOH X]DWH PHQDMHUH YRU IL HYDFXDWH LQ VLVW
HSXUDUH FRPSDFWD ORFDOD LPSSXVH GH DXWRULWDWLOH GH PHGL
F(QHUJLH HOHFWULFD * VH YD UHDOL]D FRQIRUP DYL]XOXL GH UDFR!
6 7THOHIRQLH £ QX HVWH FD]XO
H*D] + VH YD UHDOL]D FRQIRUP DYL]XOXL GH UDFRUGDUH
'HIYROWDUHD HFKLSDULL HGLOLWDUH VH YD IDFH SULQ JULMD LQL
DXWRUL]DWHD SXEOLFD ORFDOD DGPLQLVWUDWRUL GH UHWHOH HG

$UW 3DUFHODUHD
3DUFHODUHD HVWH SHUPLVD LQ YHGHUHD FRQVWUXLULL D RSHUD
GXSD FD] FX FRQGLWLD UHVSHFWDULL SUHYHGHULORU GLQ OHJLVO|
GRUHVWH GLYL]DUHD ORWXOXL FX IXQFWLXQHD GH SUHVWDUL VHUY
(VWH SHUPLVD GLYL]DUHD ORWXOXL H[LVWHQW LQ YHGHUHD FRQVYV
XQ WHUHQ FDUH FRQWLQH R FODGLUH FDUH QX HVWH GHVWLQDWD G
DGDXJDQGX VH VXSuDIDWD SODQVHHORU H[LVWHQWH OD FHOH DOH
SDUWH GH WHUH GH]PHPEUDWD GLQWU XQ WHUHQ GHMD FRQVWUXLW
WHUHQXOXL LQLWLDO DGDXJDQGX VH VXSUDIDWD SODQVHHORU H[L
,Q FD] GH IRUWD PDMRUD SHQWUX UHDOL]DUHD GH RELHFWLYH G
FD ORWXO UH]XOWDW GHVWLQDW FRQVWUXLULL VDX FDUH HVWH G
IXQFWLXQLORU FRQVWUXFWLHL SH FDUH XUPHD]D VD R SULPHDVFD
WHUHQXOXL FDW VL GH GUHSW VHUYLWXWLOH FDUH OH JUHYHD]D
&RQGLWLLOH GH FRQVWUXLELOLWDWH VXQW
DFFHVLELOLWDWH OD XQ GUXP SXEOLF GLUHFW VDX SULQ VHUY
HFKLSDUH FX UHWHOH WHKQLFR HGLOLWDUH
IRUPH VL GLPHQVLXQL FDUH VD SHUPLWD UHJXOLOH GH DPSODV
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UHVSHFWDUHD QRUPHORU GH LJLHQD VL GH SURWHFWLH LPSRW
LOFRQMXUDWRU HWF

$UW QDOWIFRHIVWUXFWLLORU
,QDOWLPHD PD[LPD DGPLVD D FRQVWUXFWLLORU GH SH WRDWF
IDUD D VH GHSDVL GH OD FRWD SLHWRQDOXOXL DIHUHC
D OQDOWLPHD FRQVWUXFWLLORU VH PDVFDUD GLQ SXQFWXO FHO PL
JHQHUDW GH SDUWHD VXSHULRDUD D FRPLVHL DWLFXOXL SDUWHI
DFRSHULVXOXL 6ROXWLD VH DGRSWD GXSD FD] LQ IXQFWLH GH D\
VWUDGD JUXS GH VWUD]L
E EHUWLILFDWXO GH SB8UEDQLVP &8 VL VDX $XWRUL]JDWLD GH &RQVW.L
SUHFXP VL SHUPLVLXQHD LOWHUGLFWLD GH DPHQDMDUH GH LQFDSEH
LOGLFDWD VL IXQFWLXQHD SHUPLVD SHQWUX LQFDSHULOH GLQ PDQ\
F &8HUWLILFDWXO GH S8UEDQLVP &8 VL VDX $XWRUL]JDWLD GH &RQVWL
SUHFXP VL SHUPLVLXQHD LOWHUGLFWLD GH DPHQDMDUH GH LQFDSFH
LOGLFDWD VL IXQFWLXQHD SHUPLVD SHQWUX LQFDSHULOH GLQ PDQ\

$UW $VSHFWROHUDEBRQVWUXFWLLORU
&X UHVSHFWDUHD DUW GLQ 5*8 3 8 * VL 5/8 DSUREDW
6H YRU H[HFXWD DFRSHULUL LQ VLVWHP WHUDVD VDX VDUSDQWD
$VSHFWXO H[WHULRU DO FRQVWUXFWLLORU FX WRDWH HOHPHQYV
SXEOLF
([bDPLQDUHD FDUDFWHULVWLFLORU SURLHFWXOXL LQ YHGHUHD
LQVFULH LQ VSHFLILFXO JRQHL FX UHVSHFWDUHD SULQFLSLLORU GH
LQ YHGHUH XUPDWRDUHOH
FRQIRUPDUHD FRQVWUXFWLHL
PDWHULDOHOH GH FRQVWUXFWLH XWLOL]DWH SHQWUX LQYHOL)
FXORULOH DQVDPEOXOXL VL DOH GHWDOLLORU
FRQIRUPDUHD IDWDGHORU VL DPSODVDUHD JROXULORU
$XWRUL]J]DUHD H[HFXWDULL FRQVWUXFWLLORU HVWH SHUPLVD QXPLCL
DFHVWRUD VL QX GHSUHFLD]D DVSHFWXO JHQHUDO DO ]JRQHL
6H LQWHU]JLF FRQVWUXFWLLOH FDUH SULQ DVSHFW VL YROXP LQW|
YDORULOH DUKLWHFWXULL VL XUEDQLVPXOXL LQ JHQHUDO
ODWHULDOHOH IRORVLWH YRU IL GH FDOLWDWH DVSHFWXO FODGL!
GH EDOXVWUDGH FX PRGHOH IORUDOH FXORULOH SXWHUQLFH SUHF

$UW 3URFHQMHREXSDD@HUHQXOXL

BURFHQWXO GH RFXSDUH DO WHUHQXOXL VH FDOFXOHD]D FRQIRUP
WHKQLFH SHQWUX DXWRUL]DWLD GH FRQVWUXLUH

BURFHQWXO GH RFXSDUH DO WHUHQXOXL LQ VHQVXO SUHJHQWXOX
FRQVWUXFWLHL ULGLFDWD GHDVXSUD FRWHL WHUHQXOXL QDWXUDC
LHVLULOH LQ HIWHULRU D EDOFRDQHORU LQFKLVH VDX GHVFKLVH LC
URO GHFRUDWLY VDX GH SURWHFWLH FD VWUHVLQL FRSHUWLQH H\
LQ VXSUDIDWD FRQVWUXLWD 3URLHFWLD OD VRO D EDOFRDQHORU
DPHQDMDW VL D ORJLLORU LQFKLVH DOH HWDMHORU VH LQFOXGH LC
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3HQWUX SDUFHOHOH D FDURU FDSDFLWDWH GH RFXSDUH VL XWLOL
D327 UHVWXO WHUHQXOXL UDPDQH QHFRQVWUXLELO FKLDU VL LC

6XSUDIDWD FRQVWUXLWD VL DULD FRQVWUXLWD D FODGLULL YRU

327 UHJOHPHQWDW PD] LQ FD]XO LQ FDUH VH VROLFLWD GHU
GH XUEDQLVP GHURJDWRULH GXSD FD]

,Q FD]XO IXQFWLXQLL , ,6SV 327 XO VH YD FDOFXOD LQ FDGUXO ]

$UW &RHILFLHIXHVWOO LOMUHHUHQXOXL

&RHILFLHQWXO GH XWLOL]DUH DO WHUHQXOXL VH FDOFXOHD]D FRQ
WHKQLFH SHQWUX DXWRUL]DWLD GH FRQVWUXLUH

&RHILFLHQWXO GH RFXSDUH D WHUHQXOXL LQ VHQVXO SUH]JHQWX
FRQVWUXLWD GHVIDVXUDW VXSUDIDWD GHVIDVXUDWD D WXWXURI
WHULWRULDOD GH UHIHULQWD 1X VH LDX LQ FDOFXOXO VXSUDIHWH
OLEHUD GH SDQD OD P VXSUDIDWD VXEVROXULORU FX GHVWLQDYV
VDX VSDWLLOH GHVWLQDWH SURWHFWLHL FLYLOH VXSUDIDWD EDOF
VL FRSHUWLQHORU QHFLUFXODELOH SUHFXP VL D SRGXULORU QHDI
VFDULOH HIWHULRDUH WURWXDUHOH GH SURWHFWLH

6XSUDIDWD FRQVWUXLWD GHVIDVXUDWD VL DULD FRQVWUXLWD GH\
ELODQWXO WHULWRULDO

& 87 UHJOHPHQWDW PDJ[ LQ FD]XO LQ FDUH VH VROLFLWD GHUR
XUEDQLVP GHURJDWRULH GXSD FD]

,Q FD]XO IXQFWLXQLL , ,6SV & 8 7 XO VH YD FDOFXOD LQ FDGUXO ]

5HJXOL FX SULYLUH OD DPSODVDUHD GH VSDWLL YHU]L VL LPSUH

$UW_6SDWIHU]L

3H ILHFDUH SDUFHOD LQ SDUWH HVWH REOLJDWRULH DPHQDMDUHD
YHU]JL FDUH VD vQVXPH]H PLQLPXP GLQ 67

6XQW SHUPLVH IDWDGH VL WHUDVH LQLHUEDWH

&8 SRDWH VWDELOL RUJDQL]DUHD VSDWLLORU SODQWDWH GLQ LQ\
UDVSXQGD XQRU DQXPLWH FHULQWH XUEDQLVWLFH FXP VXQW
}6XVWLQHUHD XQXL FDS GH SHUVSHFWLYD FX SODQWDWLH
}(YLGHQWLHUHD VL SURWHMDUHD XQRU H[HPSODUH GHQGURORJLFH
FDUH HI[LVWD SH SDUFHOD
}$VLIXUDUHD XQXL DQXPLW WLS GH SODQWDWLH FDWUH VWUDGD L(
LOFLQWHOH VHPLSXEOLFH
}5HDOL]DUHD VPSUHMPXLULORU GLQ PDWHULDO GHQGURIORULFRO
}1IHFHVLWDWHD GH D FRUHFWD SULQ SODQWDWLH DVSHFWH QHSODF

$UW . PSUHMPXLUL

5HDOL]DUHD vVPSUHMPXLULORU SDUFHOHL SH WRDWH OLPLWHOH HL \
UH]LVWHQWD DFROR XQGH HVWH FD]XO

&D XUPDUH D 38= FX UHJXODPHQWH DIHUHQWH VL D SHIXODPHQWHO
FRQGLWLL 6XSOLPHQWDUH SHQWUX vPSUHMPXLUL FX UHIHULUH OD
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}OQDOWLPHD PLQLPD PD[LPD D LPSUHMPXLULL SH RULFDUH GLQWUH
}&RQIRUPDWLD JHRPHWULFD D LPSUHMPXLULL FDWUH VSDWLLOH SXE
LQDOWLPHD JURVLPHD WUDVHXO LQ SODQ

}ODWHULDOHOH FDUH WUHEXLH IRORVLWH VWUXFWXUD GH UH]LVWH
}8Q DQXPLW VFRS GHRVHELW XUPDULW GH HGLOL VL GHILQLW LQ WI

R, =RQBHQLWDPMWAXVWULDOH
6XE]RQD ,6SVQGXVWEIRRVW SXHONEUX VWBUYLFLL

683.72/8/ +*(1(58/.787,

$UW 7TLSXUGBWXE]RQKQFWLRQDOH
, ,6SV ,QGXVWULH VL &4RQVWUXFWLL SHQWUX 3UHVWDUL 6HUYLFLL

$UW )XQFWL X®RFDL QD DJRDHL
YXQFWLXQHD GRPLQDQWD D JRQHL HVWH FRQVWLWXLWD GLQ IXQFWL
DPSODVDWH SH ILHFDUH SDUFHOD LQ SDUWH

SUW )XQFWLXRORSOHPHOMIPUNROHL
8QLWDWL PLFL VL QHSROXDQWH ELURXUL

$UW )X OFWLDGWHU]LVH

/10U FODGLUL GH WLS UXUDO , XQLWDWL LQGXVWULDOH FX F
*& JRVSRGDULH FRPXQDOD 76( ]JRQD H[SORDWDUHD UHVXUVHORU F
SUHFLSLWDWLL 75L JRQD FX WHUHQXUL LQXQGDELOH 75D ]RQD |
SHUPDQHQW VXE DSH 71 WHUHQXUL QHSURGXFWLYH

683.72/8/ +87.1,=95(81&7.218/$

$UW 8WLOLJBUPLVH

, ,6SV + QGXVWULH VL &RQVWUXFWLL SHOQWUX 3UHVWDUL 6HUYLFLL
$UW 8WLOLIBUPLKXFRQGLWLL

6SDWLL GH ELURXUL DGPLQLVWUDWLYH VL VSDWLL WHKQLFH VDX FR
FDUH VD QX GHSDVHDVEFD GLQ VXSUDIDWD GHVIDVXUDWD

$UW SWLOLIOWHU]LVH
2ULFH XQLWDWL SROXDQWH VDX JHQHUDWRDUH GH ULVFXUL WHKQI
'"HSR]LWDUH PDWHULDOH LQIODPDELOH SROXDQWH VL VDX H[SOR]L

683.72/8/ +&21'7, . '( $03/9685(6, &21)25085(3 &216758&7../125
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$UW 2ULHQW COMMEBHS X Q FWHIHGLQDOH
2ULHQWDUHD IDWD GH SXQFWHOH FDUGLQDOH YD DVLJXUD LQVRULU
GLUHFWLD QRUG VXG

$UW $PSODVDIDMIBHG UX P X UL FH
,Q FRQIRUPLWDWH FX QRUPDWLYHOH GUXPXULORU SXEOLFH LQFOXYV
GUXPXULORU VL 2UGLQXO QU DO OLQLVWHUXOXL 7UDQVSRUWX!
IXQFWLRQDOH LQ SDUWH

$UW $PSODVDIDMBHDOLQLDPHQW
)DWD GH OLPLWD GH SURSULHWDWH LQ SDUWHD GH (67 DOLQLDPH

$UW_$PSODVDUGLHWHULFOUEG OHL
6H UHDOL]HD]D FRQIRUP XUPDWRDUHORU UHWUDJHUL

)DWD GH OLPLWD GH (67 VH LPSXQH R UHWUDJHUH GH PHWUL
)DWD GH OLPLWD GH 68" VH LPSXQH R UHWUDJHUH GH PHWUL
)DWD GH OLPLWD GH 125' VH LPSXQH R UHWDUJHUH GH PHWUL

,Q VFRSXO SURWHMDULL VDQDWDWLL SXEOLFH VL D PHGLXOXL HVW|
]JRQD JHQHUDWD GH LQFLQWD VWDELOLWD SHQWUX IXFWLXQHD VSHF
P ,QFLQWD IDWD GH FDUH VH LPSXQ UHWUDJHULOH HVWH GHILQLWD

$UW SFFHWBURVDELOH

$FFHVXO FDURVDELO LQ LQWHULRUXO ILHFDUHL SDUFHOH LQ SDUWH
ILH GLPHQVLRQDW DVWIHO LQFDW VD VDWLVIDFD WRDWH QHYRLOH
FDSDFLWDWHD FODGLULORU $FFHVXO VDX DFFHVHOH FDURVDELC
UHSUH]HQWDWLYLWDWHD IXQFWLXQLORU VL FODGLULORU GH SH SDL
$FFHVXO FDURVDELO VH UHDOL]HD]D GLQ SDUWHD GH HVW D SDUFH
30DQXOXL GH 5HIOHPHQWDUL DIHUHQW 38=

$UW SFFH\SHHWRQDOH
$FFHVXO SLHWRQDO LQ LQWHULRUXO SDUFHOHL VH UHDOL]HD]D GLQ

$UW 3DUFDMHDMH
6SDWLLOH GH SDUFDUH JDUDUH D DXWRYHKLFXOHORU YRU IL DVLJXL

FRQVWUXLUHD GH SDUFDMH VL JDUDMH FROHFWLYH LQ JRQHOH OLPL
SHQWUX JRQD , ,6SV VH YRU DVLJXUD XQ QXPDU PLQLP GH ORFXUL
FHULQWHORU +&/ SULYLQG DVLIXUDUHD QXPDUXOXL PLQL
FRQVWUXFWLL

VL DPHQDMDUL DXWRUL]DWH SH UD]D XQLWDWLL DGPLQLVWUDWLY W
ILHFDUH PS VXSUDIDWD XWLOD D VSDWLXOXL GH SUHVWDUL VHUYL

$UW 5DFRUGDUMBWHOHEMLER HGLOLWDUH
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&RQVWUXLUHD SH ILHFDUH SDUFHOD VH SRDWH IDFH QXPDL FDQG
H[HFXWLH VL GLVSRQLELOLWDWLOH GH FDSDFLWDWH FRQILUPDWH
WHKQLFR HGLOLWDUH H[LVWHQWH
$SD SRWDELOD *+ GLQ UHWHOHOH H[LVWHQWH SH VWUDGD 9LWLFXC
UHDOL]DWH LQ UHJLH SURSULH GH ORFDWDUL FX DFFHSWXO VFULV L
&DQDOL]DUH £+ DSHOH X]DWH PHQDMHUH YRU IL HYDFXDWH LQ VLVWH
FRPSDFWD ORFDOD LPSSXVH GH DXWRULWDWLOH GH PHGLX
(QHUJLH HOHFWULFD * VH YD UHDOL]D FRQIRUP DYL]XOXL GH UDFRU
7THOHIRQLH * QX HVWH FD]XO
*D] £+ FRQIRUP DYL]XOXL GH UDFRUGDUH REWLQXW
'HI)YROWDUHD HFKLSDULL HGLOLWDUH VH YD IDFH SULQ JULMD LQL)
DXWRUL]DWHD SXEOLFD ORFDOD DGPLQLVWUDWRUL GH UHWHOH HG

$UW 3DUFHODUHD
3SDUFHODUHD HVWH SHUPLVD LQ YHGHUHD FRQVWUXLULL D RSHUD

GXSD FD] FX FRQGLWLD UHVSHFWDULL SUHYHGHULORU GLQ OHJLVO
(VWH SHUPLVD GLYL]DUHD ORWXOXL H[LVWHQW GHVWLQDW SUHVV
FROQOVWUXFWLH QRXD HVWH HGLILFDWD SH XQ WHUHQ FDUH FRQWLQH
327 VL &87 VHFDOFXOHD]D DGDXJDQGX VH VXSUDIDWD SODQVH
,Q FD] GH IRUWD PDMRUD SHQWUX UHDOL]J]DUHD GH RELHFWLYH GH
ORWXO UH]XOWDW GHVWLQDW FRQVWUXLULL VDX FDUH HVWH GHNM
IXQFWLXQLORU FRQVWUXFWLHL SH FDUH XUPHD]D VD R SULPHDVFD
WHUHQXOXL FDW VL GH GUHSW VHUYLWXWLOH FDUH OH JUHYHD]D

$UW _QDOWLPRIQVWUXFWLLORU

,QDOWLPHD PD[LPD D FODGLULORU YD IL GH PDJ[LP P GH OD FR
SLHWRQDOXOXL DIHUHQWD vwuD]JLL ,VDFFHL VL DOHHD GH DFFHV L
HOHPHQWH GHFRUDWLYH VL VDX DPSODVDUHD GH VLVWHPH VL HFKI
VRODUH

5HJLPXO PD[LP GH LQDOWLPH YD IL PD[LP 3 ( VH SHUPLWH DPSOL
VXEWHUDQ 1LYHOHOH SUHYD]XWH PD[LP QLYHOXUL VXSUDWHUD(

$UW SVSHFWNOHUD@EBQVWUXFWLLORU
&X UHVSHFWDUHD DUW GLQ 5*8 38 * VL 5/8 DSUREDW
6H YRU H[HFXWD DFRSHULUL LQ VLVWHP WHUDVD VDX VDUSDQWD
$VSHFWXO H[WHULRU DO FRQVWUXFWLLORU FX WRDWH HOHPHQV
SXEOLF
([DPLQDUHD FDUDFWHULVWLFLORU SURLHFWXOXL LQ YHGHUHD
LQVFULH LQ VSHFLILFXO JRQHL FX UHVSHFWDUHD SULQFLSLLORU GH
LQ YHGHUH XUPDWRDUHOH
FRQIRUPDUHD FRQVWUXFWLHL
PDWHULDOHOH GH FRQVWUXFWLH XWLOL]DWH SHQWUX LQYHOL)\
FXORULOH DQVDPEOXOXL VL DOH GHWDOLLORU
FRQIRUPDUHD IDWDGHORU VL DPSODVDUHD JROXULORU
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$UW 3URFHOWRPXSDN®HUHQXOXL
SURFHQWXO GH RFXSDUH D WHUHQXULORU VL FRHILFLHQWXO GH XV
GH QHFHVLWDWLOH IXQFWLXQLL UHVSHFWLYH GH FRQWH[WXO XUED
GHSDVL QXPDL LQ PRG HI[FHSWLRQDO YDORDUHD GH FX MXVWLIL
327 XOVH YD FDOFXOD OD LQWUHDJD JRQD IXQFWLRQDOD , ,6SV
$UW &RHILFLHIHYW OO LD@UHUHQXOXL

& 87 UHIJOHPHQWDW PD] LQ FD]XO LQ FDUH VH VROLFLWD GHUR.
GRFXPHQWDWLH GH XUEDQLVP GHURJDWRULH GXSD FD]

& 87 XO VH YD FDOFXOD OD LQWUHDJD JRQD IXQFWLRQDOD

, ,6SV

$UW _ §SDWHHU]L

3H ILHFDUH SDUFHOD HVWH REOLJDWRULH UHDOL]DUHD XQRU VSDWL
LJRODUH GH LJLHQD GH GHFRUDWLH VD LQ SURSRUWLH FX VXSUI
6H VXEOLQLD]D UROXO GHRVHELW GH LPSRUWDQW SH FDUH LL DUH F
UHSUH]JHQWDWLY DO VSDWLLORU VL FODGLULORU

3URFHQWXO GH VSDWLL YHU]JL HVYWH GH PLQLP GLQ 6 7 D SDUFHO

,QWRFPLW
DUKRVPLIXGRY=,5($18
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INCADRARE in ZONA

INCADRARE in U.T.R. 26conform R.L.U. P.U.G.
INCADRARE in P.U.G.

suport GEOPORTAL A.N.C.P.l.

VERIFICATOR/ NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA

EXPERT

PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: PROIECT NR.
C.U.Il. RO 22643775; FIVE HOLDING S.A.

REG.COM. J 36/600/2007 TITLUL PROIECTULUI: 196/2025

Www. opscape.ro CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL MIXT

; COMERT, SERVICII, DOTARI CONEX .
SPECIFICATIENUME SEMNATURA | DATA: AMENgAJARE INCINTA SI RADORDARE LA U Iﬁﬁ'[lj Z
SEF PROIECErh. Cosmin VIZIREANU 10/2025 INTRAVILAN JUD. TULCEA, mun. TULCEA, str. Isacceinr. 149-179 ~
PROIECTAT| arh. Cosmin VIZIREANU SCA{Q{-\:]-OOO JTITLUL PLANSEIL: PLANSA NR
DESENAT |teh.urb. Ciprian POPA 1 5000 PLAN de INCADRARE in ZONAO1

Document creat de 5.C. OPSCAPE HUB S.R.L. - Nicio parie din acest document nu poate 1l copiata, modiicata sau multiplicata fara acordul scris al 5.C. O



X
LK
X%
D
>

j WIMMMMM LS
[L07 ]

__, Il V

uﬂ J

0] -

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
FUNCTIUNI TOTAL : 359.665 mp
URBANISTICE SUPRAFATA PROCENT
LEGENDA TABEL DISFUNCTIONALITATI - PRIORITATI o I
Unitati Indust(iale 176.035,3% mp % 48,94 U
DOMEN]I DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI Cai de comunicatie (CC) 511329,76 mpx 14,27 :
A LIMITE CC DISFUNCTIONALITATI Ll - . . o . o Institutii si ser¢is) 44.893,50 mp % 12,48 T L
. > Accesul principal existent facut din str. Iaedduidizarea circulatiei in zona degrevand str. I§accei, . . \
------ LIMITA ZONA STUDIATA prin PUZ . — N A . i ) “Tehnico Edilitar (TH) 31/584,12 mp» 8,78 !
disfunctionalitate de CIRCULATIE - coincide cu accesul la obiectivul "Park &| Rldeiutovehicule de mare tonaj propunand aprovjzionarea | | | \
LIMITA ZONA REGLEMENTATA prin PUZ 4 care este desfasurat de-a lungul deschidesdiise face de la sud din str. Gazelei Zona verde (P) 10{935,73 mpx 3,04 | | | |
i i i ] i Teren agricol (TAG 8234,00 mp % 2,29 rotuar \ \ \ \
Limita teren in proprietatea BENEFICIARUE disfunctionalitate de UTILIZARE FERE§ la strada a zonei reglementate. g9 ( p o ; trot ‘ 1
H H i X % 3. 2.5 5.7 3.4:
o > Accesul secundar existent la zona reglepneMatiernizarea accesului secundar prin largire pemlﬁgﬁﬁfre fnd!v!du(am ) 24.788,98 mp % 6,89 SLISACCE! Park & Ryde
B. ZONIFICARE D. ECHIPARE EDILITARA Y se face prin aleea care strabate incinta dedisculatie pe ambele sensuri si refacerea Locuire individuala (LM) 6.818,76 mp % 1,75
R ; ; ~ Nord (din str. Isaccei) la Sud (str. Gazelglatyatului asfaltic Locuire colectiva (L 1304,80 mp % 0,36 PROFIL STRADAL A - A
IS- ZONA SERVICI si INSTITUTII PUBLICE de INTERES GENERAR®tea publica de Alimentare cujApa () ¢ ) € zelglaya _ _ p P
R blica de C i alee care nu are profil reglementat si ii lipseste Parcari publice 4240,00 mp % 0,11
ISc -Constructii Comerciale - etea publica de Canalizare stratul asfaltic.
ISps -Constructii pentru Prestari Servicii ——— -~ Retea publica de Electrificare
o . . . Retea publica de Alimentare cu|Gaz .
I - Zona de Unitati Industriale , Depozitare si Transport >Zona Reglementatanform PUG: > Propuneri in Zona reglementata :
- | - Zona de Unitati Industriale (1) "Unitati |ndustr|(_slle, Depo_zﬂare si TransppHe terenuri detinute de Beneficiar - 7, gi
d d | - fara reglerlnentaln de dlensnate fond Coc: St“é'é schimba functiureeastenta ing "SERVICII si g/gj §|
GC + TEZona de Gospodarie Comunala, Cimitire in principal, si alte reglementari secundare. " g = = s
Sl '-U prineip d INSTITUTII PUBLICE", sluha ( BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA i ‘
P p m Z Propunere pe terenuri detinute de beneficiar'institutii servicii publice, comert si prestari sefvicii" . / | h
_ _ . < ) _ , S: 24.835,70 mp
[ ] TE -Terenuri pentru echipare Edilitara NI (IS) "SERVICII si INSTITUTII PUBLICE o _
s s - - pe celelate terenuri : - 8.8 -
- X subzonalScp9 "Institutii servicii publice, P . . . o ) Terenuri detinute de TOTAL : 17138mp - 800 -
LM- ZONA REZIDENTIALA cu CLADIRI P, P+1, P+2 (pana la 10m) = |j | comertsi prestari servicii" se mentine functiureastental)"Unitati industriale, PROFIL STRADAL B - B PROFIL STRADAL C - C
) ) ) - Depozitare si Transport”, dar cu reglementari fetaliaB ENEFICIAR SUPRAFATA PROCENT
I:I LMul Subzona Exclusiv Rezidentiala D) >Zona studiateonform PUG: pe toate aspectele urbanistice aferente.
cu cladiri de tip urban o ) o . .
() "Unitati industriale, Depozitare si Trar|sport" Constructii 509443 mp % 35,03
LI- ZONA REZIDENTIALA cu CLADIRI cu MAI MULT de 3 NIVELURI - fara reglementari de densitate fond corjstruit Alei / platforme 10967,26 mp % 64,09
Liul b Exclusiv Rezid ial in principal, si alte reglementari secundare. B )
N L'ul Su zona Exclusiv Rezidentiala Spatii verzi 148,87 mp % 0,87
cu cladiri de tip urban Teren din proximitatea sudica zonificat cu
TAG- T i Agricol functiune rezidentibM*, insa in utilizarea
- | erentrn Agricole curenta acesta este o parcare improvizata. — - VERIFICATOR/ NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT/EXPERTIZA NR/DATA
- TAG- Terenuri Agricole Terenuri invecinate TOTAL : 7723,42 mp EXPERT
+ teren in cota indiviza SUPRAFATA PROCENT
Cc - ZONA CAl de COMUNICATIE > Spatiile verzi de aliniament la str. Isccei ausféddantare de perdele de protectie cu zonele dell sil m PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: PROIECT NR.
- Cer- subzonha Comunicati RUTIERE 2 eliminate in timp. invecinate la Sud C.U.l. RO 22643775; FIVE HOLDING S.A. 196/2023
a Constructii 4/358,67 mp % 67,16 REG.COM. J 36/600/2007 TITLUL PROIECTULUL:
L WWWw. opscape.ro CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL MIXT
i i i i ii ini ii Zi i ; . - INTRAVILAN JUD. TULCEA, mun. TULCEA, str.Isaccei nr 119 P.U.Z.
Perdele de Protectie > ]I‘_lpsa.L re.g.yl'er;ent.arlu spatlfllor verzi |r? ca.dru|> :eg:zr:;ealn;?:;Sjn;;rtoact:ﬁggn;;nr:g de spatii verzi pgﬂg’at“ verzi 0,00 mp % 0,00 SEF PROIECErh. Cosmin VIZIREANU 12/2023 NC31695,4235?;2819,564/145r saccei .
[ ] Ppp- subzona Perdele de protectie, alte zone verzi unctiunii industriale conform PUG in vigpakeyig PROIECTAT arh. Cosmin VIZIREANU SCA:I-RA:2000 TITLUL PLANSEL PLANSA NR
DESENAT |arh. Cosmin VIZIREANU 1.1000, ANALIZA SITUATIE EXISTENTAJ-02
Docyment creat de S.C. OPSCAPE HUB S.R.L. - Nicio parte din acest document nu poate fi copiata, modificata sau multiplicata fara acordul scris al S.C. OPS
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