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FIVE HOLDING S.A.
TITLUL PROIECTULUI:

CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL MIXT
(COMERT, SERVICII, DOTARI CONEXE)

AMENAJARE INCINTA SI RADORDARE LA UTILITATI

PLAN de INCADRARE in ZONAU-01

suport  GEOPORTAL  A.N.C.P.I.

INCADRARE  in U.T.R. 26  conform  R.L.U.  P.U.G.
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LM  -  ZONA REZIDENTIALA cu CLADIRI  P, P+1, P+2 (pana la 10m)

Cc  -  ZONA  CAI  de  COMUNICATIE

LI - ZONA REZIDENTIALA cu CLADIRI cu MAI MULT de 3 NIVELURI

GC + TE - Zona de Gospodarie Comunala, Cimitire

                 si terenuri pentru Echipare Edilitara

LIu1 - Subzona Exclusiv Rezidentiala

          cu cladiri de tip urban

LMu1 - Subzona Exclusiv Rezidentiala

          cu cladiri de tip urban

TE - Terenuri pentru echipare Edilitara

TAG  -  Terenuri Agricole

ISc - Constructii  Comerciale

ISps - Constructii pentru Prestari Servicii

I - Zona de Unitati Industriale , Depozitare si Transport

Ccr - subzona Comunicatii  RUTIERE  

Ppp - subzona Perdele de protectie, alte zone verzi

P  -  Zona verde, Parcuri, Complexe sportive, Recreere,

        Perdele de Protectie

TAG  -  Terenuri Agricole

disfunctionalitate  de  UTILIZARE TEREN

disfunctionalitate de  CIRCULATIE

Retea publica de Alimentare cu Apa

Retea publica de Electrificare

Retea publica de Canalizare

Retea publica de Alimentare cu Gaz

C
IR

C
U

L
A

T
IE > Accesul principal existent facut din str. Isaccei

   coincide cu accesul la obiectivul "Park & Ride"

   care este desfasurat de-a lungul deschiderii

   la strada a zonei reglementate. 

U
T

IL
IZ

A
R

E

T
E

R
E

N
M

E
D

IU

> Zona Reglementata conform PUG:

   - fara reglementari de densitate fond construit

     in principal, si alte reglementari secundare.

   Propunere pe terenuri detinute de beneficiar :

   subzona  (IScps) "Institutii servicii publice,

   comert si prestari servicii"

> Propuneri in Zona reglementata :

 

   - pe terenuri detinute de Beneficiar :

     INSTITUTII PUBLICE", subzona (IScps)

     "Institutii servicii publice, comert si prestari servicii"

     Depozitare si Transport", dar cu reglementari detaliate

     pe toate aspectele urbanistice aferente.

   - pe celelate terenuri :

   (I) "Unitati industriale, Depozitare si Transport"

     se mentine functiunea existenta (I) "Unitati industriale,

   (IS)  "SERVICII si INSTITUTII PUBLICE"

     se schimba functiunea existenta in (IS) "SERVICII si

> Zona studiata  conform PUG:

   - fara reglementari de densitate fond construit

     in principal, si alte reglementari secundare.

   (I) "Unitati industriale, Depozitare si Transport"

> Lipsa reglementarii spatiilor verzi in cadrul 

   functiunii industriale conform PUG in vigoare.

> Spatiile verzi de aliniament la str. Isccei au fost

   eliminate in timp.

   Teren din proximitatea sudica zonificat cu

   functiune rezidentiala LM  * , insa in utilizarea

   curenta acesta este o parcare improvizata.

> Accesul secundar existent la zona reglementata

   se face prin aleea care strabate incinta de la

   Nord (din str. Isaccei) la Sud (str. Gazelelor),

   alee care nu are profil reglementat si ii lipseste

   stratul asfaltic.

> Plantare de perdele de protectie cu zonele de I si Lm

 invecinate la Sud

> Reglementare de procent minim de spatii verzi pentru 

revigorarea si imbunatatirea zonei 

> Fluidizarea circulatiei in zona degrevand str. Isaccei

de autovehicule de mare tonaj propunand aprovizionarea

a se face de la sud din str. Gazelei

>Modernizarea accesului secundar prin largire pemitand

circulatie pe ambele sensuri si refacerea 

stratului asfaltic
IS - ZONA  SERVICII si INSTITUTII PUBLICE de INTERES GENERAL

I - Zona de Unitati Industriale

Acces EXISTENT

Park & Ride + NC 31695
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U-02

CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL MIXT
(COMERT, SERVICII, DOTARI CONEXE)

AMENAJARE INCINTA SI RACORDARE LA UTILITATI

ANALIZA SITUATIE EXISTENTA1 : 2000
1 : 1000

L I M I T E :A.

LIMITA  ZONA  STUDIATA  prin  PUZ

Limita teren in proprietatea BENEFICIARULUI 

LIMITA  ZONA  REGLEMENTATA  prin PUZ

Z O N I F I C A R E :B.

C.

D. E C H I P A R E     E D I L I T A R A 

D I S F U N C T I O N A L I T A T I :

L E G E N D A TABEL  DISFUNCTIONALITATI - PRIORITATI

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATIDOMENII

Park & Ride

Park & Ride

str.   G A Z E L E I

str.  B
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 I

str.  I S A C C E I

str.   I S
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str.   G A Z E L E I
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 I 

 LIu1 

 I 

 ISc 

 ISps 

 ISc 

TE

Acces EXISTENT

Park & Ride + INCINTA  INDUSTRIALA

Suprafata zona

           
           

    :   19.750,00 mp

reglementata 

NC : 53819,  564/14 , 31695

s.c.  FIVE - HOLDING  s.a.

IS

IS

 TE 

 I 

NC : 49021, 49022

sc  MEGA PET SHOP  srl

NC : 49020, 49022

sc PROCHEM srl

NC : 564/13

ASOC. PRO-ANIM P.C.C

NC : 32587, 564/7

Marinescu Petre

NC : 38253

sc  ECOLOG CONSTRUCT
 srl

A
cce
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X
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s.c.   A  L  U  M   s.a.

 I 

 LM  * 

A

A

B

B

Acces EXISTENT

Park & Ride + NC 31695

Park & Ride

Park & Ride

str.   I S
 A C C E I

 I 

 I 

 ISc 

Acces EXISTENT

Park & Ride + INCINTA  INDUSTRIALA
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34.2534.41

34.37

34.4234.2634.11
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35.04
35.17

35.32

35.2435.18
35.09

34.95
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35.91

36.03

35.79 35.85
35.87

35.92
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35.96

35.78

35.73
35.83
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35.9135.77

36.56

35.75
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36.42

36.14
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36.41

36.20

36.02

35.86

35.86

35.73

35.90
36.04

35.93

35.97

35.99

36.07

36.59

36.62

36.57

36.36

33.20

36.41

36.32

36.05

36.03

36.07

36.19

36.11

36.13

36.26

36.38

36.28

37.00

36.37
36.19

36.29
36.3436.48

36.36
36.32

36.25

36.55

36.5236.47

36.5436.55

36.25

36.16

36.25

36.34

36.06

36.01
36.07
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35.74
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35.72

35.72

35.71

36.29

35.96

35.78

35.73
35.83
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35.66

35.84
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35.76

35.72

35.69
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36.07
36.1136.04

36.15
36.14

35.86

36.28

36.3836.31

36.5336.25

36.14
36.18

36.53
36.42

36.14

36.1636.0436.09

36.11

36.03
36.41

36.20

36.02

35.86

35.86

35.73

35.90
36.04

35.93

35.97

35.99

36.07

36.59

36.62

36.57

36.36

33.20

36.41

36.32

36.05

36.03

36.07

36.19

36.11

36.13

36.26

36.39

36.38

36.28

37.00

36.37
36.19

36.29
36.3436.48

36.36
36.32

36.25

36.32

38.29
36.59

36.38

36.04

35.73

35.53

35.56

35.76

35.96

36.2336.07

36.7836.7936.39 36.61
36.67

36.62

36.5736.44

36.35

36.34

36.31
36.32

36.2436.25
36.08

36.37 37.41
37.30

36.63

36.51

36.48

36.43

36.45

36.43

36.40

36.38
36.34

36.3536.4336.4436.52
36.47

36.44

36.41

36.4336.4636.4636.4536.45
36.48

36.27

36.28

36.39

36.61

36.51

36.52

36.36

36.45

36.53

36.47

36.49
36.62

36.60

36.70

36.46

36.41

36.41

36.59

38.06

37.14

36.74

36.98

36.96

37.29

36.7436.78

36.64

36.62

36.61

37.06

36.53
36.51
36.5036.50

36.50

36.50
36.45

36.46
36.54

36.45
36.40

36.47
36.54

36.55
36.4436.3336.33

36.36
36.34

36.43
36.60

36.28

36.42

36.51

36.22

36.42
36.55

36.46
36.39

36.43

33537

33536

42353

30936

33734

43472

30933

45371

43472-C1

33536-C1

43472-C2

33537-C4

43472-C3

45371-C2

45371-C1

30933-C1

30936-C1

33734-C1

33537-C2

33537-C3

35.45

34.84

7.38
1
7
.0

5
4
.3

5

1.00

TOTAL :

SUPRAFATA PROCENT

359.665 mpFUNCTIUNI
URBANISTICE

BILANT  TERITORIAL  ZONA  STUDIATA

Unitati Industriale (I)                   176.035,35 mp                        48,94  %

Cai de comunicatie (CC)                 51.329,76 mp                        14,27  %

Institutii si servicii (IS)                 44.893,50 mp                         12,48  %

Tehnico Edilitar (TE)                       31.584,12 mp                           8,78  %

Zona verde (P)                                10.935,73 mp                         3,04  %

Teren agricol (TAG)                         8234,00 mp                          2,29  %

Locuire individuala * (LM*)            24.788,98 mp                         6,89  %

Locuire individuala (LM)                   6.318,76 mp                           1,75  %

Locuire colectiva (LI)                        1304,80 mp                          0,36  %

Parcari publice                                4240,00 mp                            0,11  %

SUPRAFATA PROCENT

TOTAL :Terenuri invecinate

+ teren in cota indiviza

SUPRAFATA 

Terenuri detinute de

BENEFICIAR

BILANT  TERITORIAL  ZONA REGLEMENTATA

TOTAL :

PROCENT

17112,28 mp

Constructii                               5994.43 mp                     35,03  %

Alei / platforme                       10967,26 mp                     64,09  %

Spatii verzi                                 148,87 mp                       0,87  %

7723,42 mp

Constructii                               4.358,67 mp                     67,16  %

Alei / platforme                       2369,75 mp                     32,83  %

Spatii verzi                                 0,00 mp                          0,00  %

S:  24.835,70 mp

 TAG 

 TAG 
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