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Amplasamentul analizat în prezenta documentație este situat în extravilanul municipiului 

Tulcea, T 36, P 729, carte funciară nr. 44156,  număr cadastral 44156, T 36, P 729/1, carte funciară 

nr. 44142,  număr cadastral 44142, care potrivit PUG face parte din UTR 31 – Câșla, situat, conform 

Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG, în zonă terenuri agricole. 

Pentru autorizarea construirii în zonele cu autorizare indirectă și în alte condiții decât 

cele reglementate prin PUG și RLUMT este necesară aprobarea de către Consiliul Local a unei 

documentații de urbanism. 

Terenurile de amplasament în suprafață totală de 1.288,00 mp, identificat cu numerele 

cadastrale 44156, 44142, situate în extravilanul municipiului Tulcea, T 36, P 729, 729/1, aparțin 

numitelor Andone Rădița și Barbu Florica, conform Sentinței Civile cu nr. 581 din 10 martie 2021 

pronunțată de Judecătoria Tulcea în dosarul nr. 5004/327/2019, rămasă definitivă la data de 26.04.2021 

prin neapelare. 

Amplasamentul are următoarele vecinătăți:  

- la sud – teren din domeniul public de interes local – număr cadastral 46096, strada Fagului; 

- la est – teren proprietate privată – teren necadastrat; 

- la nord - teren proprietate privată – număr cadastral 41828; 

- la vest – teren proprietate privată – număr cadastral 39164.   

 

2. Descrierea lucrărilor 

Prezenta documentație de urbanism propune introducerea terenurilor în intravilan și construirea 

de locuințe unifamiliale. Functiunea propusă este în concordanță cu dezvoltarea zonei și propunerea 

Planului Urbanistic General al Municipiului Tulcea, în zonă fiind deja prezentă funcțiunea de locuire. 

Prezenţa documentație analizează condițiile pentru:  

- introducerea terenului în intravilan; 

- propunerea unei noi zone funcționale pe amplasament- Zona LM u1 subzonă rezidențială cu 

locuințe P, P+1, P+2 (până la 10 m) – cu clădiri de tip urban – exclusiv rezidențială (locuințe și 

funcțiune complementare). 

- propunerea reglementărilor urbanistice: stabilirea procentului de ocupare și coeficientului de 

utilizare al terenului; stabilirea regimului de aliniere și amplasarea în parcelă; asigurarea accesului 

auto și pietonal la nivel de parcelă; 

- amenajare de spații verzi; 

- propunerea regimului de înălțime, a retragerilor față de limitele de proprietate; 

- propune edificarea de locuințe unifamiliale și a dotărilor necesare funcționării acestora. 
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Pe teritoriul studiat în documentație se disting următoarele zone și subzone funcționale propuse, 

respectiv: 

UTR 31 – Câșla, Zona Zona LM u1 subzonă rezidențială cu locuințe P, P+1, P+2 (până la 

10 m) – cu clădiri de tip urban – exclusiv rezidențială (locuințe și funcțiune complementare). 

Funcțiuni dominante admise: este locuirea, pe fiecare parcelă și în fiecare construcție în parte; 

Funcțiuni complementar admise: LI zonă rezidențială cu clădiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 

10 m), IS (cu excepția IS sp), I (funcțiuni nepoluante), Pp, GC+TE (necesare zonei) și Ccp; 

 Funcțiuni interzise: LMr (locuire rurală), ISsp, I (unități poluante), A (zonă de unități agricole 

și sere), Pcs (complexe și baze sportive), Ppp (perdele de protecție și altele), GC+TE (necesare altor 

folosințe decât cele din subzona), CC (cu excepția CCp), TSE, TN; 

Utilizare funcțională: 

a. Locuire, preponderent în clădiri principale pe circa 75% din suprafața desfășurată;  

b. Activități compatibile locuirii, ca activități secundare circa 25% din suprafața desfășurată 

(parcare/garare; depozitare produse fără nocivitate; comerț cu amănuntul; exercitarea profesiunilor 

liberale; alte prestări servicii);  

Activități permise pe parcelă: 

 - locuire; 

 - parcare in incinta  (minim 1 loc de parcare/garare pentru o locuință individuală sau pentru o 

familie);   

- funcțiuni complementare admise prin regulament (comerț cu amănuntul, mici prestări servicii, 

exercitarea profesiilor liberale);                                 

- depozitare deșeuri pe platformă îngrădită, diferențiate pe categorii de deșeuri. 

Activități interzise: 

- mici activități industriale poluante, activități sportive producătoare de zgomot; 

- orice alte funcțiuni producătoare de poluare și zgomot. 

Utilizări admise cu condiții: nu este cazul 

Utilizări interzise:  

- Orice unități poluante sau generatoare de riscuri tehnologice; 

- Utilizarea spațiilor verzi în alt scop decât cel prevăzut în PUZ, este strict interzisă. 

 

3. Condiții de amplasare, echipare și configurare a construcțiilor: 

3.1. Amplasarea clădirilor față de aliniament: Se instituie o retragere față de strada 

Transformatorului de 5,00 m; 

3.2. Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelei: 

- față de limita laterală sud: 3,00 m;  
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- față de limita posterioară vest: 5,00 m. 

3.3. Amplasarea față de alte construcții învecinate: retragerile edificabilului vor respecta art. 31 

din Hotărârea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism. 

 

Deschiderea minimă a parcelei la stradă va fi 12,00 m, sub această dimensiune neputând fi 

îndeplinite condițiile de retrageri minime obligatorii. Dacă se doresc dezmembrări, avându-se în 

vedere situația particulară a terenului, mărginit pe două laturi de strada Transformatorului, loturile 

rezultate vor avea obligatoriu acces direct din stradă, nu prin servitute de trecere.  

Dezmembrarea nu se va putea face în mai mult de două loturi, în caz contrar     

nemaiputându-se îndeplini condițiile de regim de aliniere și de retrageri de la limitele de 

proprietate. 

Amplasarea în interiorul parcelei, fără divizarea acesteia:   

a) Dacă se dorește construirea a două locuințe, fără ca acestea să fie de tip locuințe-cuplate, 

între cele două corpuri de clădire se va păstra o distanță de minim ½ din înălțimea la cornișă a celei 

mai înalte clădiri, dar respectându-se Ordinul ministrului sănătăţii nr. 119/2014 privind regimul de 

însorire a locuințelor sau, dacă este vorba de construcții parter, cel puțin 4,00 m distanță;  

b) Se va urmări amplasarea unor construcții unitare, fără construcții parazitare (magazii, garaje) 

ca obiecte independente, ci acestea se vor rezolva alipite construcției de bază, în armonie cu 

arhitectura acesteia;  

c) Construcțiile independente pot fi reprezentate de foișoare sau chioșcuri rustice, terase 

acoperite cu loc de luat masa, bucătărie de vară și spațiu de depozitare, etc. funcțiuni  destinate locuirii. 

Anexele de acest tip se vor amplasa fie într-un plan secund față de clădirea principală, dacă nu fac 

corp comun cu aceasta, fie în zona spațiilor verzi amenajate către stradă, integrate armonios, 

peisagistic, în rezolvarea spațiilor verzi;  

d) Retragerea minimă a clădirilor față de aliniament va fi de minim 5,00 m; 

e) Retragerea construcțiilor față de limita de proprietate laterală se va stabili cu respectarea 

prevederilor Codului Civil și a normativelor de stingere a incendiilor, dar și în concordanță cu 

solicitarile Avizului de Oportunitate - respectiv: minim 3,00 m; 

f) Retragerea față de limita posterioară a parcelei va fi de minim 5,00 m, în concordanță cu 

cerințele reglementărilor celorlalte loturi din zonă;  

g) Este interzisă construirea de locuințe colective, fiind acceptată doar varianta de locuințe 

cuplate (două locuințe identice, „în oglindă”, cu un perete comun în axul de simetrie); 

h) Dacă se dorește construirea unei singure locuințe se va urmări un POT cât mai apropiat de 

cel minim (P.OT. ≥ 15%). 
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Amplasarea în interiorul parcelei în situația divizării parcelelor:  

a) În situația divizării parcelelor, acesta nu se va putea face în mai mult de două loturi, pentru 

respectarea regulilor generale în ceea ce privește menținerea distanțelor față de limitele de proprietate 

și deschiderea minimă de 12,00 m a loturilor;  

b) se va respecta Ordinul ministrului sănătății nr. 119/2014 privind regimul de însorire a 

locuințelor, distanțele minime între clădirile de pe parcele alăturate fiind implicit respectate prin 

menținerea retragerilor minime obligatorii;  

c) Este interzisă construirea de locuințe colective, fiind acceptată doar varianta de locuințe 

cuplate (2 locuințe identice, „în oglindă”, cu un perete comun în axul de simetrie) 

d) regim de aliniere în situația dezmembrării terenului: 

- 5,00 m, fata de strada Transformatorului;  

- față de limita de vest a terenurilor variabil -3,00m -5,00 m; 

- față de limita laterală de est -3,00m (pentru lotul din frontul  doi); 

- 3,00 m fata de limita de sud. 

 

4. Circulaţii şi accese: 

a) Parcela construibilă va avea obligatoriu acces direct din carosabil, indiferent dacă terenul se 

dezmembrează sau nu; 

b) pentru orice lot adiacent străzii Transformatorului se impun, în conformitate cu Adresa 

CNTEE Transelectrica S.A. nr. 16282 din 13.11.2024  următoarele condiții: 

- drumul nu va fi micșorat ca lățime și rezistență; 

- se interzice blocarea drumului; 

- se interzice depozitarea, inclusiv cea provizorie, a materialelor de construire sau a altor 

materiale pe carosabil; 

- se va respecta Ordonanța Guvrnului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. 

Accesul auto și pietonal se va realiza din strada Transformatorului, indiferent dacă terenul 

rămâne unitar sau dacă se execută o dezmambrare. 

 

5. Staţionarea autovehiculelor: Conform Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Tulcea 

nr. 201/28.09.2017, pentru funcțiunea rezidențială se va asigura pe parcelă cel puțin un loc de parcare 

– în sistem deschis sau garaj, în interiorul incintei. 

În cazul unor funcțiuni complementare locuirii (birou individual, profesii liberale, sediu firmă, 

servicii) se va asigura minim un loc de parcare pentru locuință și minim 2 locuri de parcare pentru 

celelalte activități, în interiorul parcelei. 



 
6 

 

6. Aspectul exterior:  

Aspectul exterior nu trebuie să contravină funcțiunii și nu trebuie să deprecieze aspectul general 

al zonei și peisajul urban.  

Arhitectura clădirilor va reflecta funcțiunea și va fi în concordanță cu liniile arhitecturii 

contemporane moderne, exprimând în final un caracter unitar al zonei. 

Se va urmări simplitatea volumelor, adecvarea scării, controlul imaginii din toate direcțiile din 

care volumul este perceput în relație cu cadrul construit în care se inserează, evitarea evidențierii unor 

calcane.  

Se permite atât structura de acoperiș tip terasă cât și structura de acoperiș tip șarpantă.  

Se interzice structura acoperișului să fie complicată cu turnulețe și streașini suprapuse. 

Acoperișurile vor fi, în general, rezolvate în șarpantă. Se va urmări obținerea unei pante unitare 

pentru toate apele acoperisului. Pentru acoperire se vor utiliza materiale specifice zonei țiglă sau olane. 

Este acceptată și țigla metalică mată, pe nuanțe de maro. 

Panta admisă a acoperişului clădirii este de maximum 57%. 

Sunt posibile și rezolvările în terasă, recomandabil cu ultimul nivel retras față de planul etajului 

inferior. 

Finisajele exterioare vor fi de culoare albă în proporție de minim 66% (două treimi din 

suprafață).  

Soclul clădirilor se va placa, de regulă, cu piatră naturală, dar sunt acceptate și materialele 

consacrate pentru soclu (similipiatra, tencuiala de tip „mozaic” specială pentru soclu, etc).  

Se recomandă păstrarea raportului plin/gol la faţade, conform tradiției locale și pe cel puțin o 

latură un spațiu semideschis (terasă acoperită);  

Se interzic: utilizarea geamurilor colorate (cu excepția unor elemente punctuale, ornamentale, 

artistice, de tip „vitraliu”, pentru elemente de arhitectura deosebite), geamul „bombat”, geamul 

reflectorizant. 

Garajele și anexele vizibile din circulațiile publice se vor armoniza ca finisaje și arhitectură cu 

clădirea principală. 

 

7. Echipare tehnico – edilitare: 

- se va ține cont de reglementările impuse de administratorii de rețele; 

- în proiectare se vor prevede instalații și echipamente necesare asigurării utilităților necesare; 

- se vor respecta procedurile de avizare și autorizare conform legislației în vigoare; 

- acolo unde nu este posibilă asigurarea utilităților din sistemul centralizat, se vor asigura 

echipările edilitare în sistem local; 
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- echipările edilitare se vor dimensiona corespunzător consumurilor și capacităților prevăzute 

prin proiect amplasament; 

- este obligatorie evacuarea apelor uzate prin sisteme de epurare sau preepurare acolo unde este 

cazul, conform funcțiunii propuse; 

Funcțiunea propusă necesită obligatoriu asigurarea sursei de apă, canalizare, energie electrică 

și termică. Dotările și echipările edilitare trebuie să fie de calitate și dimensionate corespunzător. Se 

va asigura în incintă platforma pentru deșeuri menajere, în amplasarea acestora se va ține cont de 

legislația în domeniu de la data elaborarii documentației tehnice pentru emiterea autorizației de 

construire, în special Ordinul ministrului sănătății nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igienă 

și Sănătate Publică privind mediul de viață al populației 

 

8. Spații libere și spații plantate: 

Vor fi prevăzute spații verzi şi plantate în interiorul incintei, conform reglementărilor legislative 

în vigoare - minim 30%. 

Se va urmări plantarea de specii perene, rustice, rezistente la schimbările de temperatură, 

plantarea de arbori de talie mică și medie, etc. 

 

9. Împrejmuirea: se va urmări realizarea de împrejmuiri transparente la limita de proprietate 

către stradă (soclu din beton sau din piatră cu o înălțime de maxim 0, 60 m, cu fier forjat sau țeavă 

pătrată sau rotundă, dublat de plantație din plante agățătoare, etc) cu înălțime unitară, dar nu mai mult 

de 1,80 m. Pentru împrejmuirile laterale și posterioare se admit soluții de împrejmuire opacă, cu 

condiția de a nu depăși înălțimea de 1,80 m.   

Sunt de asemenea posibile împrejmuirile laterale din panouri din plasă metalică, prefabricate, 

pe soclu din beton, dublate de vegetație. 

Pentru parcelele propuse, se va urmări aceeași rezolvare a împrejmuirilor, atât la stradă cât și, 

pe cât posibil, în adâncime. Indiferent de împrejmuirea aleasă de proiectant si de beneficiar, se va 

urmări o înălțime comună pentru toate împrejmuirile la stradă. 

10. Înaltimea constructiilor:  

Înălțimea maximă a construcțiilor cu șarpantă va fi de 10,00 m la coamă (echivalentul a 3 

niveluri, dintre care unul poate fi în mansardă); 

Înălțimea maximă va fi calculată de la cota terenului din dreptul intrarii principale; 

Dacă acoperirea se face în terasă, înălțimea de 10,00 m va fi calculată până la partea de sus a 

aticului sau până la partea de sus a balustradei peste atic. 

 

 



��
����

���������9�D�O�R�U�L�O�H���P�D�[�L�P�H���D�G�P�L�V�H���D�O�H���L�Q�G�L�F�L�O�R�U���G�H���G�H�Q�V�L�W�D�W�H���D���F�R�Q�V�W�U�X�L�U�L�L���S�H���S�D�U�F�H�O�����V�X�Q�W��

�X�U�P���W�R�D�U�H�O�H����

��

�������3�U�R�F�H�Q�W�X�O���G�H���R�F�X�S�D�U�H���D�O���W�H�U�H�Q�X�O�X�L������

�3�U�R�F�H�Q�W�X�O���G�H���R�F�X�S�D�U�H���D�O���W�H�U�H�Q�X�O�X�L���v�Q���V�H�Q�V�X�O���S�U�H�]�H�Q�W�X�O�X�L���U�H�J�X�O�D�P�H�Q�W���U�H�S�U�H�]�L�Q�W�����U�D�S�R�U�W�X�O���G�L�Q�W�U�H��

�S�U�R�L�H�F�
�L�D���O�D���V�R�O���D���F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L���U�L�G�L�F�D�W�����G�H�D�V�X�S�U�D���F�R�W�H�L���W�H�U�H�Q�X�O�X�L���Q�D�W�X�U�D�O�����L���V�X�S�U�D�I�D�
�D���S�D�U�F�H�O�H�L������

�3���2���7�����P�D�[�L�P��� �������� ����

�������&�R�H�I�L�F�L�H�Q�W�X�O���G�H���X�W�L�O�L�]�D�U�H���D�O���W�H�U�H�Q�X�O�X�L����

�&�R�H�I�L�F�L�H�Q�W�X�O���G�H���R�F�X�S�D�U�H���D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L���v�Q���V�H�Q�V�X�O���S�U�H�]�H�Q�W�X�O�X�L���U�H�J�X�O�D�P�H�Q�W���U�H�S�U�H�]�L�Q�W�����U�D�S�R�U�W�X�O���G�L�Q�W�U�H��

�V�X�S�U�D�I�D�
�D���F�R�Q�V�W�U�X�L�W�����G�H�V�I�����X�U�D�W�������V�X�S�U�D�I�D�
�D���G�H�V�I�����X�U�D�W�����D���W�X�W�X�U�R�U���S�O�D�Q���H�H�O�R�U�������L���V�X�S�U�D�I�D�
�D���S�D�U�F�H�O�H�L��

�L�Q�F�O�X�V�����v�Q���X�Q�L�W�D�W�H�D���W�H�U�L�W�R�U�L�D�O�����G�H���U�H�I�H�U�L�Q�
������

�&���8���7�����P�D�[�L�P��� ��������

��

�&�R�Q�F�O�X�]�L�L��

�6�H���V�X�S�X�Q�H���G�H�O�L�E�H�U���U�L�L���D�S�U�R�E���U�L�L���&�R�Q�V�L�O�L�X�O�X�L���/ �R�F�D�O���D�O���0�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���7�X�O�F�H�D���3���8���=����� �́3���8���=������

�,�1�7�5�2�' �8�&�(�5�(���Ì�1���,�1�7�5�$�9�,�/�$�1���� �,�����&�2�1�6�7�5�8�,�5�(���/ �2�&�8�,�1�	 �� � �́����H�[�W�U�D�Y�L�O�D�Q���P�X�Q�L�F�L�S�L�X�O���7�X�O�F�H�D����

�7�����������3�������������F�D�U�W�H���I�X�Q�F�L�D�U�����Q�U���������������������Q�X�P���U���F�D�G�D�V�W�U�D�O�����������������7�����������3�����������������F�D�U�W�H���I�X�Q�F�L�D�U�����Q�U��������������������

�Q�X�P���U���F�D�G�D�V�W�U�D�O�����������������5�H�J�X�O�D�P�H�Q�W�X�O���/�R�F�D�O���G�H���8�U�E�D�Q�L�V�P���D�I�H�U�H�Q�W�����L���L�Q�W�U�R�G�X�F�H�U�H�D���v�Q���L�Q�W�U�D�Y�L�O�D�Q���D��

�V�X�S�U�D�I�H�
�H�L���G�H���������������P�S���S�U�L�Q���H�[�W�L�Q�G�H�U�H�D���L�Q�W�U�D�Y�L�O�D�Q�X�O�X�L���P�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���7�X�O�F�H�D����

����������

��
���W�H�I�D�Q���,�/ �,�(����

�3�5�,�0�$�5�8�/���0�8�1�,�&�,�3�,�8�/�8�,���7�8�/ �&�(�$��
��
��
��

�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������$�U�K�L�W�H�F�W�����H�I����
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������$�U�K�����&�U�L�V�W�L�Q�D���3�(�7�5�2��
��
�5�(�' �$�&�7�$�7�����0�D�U�L�D�Q�D���6���J�H�D�W������
��
��
��
��
��
��
��
��

�V�W�U�����3���F�L�L�����Q�U�������������F�R�G�X�O���S�R���W�D�O�������������������W�H�O����������������������������������������
�H���P�D�L�O���F�R�Q�W�D�F�W�# �S�U�L�P�D�U�L�D�W�X�O�F�H�D���U�R�����V�L�W�H�����Z�Z�Z���S�U�L�P�D�U�L�D�W�X�O�F�H�D���U�R��

�,�6�2�����������������������±���1�U���G�H���Ì�Q�U�H�J�L�V�W�U�D�U�H���D�O���&�O�L�H�Q�W�X�O�X�L���&���������������������5�2�����1�U�����(�G�L�
�L�H����������

��



����

�5�2�0�Æ�1�,�$��
�-�8�' �(�	 �8�/���7�8�/�&�(�$��

�3�5�,�0 �$�5�8�/ ���0 �8�1�,�&�,�3�,�8�/ �8�,���7�8�/ �&�(�$��
��

��
��
��

��

�1�U�����G�H���v�Q�U�H�J�L�V�W�U�D�U�H����������������������������������
��

�� �6�7�8�' �,�8���' �(���,�0 �3�$�&�7��
�� ��

�� �O�D���3�U�R�L�H�F�W�X�O���G�H���K�R�W���U�k�U�H�����S�U�L�Y�L�Q�G���D�S�U�R�E�D�U�H�D���3�O�D�Q�X�O�X�L���8�U�E�D�Q�L�V�W�L�F���=�R�Q�D�O��� �́3���8���=������
�,�1�7�5�2�' �8�&�(�5�(���Ì�1���,�1�7�5�$�9�,�/ �$�1�����,�����&�2�1�6�7�5�8�,�5�(���/ �2�&�8�,�1�	 �� � �́����H�[�W�U�D�Y�L�O�D�Q���P�X�Q�L�F�L�S�L�X�O��

�7�X�O�F�H�D�����7�����������3�������������F�D�U�W�H���I�X�Q�F�L�D�U�����Q�U���������������������Q�X�P���U���F�D�G�D�V�W�U�D�O�����������������7�����������3�����������������F�D�U�W�H��
�I�X�Q�F�L�D�U�����Q�U���������������������Q�X�P���U���F�D�G�D�V�W�U�D�O�����������������D���5�H�J�X�O�D�P�H�Q�W�X�O�X�L���/ �R�F�D�O���G�H���8�U�E�D�Q�L�V�P���D�I�H�U�H�Q�W�����L��

�L�Q�W�U�R�G�X�F�H�U�H�D���v�Q���L�Q�W�U�D�Y�L�O�D�Q���D���V�X�S�U�D�I�H�
�H�L���G�H���������������P�S���S�U�L�Q���H�[�W�L�Q�G�H�U�H�D���L�Q�W�U�D�Y�L�O�D�Q�X�O�X�L���P�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L��
�7�X�O�F�H�D��

��
�6�H�F�
�L�X�Q�H�D�������±���0 �R�W�L�Y�X�O���H�P�L�W�H�U�L�L���D�F�W�X�O�X�L���Q�R�U�P�D�W�L�Y��

��
�3�U�H�]�H�Q�W�D���G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�H���G�H���X�U�E�D�Q�L�V�P���3�O�D�Q���8�U�E�D�Q�L�V�W�L�F���=�R�Q�D�O���D�U�H���F�D���V�F�R�S���D�Q�D�O�L�]�D�U�H�D���F�R�Q�G�L�
�L�L�O�R�U���S�H�Q�W�U�X��

�L�Q�W�U�R�G�X�F�H�U�H�D���W�H�U�H�Q�X�U�L�O�R�U���v�Q���L�Q�W�U�D�Y�L�O�D�Q�X�O���P�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���7�X�O�F�H�D�����L���G�H���U�H�J�O�H�P�H�Q�W���U�L���v�Q���Y�H�G�H�U�H�D���D�P�H�Q�D�M���U�L�L���G�H��
�O�R�F�X�L�Q�
�H���X�Q�L�I�D�P�L�O�L�D�O�H���F�X���W�R�D�W�H���G�R�W���U�L�O�H���Q�H�F�H�V�D�U�H���S�H�Q�W�U�X���I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H�D���D�F�H�V�W�R�U�D�����D�P�H�Q�D�M���U�L���G�H���L�Q�F�L�Q�W�������D�F�F�H�V�H��
�S�L�H�W�R�Q�D�O�H�����L���D�X�W�R�����S�D�U�F�D�U�H�����v�P�S�U�H�M�P�X�L�U�H�����F�D�U�H���V�����F�R�U�H�V�S�X�Q�G�����F�H�U�L�Q�
�H�O�R�U�����D�W�k�W���G�L�Q���S�X�Q�F�W���G�H���Y�H�G�H�U�H���W�H�K�Q�L�F���F�k�W��
���L���D�O���F�D�O�L�W���
�L�L���D�U�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�H���I�X�Q�F�
�L�X�Q�L�L���/ �0�����]�R�Q�D���O�R�F�X�L�U�H�����S�U�R�F�H�Q�W���G�H���R�F�X�S�D�U�H���D�O���W�H�U�H�Q�X�O�X�L�����F�R�H�I�L�F�L�H�Q�W���G�H��
�X�W�L�O�L�]�D�U�H���D�O���W�H�U�H�Q�X�O�X�L�����D�V�L�J�X�U�D�U�H�D���D�F�F�H�V�X�O�X�L���D�X�W�R�����L���S�L�H�W�R�Q�D�O���O�D���Q�L�Y�H�O���G�H���S�D�U�F�H�O�����F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�U���W�U�D�I�L�F�X�O�X�L��
�H�V�W�L�P�D�W���S�H�Q�W�U�X���]�R�Q�������L���D�V�L�J�X�U�D�U�H�D���X�W�L�O�L�W���
�L�O�R�U���Q�H�F�H�V�D�U�H���L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L���S�U�R�S�X�V�H���D���V�H���H�G�L�I�L�F�D�����S�H���X�Q���D�P�S�O�D�V�D�P�H�Q�W��
�D�I�O�D�W���v�Q���H�[�W�U�D�Y�L�O�D�Q�X�O���P�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���7�X�O�F�H�D�����7�����������3�������������F�D�U�W�H���I�X�Q�F�L�D�U�����Q�U���������������������Q�X�P���U���F�D�G�D�V�W�U�D�O����������������
�7�����������3�����������������F�D�U�W�H���I�X�Q�F�L�D�U�����Q�U���������������������Q�X�P���U���F�D�G�D�V�W�U�D�O�����������������v�Q���V�X�S�U�D�I�D�
�����G�H���������������������P�S�����v�Q���Y�H�G�H�U�H�D��
�S�U�R�P�R�Y���U�L�L���D�F�H�V�W�R�U�D���V�S�U�H���D�S�U�R�E�D�U�H���G�H���F���W�U�H���&�R�Q�V�L�O�L�X�O���/ �R�F�D�O���D�O���0�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���7�X�O�F�H�D����

�3�H�Q�W�U�X���H�P�L�W�H�U�H�D���D�X�W�R�U�L�]�D�
�L�H�L���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�L�U�H���W�U�H�E�X�L�H���V�����H�[�L�V�W�H���U�H�J�O�H�P�H�Q�W���U�L���S�U�L�Q���F�D�U�H���V�H���S�R�D�W�H���D�X�W�R�U�L�]�D��
�H�[�H�F�X�
�L�D���R�E�L�H�F�W�L�Y�X�O�X�L���V�R�O�L�F�L�W�D�W���G�H���F���W�U�H���E�H�Q�H�I�L�F�L�D�U�L�����3�U�L�Q���S�O�D�Q�X�O���X�U�E�D�Q�L�V�W�L�F���]�R�Q�D�O�����L���U�H�J�X�O�D�P�H�Q�W�X�O���O�R�F�D�O���G�H��
�X�U�E�D�Q�L�V�P���D�I�H�U�H�Q�W���V�H���L�Q�W�U�R�G�X�F���U�H�J�O�H�P�H�Q�W���U�L���G�H���X�U�E�D�Q�L�V�P���F�D�U�H���V�����D�V�L�J�X�U�H���G�H�]�Y�R�O�W�D�U�H�D���F�R�H�U�H�Q�W�����D���]�R�Q�H�L����

�$�X�W�R�U�L�W�D�W�H�D���F�R�P�S�H�W�H�Q�W�����S�H�Q�W�U�X���D�S�U�R�E�D�U�H�D���G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�L�O�R�U���G�H���X�U�E�D�Q�L�V�P���G�H���W�L�S���3�O�D�Q���8�U�E�D�Q�L�V�W�L�F��
�=�R�Q�D�O�����S�H���U�D�]�D���0�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���7�X�O�F�H�D���H�V�W�H���3�U�L�P�D�U�X�O���0�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���7�X�O�F�H�D���S�U�L�Q���' �L�U�H�F�
�L�D���$�U�K�L�W�H�F�W�����H�I���G�L�Q��
�F�D�G�U�X�O���3�U�L�P���U�L�H�L���0�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���7�X�O�F�H�D����

��
�&�D�G�U�X�O���O�H�J�L�V�O�D�W�L�Y���S�U�L�Y�L�Q�G���D�S�U�R�E�D�U�H�D���G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�L�O�R�U���G�H���X�U�E�D�Q�L�V�P���S�H�Q�W�U�X���H�P�L�W�H�U�H�D���D�F�W�X�O�X�L��

�Q�R�U�P�D�W�L�Y���v�O���F�R�Q�V�W�L�W�X�L�H����
�����/ �H�J�H�D���Q�U���������������������S�U�L�Y�L�Q�G���D�X�W�R�U�L�]�D�U�H�D���H�[�H�F�X�W���U�L�L���O�X�F�U���U�L�O�R�U���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�L���� �U�H�S�X�E�O�L�F�D�W�������F�X��

�P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H���ú�L���F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H���X�O�W�H�U�L�R�D�U�H������
�����/ �H�J�H�D���Q�U�����������������������S�U�L�Y�L�Q�G���D�P�H�Q�D�M�D�U�H�D���W�H�U�L�W�R�U�L�X�O�X�L�����L���X�U�E�D�Q�L�V�P�X�O�����F�X���P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�����L���F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H��

�X�O�W�H�U�L�R�D�U�H����
�����1�R�U�P�H�O�H���P�H�W�R�G�R�O�R�J�L�F�H���G�H���D�S�O�L�F�D�U�H���D���/ �H�J�L�L���Q�U�����������������������S�U�L�Y�L�Q�G���D�P�H�Q�D�M�D�U�H�D���W�H�U�L�W�R�U�L�X�O�X�L���ú�L��

�X�U�E�D�Q�L�V�P�X�O���ú�L���G�H���H�O�D�E�R�U�D�U�H���ú�L���D�F�W�X�D�O�L�]�D�U�H���D���G�R�F�X�P�H�Q�W�D� �L�L�O�R�U���G�H���X�U�E�D�Q�L�V�P�����D�S�U�R�E�D�W�H���S�U�L�Q���2�U�G�L�Q�X�O���H�P�L�V���G�H��
�Y�L�F�H�S�U�L�P���P�L�Q�L�V�W�U�X�O�����P�L�Q�L�V�W�U�X�O���G�H�]�Y�R�O�W���U�L�L���U�H�J�L�R�Q�D�O�H���ú�L���D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D� �L�H�L���S�X�E�O�L�F�H���Q�U�������������������������F�X���P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H��
���L���F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H���X�O�W�H�U�L�R�D�U�H����

��
��



2 

În aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea 
Planului Urbanistic Zonal ”P.U.Z.: INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN ȘI CONSTRUIRE 
LOCUINȚĂ”, extravilan municipiul Tulcea, T 36, P 729, carte funciară nr. 44156, număr cadastral 
44156, T 36, P 729/1, carte funciară nr. 44142,  număr cadastral 44142, a Regulamentului Local de 
Urbanism aferent și introducerea în intravilan a suprafeței de 1.288 mp prin extinderea intravilanului 
municipiului Tulcea. 

 
Secțiunea 2 – Impactul economico-social al proiectului de act normativ 

 
Acest act normativ introduce un set reglementări particulare amplasamentului, pentru a se emite 

autorizația de construire pentru amplasament de către Primarul Municipiului Tulcea prin Direcția 
Arhitect Șef din cadrul Primăriei Municipiului Tulcea. 
 

Secțiunea 3 – Impactul financiar asupra bugetului 
 

Intenția beneficiarului este de a dezvolta și pune în valoare potențialul urbanistic al zonei, prin 
edificarea de locuințe unifamiliale și a dotărilor necesare pentru funcționarea acestora (spații verzi, 
circulații auto și pietonale, loc de parcare/garare în incinta deținută). Acesta prezintă și utilitate publică 
prin crearea de noi locuri de muncă și creșterea veniturilor la bugetul local.  
 

Secțiunea 4 – Efectele proiectului de act normativ asupra legislației în vigoare 
 

Proiectul de act normativ are la bază prevederile legislației în vigoare și modifică Planul Urbanistic 
General prin: introducerea amplasamentului în intravilan și de indicatori specifici zonei funcționale LM 
u1 subzonă rezidențială cu locuințe P, P+1, P+2 (până la 10 m) – cu clădiri de tip urban – exclusiv 
rezidențială (locuințe și funcțiune complementare), pe terenul în suprafață de 1.288,00 mp.  
 

Secțiunea 5 – Efectele proiectului de act normativ asupra mediului 
 

Protecția mediului trebuie să fie principala preocupare a beneficiarilor. 
Depozitarea deșeurilor rezultate în timpul execuției lucrărilor de construcție ca și în timpul 

exploatării, se va face în mod controlat, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul 
serviciilor de salubritate, în baza unui contract de prestări servicii. 
 

Secțiunea 6 – Activități de informare publică privind elaborarea și 
implementarea proiectului de act normativ 

 
Se vor respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația 

publică, republicată, cu modificările și completările ulterioare, respectiv consultarea publică prin 
intermediul site-ului oficial al instituției: www.primariatulcea.ro și organizarea unei dezbateri publice 
dacă vor exista solicitări în acest sens.  
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