ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. 13418/03.04.2026

ANUNT

Astizi, 03.04.2026, Primdria Municipiului Tulcea anunti deschiderea procedurii de transparenta
decizionali a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ:

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU "CONSTRUIRE DOUA CORPURI
INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA,
REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE $1SISTEMATIZARE TEREN,
REALIZARE iMPREJMUIRE PARTIALA $1 ORGANIZARE DE EXECUTIE”, INTRAVILAN MUNICIPIUL
TULCEA, STRADA VITICULTURII, NR. 6A, CARTE FUNCIARA NR. 37168, NUMAR CADASTRAL 37168

Prezentul proiect de hotdrire are ca scop aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu
"CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI
EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE
SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA,
AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA SI
ORGANIZARE DE EXECUTIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte
funciard nr. 37168, numir cadastral 37168, prin care initiatoarea documentatiei, subscrisa Protoieria
Tulcea si-a manifestat intentia de a detalia reglementirile existente pe terenul in suprafata de 3.000,00 mp
situat in zond GC+TE — zoni de gospodirie comunald, cimitire §i terenuri pentru echipamente tehnico-
edilitare, pentru terenul aflat in intravilanul municipiului Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciara
nr. 37168, numir cadastral 37168.

Amplasamentu! analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea,
strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciara nr. 37168, numir cadastral 37168, care potrivit PUG face parte din
UTR 29 — Viilor, zond GC+TE — zon# de gospedirie comunald, cimitire si terenuri pentru echipamente
tehnico-edilitare.

Terenu!l de amplasament identificat cu numarul cadastral 37168, in suprafatd de 3.000,00 mp, apartine
institutiei de cult Protoieria Tulcea, conform Contractului de transmitere cu titlu gratuit autentificat cu or.
263 din 13 februarie 2025.

Amplasamentul are urmétoarele vecinétati:

- la nord: teren din domeniul public de interes local — Cimitirul Eternitatea — numar cadastral 55682;

- la est: teren din domeniul public de interes local — Cimitirul Eternitatea — numdr cadastral 55682;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — Cimitirul Eternitatea — numdr cadastral 55682;

- la sud: teren din domeniul public de interes local — Cimitirul Eternitatea — numér cadastral 55682.

Temeiul legal este dat de:

- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei
“Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotirfirea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentului 1.ocal de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. ¢), art. 48 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare;
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- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei
de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Documentatia aferentd proiectului include Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea,
Stefan ILIE, inregistrat sub nr. 12387/30.03.2026, Raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect
Sef/Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu si Cadastru/Compartiment Avizare Documentatii Urbanism,
inregistrat sub nr. 12390/30.03.2026, studiul de impact, inregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr.
12363/30.03.2026 si textul complet al proiectului de hotérare insotit de documentatia de urbanism aferenta.

Documentatia poate fi consultati la sediul Primériei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Tulcea www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principald - Anunfuri publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica;

- pe pagina principala - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazd de cererc depusd la Compartimentul
Relatii cu Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pacii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenti decizionald se pot depune, prin una din urmétoarele modalititi, pané la data de
15 mai 2026:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linku! www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparentd decizionald;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin posti, pe adresa: Primiria Municipiului Tulcea, strada Pécii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

AAAAA

08:00 — 16:30 si vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotirire privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU
FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE §1 SISTEMATIZARE
TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA SI ORGANIZARE DE EXECUTIE”,
intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciari nr. 37168, numar cadastral
37168.”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Tulcea, www primariatulcea.ro. la sectiunea “Transparentd decizionald”.
Nepreluarea recomandirilor formulate i inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati, existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care s se dezbatd public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituiti
sau de cétre o altd autoritate sau institutie publici pana la data de 153 mai 2026.

Pentru informatii suplimentare, vA stim la dispozitic la urmitoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana.sageata@primariatulcea.ro, persoand de contact: Mariana SAGEATA.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh TUSUF, director executiv

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www, primariatulcea.ro
150 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului €222339/01/R0O, Nr. Editie 002
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU ”CONSTRUIRE DOUA CORPURI
INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA,
REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN,
REALIZARE iMPREJMUIRE PARTIALA SI ORGANIZARE DE EXECUTIE”, INTRAVILAN
MUNICIPIUL TULCEA, STRADA VITICULTURII, NR. 6A, CARTE FUNCIARA NR. 37168, NUMAR
CADASTRAL 37168

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de

Examinand documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI
EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE
SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA,
AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA SI
ORGANIZARE DE EXECUTIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciara
nr. 37168, numar cadastral 37168, proiect din initiativa Primarului Municipiului Tulcea, Stefan ILIE;

Luand in discutie studiul de impact privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu "CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA,
ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE
CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREIMUIRE
PARTIALA SI ORGANIZARE DE EXECUTIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr.
6A, carte funciard nr. 37168, numar cadastral 37168, inregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr.
12363/30.03.2026, referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea, Stefan ILIE, Inregistrat cu
nr. 12387/30.03.2026 si raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect Sef/Serviciul Urbanism,
Amenajare Teritoriu si Cadastru/Compartiment Avizare Documentatii Urbanism din cadrul Primariei
municipiului Tulcea Inregistrat cu nr. 12390/30.03.2026;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei
“Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. ¢), art. 48 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Respectand dispozitiile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4 din Normele
Metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 831/2022;



In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu "CONSTRUIRE DOUA CORPURI
INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE
CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE
SI' PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA SI ORGANIZARE DE
EXECUTIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciard nr. 37168, numar
cadastral 37168.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 37168, in suprafatda de 3.000,00 mp,
apartine institutiei de cult Protoieria Tulcea, conform Contractului de transmitere cu titlu gratuit
autentificat cu nr. 263 din 13 februarie 20.

Infrastructura de acces si de utilitati necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu aprobat la articolul 1
este de 3 ani de la data aducerii la cunostintd a prezentei hotarari, perioada ce se extinde de drept pana la
finalizarea investitiei daca aceasta a fost demarata in interiorul celor 3 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotarari
Institutiei Prefectului — Judetul Tulcea spre verificare, precum si autoritatilor si persoanelor interesate
pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Vizat Initiator
pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL PRIMARUL,
AL MUNICIPIULUI TULCEA, MUNICIPIULUI TULCEA
Jr. Florentina BADILAS Stefan ILIE

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare 12387,/30.03.2026

Referat de aprobare

A proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “CONSTRUIRE
DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE,
CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE SI
CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN
INCIPTA, AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE iIMPREJMUIRE
PARTIALA SI ORGANIZARE DE EXECUTIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Viticulturii, nr. 6A, carte funciara nr. 37168, numar cadastral 37168

Initiatoarea documentatiei, subscrisa Protoieria Tulcea si-a manifestat intentia de a detalia
reglementdrile existente pe terenul in suprafata de 3.000,00 mp situat in zonda GC+TE — zond de
gospodarie comunala, cimitire si terenuri pentru echipamente tehnico-edilitare, pentru terenul aflat in
intravilanul municipiului Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciard nr. 37168, numar cadastral
37168.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu este intocmitd de firma Dualstudio
Architecture S.R.L. - sef de proiect urb. & arh. Constantin Caraman, ca urmare a solicitdrii de catre
beneficiar a Certificatului de urbanism in scopul "CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE
CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE,
CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE
IMPREJMUIRE PARTIALA SI ORGANIZARE DE EXECUTIE”.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea,
strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciara nr. 37168, numar cadastral 37168, care potrivit PUG face parte
din UTR 29 — Viilor, zond GC+TE — zona de gospodarie comunal, cimitire si terenuri pentru echipamente
tehnico-edilitare.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 37168, in suprafatd de 3.000,00 mp,
apartine institutiei de cult Protoieria Tulcea, conform Contractului de transmitere cu titlu gratuit
autentificat cu nr. 263 din 13 februarie 2025.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- lanord: teren din domeniul public de interes local — Cimitirul Eternitatea — numér cadastral 55682;

- la est: teren din domeniul public de interes local — Cimitirul Eternitatea — numar cadastral 55682;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — Cimitirul Eternitatea — numar cadastral 55682;
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- la sud: teren din domeniul public de interes local — Cimitirul Eternitatea — numar cadastral 55682.
Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentatiei
“Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea”;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. c), art. 48 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Respectand dispozitiile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalda in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4 din Normele
Metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 831/2022;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI
EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE
SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA,
AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREIMUIRE PARTIALA SI
ORGANIZARE DE EXECUTIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciara
nr. 37168, numar cadastral 37168.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care il supun deliberarii/aprobarii in
forma si continutul redactat.

INITIATOR,

Stefan ILIE,
Primarul Municipiului Tulcea

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-m'flil:contact@)primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
COMPARTIMENT AVIZARE DOCUMENTATII DE URBANISM

Nr. 12390/30.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ’"CONSTRUIRE DOUA CORPURI
INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE
CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE),
TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA,
AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE iMPREJMUIRE PARTIALA
SI ORGANIZARE DE EXECUTIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr.
6A, carte funciara nr. 37168, numar cadastral 37168

— Proiectant: SOCIETATEA DUALSTUDIO ARCHITECTURE S.R.L.
— Initiator: PROTOIERIA TULCEA

Avand in vedere adresa inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr52017/15.12.2025 si a
completarilor inregistrate la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 9672/11.03.2026,

Tinénd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se supune deliberirii/aprobarii P.U.D. “CONSTRUIRE DOUA
CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE
CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE
SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA SI ORGANIZARE DE
EXECUTIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciara nr. 37168, numar
cadastral 37168.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 05.02.2026 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr. 06/20.03.2026.

1. Identificare amplasament si situatie existenti




Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea,
strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciara nr. 37168, numar cadastral 37168, care potrivit PUG face parte
din UTR 29 — Viilor, zond GC+TE — zona de gospodarie comunala, cimitire si terenuri pentru echipamente
tehnico-edilitare.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii decat cele
reglementate prin PUG si RLUMT este necesara aprobarea de citre Consiliul Local a unei
documentatii de urbanism.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 37168, in suprafatd de 3.000,00 mp,
apartine institutiei de cult Protoieria Tulcea, conform Contractului de transmitere cu titlu gratuit
autentificat cu nr. 263 din 13 februarie 2025.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- lanord: teren din domeniul public de interes local — Cimitirul Eternitatea — numar cadastral 55682;

- la est: teren din domeniul public de interes local — Cimitirul Eternitatea — numar cadastral 55682;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — Cimitirul Eternitatea — numar cadastral 55682;

- la sud: teren din domeniul public de interes local — Cimitirul Eternitatea — numar cadastral 55682.

2. Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatie de urbanism stabileste conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitarda pentru doud corpuri independente cu functiuni conexe capelei existente, construire
clopotnitd, realizare altar de vara, alei (pietonale si carosabile), terase si pergole exterioare, construire
cripte in incintd, amenajare si sistematizare teren, realizare imprejmuire partiala pe terenul amplasat pe
strada Viticulturii, nr. 6A, numar cadastral 37168, intravilan municipiul Tulcea, n corelare cu vecinatatile
imediate.

Suprafata totala teren reglementata initial: 194.133,00 mp

- constructii: 875,00 mp

- alei carosabile:13.200,00 mp

- alei pietonale: 6.400,00 mp

- retele exterioare: 1.150,00 mp

- spatii verzi: 172.508,00 mp

Pe teritoriul studiat iTn documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale, respectiv:
UTR 29 - Viilor, zona GC+TE — zona de gospodirie comunali, cimitire si terenuri pentru

echipamente tehnico-edilitare.

Functiunea dominanti GC - Zona de gospodarie comunala (si de cimitire).
Functiunile complementare admise: Functiuni cu utilizari de tip IS - Zond pentru institutii publice
si servicii de interes general care sid permitd organizarea spatiald si functionald a zonei BABADAG -

intrare precum si o calitate a locuirii de tip LM - Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10m).



Functiunile interzise: --.

Utilizari admise: Pe parcelele situate In zona functionala GC utilizarile permise sunt cele specifice
fiecdrei subzone functionale in care sunt situate In acest moment.

Utilizari admise cu conditii: Nu sunt reglementate utilizdri permise cu conditii aplicabile pentru
acest amplasament;

Utilizari interzise: --

3. Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:
3.1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Parcela nu prezinta aliniament propriu-zis, insa putem

asimila aliniamentul cu latura de NORD - retragerea de la limita de NORD este de minim 8,00 m

3.2. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- fata de limitele laterale:

e Pe latura EST (limita laterala imobilul va fi retras cu minim 5,00 m. Retragerea de 5,00 m va fi
respectata si in zona de racord a aliniamentului cu limita laterala.

e Pe latura VEST (limita laterald) imobilul va fi retras cu minim 1,00 m

ein zona de retragere sunt admise trepte de acces/platforme si podest pani la cota +0.00 a
constructiei si pot fi amenajate pergole si umbrare cu mobilier urban.

- fatd de limita posterioara sud: minim 2,00 m; Fac exceptie criptele care pot fi amplasate pand la o
distanta de 1,00 m fatd de limita posterioara.

3.3. Amplasarea fatd de alte constructii invecinate: retragerile edificabilului vor respecta art. 31 din

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

3.4 Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parcela.

Intre calepa existenta si noile cldiri propuse se va pastra o distantd minima de 1,50 m. Amplasarea

altarului de vara va respecta o distanta de minim 2,00 m fatd de noul corp propus C3.

4. Circulatii si accese:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

Incinta va avea prevazut obligatoriu acces auto, dimensionat corespunzator functiunii si categoriei
de drum din care se amenajeaza accesul.

Accesul pietonal cat si carosabil (auto) la cladiri este asigurat din strada Cernica prin intermediul

terenului cu numarul cadastral 55682 (accesul fiind consemnat in Cartea funciara).



5. Stationarea autovehiculelor: Conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
201/28.09.2017.

Stationarea/parcarea autovehiculelor: stationarea se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

Parcarea se asigura in cadrul parcajului amenajat din zona accesului. Parcajul fiind organizat pe
terenul cu numarul cadastral 55682, conform adresei nr. 4332/10.03.2026, emisa de Directia Intretinere
si Administrare Patrimoniu Tulcea, Serviciul Parcari Publice cu Plata si de Resedinta, Ridicare Vehicule

Stationate Neregulamentar.

6. Aspectul exterior: Aspectul exterior nu trebuie sa contravind functiunii si nu trebuie sa
deprecieze aspectul general al zonei si peisajul urban. Cladirile noi si extinderile cladirilor existente
trebuie sa se integreze coerent in aspectul general al zonei, prin adaptarea formelor la specific.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se va urmari simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput 1n relatie cu cadrul construit in care se insereaza, evitarea evidentierii unor calcane.

S-a urmadrit crearea unei imagini de ansamblu armonioasa si echilibrata.

Proiectul include constructii si amenajari cu o materialitate atent aleasa pentru a asigura durabilitate,
esteticd si armonie cu ambientul. Pentru suprafetele exterioare, se propune utilizarea placajelor din piatra
naturald, care confera soliditate, rezistenta si un aspect elegant, precum si tencuiald decorativa de culoare
alba, ce ofera un finisaj fin, modern si luminos. Aceastd combinatie de materiale contribuie la o atmosfera
respectuoasa si solemna, specifica unui spatiu de comemorare, asigurand in acelasi timp o Intretinere
facild si un aspect estetic placut pe termen lung.

Se recomanda ca ulterior unei renovari a capelei existente sa se inlocuiasca invelitoarea existenta
cu cea propusa prin prezenta documentatie (tabla faltuita gri).

7. Echipare tehnico-edilitara: Functiunea propusa necesitd obligatoriu asigurarea sursei de apa,
canalizare, gaze naturale, energie electrica si termicd. Se va asigura in incinta platforma pentru deseuri
menajere, in amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domeniu de la data elaborarii
documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de construire, n special Ordinul ministrului sanatatii
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si Sanatate Publica privind mediul de viata al populatiei.

Dezvoltarea echiparii edilitare se va face prin grija initiatorului de plan.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Zona beneficiaza de echipare cu retele care asigura utilitatile necesare construirii: apa, canalizare
in regim propriu (fosa septica vidanjabila), energie electricd, gaze naturale, conform avizelor obtinute de
la detinatorii retelelor edilitare din zona.

1. alimentarea cu apa : se va realizata din sistemul centralizat al orasului Tulcea



2. evacuarea apelor uzate: in momentul actual incinta dispune de sistem de canalizare prorpiu care
se deverseaza intr-un bazin vidanjabil etans. Noile constructii se vor racorda la sistemul de canalizare
interior existent si implicit canalziarea apelor menajele va fi Tnmagazinatd in bazinul vidanjabil etans
existent.

3. asigurarea agentului termic: centrale termice cu functionare pe gaze, cu tiraj fortat pentru fiecare

corp principal.

8. Spatii libere si spatii plantate:

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de
minim 20% din total suprafata teren.

Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese.

9. imprejmuirea:

Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinatatile;

Realizarea imprejmuirilor parcelei pe toate limitele ei trebuie sa raspunda exigentelor Codului Civil
si normativelor de rezistenta, acolo unde este cazul.

Aspectul imprejmuirii se va incadra in caracterul functiunii si a ansamblului urbanistic. Soclul va fi
opac (tencuiala deschisa la culoare sau placaj de piatrd naturald) cu o indltime care nu va depasi 70 cm.
Partea superioara a imprejmuirii va fi transparenta, realizata din metal de culoare gri antracit/negru (fiind
acceptate zone foarte restrinse de imprejmuire opaci). Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,50 m.

10. iniltimea constructiilor:

Indltimea maxima admisa a constructiilor propuse:

- C2 si C3 — constructii anexi — parter inalt; Inaltime maxima la cornisa 5,00 m;

- C4 — altar de vari — parter; Indltime maxima la cornisa 3,00 m;

- C5 — clopotnita — parter inalt/turn; Iniltime maxima 12,00 m.

11. Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmatoarele:

Conform Anexa 2 la Legea nr. 350/2001: daca o constructie este edificata pe o parte de teren
dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului inifial, adaugdndu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii.

Conform PUD anterior aprobat din 1994: Suprafata construita maxima insumata a cladirilor:
875,00 mp

1. Procentul de ocupare al terenului:

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre pro-
iectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei.

P.O.T. propus maxim = 0,5%



2. Coeficientul de utilizare al terenului:

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre
suprafata construita desfasuratd (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa
in unitatea teritoriald de referinta.

C.U.T. propus maxim = 0,006

Concluzii

Se supune deliberarii/aprobarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea P.U.D. "CONSTRUIRE
DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE,
CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE SI
CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA,
AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREIMUIRE PARTIALA SI
ORGANIZARE DE EXECUTIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciara
nr. 37168, numar cadastral 37168.

Stefan ILIE,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Arhitect Sef,
Arh. Cristina PETRO

REDACTAT, Mariana Sageata

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 12363/30.03.2026

STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI
EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI
(PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE
CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE
IMPREJMUIRE PARTIALA SI ORGANIZARE DE EXECUTIE”, intravilan municipiul
Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciara nr. 37168, numar cadastral 37168

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu, are ca scop detalierea conditiilor
pentru edificarea a doud corpuri independente cu functiuni conexe capelei existente pe amplasament, a
unui altar de vard, a unei clopotnite si a dotarilor necesare functionarii incintei, pe un teren aflat in
intravilanul municipiului Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, cu o suprafatda de 3.000,00 mp, in vederea
promovarii acesteia spre aprobare de catre Consiliul Local al Municipiului Tulcea.

Pentru emiterea autorizatiei de construire trebuie sd existe reglementari prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de cétre beneficiar. Prin planul urbanistic de detaliu se detaliaza conditiile
de amplasare ale cladirii si dotarile necesare pentru dezvoltarea coerenta a zonei.

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic de
Detaliu, pe raza Municipiului Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Directia Arhitect Sef din
cadrul Primariei Municipiului Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice nr. 233/2016, cu modificarile
si completarile ulterioare.



In aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu “CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA,
ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE
CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE
PARTIALA SI ORGANIZARE DE EXECUTIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr.
6A, carte funciard nr. 37168, numar cadastral 37168.

Sectiunea 2 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ detaliaza setul de reglementari particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de catre Primarul Municipiului Tulcea prin Directia
Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Tulcea.

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a valorifica din punct de vedere urbanistic terenul detinut prin
edificarea unor constructii anexe necesare desfasurarii activitatilor de cult In cadrul incintei. Acesta
prezintd si utilitate publica prin crearea de noi locuri de munca si cresterea veniturilor la bugetul local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la baza prevederile legislatiei In vigoare si modifica Planul Urbanistic
General s1 P.U.D. anterior aprobat prin: detalierea conditiilor de autorizare specifice zonei de gospodarire
comunala - cimitir - pe terenul in suprafata de 3.000,00 mp.

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediului trebuie sa fie principala preocupare a beneficiarilor.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executiei lucrarilor de constructie ca si in timpul
exploatarii, se va face in mod controlat, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul
serviciilor de salubritate, Tn baza unui contract de prestari servicii.

Sectiunea 6 — Activitati de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei: www.primariatulcea.ro si organizarea unei dezbateri publice
daca vor exista solicitdri 1n acest sens.

Sectiunea 7 — Masuri de implementare



Dupa aprobarea proiectului de hotdrare, actul normativ se va aduce la cunostintd publica prin
intermediul site-ului oficial al institutiei, respectiv. www.primariatulcea.ro, va fi transmis directiei,

serviciilor si compartimentelor interesate din cadrul Primariei Municipiului Tulcea spre luare la
cunostintad si punere in aplicare a acestuia, precum si beneficiarului.

Avand in vedere aspectele mentionate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “CONSTRUIRE DOUA CORPURI
INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE
CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE),
TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE
SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA SI ORGANIZARE
DE EXECUTIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciara nr.
37168, numar cadastral 37168.

Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Stefan ILIE,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Arhitect Sef,
Arh. Cristina PETRO

INTOCMIT,
Mariana SAGEATA

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/RO, Nr. Editie 002
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ROMANIA
Judetul Tulcea

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ARHITECT SEF

I ——

i

¢

Ca urmare a cererii adresate de

Ispas Romeo-Gabriel reprezentant al Protoieriei Tulcea
cu sediul in Tulcea, strada Mircea Voda, nr. 6A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, inregistrata la
U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 52017/15.12.2025 si a completarilor inregistrate la
U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 9672/11.03.2026;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL ARHITECTULUI SEF
Nr. 06 din 20.03.2026

Pentru  Planul Urbanistic de Detaliu: CONSTRUIRE DOUA CORPURI
INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE,
CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEI
(PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE,
CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPITA, AMENAJARE SI SISTEMATIZARE
TERENM REALIZARE iIMPREJMUIRE PARTIALA SI ORGANIZARE DE
EXECUTIE, generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR. 37168, NUMAR
CADASTRAL 37168

Initiator: PROTOIERIA TULCEA, cu sediul social in Tulcea, strada Mircea Voda, nr.
6A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -;

Proprietari: imobilul este proprietatea publicd a unitdtii de cult Protoieria Tulcea,
conform Contractului de transmitere cu titlu gratuit autentificat cu nr. 263 din
13.02.2025, intabulare, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 - potrivit extrasului
de carte funciara pentru informare emis de catre ANCPI

Proiectant: SC DUALSTUDIO ARCHITECTURE S.R.L.

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/RO, Nr. Editie 002
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Specialist cu drept de semndaturd: Urb. & Arh. Constantin CARAMAN

Amplasare si delimitare imobil: intravilanul municipiului Tulcea, strada Viticulturii,
nr. 6A, judet Tulcea, teren in suprafata de 3.000,00 mp.

Delimitare zona studiata in P.U.D.:

- la nord, est, sud si vest : teren din domeniul public de interes local — Cimitirul

Eternitatea — numar cadastral 55682;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
UTR 29 —Viilor, zond GC+TE — zona de gospodarie comunali, cimitire si terenuri

pentru echipamente tehnico-edilitare.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmdtoarele:

Pentru suprafata totala 194.133,00 mp reglementata initial

-P.0.T=0,001%;

-CUT.=1;

- Hmax : 10,00 m;

- regim de construire: se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUD ;
- retragerea minima fatd de aliniament = se reglementeaza pe baza de documentatie de
urbanism- PUD;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = se reglementeaza pe baza de documentatie
de urbanism- PUD;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = se reglementeazd pe baza de

documentatie de urbanism- PUD.

Prevederi P.U.D. propuse:

Prezenta documentatie de urbanism stabileste conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitard pentru doud corpuri independente cu
functiuni conexe capelei existente, construire clopotnita, realizare altar de vara, alei
(pietonale si carosabile), terase si pergole exterioare, construire cripte in incintd,
amenajare si sistematizare teren, realizare Imprejmuire partiala pe terenul amplasat pe
strada Viticulturii, nr. 6A, numar cadastral 37168, intravilan municipiul Tulcea, 1n

corelare cu vecinatatile imediate.

Suprafata totala teren reglementata initial: 194.133,00 mp
- constructii: 875,00 mp
- alei carosabile:13.200,00 mp

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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- alei pietonale: 6.400,00 mp
- retele exterioare: 1.150,00 mp

- spatii verzi: 172.508,00 mp

Zone si subzone functionale existente:

Zona GC+TE - zona de gospodirie comunalia, cimitire si terenuri pentru
echipamente tehnico-edilitare
Functiunea dominanta GC - Zona de gospodarie comunala (si de cimitire)
Functiunile complementare admise: Functiuni cu utilizari de tip IS - Zona pentru
institutii publice si servicii de interes general care sd permitd organizarea spatiald si
functionala a zonei BABADAG - intrare precum si o calitate a locuirii de tip LM - Zona
rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10m).
Functiunile interzise: --.
Utilizari admise:

Pe parcelele situate in zona functionala GC utilizéarile permise sunt cele specifice
fiecarei subzone functionale in care sunt situate in acest moment.
Utilizari admise cu conditii: Nu sunt reglementate utilizari permise cu conditii
aplicabile pentru acest amplasament;

Utilizari interzise: --

1. Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor:

1.1. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: Parcela nu prezinta aliniament propriu-

zis, insd putem asimila aliniamentul cu latura de NORD - retragerea de la limita de

NORD este de minim 8,00 m

1.2. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- fatd de limitele laterale:
e Pe latura EST (limita laterala imobilul va fi retras cu minim 5,00 m. Retragerea
de 5,00 m va fi respectata si in zona de racord a aliniamentului cu limita laterala.

e Pe latura VEST (limita laterald) imobilul va fi retras cu minim 1,00 m

e Inzona de retragere sunt admise trepte de acces/platforme si podest pana la cota
+0.00 a constructiei si pot fi amenajate pergole si umbrare cu mobilier urban.
- fata de limita posterioara sud: minim 2,00 m; Fac exceptie criptele care pot fi

amplasate pana la o distantd de 1,00 m fata de limita posterioara.

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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1.3. Amplasarea fatd de alte constructii invecinate: retragerile edificabilului vor

respecta art. 31 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism

1.4 Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parcela.

Intre calepa existenta si noile cladiri propuse se va pastra o distantd minima de
1,50 m. Amplasarea altarului de vard va respecta o distantd de minim 2,00 m fata de

noul corp propus C3.

2. Circulatii si accese:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Incinta va avea prevazut obligatoriu acces auto, dimensionat corespunzator
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeaza accesul.

Accesul pietonal cat si carosabil (auto) la cladiri este asigurat din strada
Cernica prin intermediul terenului cu numarul cadastral 55682 (accesul fiind consemnat

in Cartea funciara).

3. Stationarea autovehiculelor: Conform HCL nr. 201/28.09.2017.

Stationarea/parcarea autovehiculelor: stationarea se admite numai In interiorul
parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice.

Parcarea se asigura in cadrul parcajului amenajat din zona accesului. Parcajul
fiind organizat pe terenul cu numadrul cadastral 55682, conform adresei nr.
4332/10.03.2026, emisa de Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea,
Serviciul Parcari Publice cu Platd si de Resedintd, Ridicare Vehicule Stationate

Neregulamentar.

4. Aspectul exterior: Aspectul exterior nu trebuie s contravina functiunii si nu trebuie
sd deprecieze aspectul general al zonei si peisajul urban. Cladirile noi si extinderile
cladirilor existente trebuie sd se integreze coerent in aspectul general al zonei, prin
adaptarea formelor la specific.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile

arhitecturii contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.
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Se va urmari simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, evitarea evidentierii unor calcane.

S-a urmadrit crearea unei imagini de ansamblu armonioasa si echilibrata.

Proiectul include constructii si amenajari cu o materialitate atent aleasad pentru
a asigura durabilitate, estetica si armonie cu ambientul. Pentru suprafetele exterioare,
se propune utilizarea placajelor din piatra naturala, care confera soliditate, rezistenta si
un aspect elegant, precum si tencuiald decorativa de culoare albd, ce oferd un finisaj
fin, modern si luminos. Aceastd combinatie de materiale contribuie la o atmosfera
respectuoasa si solemnd, specifica unui spatiu de comemorare, asigurand in acelasi timp
o intretinere facild si un aspect estetic placut pe termen lung.

Se recomanda ca ulterior unei renovari a capelei existente s se inlocuiasca

invelitoarea existentd cu cea propusa prin prezenta documentatie (tabla faltuita gri).

5. Echipare tehnico-edilitara: Functiunea propusa necesita obligatoriu asigurarea sursei de
apa, canalizare, gaze naturale, energie electrica si termicd. Se va asigura in incintd platforma
pentru deseuri menajere, in amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domeniu de la
data elaborarii documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de construire, in special
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si Sanatate Publica privind mediul
de viatd al populatiei.

Dezvoltarea echiparii edilitare se va face prin grija initiatorului de plan.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Zona beneficiaza de echipare cu retele care asigura utilitatile necesare construirii: apa,
canalizare in regim propriu (fosa septica vidanjabila), energie electrica, gaze naturale, conform
avizelor obtinute de la detindtorii retelelor edilitare din zona.

1. alimentarea cu apa : se va realizata din sistemul centralizat al orasului Tulcea

2. evacuarea apelor uzate: In momentul actual incinta dispune de sistem de canalizare
prorpiu care se deverseaza intr-un bazin vidanjabil etans. Noile constructii se vor racorda la
sistemul de canalizare interior existent si implicit canalziarea apelor menajele va fi
inmagazinata in bazinul vidanjabil etans existent.

3. asigurarea agentului termic: centrale termice cu functionare pe gaze, cu tiraj fortat

pentru fiecare corp princpal.

6. Spatii libere si spatii plantate:
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de

protectie de minim 20% din total suprafata teren.
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Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei

sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese.

7. imprejmuirea:

Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja
vecinatatile;

Realizarea imprejmuirilor parcelei pe toate limitele ei trebuie sd raspunda
exigentelor Codului Civil si normativelor de rezistentd, acolo unde este cazul.

Aspectul Tmprejmuirii se va incadra in caracterul functiunii si a ansamblului
urbanistic. Soclul va fi opac (tencuiala deschisa la culoare sau placaj de piatra naturald)
cu o inaltime care nu va depasi 70 cm. Partea superioard a imprejmuirii va fi
transparentd, realizatd din metal de culoare gri antracit/negru (fiind acceptate zone
foarte restranse de imprejmuire opaci). Indltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,50

m.

8. Inaltimea constructiilor:

Inaltimea maxima admisa a constructiilor propuse:
- (C2 i C3 — constructii anexd — parter inalt; Indltime maxima la cornisa 5,00 m;
- C4 — altar de vara — parter; Inaltime maxima la cornisa 3,00 m;

- C5 — clopotnitd — parter fnalt/turn; Indltime maxima 12,00 m.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt

urmatoarele:

Conform Anexa 2 la Legea 350/2001: daca o constructie este edificata pe o parte de
teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza
in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

Conform PUD anterior aprobat din 1994: Suprafata construitd maximd insumatd a
cladirilor: 875,00 mp

1. Procentul de ocupare al terenului:

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei.

P.O.T. propus maxim = 0,5%
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2. Coeficientul de utilizare al terenului:

Coeficientul de ocupare a terenului n sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasuratd (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta.

C.U.T. propus maxim = 0,006

Documentatia tehnicd pentru autorizatia de construire va avea obligatoriu
prevazut proiect de sistematizare teren si in proiectarea cladirilor se va tine cont de
prevederile art.15 din Legea nr. 372/2015 privind performanta energetica a cladirilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
data de 05.02.2026 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. Prezentul aviz este
un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a certificatului de urbanism:

1. nr. 501 din 17.07.2025 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Arh. Cristina PETRO

Secretariat CTATU,
Mariana SAGEATA

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/R0O, Nr. Editie 002

EIRYIASEE

SYSTEMA



P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

CUPRINS - MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.1.1. Denumirea lucrarii
1.1.2. Beneficiar
1.1.3. Proiectant de urbanism
1.1.4. Data elaborarii
1.2. SCOPUL SI OBIECTIVELE P.U.D.
1.2.1. Obiectivul P.U.D.
1.2.2. Teritoriul studiat in P.U.D.
1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. Cadrul normativ si lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUD

1.3.2. Alte cercetari
2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE ANTERIOR
2.1.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

2.1.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona studiata

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE
3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC
3.5. FOLOSINTA TERENURILOR SI FUNCTIUNILE CONSTRUCTIILOR
3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

3.7. CONCLUZIILE SUDIULUI GEOTEHNIC

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE SI UMPLUTURI)

3.9. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT(INALTIME, STRUCTURA, STARE ETC.)

3.10. ECHIPAREA EXISTENTA
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

4. REGLEMENTARI

4.1. DESTINATIA TERENULUI STABILITA PRIN PLANURI DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

APROBATE ( PLANURI DE NIVEL SUPERIOR)
4.1.1. Utilizari admise
4.1.2. Utilizari admise cu conditionari
4.1.3. Utilizari interzise
4.1.4. Precizari suplimentare
4.1.5. Caracteristici ale parcelei

4.1.6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

4.1.7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

4.1.8. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
4.1.9. Circulatii si accese
4.1.10. Stationarea autovehicolelor
4.1.11. Inaltimea maxima admisa a cladirilor
4.1.12. Aspectul exterior al cladirilor
4.1.13. Conditii de echipare edilitara
4.1.14. Spatii libere si spatii plantate
4.1.15. Imprejmuiri
4.1.16. Procent maxim de ocupare a terenului POT
4.1.17. Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT
4.2. PROBLEME DE MEDIU
4.2.1. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

4.2.2. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

4.3. BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI (EXISTENT SI MAXIM PROPUS)

5. CONCLUzII
5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE
5.2. MASURILE CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.-ULUI
5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI

6. ANEXE
6.1. CERTIFICAT DE URBANISM + PLANURI ANEXA
6.2. ACTE, STUDII SI' AVIZE
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

MEMORIU JUSTIFICATIV - PUD

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.1.1. Denumirea lucrarii

P.U.D.

CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELElI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA,
REALIZARE ALTAR DE VARA , ALEl (PIETONALE SI
CAROSABILE), TERASE S| PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE
CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE S| SISTEMATIZARE TEREN,
REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si ORGANIZARE DE

EXECUTIE

AMPLASAMENT: STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,

MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

1.1.2. Beneficiar
PROTOIERIA TULCEA

1.1.3. Proiectant de urbanism

DUALSTUDIO ARCHITECTURE S.R.L.

Str. Victoriei, Nr.70, Bl. 7, Sc. A, Ap. 5, Tulcea, Romania ___ Tel.: 0721321193

1.1.4. Data elaborarii
DECEMBRIE 2025

1.2. SCOPUL S| OBIECTIVELE P.U.D.
1.2.1. Obiectivul P.U.D.

Prezenta lucrare isi propune studierea si reglementarea conditilor de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara pentru CONSTRUIRE
DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI
EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA , ALEI

(PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE Sl

PERGOLE EXTERIOARE,
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN,
REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si ORGANIZARE DE EXECUTIE pe
terenul amplasat pe STR. VITICULTURII , NR. 6A, NR CAD.37168, Intravilan
mun. TULCEA, Jud. TULCEA, in corelare cu vecinatatile imediate. Elaborarea
acestui studiu a fost impusa prin prevederile din Certificatul de Urbanism nr. 501 din
17.07.2025, emis de Primaria municipiului Tulcea si este in conformitate cu
prevederile din Legea amenajarii teritoriului si urbanismului nr. 350/2001.

Scopul studiului este stabilirea reglementarilor de urbanism necesar a fi
aplicate in utilizarea terenurilor, in organizarea urbanistica si in conformarea
constructiei din zona delimitata, in corelare cu strategia de dezvoltare urbana
stabilita prin P.U.G. si R.L.U. ale mun. TULCEA.

Conform PUG aprobat terenul se afla in afara Zonelor cu Conditii de
Autorizare Directa ( ZCAD) si conformarea in interiorul parcelei se va face pe
baza de PUD .

Anterior aprobarii PUG , exista Planul urbanistic de detaliu, elaborat de
SAGETATOR SRL, prin proiectul nr. 108/1994 , in vederea extinderii cimitirului,
corelat cu pozitia actualei incinte.

Conform Planului Urbanistic de detaliu ( realizat anterior in 1994) exista
un bilant teritorial al incintei cimitrirului ( mentionam ca terenul studiat face
parte din incinta analizata initial in PUD-ul din 1994 ) si acesta cuprindea:

SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTATA INITIAL : 194133.00mp
- constructii : 875.00mp

- alei carosabile: 13200.00mp

- alei pietonale: 6400.00mp

- retele exterioare: 1150.00mp

- spatii verzi : 172508.00 mp

IN CONSECINTA PENTRU A NE INCADRA IN BILANTUL DESCRIS
ANTERIOR PUTEM MENTIONA CA SUPRAFATA CONSTRUCTIILOR
EXISTENTE + CELE PROPUSE NU TREBUIE SA DEPASEASCA 875.00mp

Proiectul de urbanism si arhitecturd intitulat "CONSTRUIRE DOUA
CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE,
CONSTRUCTIE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA, ALEl
PIETONALE SI CAROSABILE, TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE,
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

CONSTRUCTIE CRIPTE IN INCINTA, AMENAJARE S| SISTEMATIZARE TEREN,
REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA S| ORGANIZARE DE EXECUTIE"
prevede dezvoltarea infrastructurii in Cimitirul Eternitatea Il din municipiul Tulcea.
Acesta include construirea a doud corpuri independente functionale, o clopotnita,
un altar de vard, alei pietonale si rutiere, terase si pergole pentru spatii exterioare,
precum si cripte in incintd. De asemenea, proiectul vizeaza amenajarea Si
sistematizarea terenului, realizarea unei imprejmuirii partiale Si organizarea de
executie pentru punerea in practica a lucrarilor.

Date constructive general valabile pentru toate corpurile propuse
Fundatie : B.A.

Suprastructura : Cadre si plansee B.A. / lemn

Acoperire : Sarpanta din lemn + invelitoare din tabla faltuita gri
Inchideri perimetrale : Zidarie BCA + termosistem

Tamplarie : Tamplarie PVC + geam termoizolant

Proiectul este compus din 5 corpuri de constructii :
Corpul C1 - Capela existenta ( nu se intervine la aceasta)
Corpul C2 - Constructie nou propusa in suprafata de 235.00 mp (35m x 6.7m)

o Constructia va adaposti spatii pentru comercializarea de obiecte
bisericesti si pentru administratie
Corpul C3 - Constructie nou propusa in suprafata de 235.00 mp (35m x 6.7m)

o Constructia este compusa din 3 capele mortuare, grupuri sanitare
separate pe sexe Si zone exterioare acoperite tip portic / terase exterioare
amenajate cu bancute si umbrare/ pergole din lemn.

Corpul C4 - Constructie nou propusa in suprafata de 63.00 mp (12.7m x 5m)

o Constructia va adaposti un altar de vara realizat dintr-o structura de
lemn arhitecturala montata pe o platforma de beton
Corpul C5 - Constructie nou propusa in suprafata de 5.00 mp (1.7m x 2.9m)

o Constructia va avea functiunea de clopotnita, cu regim de inaltime
parter inalt / turn , avand silueta unui obelisc.

1.2.2. Teritoriul studiat in P.U.D.

PUD este elaborat pentru parcela din STR. VITICULTURII , NR. 6A, NR
CAD.37168, Intravilan mun. TULCEA, Jud. TULCEA, si pentru stabilirea
posibilitatilor de construire pe aceasta parcela s-a studiat 0 zona mai mare care are
in centrul de greutate parcela studiata si cuprinde terenurile direct invecinate

Zona studiata in PUD are o suprafata de cca. 9800 mp cu dimensiunile in
plan de cca. 100 m pe directia N-S, cca. 100 m pe directia E-V si cuprinde imobilele
descrise mai sus..
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

1.3. SURSE DOCUMENTARE
1.3.1. Cadrul normativ si lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUD

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996;

PUG si R.L.U. ale mun. Tulcea

Metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.D., aprobata prin
O.M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000;

PUD EXTINDERE CIMITIR : elaborat de SAGETATOR SRL, prin proiectul nr.
108/1994

1.3.2. Alte cercetari

Cercetari proprii S.C. DUALSTUDIO ARCHITECTURE S.R.L. . pentru zona analizata.
2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE ANTERIOR

2.1.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Imobilul studiat in PUD este situat in arealul delimitat de strada
VITICULTURII la NORD, Str. CERNICA la VEST si CIMITIRUL ETERNITATEA 2 la
EST si SUD si se inscrie in totalitate n teritoriul intravilan al municipiului Tulcea.

2.1.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona studiata

Folosinta actuala - teren curti constructii
Folosinta propusa: constructii cu functiuni conexe capelei existente
Zona functionala conform PUG: GC+ TE : Zona de gospodarie comunala,
cimitire si terenuri pentru echipamente tehnico edilitare.

Conform PUG aprobat terenul se afla in afara Zonelor cu Conditii de
Autorizare Directa ( ZCAD) si conformarea in interiorul parcelei se va face pe
baza de PUD .

Terenul este situat in interiorul zonei reglementate prin PUD extindere cimitir
in 1994.

Conf. PUD anterior din 1994 :

- Suprafata construita maxima insumata a cladirilor : 875.00mp
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Imobilul studiat in PUD este situat in arealul delimitat de VITICULTURII la NORD,
Str. CERNICA la VEST si se inscrie in totalitate in teritoriul intravilan al municipiului
Tulcea. Se poate mentiona ca zona studiata este foarte usor accesibila din str. Viticulturii.

prin intermediul str. Cernica.

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Parcela pe care se propune realizarea obiectivului .  CONSTRUIRE DOUA
CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELElI EXISTENTE,

CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI
CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN
INCINTA , AMENAJARE S| SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE
PARTIALA si ORGANIZARE DE EXECUTIE are o suprafata de 3000 mp si are

urmatoarele limite:

N incinta CIMITIR ETERNITATEA 2
V incinta CIMITIR ETERNITATEA 2
S incinta CIMITIR ETERNITATEA 2
E incinta CIMITIR ETERNITATEA 2

In prezent terenul studiat prezinta constructii ce vor fi MENTINUTE. Autorizatia de
construire se poate obtine imediat dupa avizarea si aprobarea prezentei documentatii PUD.

Constructia existenta de pe teren are functiunea de capela si are o suprafata
construita SC= 337.00mp si un SCD =571 mp conform PAD si Carte Funciara

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

Bilant teritorial existent raportat la parcela initiala :

In prezent exista doua parcele care insumate reprezinta parcela initiala. Mentionam ca in
prezent exista actualizari cadastrala ale parcelelor si imobilele au fost inscrise in sistemul

national de evidenta a cadastrelor eTerra

Suprafata parcela NC 37168 : 3000.00mp
Suprafata parcela NC 55682 : 176929.00mp

Suprafata totala actualizata : 179929.00mp

Suprafata construita: 337.00mp ( conform P.A.D. )
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

« Subordonare functionala la str. VITICULTURII

» Calitatea arhitecturala a zonei este de nivel mediu

* In ceea ce priveste valoarea arhitecturald si ambientald a cladirilor din zona
studiata - plaja valorica se intinde de la cladiri cu valoare medie pana la cladiri cu valoare
foarte slaba

Din punct de vedere juridic putem mentiona urmatoarele:
- ZonaProtejata : NU .
- Monument ansamblu, sit urban, zona protectie a unui monument: NU

- Interdictie temporara de construire: DA, pana la aprobarea PUD

Aspectul exterioar al Cladirilor conform cerintelor de urbanism: Cladirile noi sau
modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si
se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

3.5. FOLOSINTA TERENURILOR SI FUNCTIUNILE CONSTRUCTIILOR

Constructiile existente in zona studiata apartin urmatoarelor grupe de destinatii asa
cum prezinta plansa “Situatie existenta”:

« constructii de cult / conexe functiunii de cimitir

« constructii comertiale la nord

« constructii productie si depozitare la vest

3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Terenurile din intreaga zona studiata sunt partial in proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice , partial domeniu public al orasului Tulcea .

Parcela pe care se propune realizarea obiectivului

Parcela pe care se propune realizarea obiectivului .  CONSTRUIRE DOUA
CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI CONEXE CAPELElI EXISTENTE,
CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE ALTAR DE VARA , ALEIl (PIETONALE SI
CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN
INCINTA , AMENAJARE S| SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE
PARTIALA si ORGANIZARE DE EXECUTIE are o suprafata de 3000,00mp este
proprietatea privata a PROTOIERIA TULCEA, CIF:3721990. Terenul este rezultat in urma
dezmembrarii  terenului initial aferent cimitirului. Teren dobandit prin Contract de
transmitere cu titlu gratuit de la MUNICIPIUL TULCEA.
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

3.7. CONCLUZIILE SUDIULUI GEOTEHNIC

Terenul prezinta conditii optime pentru amplasarea noilor constructii destinate unor
functiuni conexe capelei existente.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE SI UMPLUTURI)

Zona studiata pe care se va amplasa obiectivul de investitie este sistematizata si nu
prezinta accidente de teren. Terenul se caracterizeaza printr-o panta mica generala de la
nord la sud .

3.9. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT (INALTIME, STRUCTURA, STARE ETC.)

Singurul imobil construit in zona analizata si reglementata este constructia aferenta capelei
cimitirului Eternitatea 2 Nou.
- regim de inaltime P — P+1
- structura din cadre de beton armat

Concluziile generale prezinta oportunitatea edificarii obiectivului pe acest amplasament.
3.10. ECHIPAREA EXISTENTA

Zona beneficiaza de echipare cu retele care asigura utilitatile necesare construirii: apa,
canalizare in regim propriu ( fosa septica vidanjabila) , energie electrica, gaze naturale.

4, REGLEMENTARI
4.1. DESTINATIA TERENULUI STABILITA PRIN PLANURI DE URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI APROBATE ( PLANURI DE NIVEL SUPERIOR)

Folosinta actuala - teren curti constructii
Folosinta propusa: constructii cu functiuni conexe capelei existente
Zona functionala conform PUG: GC+ TE : Zona de gospodarie comunala,
cimitire si terenuri pentru echipamente tehnico edilitare.

Conform PUG aprobat terenul se afla in afara Zonelor cu Conditii de
Autorizare Directa ( ZCAD) si conformarea in interiorul parcelei se va face pe
baza de PUD .

Terenul este situat in interiorul zonei reglementate prin PUD extindere cimitir
in 1994. Conf. PUD anterior din 1994 :
- Suprafata construita maxima insumata a cladirilor : 875.00mp
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

4.1.1. Utilizari admise

Pe parcelele situate in zona functionala GC ultilizarile
subzone functionale in care sunt situate in acest moment.

4.1.2. Utilizari admise cu conditionari

permise sunt cele specifice fiecarei

Nu sunt reglementate utilizarii permise cu conditii aplicabile pentru acest amplasament.

PUD nu poate reglementa utilizarile admise cu conditionari din planuri de rang superior

4.1.3. Utilizari interzise
Nu se specifica in PUG conform Certificat de Urbanism

4.1.4. Precizari suplimentare

Prezenta documentatie PUD reglementeaza:

- pozitia de amplasare a noilor constructii si incadrarea in suprafata maxima construita

reglementata anterior prin PUD din 1994.
- tratarea arhitecturala a ansamblului rezultat

4.1.5. Caracteristici ale parcelei
*Conform PUG: Nu este reglementat
4.1.6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Parcela nu prezinta aliniament propriu-zis. Insa putem asimila alini
Retragerea de la NORD este de min. 8.00 m

amentul cu latura de NORD

In zona dintre aliniament si aliniere sunt admise trepte de acces si podest pana la cota +0.00 a

constructiei

4.1.7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

LIMITE LATERALE LIMITA POSTERIOARA
Constructiile propuse vor fi amplasate la min. 2.0m
Pe latura EST (limita laterala) Imobilul va fi de limita SUD (posterioara) de proprietate.

retras cu min. 5.0m . Retragerea de 5.0m va fi
respectata si in zona de racord a aliniamentului

cu limita laterala. o distanta de 1.00m fata de limita posterioara.

Fac exceptie criptele care pot fi amplasate pana la
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

Pe latura VEST (limita laterala) imobilul va fi
retras cu min. 1.0m

NOTA: In zona de retragere sunt admise trepte
de acces / platforme si podest pana la cota
+0.00 a constructiei si pot fi amenajate pergole
si umbrare cu mobilier urban.

Nota: prin intermediul retragerilor a fost urmarita realizarea unui ansamblu echilibrat si cu un

aspect arhitectural adecvat functiunii existente pe amplasament.

4.1.8. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Conform plansei de reglementari urbanistice.

Intre calepa existenta si noile cladiri propuse se va pastra o distanta minima de 1.5m
Amplasarea altarului de vara va respecta o distanta de min 2.0m fata de noul corp propus C3

4.1.9. Circulatii si accese

Accesul pietonal cat si carosabil (auto) la cladiri este asigurat din STR. Cernica prin
intermediul terenului cu nr. cad. 55682 (accesul fiind consemnat in Cartea funciara ).

4.1.10. Stationarea autovehicolelor

Stationarea / parcarea autovehiculelor : stationarea se admite numai in

interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Parcarea se asigura in cadrul parcajului amenajat din zona accesului.
Parcajul fiind organizat pe terenul cu nr. cadastral 55682.

4.1.11. Inaltimea maxima admisa a cladirilor

Corp C1 existent : Capela P+1
Se propun urmatoarele:

C2 si C3 - constructii anexa C4 - altar de vara C5 - clopotnita
Rhmax = Parter inalt Rhmax = Parter Rhmax = Parter inalt/ Turn
Hmax = 5.00m ( la cornisa ) Hmax = 3.00m ( la cornisa) Hmax = 12.00m
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

4.1.12. Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi se vor integra in caracterul generala al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

S-a urmarit crearea unei imagini de ansamblu armonioasa si echilibrata

Proiectul include constructii si amenajari cu o0 materialitate atent aleasa pentru a asigura
durabilitate, estetica si armonie cu ambientul. Pentru suprafetele exterioare, se propune utilizarea
placajelor din piatra naturald, care confera soliditate, rezistenta si un aspect elegant, precum si
tencuiala decorativa de culoare alba, ce ofera un finisaj fin, modern si luminos. Aceasta
combinatie de materiale contribuie la 0 atmosfera respectuoasa si solemna, specifica unui spatiu
de comemorare, asigurand in acelasi timp o intretinere facild si un aspect estetic placut pe
termen lung.

Se recomanda ca ulterior unei renovari a capelei existente sa se inlocuiasca invelitoarea
existenta cu cea propusa prin prezenta documentatie ( tabla faltuita gri )

4.1.13. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Zona beneficiaza de echipare cu retele care asigura utilitatile necesare construirii: apa,
canalizare in regim propriu ( fosa septica vidanjabila), energie electrica, gaze naturale, conform
avizelor obtinute de la detinatorii retelelor edilitare din zona.

1. ALIMENTAREA CU APA : se va realizata din sistemul centralizat al orasului Tulcea

2. EVACUAREA APELOR UZATE : In momentul actual incinta dispune de sistem de
canalizare prorpiu care se deverseaza intr-un bazin vidanjabil etans. Noile constructii se vor
racorda la sistemul de canalizare interior existent si implicit canalziarea apelor menajele va fi
inmagazinata in bazinul vidanjabil etans existent.

3. ASIGURAREA APEI TEHNOLOGICE : Nu este cazul

4. ASIGURAREA AGENTULUI TERMIC : Centrale termice cu functionare pe gaze, cu
tiraj fortat pentru fiecare corp princpal.

4.1.14. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile libere vizibile din circutatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie de minim 20% din total suprafata teren (ST) conform Certificat de Urbanism

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru pretectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese.
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P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE

C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI

SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

PARTIALA i

4.1.15. Imprejmuiri

Realizarea imprejmuirilor parcelei

pe toate limitele ei trebuie sa raspunda exigentelor

Codului Civil si normativelor de rezistenta, acolo unde este cazul.
Aspectul imprejmuiri se va incadra in caracterul strazii sau a ansamblurilor

urbanistice.
* Conform PUG municipiul Tulcea

4.1.16. Procent maxim de ocupare a terenului POT

Suprafata parcela NC 37168 : 3000.00mp
Suprafata parcela NC 55682 : 176929.00mp

Suprafata totala actualizata : 179929.00mp ( suprafata parcelei initiale)

Conform Anexa 2 la Legea 350/2001 : daca o

constructie este edificatda pe o parte de teren

dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul

terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

In consecinta putem mentiona ca ne vom raporta la parcela initiala.

Conf. PUD anterior din 1994 : Suprafata construita

maxima insumata a cladirilor : 875.00mp

REGLEMENTARE EXISTENTA
Conf. PUD din 1994

PROCENT MAXIM DE OCUPARE PROPUS prin PUD

- POT=05%;
Respectand max Sc= 875mp

Conform PUD ( prezenta documentatie)
POT propus = 0.5%
Respectand max Sc = 875mp

4.1.17. Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT

REGLEMENTARE EXISTENTA
Conf. PUD din 1994

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE
PROPUS prin PUD

- CUT=10

Conf. Certificat de Urbanism

Conform PUD ( prezenta documentatie)
CUT maxim = 0.006

N Dualstudio Architecture SRL
Sediu: Str. VICTORIEI, Nr. 70, cam. 2, Bl. 7,
A Sc. A, Ap. 5 - Mun. Tulcea, Jud. TULCEA

Nr.Reg.Com: J36/149/23.04.2014
. = CUI: RO33090689

Punct de lucru Bucuresti:

Str. Nicolae Filipescu, 53-55, et.6, cam.6.7,
Sector 2

Tel: 0721321193

e-mail: office.2cstudio@gmail.com 14-C



P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

4.2. PROBLEME DE MEDIU

4.2.1. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii
Constructiile proiectate nu reprezinta o sursa de poluanti cu emisie in aer, sau

de radiatii.

Sistemul de scurgere va fi prevazut cu puncte de curatire amplasate in zone

usor accesibile si cu conducte de aerisire.

Centrala termica este cu tiraj fortat ,functioneaza pe baza de gaz metan si nu

au emisii poluante semnificative.

Deseurile rezultate in urma activitatilor desfasurate in imobil se incadreaza in
categoria “nepericuloase”. Depozitarea si evacuarea deseurilor se va face conform
prevederilor Legii nr. 426/2001 pe baza contractului incheiat cu unitatea de

salubrizare.

Pentru protectia solului si subsolului se va urmari realizarea instalatiilor de
canalizare conform prevederilor normativelor in vigoare, dirijarea apelor pluviale la

teren, sistematizarea pe verticala a terenului.

Tinand seama de caracteristicele de functionare ale obiectivului,si de lipsa
emisiilor poluante in atmosfera, nu se impun masuri speciale de monitorizare a

mediului.

4.2.2. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Situatia existenta:

In prezent pe terenul care a generat prezentul studiu nu se regaseste
spatiu verde amenajat, vegetatia prezenta este de tip spontan

Situatia propusa:

Prin prezenta documentatie propunem realizarea unei suprafete de:

- min 20% de spatiu verde la sol

4.3. BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI (EXISTENT SI MAXIM PROPUS)

EXISTENT:
Steren 3000.00 mp 100%
Suprafata construita 337.00 mp 11.24% | P.O.T- 0.19%*
Suprafata curte 2663.00 mp 88.76%
Suprafata desfasutata construita 571.00 mp _ .
Suprafata parcela initiala 179929.00 mp C.U.T.-0003

* Conform Anexa 2 la Legea 350/2001 : daca o constructie este edificatd pe o parte de teren
dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

Y Dualstudio Architecture SRL Punct de lucru Bucuresti:
Sediu: Str. VICTORIEI, Nr. 70, cam. 2, Bl. 7, Str. Nicolae Filipescu, 53-55, et.6, cam.6.7,
AC Sc. A, Ap. 5 - Mun. Tulcea, Jud. TULCEA Sector 2
| Nr.Reg.Com: J36/149/23.04.2014 Tel: 0721321193

CUI: RO33090689 e-mail: office.2cstudio@gmail.com

15-C



P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

PROPUS:
Steren 3000.00 mp 100%
Suprafata construita — max. 875.00 mp 29.20% | P.O.T max -
Supr. spatiu verde la sol- min. 600.00 mp 20.00% | 0.5% *
Suprafata trotuare, platf, max. 1525.00 mp 50.80%
drumuri.
Suprafata desfasutata 1109.00 mp (():(;jog nax=
construita '
(pentru calcul CUT)

* Conform Anexa 2 la Legea 350/2001 : daca o constructie este edificatda pe o parte de teren
dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

5. CONCLUzII
5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

In urma realizarii obiectivului, in zona studiata se va produce o crestere a calitatii
ambiantei specific zonei.

S-a urmarit crearea unei imagini de ansamblu armonioasa si echilibrata

Proiectul include constructii si amenajari cu o materialitate atent aleasa pentru a asigura
durabilitate, estetica si armonie cu ambientul. Pentru suprafetele exterioare, se propune utilizarea
placajelor din piatra naturald, care confera soliditate, rezistenta si un aspect elegant, precum si
tencuiala decorativa de culoare alba, ce ofera un finisaj fin, modern si luminos. Aceasta
combinatie de materiale contribuie la 0 atmosfera respectuoasa si solemna, specifica unui spatiu
de comemorare, asigurand in acelasi timp o intretinere facild si un aspect estetic placut pe
termen lung.

5.2. MASURILE CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.-ULUI
In urma acestui studiu consideram ca Serviciul de Urbanism al Primariei

Municipiului Tulcea ar trebui sa faca toate demersurile pentru a decide viabilitatea
propunerilor din plansa “Reglementari urbanistice”.

Y Dualstudio Architecture SRL Punct de lucru Bucuresti:
Sediu: Str. VICTORIEI, Nr. 70, cam. 2, Bl. 7, Str. Nicolae Filipescu, 53-55, et.6, cam.6.7,
AC Sc. A, Ap. 5 - Mun. Tulcea, Jud. TULCEA Sector 2
| Nr.Reg.Com: J36/149/23.04.2014 Tel: 0721321193

CUI: RO33090689 e-mail: office.2cstudio@gmail.com 16-C



P.U.D.CONSTRUIRE DOUA CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCTIUNI
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNITA, REALIZARE
ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE PARTIALA si
ORGANIZARE DE EXECUTIE

STR. VITICULTURII, NR. 6A, NR CAD.37168, CF 37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA

C. MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI

Consideram ca obiectivele temei program au fost atinse rezultand din analiza
coroborata a situatiei existente si situatiei propuse, toate posibilitatile care sa conduca la

cresterea calitatii arhitecturale generale in zona studiata.

6. ANEXE

6.1. CERTIFICAT DE URBANISM nr. 501 din 17.07.2025, emis de Primaria Tulcea

6.2. ACTE, STUDII SI AVIZE
Acte de proprietate
Extras CF
Avize, acorduri conform C.U.

Intocmit,

urb. CARAMAN Constantin

Y Dualstudio Architecture SRL Punct de lucru Bucuresti:
Sediu: Str. VICTORIEI, Nr. 70, cam. 2, Bl. 7, Str. Nicolae Filipescu, 53-55, et.6, cam.6.7,
AC Sc. A, Ap. 5 - Mun. Tulcea, Jud. TULCEA Sector 2
| Nr.Reg.Com: J36/149/23.04.2014 Tel: 0721321193

CUI: RO33090689 e-mail: office.2cstudio@gmail.com
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

P.U.D.CONSTRUREDOU CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCbIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE

CLOPOTNIb , REALIZARE ALTAR DE VARA , ALE!l (PIETONALE S| CAROSABILE), TERASE Sl PERGOLE EXTERIOARE,
CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE S| SISTEMATIZARE

LEGENDA

LIMITE

{ ] wmmruo

.- ... 1
LIMITA ZONA STUDIATA

L-----.

: LIMITA LOTURI
1

FUNCTIUNI

CIRCULATII

ZONA CIMITIRE _ CIRCULATII CAROSABILE

ANEXE CIRCULATII PIETONALE
LOCUINTE COLECTIVE
SERVICII /| COMERT

SPATIU VERDE

Inventar de coordonate
Sistem de proiectie Stereografic 197
Str. VITICULTURIL, nr. 6A

Coordonate pct.de contur

gz

X[m Y[

X=798773.346| Y=413995.469
X=798771.870 Y=413996.206
X=798771.500 Y=413996.567
X=798771.218| Y=413996.897

X=798770.962| Y=413997.236
X=798770.897| Y=413997.296
X=798770.559 Y=413997.944
X=798770.493 Y=413998.712
X=798771.172| Y=414004.063
X=798775.731| Y=414039.551
X=798775.882) Y=414040.196
X=798776.179 Y=414040.806
X=798776.694] Y=414041.434
X=798777.329 Y=414041.917|
X=798777.994) Y=414042.188
X=798778.256| Y=414042.212
X=798831.557| Y=414034.426
X=798832.736) Y=414033.942
X=798833.564] Y=414033.392
X=798834.539| Y=414032.607
X=798835.367| Y=414031.866
X=798835.987| Y=414031.281]
X=798836.776| Y=414030.386
X=798837.605| Y=414029.223
X=798838.154) Y=414028.341]
X=798838.622| Y=414027.606
X=798830.010 Y=414026.684
X=798837.056) Y=414011.896
X=798836.321] Y=414006.562]
X=798835.837| Y=414002.993
X=798835.683| Y=414001.439
X=798835.634) Y=414000.527|

RBRBRESESBNSHNNBNRSEE NG EEREboovounswne ||

PLANSA U-1.0
SITUATIA EXISTENTA

®

DENUMIRE PROIECT:

P.U.D.CONSTRUIRE DOU CORPURI
INDEPENDENTE CU FUNCbIUNI CONEXE
CAPELElI  EXISTENTE, CONSTRUIRE
CLOPOTNIb , REALIZARE ALTAR DE
VARA | ALEI  (PIETONALE S
CAROSABILE), TERASE S| PERGOLE

EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN [T

INCINTA , AMENAJARE S
SISTEMATIZARE

ADRESA PROIECT:

STR. VITICULTURII', NR. 6A, NR CAD.37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA ROMANIA

X=798835.548 Y=413999.214 BENEFICIAR:
X=798835.505 Y=413997.781
S=30000mm PROTOIERIA TULCEA
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROIECTANT URBANISM:

Supr. parcela studiata -

3000.00mp| 10094

Supr. construita - 337.40mp| 11.24% P.O.T. = 0.19%
2663.00mp| 88.76%

Supr. desf. construita - 571.00mp C.UT.=0.0031

Suprafata parcelainitiala ~ 179929.00mp

* Conform Anexa 2 la Legea 350/2001 : dac o construcde este edificat pe o parte de teren
dezmembrat  dintr-un teren deja construiit, indicatorii urbanistici se calculeaz i raport cu ansamblul
terenului inidal, ad ugandu-se suprafa@ plan_eelor existente la cele ale noii construcdi.

DUALSTUDIO ARCHITECTURE SRL u

Str. Victoriei, nr.70/ 7/ A/ 5, Tulcea 820150
J36/149/2014 CUI: 33090689 Tel: 0721.321.193

PROIECTAT:
urb.& arh. CARAMAN Constantin

DESENAT: -

urb.& arh. CARAMAN Constantin

Faza:
PUD
SITUATIA EXISTENTA —
10/2025
Proiect nr: Scara: Plansa nr;
177/2025 1:1000 U-1.0

w

format A3

Prezentul prolect reprezinta propietatea intelectuala a firmei DUALSTUDIO ARCHTECTURE SRL - Prezentl proiect poete fi folosit doar pentru aceasta lucrare - Orice reproducere partiala sau totala poate i facuta doarr cu acordul prealabil al DUALSTUDIO ARCHTECTURE SRL


2C Studio
Stampila Firma


PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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LIMITA P.U.D.
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LIMITA LOTURI

FUNCTIUNI

REGLEMENTARI

CIRCULATII

ZONA CIMITIRE _ CIRCULATII CAROSABILE

ANEXE CIRCULATII PIETONALE 5

LOCUINTE COLECTIVE Py N
SERVICII / COMERT AN

SPATIU VERDE

LIMITA EDIFICABIL

RETRAGERE MINIMA
ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

Inventar de coordonate
Sistem de proiectie Stereografic 197
Str. VITICULTURIL, nr. 6A
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PLANSA U-2.1
REGLEMENTARI
URBANISTICE 1_500

DENUMIRE PROIECT:

P.U.D.CONSTRUIRE DOU CORPURI
INDEPENDENTE CU FUNCbIUNI CONEXE
CAPELEI  EXISTENTE, CONSTRUIRE
CLOPOTNIb , REALIZARE ALTAR DE
VARA | ALEI  (PIETONALE S
CAROSABILE), TERASE S| PERGOLE
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN
INCINTA , AMENAJARE S
SISTEMATIZARE

ADRESA PROIECT:

STR. VITICULTURII', NR. 6A, NR CAD.37168,
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA ROMANIA

X=798835.548 Y=413999.214 BENEFICIAR;
X=798835.505 Y=413997.781]
S=%0000mm PROTOIERIA TULCEA
PROIECTANT URBANISM:

BILANT TERITORIAL EXISTENT
Supr. parcela studiata - 3000.00mp|  100%4
Supr. construita - 337.40mp| 11.24% P.O.T. = 0.19%}
Supr. curte 2663.00mp| 88.76% DUALSTUDIO ARCHITECTURE SRL
Stpr. dest. constta - 571.00mp CUT.=0.008 Str. Victoriei, nr.70/7/ A/ 5, Tulcea 820150
Suprafata parcefa nitiala__ 179929.00mp J36/149/2014 CUI: 33090689 Tel: 0721.321.193

* Conform Anexa 2 la Legea 350/2001 : dac o construcde este edificat pe o parte de teren
dezmembrat  dintr-un teren deja construiit, indicatorii urbanistici se calculeaz i raport cu ansamblul
terenului inidal, ad ugandu-se suprafa@ plan_eelor existente la cele ale noii construcdi.

BILANT TERITORIAL PROPUS in PUD

Supr. parcela studiata - 300000mp| 1009

Stpr. consirita - 875.00mp|  29.20%

aﬂ. wotare/ patforme 1525.00mp| 508094 P-O.T- =0.5%7
Supr. spatii verzi 600.00mp | 20.00%

Supr. desf. constrita - 1109.00mp CUT.=0.0061
Suprafata parcelainitiala ~ 179929.00mp

* Conform Anexa 2 la Legea 350/2001 : dac o construcde este edificat pe o parte de teren
dezmembrat  dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaz i raport cu ansamblul
terenului inidal, ad ugandu-se suprafa@ plan_eelor existente la cele ale noii construcdi.

PROIECTAT:
urb.& arh. CARAMAN Consta

DESENAT:
urb.& arh. CARAMAN Constan
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- 26.02.2026
Proiect nr: Scara: Plansa nr:
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