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                                                        ROMÂNIA  
JUDEȚUL TULCEA 

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA 
 
 
 

 
                                               PROIECT DE HOTĂRÂRE 
 

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU ”CONSTRUIRE DOUĂ CORPURI 
INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNIȚĂ, 

REALIZARE ALTAR DE VARĂ, ALEI (PIETONALE ȘI CAROSABILE), TERASE ȘI PERGOLE 
EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE ȘI SISTEMATIZARE TEREN, 

REALIZARE ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ ȘI ORGANIZARE DE EXECUȚIE”,  INTRAVILAN 
MUNICIPIUL TULCEA, STRADA VITICULTURII, NR. 6A, CARTE FUNCIARĂ NR. 37168, NUMĂR 

CADASTRAL 37168 
 

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, întrunit în şedinţă ordinară la data de          
..........................................2026; 

Examinând documentația întocmită privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu 
”CONSTRUIRE DOUĂ CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI 
EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, ALEI (PIETONALE 
ȘI CAROSABILE), TERASE ȘI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, 
AMENAJARE ȘI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ ȘI 
ORGANIZARE DE EXECUȚIE”,  intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciară 
nr. 37168, număr cadastral 37168, proiect din inițiativa Primarului Municipiului Tulcea, Ștefan ILIE; 

Luând în discuţie studiul de impact privind proiectul de hotărâre pentru aprobarea Planului 
Urbanistic de Detaliu ”CONSTRUIRE DOUĂ CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI 
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, 
ALEI (PIETONALE ȘI CAROSABILE), TERASE ȘI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE 
CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE ȘI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE ÎMPREJMUIRE 
PARȚIALĂ ȘI ORGANIZARE DE EXECUȚIE”,  intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 
6A, carte funciară nr. 37168, număr cadastral 37168, înregistrat la Primăria Municipiului Tulcea sub nr. 
12363/30.03.2026, referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea, Ștefan ILIE, înregistrat cu 
nr. 12387/30.03.2026 și raportul de specialitate întocmit de Direcția Arhitect Șef/Serviciul Urbanism, 
Amenajare Teritoriu și Cadastru/Compartiment Avizare Documentații Urbanism din cadrul Primăriei 
municipiului Tulcea înregistrat cu nr. 12390/30.03.2026; 

Reținând  avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea; 
Având în vedere: 
- Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentației 

“Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea”; 
- Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea 

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea; 
- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, 

republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
- art. 44, art. 45 lit. c), art. 48 și art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 

urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare; 
- Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea 

perioadei de valabilitate a documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism; 
Respectând dispoziţiile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în 

administraţia publică, republicată, cu modificările şi completările ulterioare și ale art. 4 din Normele 
Metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, 
aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 831/2022; 
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În  temeiul 129 alin. (2) lit. c) și alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) și (3),  art. 196  
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) şi art. 198 din Ordonanţă de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 
                                                          HOTĂRĂŞTE  
 

ART. 1 Se aprobă Planul Urbanistic de Detaliu ”CONSTRUIRE DOUĂ CORPURI 
INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE 
CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, ALEI (PIETONALE ȘI CAROSABILE), TERASE 
ȘI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE ȘI 
SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ ȘI ORGANIZARE DE 
EXECUȚIE”,  intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciară nr. 37168, număr 
cadastral 37168. 

Terenul de amplasament identificat cu numărul cadastral 37168, în suprafață de 3.000,00 mp, 
aparține instituției de cult Protoieria Tulcea, conform Contractului de transmitere cu titlu gratuit 
autentificat cu nr. 263 din 13 februarie 20. 

Infrastructura de acces și de utilități necesare obiectivului de investiții se vor realiza pe cheltuiala 
beneficiarului. 

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentaţiei Plan Urbanistic de Detaliu aprobat la articolul 1 
este de 3 ani de la data aducerii la cunoştinţă a prezentei hotărâri, perioadă ce se extinde de drept până la 
finalizarea investiţiei dacă aceasta a fost demarată în interiorul celor 3 ani. 

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotărâri 
Instituției Prefectului – Județul Tulcea spre verificare, precum și autorităţilor şi persoanelor interesate 
pentru ducerea la îndeplinire a prevederilor sale. 

 
 

                       Vizat                                                                                         Iniţiator                  
              pentru legalitate 
    SECRETARUL GENERAL                                                                  PRIMARUL,                                                            
AL MUNICIPIULUI TULCEA,                                                   MUNICIPIULUI TULCEA                                             
     Jr. Florentina BĂDILAȘ                                                                       Ștefan ILIE                                                               
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

str. Păcii, nr. 20, codul poștal 820033, tel: +40 0240-511 440, 
e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro 
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  Nr. Înregistrare 12387/30.03.2026 

Referat de aprobare 

A proiectului de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “CONSTRUIRE 
DOUĂ CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, 
CONSTRUIRE CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, ALEI (PIETONALE ȘI 

CAROSABILE), TERASE ȘI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN 
INCIPTA, AMENAJARE ȘI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE ÎMPREJMUIRE 

PARȚIALĂ ȘI ORGANIZARE DE EXECUȚIE”,  intravilan municipiul Tulcea, strada 
Viticulturii, nr. 6A, carte funciară nr. 37168, număr cadastral 37168 

 

Inițiatoarea documentației, subscrisa Protoieria Tulcea și-a manifestat intenția de a detalia 

reglementările existente pe terenul în suprafață de 3.000,00 mp situat în zonă GC+TE – zonă de 

gospodărie comunală, cimitire și terenuri pentru echipamente tehnico-edilitare, pentru terenul aflat în 

intravilanul municipiului Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciară nr. 37168, număr cadastral 

37168. 

Documentația de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu este întocmită de firma Dualstudio 

Architecture S.R.L. - șef de proiect urb. & arh. Constantin Caraman, ca urmare a solicitării de către 

beneficiar a Certificatului de urbanism în scopul ”CONSTRUIRE DOUĂ CORPURI INDEPENDENTE 

CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE 

ALTAR DE VARĂ, ALEI (PIETONALE ȘI CAROSABILE), TERASE ȘI PERGOLE EXTERIOARE, 

CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE ȘI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE 

ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ ȘI ORGANIZARE DE EXECUȚIE”. 

Amplasamentul analizat în prezenta documentație este situat în intravilanul municipiului Tulcea, 

strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciară nr. 37168, număr cadastral 37168, care potrivit PUG face parte 

din UTR 29 – Viilor, zonă GC+TE – zonă de gospodărie comunală, cimitire și terenuri pentru echipamente 

tehnico-edilitare. 

Terenul de amplasament identificat cu numărul cadastral 37168, în suprafață de 3.000,00 mp, 

aparține instituției de cult Protoieria Tulcea, conform Contractului de transmitere cu titlu gratuit 

autentificat cu nr. 263 din 13 februarie 2025. 

Amplasamentul are următoarele vecinătăți:  

- la nord: teren din domeniul public de interes local – Cimitirul Eternitatea – număr cadastral 55682; 

- la est: teren din domeniul public de interes local – Cimitirul Eternitatea – număr cadastral 55682; 

 - la vest: teren din domeniul public de interes local – Cimitirul Eternitatea – număr cadastral 55682; 



 

2 
 

- la sud: teren din domeniul public de interes local – Cimitirul Eternitatea – număr cadastral 55682. 

 Temeiul legal este dat de: 

- Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea documentației 

“Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea”; 

- Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea 

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea; 

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, 

republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

- art. 44, art. 45 lit. c), art. 48 și art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 

urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare; 

- Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea 

perioadei de valabilitate a documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism; 

Respectând dispoziţiile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în 

administraţia publică, republicată, cu modificările şi completările ulterioare și ale art. 4 din Normele 

Metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, 

aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 831/2022; 

În  temeiul 129 alin. (2) lit. c) și alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) și (3), art. 196 

alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) şi art. 198 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

Pe cale de consecinţă, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu 

“CONSTRUIRE DOUĂ CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI 

EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, ALEI (PIETONALE 

ȘI CAROSABILE), TERASE ȘI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, 

AMENAJARE ȘI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ ȘI 

ORGANIZARE DE EXECUȚIE”,  intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciară 

nr. 37168, număr cadastral 37168. 

Faţă de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotărâre pe care îl supun deliberării/aprobării în 

forma şi conţinutul redactat. 

                                                                INIȚIATOR, 

Ștefan ILIE, 
Primarul Municipiului Tulcea 
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PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA 
DIRECȚIA ARHITECT ȘEF 

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI ȘI CADASTRU 
COMPARTIMENT AVIZARE DOCUMENTAȚII DE URBANISM 

 
 
 

 
Nr. 12390/30.03.2026     
     
 
 

RAPORT DE SPECIALITATE 
Pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”CONSTRUIRE DOUĂ CORPURI 

INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE 
CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, ALEI (PIETONALE ȘI CAROSABILE), 

TERASE ȘI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, 
AMENAJARE ȘI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ 
ȘI ORGANIZARE DE EXECUȚIE”,  intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 

6A, carte funciară nr. 37168, număr cadastral 37168 
 

− Proiectant: SOCIETATEA DUALSTUDIO ARCHITECTURE S.R.L. 
−  Inițiator: PROTOIERIA TULCEA 

 

Având în vedere adresa înregistrată la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr52017/15.12.2025 și a 

completărilor înregistrate la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 9672/11.03.2026, 

Ținând cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, 

cu modificările şi completările ulterioare, 

Având în vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu 

modificările și completările ulterioare, se supune deliberării/aprobării P.U.D. “CONSTRUIRE DOUĂ 

CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE 

CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, ALEI (PIETONALE ȘI CAROSABILE), TERASE 

ȘI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE ȘI 

SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ ȘI ORGANIZARE DE 

EXECUȚIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciară nr. 37168, număr 

cadastral 37168. 

Documentația a fost analizată în Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului și Urbanism a 

Municipiului Tulcea în ședința din 05.02.2026 și a primit Avizul Arhitectului Șef cu nr. 06/20.03.2026. 

1. Identificare amplasament și situație existentă 
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Amplasamentul analizat în prezenta documentație este situat în intravilanul municipiului Tulcea, 

strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciară nr. 37168, număr cadastral 37168, care potrivit PUG face parte 

din UTR 29 – Viilor, zonă GC+TE – zonă de gospodărie comunală, cimitire și terenuri pentru echipamente 

tehnico-edilitare. 

Pentru autorizarea construirii în zonele cu autorizare indirectă și în alte condiții decât cele 

reglementate prin PUG și RLUMT este necesară aprobarea de către Consiliul Local a unei 

documentații de urbanism. 

Terenul de amplasament identificat cu numărul cadastral 37168, în suprafață de 3.000,00 mp, 

aparține instituției de cult Protoieria Tulcea, conform Contractului de transmitere cu titlu gratuit 

autentificat cu nr. 263 din 13 februarie 2025. 

Amplasamentul are următoarele vecinătăți:  

- la nord: teren din domeniul public de interes local – Cimitirul Eternitatea – număr cadastral 55682; 

- la est: teren din domeniul public de interes local – Cimitirul Eternitatea – număr cadastral 55682; 

 - la vest: teren din domeniul public de interes local – Cimitirul Eternitatea – număr cadastral 55682; 

- la sud: teren din domeniul public de interes local – Cimitirul Eternitatea – număr cadastral 55682. 

2. Descrierea lucrărilor 

Prezenta documentație de urbanism stabilește condițiile de amplasare, dimensionare, conformare și 

servire edilitară pentru două corpuri independente cu funcţiuni conexe capelei existente, construire 

clopotniţă, realizare altar de vară, alei (pietonale și carosabile), terase și pergole exterioare, construire 

cripte în incintă, amenajare și sistematizare teren, realizare împrejmuire parţială pe terenul amplasat pe 

strada Viticulturii, nr. 6A, număr cadastral 37168, intravilan municipiul Tulcea, în corelare cu vecinătățile 

imediate. 

Suprafață totală teren reglementată inițial: 194.133,00 mp 

- construcții: 875,00 mp 

- alei carosabile:13.200,00 mp 

- alei pietonale: 6.400,00 mp 

- rețele exterioare: 1.150,00 mp 

- spații verzi: 172.508,00 mp 

Pe teritoriul studiat în documentație se disting următoarele zone și subzone funcționale, respectiv: 

UTR 29 – Viilor, zonă GC+TE – zonă de gospodărie comunală, cimitire și terenuri pentru 

echipamente tehnico-edilitare. 

  

Funcțiunea dominantă GC - Zonă de gospodărie comunală (și de cimitire). 

Funcțiunile complementare admise: Funcțiuni cu utilizări de tip IS - Zonă pentru instituții publice 

și servicii de interes general care să permită organizarea spațială și funcțională a zonei BABADAG - 

intrare precum și o calitate a locuirii de tip LM - Zonă rezidențială cu clădiri P, P+1, P+2 (până la 10m). 
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Funcțiunile interzise: --. 

Utilizări admise: Pe parcelele situate în zona funcțională GC utilizările permise sunt cele specifice 

fiecărei subzone funcționale în care sunt situate în acest moment.   

Utilizări admise cu condiții: Nu sunt reglementate utilizări permise cu condiții aplicabile pentru 

acest amplasament; 

Utilizări interzise: -- 

 
3. Condiții de amplasare, echipare și configurare a construcțiilor: 

3.1. Amplasarea clădirilor față de aliniament: Parcela nu prezintă aliniament propriu-zis, însă putem 

asimila aliniamentul cu latura de NORD - retragerea de la limita de NORD  este de minim 8,00 m 

3.2. Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelei: 

- față de limitele laterale:  

 Pe latura EST (limita laterală imobilul va fi retras cu minim 5,00 m. Retragerea de 5,00 m va fi 

respectată și în zona de racord a aliniamentului cu limita laterală. 

 Pe latura VEST (limita laterală) imobilul va fi retras cu minim 1,00 m 

 În zona de retragere sunt admise trepte de acces/platforme și podest până la cota +0.00 a 

construcției și pot fi amenajate pergole și umbrare cu mobilier urban. 

- față de limita posterioară sud: minim 2,00 m; Fac excepție criptele care pot fi amplasate până la o 

distanță de 1,00 m față de limita posterioară. 

3.3. Amplasarea față de alte construcții învecinate: retragerile edificabilului vor respecta art. 31 din 

Hotărârea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism 

3.4 Amplasarea construcțiilor unele față de altele, pe aceeași parcelă.  

Între calepa existentă și noile clădiri propuse se va păstra o distanță minimă de 1,50 m. Amplasarea 

altarului de vară va respecta o distanță de minim 2,00 m față de noul corp propus C3. 

 

4. Circulaţii şi accese:  

Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitate de acces la 

drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinației construcției. 

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenția mijloacelor de stingere 

a incendiilor. 

Incinta va avea prevăzut obligatoriu acces auto, dimensionat corespunzător funcțiunii și categoriei 

de drum din care se amenajează accesul. 

Accesul pietonal cât și carosabil (auto) la clădiri este asigurat din strada Cernica prin intermediul 

terenului cu numărul cadastral 55682 (accesul fiind consemnat în Cartea funciară). 
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5. Staţionarea autovehiculelor: Conform Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 

201/28.09.2017. 

Staționarea/parcarea autovehiculelor: staționarea se admite numai în interiorul parcelei, deci în 

afara circulațiilor publice.  

Parcarea se asigură în cadrul parcajului amenajat din zona accesului. Parcajul fiind organizat pe 

terenul cu numărul cadastral 55682, conform adresei nr. 4332/10.03.2026, emisă de Direcția Întreținere 

și Administrare Patrimoniu Tulcea, Serviciul Parcări Publice cu Plată și de Reședință, Ridicare Vehicule 

Staționate Neregulamentar. 

 

6. Aspectul exterior: Aspectul exterior nu trebuie să contravină funcțiunii și nu trebuie să 

deprecieze aspectul general al zonei și peisajul urban. Clădirile noi și extinderile clădirilor existente 

trebuie să se integreze coerent în aspectul general al zonei, prin adaptarea formelor la specific. 

Arhitectura clădirilor va reflecta funcțiunea și va fi în concordanță cu liniile arhitecturii 

contemporane moderne, exprimând în final un caracter unitar al zonei. 

Se va urmări simplitatea volumelor, adecvarea scării, controlul imaginii din toate direcțiile din care 

volumul este perceput în relație cu cadrul construit în care se inserează, evitarea evidențierii unor calcane.  

S-a urmărit crearea unei imagini de ansamblu armonioasă și echilibrată.   

Proiectul  include construcții și amenajări cu o materialitate atent aleasă pentru a asigura durabilitate, 

estetică și armonie cu ambientul. Pentru suprafețele exterioare, se propune utilizarea placajelor din piatră 

naturală, care conferă soliditate, rezistență și un aspect elegant, precum și tencuială decorativă de culoare 

albă, ce oferă un finisaj fin, modern și luminos. Această combinație de materiale contribuie la o atmosferă 

respectuoasă și solemnă, specifică unui spațiu de comemorare, asigurând în același timp o întreținere 

facilă și un aspect estetic plăcut pe termen lung. 

Se recomandă ca ulterior unei renovări a capelei existente să se înlocuiască învelitoarea existentă 

cu cea propusă prin prezenta documentație (tablă fălțuită gri).  

7. Echipare tehnico-edilitară: Funcțiunea propusă necesită obligatoriu asigurarea sursei de apă, 

canalizare, gaze naturale, energie electrică și termică. Se va asigura în incintă platforma pentru deșeuri 

menajere, în amplasarea acestora se va ține cont de legislația în domeniu de la data elaborării 

documentației tehnice pentru emiterea autorizației de construire, în special Ordinul ministrului sănătății 

nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igienă și Sănătate Publică privind mediul de viață al populației.  

Dezvoltarea echipării edilitare se va face prin grija inițiatorului de plan. 

Toate clădirile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice. 

Zona beneficiază de echipare cu rețele care asigură utilitățile necesare construirii: apa, canalizare 

în regim propriu (fosa septica vidanjabila), energie electrică, gaze naturale, conform avizelor obținute de 

la deținătorii rețelelor edilitare din zonă. 

1. alimentarea cu apă : se va realizata din sistemul centralizat al orașului Tulcea 
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2. evacuarea apelor uzate: în momentul actual incinta dispune de sistem de canalizare prorpiu care 

se deversează într-un bazin vidanjabil etanș. Noile construcții se vor racorda la sistemul de canalizare 

interior existent și implicit canalziarea apelor menajele va fi înmagazinată în bazinul vidanjabil etanș 

existent. 

3. asigurarea agentului termic: centrale termice cu funcționare pe gaze, cu tiraj forțat pentru fiecare 

corp principal. 

8. Spații libere și spații plantate:  

Spațiile libere vizibile din circulațiile publice vor fi tratate ca grădini de fațadă; 

Pe fiecare parcelă este obligatorie amenajarea unor spații plantate cu rol decorativ și de protecție de 

minim 20% din total suprafață teren. 

Se recomandă ca pentru îmbunătățirea microclimatului și pentru protecția construcției să se evite 

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei și accese. 

9. Împrejmuirea:  

Se vor realiza împrejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinătățile;  

Realizarea împrejmuirilor parcelei pe toate limitele ei trebuie să răspundă exigențelor Codului Civil 

și normativelor de rezistență, acolo unde este cazul. 

Aspectul împrejmuirii se va încadra în caracterul funcțiunii și a ansamblului urbanistic. Soclul va fi 

opac (tencuiala deschisă la culoare sau placaj de piatră naturală) cu o înălțime care nu va depăși 70 cm. 

Partea superioară a împrejmuirii va fi transparentă, realizată din metal de culoare gri antracit/negru (fiind 

acceptate zone foarte restrânse de împrejmuire opacă). Înălțimea maximă a împrejmuirii va fi de 2,50 m. 

10. Înălțimea construcțiilor:  

Înălțimea maximă admisă a construcțiilor propuse: 

- C2 și C3 – construcții anexă – parter înalt; Înălțime maximă la cornișă 5,00 m; 

- C4 – altar de vară – parter; Înălțime maximă la cornișă 3,00 m; 

- C5 – clopotniță – parter înalt/turn; Înălțime maximă 12,00 m. 

11. Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcelă sunt următoarele: 

Conform Anexa 2 la Legea nr. 350/2001:  dacă o construcţie este edificată pe o parte de teren 

dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculează în raport cu ansamblul 

terenului iniţial, adăugându-se suprafaţa planşeelor existente la cele ale noii construcţii.  

Conform PUD anterior aprobat din 1994:  Suprafața construită maximă însumată a clădirilor: 

875,00 mp 

1. Procentul de ocupare al terenului:  

Procentul de ocupare al terenului în sensul prezentului regulament reprezintă raportul dintre pro-

iecția la sol a construcției ridicată deasupra cotei terenului natural și suprafața parcelei. 

P.O.T. propus maxim = 0,5% 
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2. Coeficientul de utilizare al terenului: 

Coeficientul de ocupare a terenului în sensul prezentului regulament reprezintă raportul dintre 

suprafața construită desfășurată (suprafața desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă 

în unitatea teritorială de referință. 

C.U.T. propus maxim = 0,006 

Concluzii 

Se supune deliberării/aprobării Consiliului Local al Municipiului Tulcea P.U.D. ”CONSTRUIRE 

DOUĂ CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, 

CONSTRUIRE CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, ALEI (PIETONALE ȘI 

CAROSABILE), TERASE ȘI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, 

AMENAJARE ȘI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ ȘI 

ORGANIZARE DE EXECUȚIE”,  intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciară 

nr. 37168, număr cadastral 37168. 

       
 
 
 

Ștefan ILIE, 
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA 

 
 
 

                                                                                                                              Arhitect Șef, 
                                                                                                                             Arh. Cristina PETRO  
 
REDACTAT, Mariana Săgeată  
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ROMÂNIA 
JUDEȚUL TULCEA 

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA 
 

 
 
 

 

Nr. de înregistrare 12363/30.03.2026  
 
 
 

 STUDIU DE IMPACT 
  

 la Proiectul de hotărâre  privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu 
“CONSTRUIRE DOUĂ CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI 

EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, ALEI 
(PIETONALE ȘI CAROSABILE), TERASE ȘI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE 

CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE ȘI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE 
ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ ȘI ORGANIZARE DE EXECUȚIE”,  intravilan municipiul 

Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciară nr. 37168, număr cadastral 37168 
 
 
 

Secțiunea 1 – Motivul emiterii actului normativ 
 

Prezenta documentație de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu, are ca scop detalierea condițiilor 
pentru edificarea a două corpuri independente cu funcțiuni conexe capelei existente pe amplasament, a 
unui altar de vară, a unei clopotnițe și a dotărilor necesare funcționării incintei, pe un teren aflat în 
intravilanul municipiului Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, cu o suprafață de 3.000,00 mp, în vederea 
promovării acesteia spre aprobare de către Consiliul Local al Municipiului Tulcea. 

Pentru emiterea autorizației de construire trebuie să existe reglementări prin care se poate autoriza 
execuția obiectivului solicitat de către beneficiar. Prin planul urbanistic de detaliu se detaliază condițiile 
de amplasare ale clădirii și dotările necesare pentru dezvoltarea coerentă a zonei. 

Autoritatea competentă pentru aprobarea documentațiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic de 
Detaliu, pe raza Municipiului Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Direcția Arhitect Șef din 
cadrul Primăriei Municipiului Tulcea. 

 
Cadrul legislativ privind aprobarea documentațiilor de urbanism pentru emiterea actului 

normativ îl constituie: 
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 

modificările şi completările ulterioare ; 
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările 

ulterioare; 
- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 

urbanismul şi de elaborare şi actualizare a documentaţiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de 
viceprim-ministrul, ministrul dezvoltării regionale şi administraţiei publice nr. 233/2016, cu modificările 
și completările ulterioare. 
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În aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea 
Planului Urbanistic de Detaliu “CONSTRUIRE DOUĂ CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI 
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, 
ALEI (PIETONALE ȘI CAROSABILE), TERASE ȘI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE 
CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE ȘI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE ÎMPREJMUIRE 
PARȚIALĂ ȘI ORGANIZARE DE EXECUȚIE”,  intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 
6A, carte funciară nr. 37168, număr cadastral 37168. 

 
 

Secțiunea 2 – Impactul economico-social al proiectului de act normativ 
 

Acest act normativ detaliază setul de reglementări particulare amplasamentului, pentru a se emite 
autorizația de construire pentru amplasament de către Primarul Municipiului Tulcea prin Direcția 
Arhitect Șef din cadrul Primăriei Municipiului Tulcea. 
 

Secțiunea 3 – Impactul financiar asupra bugetului 
 

Intenția beneficiarului este de a valorifica din punct de vedere urbanistic terenul deținut prin 
edificarea unor construcții anexe necesare desfășurării activităților de cult în cadrul incintei. Acesta 
prezintă și utilitate publică prin crearea de noi locuri de muncă și creșterea veniturilor la bugetul local.  
 

Secțiunea 4 – Efectele proiectului de act normativ asupra legislației în vigoare 
 

Proiectul de act normativ are la bază prevederile legislației în vigoare și modifică Planul Urbanistic 
General și P.U.D. anterior aprobat prin: detalierea condițiilor de autorizare specifice zonei de gospodărire 
comunală - cimitir -  pe terenul în suprafață de 3.000,00 mp.  
 

Secțiunea 5 – Efectele proiectului de act normativ asupra mediului 
 

Protecția mediului trebuie să fie principala preocupare a beneficiarilor. 
Depozitarea deșeurilor rezultate în timpul execuției lucrărilor de construcție ca și în timpul 

exploatării, se va face în mod controlat, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul 
serviciilor de salubritate, în baza unui contract de prestări servicii. 
 

Secțiunea 6 – Activități de informare publică privind elaborarea și 
implementarea proiectului de act normativ 

 
Se vor respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația 

publică, republicată, cu modificările și completările ulterioare, respectiv consultarea publică prin 
intermediul site-ului oficial al instituției: www.primariatulcea.ro și organizarea unei dezbateri publice 
dacă vor exista solicitări în acest sens.  

 
Secțiunea 7 –  Măsuri de implementare  
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După aprobarea proiectului de hotărâre, actul normativ se va aduce la cunoștință publică prin 
intermediul site-ului oficial al instituției, respectiv www.primariatulcea.ro, va fi transmis direcției, 
serviciilor și compartimentelor interesate din cadrul Primăriei Municipiului Tulcea spre luare la 
cunoștință și punere în aplicare a acestuia, precum și beneficiarului. 
 
  
 

Având în vedere aspectele menționate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotărâre 
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “CONSTRUIRE DOUĂ CORPURI 
INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE 
CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, ALEI (PIETONALE ȘI CAROSABILE), 
TERASE ȘI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPTA, AMENAJARE 
ȘI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ ȘI ORGANIZARE 
DE EXECUȚIE”, intravilan municipiul Tulcea, strada Viticulturii, nr. 6A, carte funciară nr. 
37168, număr cadastral 37168. 

 
Prezentul Studiu de Impact a fost întocmit în conformitate cu prevederile art. 7, alin. (1) din  Legea 

nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică, republicată, cu modificările și 
completările ulterioare.  
 
 
 
      

Ștefan ILIE, 
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA 

 
 
 

                                                                                                                               Arhitect Șef, 
                                                                                                                       Arh. Cristina PETRO 
 
 
 
 
 
 
 
 
       ÎNTOCMIT, 
Mariana SĂGEATĂ 
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ROMÂNIA 

Județul Tulcea 
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA 

 

DIRECȚIA ARHITECT ȘEF 

 
 
Ca urmare  a cererii adresate de  

 

Ispas Romeo-Gabriel reprezentant al Protoieriei Tulcea 

cu sediul în Tulcea, strada Mircea Vodă, nr. 6A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, înregistrată la 

U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 52017/15.12.2025 și a completărilor înregistrate la 

U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 9672/11.03.2026; 

în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și 

urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, se emite:     

 
                                                                                                                                                                                  

AVIZUL ARHITECTULUI ȘEF 
Nr. 06 din 20.03.2026 

 
 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu: CONSTRUIRE DOUĂ CORPURI 

INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, 

CONSTRUIRE CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, ALEI 

(PIETONALE ȘI CAROSABILE), TERASE ȘI PERGOLE EXTERIOARE, 

CONSTRUIRE CRIPTE IN INCIPITA, AMENAJARE ȘI SISTEMATIZARE 

TERENM REALIZARE ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ ȘI ORGANIZARE DE 

EXECUȚIE, generat de imobilul: CARTE FUNCIARĂ NR. 37168, NUMĂR 

CADASTRAL 37168 

Iniţiator: PROTOIERIA TULCEA, cu sediul social în Tulcea, strada Mircea Vodă, nr. 

6A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -; 

Proprietari: imobilul este proprietatea publică a unității de cult Protoieria Tulcea, 

conform Contractului de transmitere cu titlu gratuit autentificat cu nr. 263 din 

13.02.2025, intabulare, dobândit prin Convenție, cota actuală 1/1 - potrivit extrasului 

de carte funciară pentru informare emis de către ANCPI 

Proiectant: SC DUALSTUDIO ARCHITECTURE S.R.L. 
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Specialist cu drept de semnătură: Urb. & Arh. Constantin CARAMAN 

Amplasare și delimitare imobil: intravilanul municipiului Tulcea, strada Viticulturii, 

nr. 6A, județ Tulcea, teren în suprafață de 3.000,00 mp. 

Delimitare zonă studiată în P.U.D.: 

- la nord, est, sud și vest : teren din domeniul public de interes local – Cimitirul 

Eternitatea – număr cadastral 55682; 
 

Prevederi  P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: 
UTR 29 – Viilor, zonă GC+TE – zonă de gospodărie comunală, cimitire și terenuri 

pentru echipamente tehnico-edilitare. 

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcelă sunt 

următoarele: 

Pentru suprafața totală 194.133,00 mp reglementată inițial 

- P.O.T.= 0,001%; 

- C.U.T. = 1; 

- H max : 10,00 m; 

- regim de construire: se reglementează pe bază de documentaţie de urbanism- PUD ; 

- retragerea minimă faţă de aliniament =  se reglementează pe bază de documentaţie de 

urbanism- PUD; 

- retrageri minime faţă de limitele laterale = se reglementează pe bază de documentaţie 

de urbanism- PUD; 

- retrageri minime faţă de limitele posterioare = se reglementează pe bază de 

documentaţie de urbanism- PUD. 

 

Prevederi P.U.D. propuse:  

Prezenta documentație de urbanism stabilește condițiile de amplasare, 

dimensionare, conformare și servire edilitară pentru două corpuri independente cu 

funcţiuni conexe capelei existente, construire clopotniţă, realizare altar de vară, alei 

(pietonale și carosabile), terase și pergole exterioare, construire cripte în incintă, 

amenajare și sistematizare teren, realizare împrejmuire parţială pe terenul amplasat pe 

strada Viticulturii, nr. 6A,  număr cadastral 37168,  intravilan municipiul Tulcea, în 

corelare cu vecinătățile imediate. 

Suprafață totală teren reglementată inițial: 194.133,00 mp 

- construcții: 875,00 mp 

- alei carosabile:13.200,00 mp 
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- alei pietonale: 6.400,00 mp 

- rețele exterioare: 1.150,00 mp 

- spații verzi: 172.508,00 mp 

  

Zone și subzone funcționale existente: 

Zona GC+TE – zonă de gospodărie comunală, cimitire și terenuri pentru 

echipamente tehnico-edilitare 

Funcțiunea dominantă GC - Zonă de gospodărie comunală (și de cimitire)  

Funcțiunile complementare admise: Funcțiuni cu utilizări de tip IS - Zonă pentru 

instituții publice și servicii de interes general care să permită organizarea spațială și 

funcțională a zonei BABADAG - intrare precum și o calitate a locuirii de tip LM - Zonă 

rezidențială cu clădiri P, P+1, P+2 (până la 10m). 

Funcțiunile interzise: --. 

Utilizări admise: 

 Pe parcelele situate în zona funcțională GC utilizările permise sunt cele specifice 

fiecărei subzone funcționale în care sunt situate în acest moment.   

Utilizări admise cu condiții: Nu sunt reglementate utilizări permise cu condiții 

aplicabile pentru acest amplasament; 

Utilizări interzise: -- 

 

1. Condiții de amplasare, echipare și configurare a construcțiilor: 

1.1. Amplasarea clădirilor față de aliniament: Parcela nu prezintă aliniament propriu-

zis, însă putem asimila aliniamentul cu latura de NORD - retragerea de la limita de 

NORD  este de minim 8,00 m 

1.2. Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelei: 

- față de limitele laterale:  

 Pe latura EST (limita laterală imobilul va fi retras cu minim 5,00 m. Retragerea 

de 5,00 m va fi respectată și în zona de racord a aliniamentului cu limita laterală. 

 Pe latura VEST (limita laterală) imobilul va fi retras cu minim 1,00 m 

 În zona de retragere sunt admise trepte de acces/platforme și podest până la cota 

+0.00 a construcției și pot fi amenajate pergole și umbrare cu mobilier urban. 

- față de limita posterioară sud: minim 2,00 m; Fac excepție criptele care pot fi 

amplasate până la o distanță de 1,00 m față de limita posterioară. 
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1.3. Amplasarea față de alte construcții învecinate: retragerile edificabilului vor 

respecta art. 31 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de 

urbanism 

1.4 Amplasarea construcțiilor unele față de altele, pe aceeași parcelă.  

Între calepa existentă și noile clădiri propuse se va păstra o distanță minimă de 

1,50 m. Amplasarea altarului de vară va respecta o distanță de minim 2,00 m față de 

noul corp propus C3. 

 

2. Circulaţii şi accese:  

 Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există 

posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinației 

construcției. 

 Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenția 

mijloacelor de stingere a incendiilor. 

 Incinta va avea prevăzut obligatoriu acces auto, dimensionat corespunzător 

funcțiunii și categoriei de drum din care se amenajează accesul. 

Accesul pietonal cât și carosabil (auto) la clădiri este asigurat din strada 

Cernica prin intermediul terenului cu numărul cadastral 55682 (accesul fiind consemnat 

în Cartea funciară). 

 

3. Staţionarea autovehiculelor: Conform HCL nr. 201/28.09.2017. 

Staționarea/parcarea autovehiculelor: staționarea se admite numai în interiorul 

parcelei, deci în afara circulațiilor publice.  

Parcarea se asigură în cadrul parcajului amenajat din zona accesului. Parcajul 

fiind organizat pe terenul cu numărul cadastral 55682, conform adresei nr. 

4332/10.03.2026, emisă de Direcția Întreținere și Administrare Patrimoniu Tulcea, 

Serviciul Parcări Publice cu Plată și de Reședință, Ridicare Vehicule Staționate 

Neregulamentar. 

 

4. Aspectul exterior: Aspectul exterior nu trebuie să contravină funcțiunii și nu trebuie 

să deprecieze aspectul general al zonei și peisajul urban. Clădirile noi și extinderile 

clădirilor existente trebuie să se integreze coerent în aspectul general al zonei, prin 

adaptarea formelor la specific. 

 Arhitectura clădirilor va reflecta funcțiunea și va fi în concordanță cu liniile 

arhitecturii contemporane moderne, exprimând în final un caracter unitar al zonei. 
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 Se va urmări simplitatea volumelor, adecvarea scării, controlul imaginii din 

toate direcțiile din care volumul este perceput în relație cu cadrul construit în care se 

inserează, evitarea evidențierii unor calcane.  

 S-a urmărit crearea unei imagini de ansamblu armonioasă și echilibrată.   

Proiectul  include construcții și amenajări cu o materialitate atent aleasă pentru 

a asigura durabilitate, estetică și armonie cu ambientul. Pentru suprafețele exterioare, 

se propune utilizarea placajelor din piatră naturală, care conferă soliditate, rezistență și 

un aspect elegant, precum și tencuială decorativă de culoare albă, ce oferă un finisaj 

fin, modern și luminos. Această combinație de materiale contribuie la o atmosferă 

respectuoasă și solemnă, specifică unui spațiu de comemorare, asigurând în același timp 

o întreținere facilă și un aspect estetic plăcut pe termen lung. 

Se recomandă ca ulterior unei renovări a capelei existente să se înlocuiască 

învelitoarea existentă cu cea propusă prin prezenta documentație (tablă fălțuită gri).  

5. Echipare tehnico-edilitară: Funcțiunea propusă necesită obligatoriu asigurarea sursei de 

apă, canalizare, gaze naturale, energie electrică și termică. Se va asigura în incintă platforma 

pentru deșeuri menajere, în amplasarea acestora se va ține cont de legislația în domeniu de la 

data elaborării documentației tehnice pentru emiterea autorizației de construire, în special 

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igienă și Sănătate Publică privind mediul 

de viață al populației.  

Dezvoltarea echipării edilitare se va face prin grija inițiatorului de plan. 

Toate clădirile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice. 

Zona beneficiază de echipare cu rețele care asigură utilitățile necesare construirii: apa, 

canalizare în regim propriu (fosa septica vidanjabila), energie electrică, gaze naturale, conform 

avizelor obținute de la deținătorii rețelelor edilitare din zonă. 

1. alimentarea cu apă : se va realizata din sistemul centralizat al orașului Tulcea 

2. evacuarea apelor uzate: în momentul actual incinta dispune de sistem de canalizare 

prorpiu care se deversează într-un bazin vidanjabil etanș. Noile construcții se vor racorda la 

sistemul de canalizare interior existent și implicit canalziarea apelor menajele va fi 

înmagazinată în bazinul vidanjabil etans existent. 

3. asigurarea agentului termic: centrale termice cu funcționare pe gaze, cu tiraj forțat 

pentru fiecare corp princpal. 

6. Spații libere și spații plantate:  

Spațiile libere vizibile din circulațiile publice vor fi tratate ca grădini de fațadă; 

Pe fiecare parcelă este obligatorie amenajarea unor spații plantate cu rol decorativ și de 

protecție de minim 20% din total suprafață teren. 
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Se recomandă ca pentru îmbunătățirea microclimatului și pentru protecția construcției 

să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei și accese. 

 

7. Împrejmuirea:  

Se vor realiza împrejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja 

vecinătățile;  

Realizarea împrejmuirilor parcelei pe toate limitele ei trebuie să răspundă 

exigențelor Codului Civil și normativelor de rezistență, acolo unde este cazul. 

Aspectul împrejmuirii se va încadra în caracterul funcțiunii și a ansamblului 

urbanistic. Soclul va fi opac (tencuiala deschisă la culoare sau placaj de piatră naturală) 

cu o înălțime care nu va depăși 70 cm. Partea superioară a împrejmuirii va fi 

transparentă, realizată din metal de culoare gri antracit/negru (fiind acceptate zone 

foarte restrânse de împrejmuire opacă). Înălțimea maximă a împrejmuirii va fi de 2,50 

m. 

 

8. Înaltimea constructiilor:  

Înălțimea maximă admisă a construcțiilor propuse: 

- C2 și C3 – construcții anexă – parter înalt; Înălțime maximă la cornișă 5,00 m; 

- C4 – altar de vară – parter; Înălțime maximă la cornișă 3,00 m; 

- C5 – clopotniță – parter înalt/turn; Înălțime maximă 12,00 m. 

 

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcelă sunt 

următoarele: 

 

Conform Anexa 2 la Legea 350/2001:  dacă o construcţie este edificată pe o parte de 

teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculează 

în raport cu ansamblul terenului iniţial, adăugându-se suprafaţa planşeelor existente 

la cele ale noii construcţii.  

Conform PUD anterior aprobat din 1994:  Suprafața construită maximă însumată a 

clădirilor: 875,00 mp 

1. Procentul de ocupare al terenului:  

Procentul de ocupare al terenului în sensul prezentului regulament reprezintă raportul 

dintre proiecția la sol a construcției ridicată deasupra cotei terenului natural și suprafața 

parcelei. 

P.O.T. propus maxim = 0,5% 
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2. Coeficientul de utilizare al terenului: 

Coeficientul de ocupare a terenului în sensul prezentului regulament reprezintă raportul 

dintre suprafața construită desfășurată (suprafața desfășurată a tuturor planșeelor) și 

suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. 

C.U.T. propus maxim = 0,006 

 

Documentația tehnică pentru autorizația de construire va avea obligatoriu 

prevăzut proiect de sistematizare teren și în proiectarea clădirilor se va ține cont de  

prevederile art.15 din Legea nr. 372/2015 privind performanța energetică a clădirilor. 

 În urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din 

data de 05.02.2026 se avizează favorabil Planul Urbanistic de Detaliu. 

 Elaboratorul şi beneficiarul P.U.D. răspund pentru exactitatea datelor şi 

veridicitatea înscrisurilor cuprinse în P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, în 

conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare. Prezentul aviz este 

un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D. Documentaţia tehnică 

pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) se poate întocmi numai 

după aprobarea P.U.D. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia. 

 Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate 

a certificatului de urbanism: 

1. nr. 501 din 17.07.2025 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA 
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MEMORIU JUSTIFICATIV - PUD 
1. INTRODUCERE 
 

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 
1.1.1. Denumirea lucrarii 
 

P.U.D.    
CONSTRUIRE DOUĂ CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCŢIUNI 
CONEXE CAPELEI EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNIŢĂ, 
REALIZARE ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI 
CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE 
CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, 
REALIZARE IMPREJMUIRE PARŢIALĂ si ORGANIZARE DE 
EXECUTIE 
 
AMPLASAMENT:  STR. VITICULTURII , NR. 6A,  NR CAD.37168, CF 37168,  
MUN. TULCEA, JUD. TULCEA 
 

1.1.2. Beneficiar 
 

PROTOIERIA TULCEA 
 

1.1.3. Proiectant de urbanism 
DUALSTUDIO   ARCHITECTURE S.R.L.   
Str. Victoriei, Nr.70, Bl. 7, Sc. A,  Ap. 5, Tulcea, Romania  ___ Tel.: 0721321193 

 
1.1.4. Data elaborarii 

DECEMBRIE  2025 
 

1.2. SCOPUL SI OBIECTIVELE P.U.D. 
1.2.1. Obiectivul P.U.D. 
 

Prezenta lucrare isi propune studierea si reglementarea conditiilor de 
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara pentru  CONSTRUIRE 
DOUĂ CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCŢIUNI CONEXE CAPELEI 
EXISTENTE, CONSTRUIRE CLOPOTNIŢĂ, REALIZARE ALTAR DE VARA , ALEI 
(PIETONALE SI CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, 
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CONSTRUIRE CRIPTE IN INCINTA , AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, 
REALIZARE IMPREJMUIRE PARŢIALĂ si ORGANIZARE DE EXECUTIE pe 
terenul amplasat pe STR. VITICULTURII , NR. 6A,  NR CAD.37168,  Intravilan 
mun. TULCEA, Jud. TULCEA, in corelare cu vecinatatile imediate. Elaborarea 
acestui studiu a fost impusa prin prevederile din Certificatul de Urbanism  nr. 501  din 
17.07.2025, emis de Primaria municipiului Tulcea si este in conformitate cu 
prevederile din Legea amenajarii teritoriului si urbanismului nr. 350/2001.  

 
Scopul studiului este stabilirea reglementarilor de urbanism necesar a fi 

aplicate în utilizarea terenurilor, în organizarea urbanistica şi în conformarea 
construcţiei din zona delimitata, în corelare cu strategia de dezvoltare urbană 
stabilită prin P.U.G. şi R.L.U. ale mun. TULCEA.  

Conform PUG  aprobat terenul se afla in afara Zonelor cu Conditii de 
Autorizare Directa ( ZCAD) si conformarea in interiorul parcelei se va face pe 
baza de PUD . 

Anterior aprobarii PUG , exista Planul urbanistic de detaliu, elaborat de 
SAGETATOR SRL, prin proiectul nr. 108/1994 , in vederea extinderii cimitirului, 
corelat cu pozitia actualei incinte.  

 
Conform Planului Urbanistic de detaliu ( realizat anterior in 1994)  exista 

un bilant teritorial al incintei cimitrirului ( mentionam ca terenul studiat face 
parte din incinta analizata initial in PUD-ul din 1994 ) si acesta cuprindea: 

 
SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTATA INITIAL : 194133.00mp 
- constructii :   875.00mp 
- alei carosabile:    13200.00mp 
- alei pietonale:   6400.00mp 
- retele exterioare:   1150.00mp 
- spatii verzi :   172508.00 mp 
 
 
IN CONSECINTA PENTRU A NE INCADRA IN BILANTUL DESCRIS 

ANTERIOR PUTEM MENTIONA CA SUPRAFATA CONSTRUCTIILOR 
EXISTENTE + CELE PROPUSE NU TREBUIE SA DEPASEASCA 875.00mp 

 

Proiectul de urbanism si arhitectură intitulat "CONSTRUIRE DOUĂ 
CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCȚIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, 
CONSTRUCȚIE CLOPOTNIȚĂ, REALIZARE ALTAR DE VARĂ, ALEI 
PIETONALE ȘI CAROSABILE, TERASE ȘI PERGOLE EXTERIOARE, 
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CONSTRUCȚIE CRIPTE ÎN INCINTĂ, AMENAJARE ȘI SISTEMATIZARE TEREN, 
REALIZARE ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ ȘI ORGANIZARE DE EXECUȚIE" 
prevede dezvoltarea infrastructurii în Cimitirul Eternitatea II din municipiul Tulcea. 
Acesta include construirea a două corpuri independente funcționale, o clopotniță, 
un altar de vară, alei pietonale și rutiere, terase și pergole pentru spații exterioare, 
precum și cripte în incintă. De asemenea, proiectul vizează amenajarea și 
sistematizarea terenului, realizarea unei împrejmuirii parțiale și organizarea de 
execuție pentru punerea în practică a lucrărilor. 

Date constructive general valabile pentru toate corpurile propuse 
Fundatie :     B.A. 
Suprastructura :  Cadre si plansee B.A. / lemn 
Acoperire :  Sarpanta din lemn + invelitoare din tabla faltuita gri 
Inchideri perimetrale :  Zidarie BCA + termosistem 
Tamplarie :  Tamplarie PVC + geam termoizolant  
 
Proiectul este compus din 5 corpuri de constructii : 

- Corpul C1 – Capela existenta ( nu se intervine la aceasta)  
- Corpul C2 – Constructie nou propusa in suprafata de 235.00 mp (35m x 6.7m) 

o Constructia va adaposti spatii pentru comercializarea de obiecte 
bisericesti si pentru administratie 

- Corpul C3 – Constructie nou propusa in suprafata de 235.00 mp (35m x 6.7m) 
o Constructia este compusa din 3 capele mortuare, grupuri sanitare 

separate pe sexe si zone exterioare acoperite tip portic / terase exterioare 
amenajate cu bancute si umbrare/ pergole din lemn. 

- Corpul C4 - Constructie nou propusa in suprafata de 63.00 mp (12.7m x 5m) 
o Constructia va adaposti un altar de vara realizat dintr-o structura de 

lemn arhitecturala montata pe o platforma de beton 
- Corpul C5 - Constructie nou propusa in suprafata de  5.00 mp (1.7m x 2.9m)  

o Constructia va avea functiunea de clopotnita, cu regim de inaltime 
parter inalt / turn , avand silueta unui obelisc. 

 
1.2.2. Teritoriul studiat în P.U.D. 

PUD este elaborat pentru parcela din STR. VITICULTURII , NR. 6A,  NR 
CAD.37168,  Intravilan mun. TULCEA, Jud. TULCEA, si pentru stabilirea 
posibilitatilor de construire pe aceasta parcela s-a studiat o zona mai mare care are 
în centrul de greutate parcela studiata si cuprinde terenurile direct invecinate 

 
Zona studiata în PUD are o suprafata de cca. 9800 mp cu dimensiunile în 

plan de cca. 100 m pe directia N-S, cca. 100 m pe directia E-V si cuprinde imobilele 
descrise mai sus.. 
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1.3. SURSE DOCUMENTARE 

1.3.1. Cadrul normativ si lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUD 
 

� Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996; 
� PUG şi R.L.U. ale mun. Tulcea 
� Metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.D., aprobata prin 
O.M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000; 
� PUD EXTINDERE CIMITIR : elaborat de SAGETATOR SRL, prin proiectul nr. 
108/1994 

 
1.3.2. Alte cercetari 
� Cercetari proprii S.C. DUALSTUDIO   ARCHITECTURE S.R.L.  . pentru zona analizata.  

2. ÎNCADRAREA ÎN ZONA 
 

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE ANTERIOR 
 

2.1.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii 
 

Imobilul studiat în PUD este situat in arealul delimitat de strada 
VITICULTURII la NORD, Str. CERNICA  la VEST si CIMITIRUL ETERNITATEA 2 la 
EST si SUD si se înscrie în totalitate în teritoriul intravilan al municipiului Tulcea. 

 
2.1.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona studiata 

 
Folosinta actuala – teren curti constructii 
Folosinta propusa: constructii cu functiuni conexe capelei existente 
Zona functionala conform PUG: GC+ TE : Zona de gospodarie comunala, 
cimitire si terenuri pentru echipamente tehnico edilitare. 

Conform PUG  aprobat terenul se afla in afara Zonelor cu Conditii de 
Autorizare Directa ( ZCAD) si conformarea in interiorul parcelei se va face pe 
baza de PUD . 
 
Terenul este situat in interiorul zonei reglementate prin PUD extindere cimitir 
in 1994. 
 
Conf. PUD anterior din 1994 :  

 
- Suprafata construita maxima insumata a cladirilor : 875.00mp 
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3. SITUATIA EXISTENTA 
 

3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE 
Imobilul studiat în PUD este situat in arealul delimitat de VITICULTURII la NORD, 

Str. CERNICA  la VEST si se înscrie în totalitate în teritoriul intravilan al municipiului 
Tulcea.  Se poate mentiona ca zona studiata este foarte usor accesibila din str. Viticulturii. 
prin intermediul str. Cernica.  

 
3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI 
 

Parcela pe care se propune realizarea obiectivului .   CONSTRUIRE DOUĂ 
CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCŢIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, 
CONSTRUIRE CLOPOTNIŢĂ, REALIZARE ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI 
CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN 
INCINTA , AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE 
PARŢIALĂ si ORGANIZARE DE EXECUTIE are o suprafata de 3000 mp si are 
urmatoarele limite: 

 
N  incinta CIMITIR ETERNITATEA 2 
V  incinta CIMITIR ETERNITATEA 2 
S  incinta CIMITIR ETERNITATEA 2 
E  incinta CIMITIR ETERNITATEA 2 

 
In prezent  terenul studiat prezinta constructii ce vor fi MENTINUTE. Autorizatia de  

construire se poate obtine imediat dupa avizarea si aprobarea prezentei documentatii PUD. 
Constructia existenta de pe teren are functiunea de capela si are o suprafata 

construita SC= 337.00mp si un SCD = 571 mp conform PAD si Carte Funciara 
 

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE 
 

Bilant teritorial existent raportat la parcela initiala : 
In prezent exista doua parcele care insumate reprezinta parcela initiala. Mentionam ca in 
prezent exista actualizari cadastrala ale parcelelor si imobilele au fost inscrise in sistemul 
national de evidenta a cadastrelor eTerra 
 
Suprafata parcela NC 37168 : 3000.00mp 
Suprafata parcela NC 55682 : 176929.00mp 
________________________________________ 
Suprafata totala actualizata : 179929.00mp  
 
Suprafata construita: 337.00mp  ( conform P.A.D. ) 
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3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC 
 

• Subordonare functionala la str. VITICULTURII 
• Calitatea arhitecturala a zonei este de nivel mediu  
• In ceea ce priveşte valoarea arhitecturală şi ambientală a clădirilor din zona 

studiată - plaja valorică se întinde de la clădiri cu valoare medie până la clădiri cu valoare 
foarte slaba  

 
Din punct de vedere juridic putem mentiona urmatoarele: 
- Zona Protejata : NU .  
- Monument ansamblu, sit urban, zona protectie a unui monument: NU 
- Interdictie temporara de construire: DA, pana la aprobarea PUD 

 
Aspectul exterioar al Cladirilor conform cerintelor de urbanism: Cladirile noi sau 

modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si 
se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.  

 
3.5. FOLOSINTA TERENURILOR SI FUNCTIUNILE CONSTRUCTIILOR 
 

Constructiile existente in zona studiata apartin urmatoarelor grupe de destinatii asa 
cum prezinta plansa “Situatie existenta”: 

• constructii de cult / conexe functiunii de cimitir 
• constructii comertiale la nord 
• constructii productie si depozitare la vest 

 
3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR 

Terenurile din intreaga zona studiata sunt partial in proprietate privata a persoanelor 
fizice sau juridice , partial domeniu public al orasului Tulcea .  

 
Parcela pe care se propune realizarea obiectivului  

Parcela pe care se propune realizarea obiectivului .   CONSTRUIRE DOUĂ 
CORPURI INDEPENDENTE CU FUNCŢIUNI CONEXE CAPELEI EXISTENTE, 
CONSTRUIRE CLOPOTNIŢĂ, REALIZARE ALTAR DE VARA , ALEI (PIETONALE SI 
CAROSABILE), TERASE SI PERGOLE EXTERIOARE, CONSTRUIRE CRIPTE IN 
INCINTA , AMENAJARE SI SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE IMPREJMUIRE 
PARŢIALĂ si ORGANIZARE DE EXECUTIE are o suprafata de 3000,00mp este 
proprietatea privata a PROTOIERIA TULCEA, CIF:3721990. Terenul este rezultat in urma 
dezmembrarii  terenului initial aferent cimitirului. Teren dobandit prin Contract de 
transmitere cu titlu gratuit de la MUNICIPIUL TULCEA. 
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3.7. CONCLUZIILE SUDIULUI GEOTEHNIC 
 

Terenul prezinta conditii optime pentru amplasarea noilor constructii destinate unor 
functiuni conexe capelei existente.    

 
3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE SI UMPLUTURI) 
 

Zona studiata pe care se va amplasa obiectivul de investitie  este sistematizata si nu 
prezinta accidente de teren. Terenul se caracterizeaza printr-o panta mica generala de la 
nord la sud .  

 
3.9. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT (INALTIME, STRUCTURA, STARE ETC.) 
 

 Singurul imobil construit in zona analizata si reglementata este constructia aferenta capelei 
cimitirului Eternitatea 2 Nou.  

  - regim de inaltime P – P+1 
  - structura din cadre de beton armat 

 
Concluziile generale prezinta oportunitatea edificarii obiectivului pe acest amplasament.    

 
3.10. ECHIPAREA EXISTENTA 
 

Zona beneficiaza de echipare cu retele care asigura utilitatile necesare construirii: apa, 
canalizare in regim propriu ( fosa septica vidanjabila) , energie electrica, gaze naturale. 

 
4. REGLEMENTARI 

4.1. DESTINATIA TERENULUI STABILITA PRIN PLANURI DE URBANISM SI AMENAJAREA 
TERITORIULUI APROBATE ( PLANURI DE NIVEL SUPERIOR) 

 
Folosinta actuala – teren curti constructii 
Folosinta propusa: constructii cu functiuni conexe capelei existente 
Zona functionala conform PUG: GC+ TE : Zona de gospodarie comunala, 
cimitire si terenuri pentru echipamente tehnico edilitare. 

Conform PUG  aprobat terenul se afla in afara Zonelor cu Conditii de 
Autorizare Directa ( ZCAD) si conformarea in interiorul parcelei se va face pe 
baza de PUD . 
 
Terenul este situat in interiorul zonei reglementate prin PUD extindere cimitir 
in 1994.  Conf. PUD anterior din 1994 :  

- Suprafata construita maxima insumata a cladirilor : 875.00mp 
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4.1.1. Utilizari admise  
Pe parcelele situate in zona functionala GC utilizarile permise sunt cele specifice fiecarei 

subzone functionale in care sunt situate in acest moment. 
 

4.1.2. Utilizari admise cu conditionari  
Nu sunt reglementate utilizării permise cu conditii aplicabile pentru acest amplasament. 
PUD nu poate reglementa utilizarile admise cu conditionari din planuri de rang superior 
 

4.1.3. Utilizari interzise  

Nu se specifica in PUG conform Certificat de Urbanism 
 
4.1.4. Precizari suplimentare  
 
Prezenta  documentatie PUD reglementeaza: 
-  pozitia de amplasare a noilor constructii si incadrarea in suprafata maxima construita 

reglementata anterior prin PUD din 1994. 
- tratarea arhitecturala a ansamblului rezultat 

 
4.1.5. Caracteristici ale parcelei   
*Conform PUG:  Nu este reglementat 

4.1.6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament: 
Parcela nu prezinta aliniament propriu-zis. Insa putem asimila aliniamentul cu latura de NORD 
Retragerea de la  NORD  este de min. 8.00 m 
 
In zona dintre aliniament si aliniere sunt admise trepte de acces si podest pana la cota +0.00 a 
constructiei  
 

4.1.7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei 
LIMITE LATERALE LIMITA POSTERIOARA 
 

Pe latura EST (limita laterala) Imobilul va fi 
retras cu min. 5.0m  . Retragerea de 5.0m va fi 
respectata si in zona de racord a aliniamentului 
cu limita laterala. 
 

Constructiile propuse vor fi amplasate la min. 2.0m  
de limita SUD  (posterioara) de proprietate. 

Fac exceptie criptele care pot fi amplasate pana la 

o distanta de 1.00m fata de limita posterioara. 
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Pe latura VEST (limita laterala) imobilul va fi 
retras cu min. 1.0m 
NOTA: In zona de retragere sunt admise trepte 
de acces / platforme si podest pana la cota 
+0.00 a constructiei si pot fi amenajate pergole 
si umbrare cu mobilier urban. 
 
 

 
Nota: prin intermediul retragerilor a fost urmarita realizarea unui ansamblu echilibrat si cu un 
aspect arhitectural adecvat functiunii existente pe amplasament. 
 

4.1.8. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 
Conform plansei de reglementari urbanistice.  
Intre calepa existenta si noile cladiri propuse se va pastra o distanta minima de 1.5m 
Amplasarea altarului de vara va respecta o distanta de min 2.0m fata de noul corp propus C3 
 
4.1.9. Circulatii si accese 

Accesul pietonal cat si carosabil (auto) la cladiri este asigurat din STR. Cernica prin 
intermediul terenului cu nr. cad. 55682 ( accesul fiind consemnat in Cartea funciara ). 

 
4.1.10. Stationarea autovehicolelor 

Stationarea / parcarea autovehiculelor : stationarea se admite numai in 
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.  

Parcarea se asigura in cadrul parcajului amenajat din zona accesului. 
Parcajul fiind organizat pe terenul cu nr. cadastral 55682. 

 
4.1.11. Inaltimea maxima admisa a cladirilor   

 
Corp C1 existent : Capela P+1  
Se propun urmatoarele:  
 

C2 si C3 – constructii anexa 
 

C4 – altar de vara 
 

C5 - clopotnita 
 

Rhmax = Parter inalt  
Hmax = 5.00m ( la cornisa ) 
 

Rhmax = Parter 
Hmax = 3.00m ( la cornisa ) 
 

Rhmax = Parter inalt / Turn  
Hmax = 12.00m 
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4.1.12. Aspectul exterior al cladirilor   
 

Cladirile noi se vor integra in caracterul generala al zonei si se vor armoniza cu cladirile 
invecinate ca arhitectura si finisaje; 

 
S-a urmarit crearea unei imagini de ansamblu armonioasa si echilibrata   
Proiectul  include construcții și amenajări cu o materialitate atent aleasă pentru a asigura 

durabilitate, estetică și armonie cu ambientul. Pentru suprafețele exterioare, se propune utilizarea 
placajelor din piatră naturală, care conferă soliditate, rezistență și un aspect elegant, precum și 
tencuială decorativă de culoare albă, ce oferă un finisaj fin, modern și luminos. Această 
combinație de materiale contribuie la o atmosferă respectuoasă și solemnă, specifică unui spațiu 
de comemorare, asigurând în același timp o întreținere facilă și un aspect estetic plăcut pe 
termen lung. 

 
Se recomanda ca ulterior unei renovari a capelei existente sa se inlocuiasca invelitoarea 

existenta cu cea propusa prin prezenta documentatie ( tabla faltuita gri )  
 

4.1.13. Conditii de echipare edilitara   
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 
Zona beneficiaza de echipare cu retele care asigura utilitatile necesare construirii: apa, 

canalizare in regim propriu ( fosa septica vidanjabila), energie electrica, gaze naturale, conform 
avizelor obtinute de la detinatorii retelelor edilitare din zona. 

 
1. ALIMENTAREA CU APA : se va realizata din sistemul centralizat al orasului Tulcea 
2. EVACUAREA APELOR UZATE : In momentul actual incinta dispune de sistem de 

canalizare prorpiu care se deverseaza intr-un bazin vidanjabil etans. Noile constructii se vor 
racorda la sistemul de canalizare interior existent si implicit canalziarea apelor menajele va fi 
inmagazinata in bazinul vidanjabil etans existent. 

3. ASIGURAREA APEI TEHNOLOGICE :  Nu este cazul 
4. ASIGURAREA AGENTULUI TERMIC :  Centrale termice cu functionare pe gaze, cu 

tiraj fortat pentru fiecare corp princpal. 
 
4.1.14. Spatii libere si spatii plantate  

Spatiile libere vizibile din circutatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; 
Pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de 

protectie de minim 20% din total suprafata teren (ST) conform Certificat de Urbanism 
 
Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru pretectia constructiei 

sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese.  
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4.1.15. Imprejmuiri   
Realizarea imprejmuirilor parcelei pe toate limitele ei trebuie sa raspunda exigentelor 

Codului Civil si normativelor de rezistenta, acolo unde este cazul. 
Aspectul imprejmuirii se va incadra in caracterul strazii sau a ansamblurilor 

urbanistice. 
* Conform PUG municipiul Tulcea. 
 

4.1.16. Procent maxim de ocupare a terenului POT   
 
Suprafata parcela NC 37168 : 3000.00mp 
Suprafata parcela NC 55682 : 176929.00mp 
________________________________________ 
Suprafata totala actualizata : 179929.00mp  ( suprafata parcelei initiale)  

 
Conform Anexa 2 la Legea 350/2001 :  dacă o construcţie este edificată pe o parte de teren 

dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculează în raport cu ansamblul 

terenului iniţial, adăugându-se suprafaţa planşeelor existente la cele ale noii construcţii. 
In consecinta putem mentiona ca ne vom raporta la parcela initiala.  
Conf. PUD anterior din 1994 :  Suprafata construita maxima insumata a cladirilor : 875.00mp 
 

REGLEMENTARE EXISTENTA 
Conf. PUD din 1994 

PROCENT MAXIM DE OCUPARE PROPUS prin PUD 

- POT = 0.5 % ;   

Respectand max  Sc= 875mp  

 

Conform PUD ( prezenta documentatie) 
POT propus =  0.5% 

Respectand max  Sc = 875mp  
 

4.1.17. Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT    
 
REGLEMENTARE EXISTENTA 
Conf. PUD din 1994 

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE 
 PROPUS prin PUD 

- CUT = 1,0  

Conf. Certificat de Urbanism 
Conform PUD ( prezenta documentatie) 

CUT maxim = 0.006 
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4.2. PROBLEME DE MEDIU 
 

4.2.1. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii 
Constructiile proiectate nu reprezinta o sursa de poluanti cu emisie in aer, sau 

de radiatii. 
Sistemul de scurgere va fi prevazut cu puncte de curatire amplasate in zone 

usor accesibile si cu conducte de aerisire. 
Centrala termica este cu tiraj fortat ,functioneaza pe baza de gaz metan si nu 

au emisii poluante semnificative. 
Deseurile rezultate in urma activitatilor desfasurate in imobil se incadreaza in 

categoria “nepericuloase”. Depozitarea si evacuarea deseurilor se va face conform 
prevederilor Legii nr. 426/2001 pe baza contractului incheiat cu unitatea de 
salubrizare. 

Pentru protectia solului si subsolului se va urmari realizarea instalatiilor de 
canalizare conform prevederilor normativelor in vigoare, dirijarea apelor pluviale la 
teren, sistematizarea pe verticala a terenului.  

Tinand seama de caracteristicele de functionare ale obiectivului,si de lipsa 
emisiilor poluante in atmosfera, nu se impun masuri speciale de monitorizare a 
mediului. 

 
4.2.2. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi 

 
Situatia existenta: 

In prezent pe terenul care a generat prezentul studiu nu se regaseste 
spatiu verde amenajat, vegetatia prezenta este de tip spontan 
Situatia propusa: 
Prin prezenta documentatie propunem realizarea unei suprafete de: 
 - min 20% de spatiu verde la sol  

 
4.3. BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI (EXISTENT SI MAXIM PROPUS) 
 

EXISTENT: 
Steren 3000.00 mp 100% 

P.O.T –  0.19 % * Suprafata construita  
Suprafata curte 

337.00 mp 
2663.00 mp 

11.24% 
88.76% 

Suprafata desfasutata construita 571.00 mp  C.U.T. – 0.003 * Suprafata parcela initiala 179929.00 mp  
 
* Conform Anexa 2 la Legea 350/2001 :  dacă o construcţie este edificată pe o parte de teren 
dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculează în raport cu ansamblul 
terenului iniţial, adăugându-se suprafaţa planşeelor existente la cele ale noii construcţii. 
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PROPUS:  
 

Steren 3000.00 mp 100% 
P.O.T max –  
0.5 % * 
 

Suprafata construita –  
Supr. spatiu verde la sol–   
Suprafata trotuare, platf, 
drumuri. 

max. 875.00 mp 
min. 600.00 mp 

max. 1525.00 mp 
 

29.20% 
20.00% 
50.80% 

 
Suprafata desfasutata 
construita  
(pentru calcul CUT) 

 
1109.00 mp 

 

 C.U.T. max – 
0.006 * 
 

 
* Conform Anexa 2 la Legea 350/2001 :  dacă o construcţie este edificată pe o parte de teren 
dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculează în raport cu ansamblul 
terenului iniţial, adăugându-se suprafaţa planşeelor existente la cele ale noii construcţii. 
 
5. CONCLUZII 
 

5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE 
 

In urma realizarii obiectivului, in zona studiata se va produce o crestere a calitatii 
ambiantei specific zonei.  

 
S-a urmarit crearea unei imagini de ansamblu armonioasa si echilibrata   
Proiectul  include construcții și amenajări cu o materialitate atent aleasă pentru a asigura 

durabilitate, estetică și armonie cu ambientul. Pentru suprafețele exterioare, se propune utilizarea 
placajelor din piatră naturală, care conferă soliditate, rezistență și un aspect elegant, precum și 
tencuială decorativă de culoare albă, ce oferă un finisaj fin, modern și luminos. Această 
combinație de materiale contribuie la o atmosferă respectuoasă și solemnă, specifică unui spațiu 
de comemorare, asigurând în același timp o întreținere facilă și un aspect estetic plăcut pe 
termen lung. 

 
5.2. MASURILE CE DECURG IN CONTINUAREA  P.U.D.-ULUI 
 

In urma acestui studiu consideram ca Serviciul de Urbanism al Primariei 
Municipiului Tulcea ar trebui sa faca toate demersurile pentru a decide viabilitatea 
propunerilor din plansa “Reglementari urbanistice”. 
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5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI 
Consideram ca obiectivele temei program au fost atinse rezultand din analiza 

coroborata a situatiei existente si situatiei propuse, toate posibilitatile care sa conduca la 
cresterea calitatii arhitecturale generale in zona studiata. 

 
6. ANEXE 
 

6.1. CERTIFICAT DE URBANISM nr. 501 din 17.07.2025, emis de Primaria Tulcea 
 
6.2. ACTE, STUDII SI  AVIZE 

Acte de proprietate 
Extras CF 
Avize, acorduri conform C.U. 

 
 

Intocmit, 
urb. CARAMAN Constantin 
 

 



2C Studio
Stampila Firma
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