


- Terenurile in suprafati totald de 5.618,00 mp, situate in extravilanul municipiulu Tulcea, T 28, P
469, 469/1, identificate cu numerele cadastrale 43505, 43506, 43507, 43508, care apartin subscrisei Star
Beton Top S.R.L., conform Contractului de schimb autentificat cu nr. 634 din 1 1unie 2020,

- Terenul in suprafatd de 5.000,00 mp, situat in extravilanul municipiului Tulcea, T 27, P 458,
identificat cu numirul cadastral 49013, care apartine subscrisei Star Beton Top S.R.L., conform
Contractului de vanzare autentificat cu nr. 616 din 28 aprilie 2023;

Amplasamentul are unnitoarele vecinititi:

- la nord — drum de exploatare;

- la sud — terenuri proprietate privata necadastrate, drumuri de exploatare;

- vest — terenuri proprietate privatd necadastrate 1 numar cadastral 36323,

- la est — teren proprietate privatd — numir cadastral 38202 gi drum exploatare.

Temeiul legal este dat de:

- Hotdrarea Consiliului Locat al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 prnivind aprobarea documentatie
“Planul Urbanistic General al Muricipiului Tulcea™;

- Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind reactualizarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile g1 completarile ulterioare;

- Hotiirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadel
de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Documentatia aferentd proiectutui include Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea,
Stefan ILIE, inregistrat sub nr. 13946/07.04.2026, Raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect
Sef/Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu si Cadastru/Compartiment Avizare Documentafii Urbanism,
inregistrat sub nr. 13959/07.04.2026, studiul de impact, inregistrat a Primaria Municipiului Tulcea sub nr.
13926/07.04.2026 si textul complet al proiectutui de hotarare insotit de documentatia de urbanism aferenti.

Documentatia poate fi consultata la sediul Primiriei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 s1 pe
pagina de internet a Primaniei Municipiului Tulcea www.primarniatulcea.ro:

- in sectiunga Monttorn! Oficial — Alte Documente - Anunturi publice;

- pe pagina principald - Anunfuri publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica;

- pe pagina principali - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusd la Compartimentul
Relatii cu Publicul al Primériet Municipiului Tulcea, din strada Pécii, nr. 20,

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenti decizionali se pot depune, prin una din urmitoarele modalitati, pand la data de
15 mai 2026:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparenti decizionali;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primanatulcea.ro;

- prin postd, pe adresa: Priméria Municipiului Tulcea, strada Pécii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

08:00 — 16:30 g1 vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta menfiunea "Propuneri privind Proiectul de hotdrire privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTLE (SPATH
DEPOZITARE, EVENIMENTE, PRESTARI SERVICH $I COMERT)”, extravilan municipiul
Tulcea, T 27, 28, P 458, 469, 469/1, 471, cirti funciare nr. 49013, 36006, 38384, 43505, 43506, 43507,
43508, 34229, 34230, numere cadastrale 49013, 36006, 38384, 43505, 43506, 43507, 43508, 34229,
34230, a Regulamentului Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de
28.618 mp prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea.”

[S]



Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de intemet a
Primariei  Municipiului Tulcea, www primariatulcearo. la sectiunea “Transparentd decizionald’™
Nepreluarea recomandarilor formulate §i inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati, exista §i posibilitatea organizirii unei intalniri in care si se dezbata public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita
sau de citre o altd autoritate sau institutie publica pand la data de 15 mai 2026.

Pentru informafii suplimentare, va stam la dispozifie la urmitoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana sageata@primariatulcea.ro, persoand de contact: Mariana SAGEATA.

P PRIMARUL MUNICIPIULUT TULCEA,
Leventh IUSUF, director execufiv

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

str. Pacii. nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
e-mail:contactia primanatuleea ro, site: www pnimariatulcea.ro
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CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE
(SPATII DEPOZITARE, EVENIMENTE,
PRESTARI SERVICII S| COMERT)

NUME SEMNATURA CERINTA

REFERAT/ EXPERTIZA DATA

VERIFICATOR

EXPERT

CROM TRAFIC s.r.l.

Denumire proiect:
CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE (SPATII

DEPOZITARE, EVENIMENTE, PRESTARI Proiect nr
NR INREG J36/347/2010 T27, 128 PARCIESIFIEIIQ_\IE/IEZISSAIIG(Q:OAMJI.EE;SBII nr.cad. 49013 277/2022
TELEFON: 0746.238.823 " 38384, 43505, 43506, 43507, 43508, 36006, '
34229, 34230, Mun. Tucea, Jud.Tulcea

. .. . B ficiar:
Sef proiect | Arh. Luminita Arhire SNeICEE STAR BETON TOP SRL ;Ezg
Proiectat Arh. Luminita Arhire Data Denumire plansa: ———
Desenat Georgiana Memet 2025 SITUATIE EXISTENTA - PROIECTE Uuo2

A4-210x297mm




CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE
(SPATII DEPOZITARE, EVENIMENTE,
PRESTARI SERVICII SI COMERT)

LEGENDA

FE—— LIMITA ZONEI STUDIATE
——— LIMITA AMPLASAMENT

ZONA SIGURANTA DRUM
LIMITA EDIFICARE

ZONA INTERDICTIE CONSTRUIRE - PN o
ST 1 RETRAGERE DE LA STRADA BARJAULUI - Sectiune AA
b I23.50 M DE LA AXUL DRUMULUI Limita de e

_ ———] LINIE ELECTRICA 100kv o e propricate
[ \ =" PUZAPROBAT |
/ // 32/28.07.2016
2 "HALE PRODUCTIE
' INDUSTRIALA SI DEFACERE,

SPATII ADIMINISTRATIVE,
S IMPREIMUIRE" A
- BENEF. SC TOTAL THERM SRL

CORIDOR TEHNIC RETEA 100kv
(18.50m lateral)

LIMITA ZONA SIGURANTA

carosabil Caseta
CFR 20M |;| . . I;;F
V"] LIMITA ZONA CFR 23M :

1,50m 7,00m 1,50m
10,00m

I:I LIMITA PUZ-URI APROBATE IN ZONA / IN CURS DE AVIZARE

DRUM DE 466 AFLAT IN PROPRIETATEA UAT TULCEA CF. ACT
ADMINISTRATIV NR.6800/24.04.2025 EMIS DE D.I.A.P. TULCEA

% SUPRAFATA DE TEREN CE SE CEDEAZA DIN ZONA STUDIATA IN

2722k VEDEREA LARGIRII TRAMEI STRADALE Sc.=1256,64 mp

L@ ] ACCES CAROSABIL

Y
L] ACCES PIETONAL

=]

Trotuar

Sectiune B-B
Limita d\
[ |CIRCULATIE CAROSABILA it g
©
x
[ ]CIRCULATIE PIETONALA <
IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII IS 2
PUZ "o PUBLICE DE INTERES GENERAL = . e
- "CONSTR | bil
L S 0 S CLLJJIRE COMPLEX COMERC ISa- SUBZONA CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE D carosant D
AN RS DE AVIZARE 1,50m 5,00m 1,50m
== - BENEF. TiNcy ALEXANDRU ISc - SUBZONA CONSTRUCTII COMERCIALE 8,00m
4 3. ﬁ_ ISps - SUBZONA CONSTRUCTII PENTRU PRESTARI
SERVICII
LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1,
P+2 (PANA LA 10M)
LMul - SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE
TIP URBAN (LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)
| - ZONA DE UNITATI NR. CRT. ZONA SIMBOL SUPE::T/]A‘;ATA PRC()'JZ;ENT
' INDUSTRIALE
G ’ BILANT TERITORIAL PROPUS
986~ 9 = 2 DEPOZITE S| TRANSPORT
- ZONA PENTRU
N 4 P ] TAG-TERENURIAGRICOLE | | iNATATC .,
/ /\ D\ o Iz PUBLICE DE INTERES IS
7 2z ISa
O A > A - ZONA DE UNITATI CENERAL 159
9 SUBZONA CU CONSTRUCTII
/ "‘;‘Q ’/’ AGRICOLE SI SERE 1| ADMINISTRATIVE (ISps)
COORDONATE ZONA STUDIATA Ly oy UT a uz SUBZONA CU CONSTRUCTII
NR.CAD. 43508 Ll A QQ v COMERCIALE 28 618 [100.00
A NR. CRT. ZONA SIMBOL | SUPRAFATA| PROCENT SUBZONA CU CONSTRUCTII
COORJONATE ZONA STPDIATA ot XIml Y iml / \ ‘T\ % (mp) (%)
NR.CAD. 8637 1 | 414731749 | 796501536 / A ? ia PRESTARI SERVICII
AN DI BN e J AN RoZ PRoRATl BILANT TERITORIAL EXISTENT
1 14711010 | 7963180 W 4 [ 414729490 | 796602340 % / / 2 Eé 4 |_I|'C -NR. 307/ %5'10' 2018 2 ZONA DE UNITATI
2 4702630 | 796§9.370 W 5 [ a14721.050 | 796615710 {6 \ ,}L‘ ANMENAJARE "GARDEN 1 ZONA INDUSTRIALE,
3 | Jesoron | rocckeeio B 6 | tariieo | roesierm O\ } 4 PLANTE" SEDIU, SERA, PUT TAG 100.00 DEPOZITE
4 4588.700 | 7966§9.580 ] 2 L 'Y ! ! . TERENURI AGRICOLE 28 618 .
X e S O AT e L & b FORAT SI IMPREJMUIRE S TRANSPORT
COORDUNATE Z0NA STU Lol =T\ L\ e BENER. SC VERDE VALE DE
R.CAD. 38384 1 S teren =2 207.56 mp ’g\‘t‘ .% TOTAL 28 618 [100.00 TOTAL 28 618 100.00
R. CF. 38384 i it
= — = TONATE ZONA STUDIATA a\“ \‘
P AR e A ; POT . 40.00 % BILANT TERITORIAL (DEFALCAT)
2 | 41frza1to | 796454060 ct. m m| ’ '\/ maxim = . ()
3 | 414775450 | 796494420 P1t 411):754270 79:626;00 ! :ﬁi'i. \a ‘: .00 PROPUS
4 | o1freso0 | 79s530po0 W5 | araceno0 | 796628590 ;I; ﬁ‘% ZONA
s | a1qrs00 | roessepeo ; I ! . _ S
6 | aqforon | 7oeseefio j 232;:3 Zzz:jjzzz %}IQ F‘{g CUT maxim = 0.80 SUPR.(mp)| % | SUPR.(mp)| %
7 | arafsasro | reesiofio W s | avmizaeo | 7eesiaroo ?“u ‘lla 1 | CONSTRUCTII 0.00 0.00 | 11447.20 || 40.00
S tere] =2998.99 mp 6 | 414721050 | 76615710 ?“l ?“lz H i =12.00 2
—onobe onn cron A | teren =300010 mp a" “? maxim = . m CIRCULATIE PIETONALA 0.00 0.00 1500.00 | 5.24
W] cr 45505 COORDONATE ZONA STUDIATA ;‘.? F‘;é 3 | CIRCULATIE CAROSABILA 0.00 | 0.00 | 5300.00 | 18.52
ot & mi NR. CF. 34229 ;7 1% H -
@m. R N %3 m% NR. NIV. maxim = 2 4 | PARCAJE 0.00 0.00 | 1400.00 || 4.90
1E Imomes o — 5 | SPATIVERZ 27861800 [10000] 897080 | 3134
o3 N TN I 1 R T s AV W REG. H maxim = Pinalt, P+1E TOTAL 28618.00 [100.00] 28 618.00 [100.00
5 | w0l st | 7o646086) W 4 | a1a5r9075 | 19651052 ’m )
Steren }1149.99 mp 5 | ez | 796510.147 %‘.‘ F‘,'é NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT/ EXPERTIZA DATA
6 | 41ase39i8 | 796512018
T T | e e e 7 YERIPICATOR
NR. FF. 43506 8 | 414593671 | 196510693 A 1%
Pt ] X[ Y [m] 9 | 44673553 | 796505600 ?iﬂ F\“a Denumire proiect:
e 4 ‘i% | CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE (SPATII  |Proiect nr
7 .
§ I g ;:222;: O e sg W ATA %‘-, F",é CROM TRAFIC S.I.1. DEPOZITARE, EVENIMENTE, PRESTARI 277/2022
2 | arroado | 796502964 NR. CF. 34230 ?h Fi% NR. INREG. J36/347/2010 SERVICII SI COMERT)
5 | 414701951 | 796460869 [N et X [m] Y iml 4‘ /] T27, 1728, PARCELELE 458, 469, 471, 469/1, nr.cad. 49013,
Steren [ isorm 1 | oo | o - i%,,g — TELEFON: 0746.238.823 38384, 43505, 43506, 43507, 43508, 36006,
COORDONATERONA STUDIATA 21584870} 796635250 / ,’ "A"”"”.’T’"”’—"‘""""""' 34229, 34230, Mun. Tucea, Jud.Tulcea
NR.CAR. 43507 3 | 414565076 | 796635100 ///% o0 - S Beneficiar:
NR. CFf 43507 4 | 414585076 | 796631366 3 77 2 Ho H .
Y« [ o [ e / / / /9 Z e : Sef proiect | Arh. Luminita Arhire para SC STAR BETON TOP SRL Faza
1 | 4147048 796502984 W 6 | 4tasei248 | 796586537 \ o T T i = ‘—_'Fs = O 1:500 S| P.U.Z.
2 | 41470761 796543210 [ 7 | 414581098 | 796584.082 O \ .l ‘—)‘l ‘ Proiectat Arh LUminita Arhire . | -
3 | araes0.10f | 7sesaaes0 WM 8 | 4rabrassr | 796577882 —_— A I Data Denumire plansa: Plansa nr
o | aerroa] | rsesiorn : i \_J I - REGLEMEN NISTICE '
o s | T T - | ) Desenat Georgiana Memet 2025 U 03
S teren = 1 110.00 mp S teren =5 000.04 mp

A2-594x420mm
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